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1.- Antecedentes.

Por encargo de Rochdale S.L. se redacta el presente Estudio de Detalle, que tiene
por objeto el sefialamiento de las alineaciones y rasantes, que reajusten y adapten las
establecidas por el PGOU, ademas de ordenar los volumenes de acuerdo con dicho Plan.

El Estudio de Detalle se refiere al A.lLA. — F- 07 “Pizarro, Duque de Abrantes”, que
se encuentra delimitada por la calle Pizarro, Avda. Duque de Abrantes y la medianera con
la Finca Recreo de las Cadenas, sede de la Escuela Andaluza de Arte Ecuestre. En este
lindero medianero no existen edificaciones con excepcién del Centro de Transformacion

existente en la Avda. Duque de Abrantes.

2.- Descripcion de la propuesta.

2.1.- Del Régimen en el PGOU de Jerez.

Con fecha 2 de julio de 2009 se publica en el BOJA la aprobacion definitiva de la
revision del PGOU de Jerez de la Frontera.

Las determinaciones principales de la Ordenacion Estructural del A.LA. — F- 07

“Pizarro, Duque de Abrantes” del PGOU de Jerez son las siguientes:

Clasificacion del Suelo Urbano No Consolidado
Uso dominante Residencial
Maxima Edificabilidad 4.436 m*
N° maximo de viviendas 41
Superficie aproximada suelo edificable 2.449 m*

Las determinaciones principales de la Ordenacién pormenorizada son las
siguientes:

- Condiciones de la Edificacion.

Tipologia F3 “Residencial Plurifamiliar con patio en manzana”
Parcela minima 800 m”
Altura maxima 4 Plantas
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La edificacion se retranqueara de los linderos traseros y lateral un minimo de la

mitad de su altura.

- Disposicion de la Edificacién en la Manzana:

e Manzana abierta o semiabierta
e Edificaciéon alineada a fachada

2.2.- Situacién actual.

La superficie bruta del A.I.A. — F- 07 “Pizarro, Duque de Abrantes” es de 4.563 m?.
Dentro de esta delimitacion, la superficie de suelo con aprovechamiento se corresponde
con conjunto bodeguero con una superficie aproximada de 3.412 m?.

El conjunto esta formado por tres naves separadas entre si por almizcates.

2.3.- Ordenaciéon General. Criterios Basicos.

Se propone la intervencion mediante un edificio que realinee la parcela y configure

la interseccion de las calles Pizarro y Avda. Duque de Abrantes.

El edificio se compone de dos piezas lineales compactas de cuatro plantas unidas
entre si por elementos ligeros en el espacio interior de manzana. Las dos piezas lineales
se rematan en la intersecciéon de las dos calles con unas piezas transversales de menos

altura destinadas a locales y oficinas.

3.- Alineaciones y Rasantes.

Las alineaciones y rasantes previstas en el Estudio de Detalle son las reflejadas en

el plano correspondiente del presente documento.

Por las determinaciones de la Ordenacién pormenorizada de la A.LA. — F- 07

“Pizarro, Duque de Abrantes” se disponen las edificaciones alineadas a fachada.
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Se establecen alineaciones maximas en planta bajo rasante.

La planta sétano podra retranquearse sobre ésta alineacion maxima. También se
establece retranqueo en planta baja en la Avda. Duque de Abrantes para garantizar la

accesibilidad al local comercial.

El espacio privado que surge por el retranqueo en planta baja tendra el mismo
tratamiento en cuanto a pavimentacion que el vial publico. Habra continuidad en las
rasantes entre el espacio publico y el privado. El espacio privado tendra siempre
continuidad con el publico no permitiéndose ninguna delimitacion fisica (cerramientos)

entre ambos.

Las rasantes planteadas mantienen las existentes en los viales actuales.

4.- Ordenacion Volumétrica. Edificabilidad.

El volumen resultante esta definido en el plano n°® 4. Se plantea una altura maxima

de cuatro plantas.
En la propuesta de intervencion, que se adjunta como aclaracibn a las
determinaciones del Estudio de Detalle, se definen los diferentes volimenes edificados y

espacios libres privados que configuraran la parcela.

5.- Resumen de Parametros del Estudio de Detalle.

Superficie bruta 4.563,00 m?
Superficie suelo edificable 2.473,75 m?
Edificabilidad 4.436,00 m?
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Jerez, a Julio 2009
Los Arquitectos.
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D. Ramén Gonzalez de la Pefia Sanchez. D.M aso Sandoval

D. Luis P. Morelrpi Fexnandez
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