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PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “MESAS DEL CORRAL”, JEREZ

RESUMEN EJECUTIVO
1.- Localizacion y descripcion del ambito del Plan Especial

La localizacion del PERI coincide con la sefalada en el Plan General para el ARl — OD Mesas del
Corral: el nicleo de asentamiento espontaneo surgido a partir del camino que une la zona del
cementerio de La Barca con la Carretera de La Ina, ocupando terrenos de la Cafiada Real de
Albadalejos o Cuartillos.

El limite del PERI se corrige ligeramente respecto del sefialado en el PGOU: al oeste, se deja fuera
del ambito la calle ya urbanizada que da servicio al suelo urbano; en el resto, nos adaptarnos a la
delimitacién de la antigua cafiada, salvo al sur, donde se amplia para poder abarcar la totalidad de
la calle proyectada, y al norte, donde se proyecta una nueva calle para eliminar fondos de saco.

2. Objetivos y finalidades del Plan Especial

El Plan General pretende ordenar el nicleo de asentamiento espontaneo surgido a partir del camino
que une la zona del cementerio de La Barca con la Carretera de La Ina, admitiendo las
edificaciones existentes e implantando un sistema viario funcional y digno que dote a la zona de un
caracter y una imagen definitivamente urbana. Para ello se delimita area de reforma interior con
ordenacion diferida en suelo urbano no consolidado a desarrollar mediante Plan Especial.

La Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia obliga a que Areas de Reforma como la presente
tengan unos estandares minimos de espacios libres, dotaciones y reserva de suelo para viviendas
de proteccion oficial. Dada la alta colmatacion del suelo con viviendas en su mayor parte aisladas,
estas reservas de suelo obligatorias estan previstas en los vacios existentes, correspondientes con
huertos o vacios interiores de manzanas.

El Plan Especial incluye un estudio de las infraestructuras requeridas para la demanda de las
nuevas viviendas previstas.

La ordenacién tiene como premisa minimizar las afecciones a las edificaciones existentes. La forma
de las manzanas y el tamafno de las calles estan condicionados por las mismas. Se crean nuevos
viarios soporte de las manzanas con las viviendas propuestas, asi como para las superficies de
reserva para espacios libres y equipamientos.

3.- Estructura de la propiedad y titulares catastrales.

Una vez desafectada la via pecuaria, sus terrenos pasan a ser propiedad de la Comunidad
Auténoma de Andalucia. En estos terrenos se han construido desde hace afos las viviendas que
dan lugar al nacleo de Mesas del Corral. Reflejamos los titulares catastrales correspondientes a
estos vecinos segun consta en Catastro.

Los terrenos de la antigua via pecuaria conforman la mayor parte del ambito del PERI.
Dentro de los limites del ARI y fuera del ambito de la canada desafectada existen algunas

pequenas afecciones a colindantes al sur y al norte, para poder materializar las comunicaciones
internas del PERI segun los parametros del PGOU.

4.- Usos y ordenacidén

Las manzanas en que se encuentran las viviendas existentes las denominamos Manzanas de
Viviendas Unifamiliares Aisladas y Pareadas, marcadas con tipologia E (aislada y pareada) y C3
(edificacion existente que puede tener una o varias medianeras en contacto con alguna edificacién
de la parcela colindante). Este es el uso predominante. Se han contabilizado 151 viviendas
existentes de este tipo, generalmente unifamiliares aisladas, aunque hay casos en que estan en
medianera con la vivienda de la finca colindante. Las parcelas soporte son muy variables, desde
poco mas de 100 m® hasta mas de 900 m? habiendo una gran nimero de viviendas con una
parcela en el entorno de los 300 m?% En estas manzanas esta previsto que, ademas de las
existentes, puedan edificarse 31 nuevas viviendas aisladas o pareadas.

En cada una de estas manzanas se especifica cuantas viviendas existentes hay, si es posible su
ampliacién y en qué cuantia, y cuantas nuevas viviendas con esta tipologia podrian caber.

El otro uso de Vivienda considerado es Unifamiliar en Hilera o Colectiva en Bloque Vertical (UF H /
CT): Se corresponde con los vacios de edificacion dedicados a promociones de VPO. Estas
manzanas estdn marcadas como D2 y Il plantas. Al ser esta tipologia compatible con F1, podran
realizarse edificios de viviendas con entradas, accesos y servicios comunes. A cada vivienda de
nueva creacion de tipologia D2 se le asigna una edificabilidad de 90 m?.

En cuanto a usos, se estara a lo dispuesto en el Titulo VI de las Normas del Plan General
(Condiciones Generales de los Usos). Las naves existentes y los edificios y usos que no puedan
ser compatibles con las viviendas de su entorno, se consideraran fuera de ordenacion.

En las nuevas manzanas, a pesar de las limitaciones de espacio existente, se ha procurado
disponer, ademas de manzanas para VPO, espacios libres y equipamientos en todo el &mbito.

Los parametros generales son los siguientes:

Superficie del &mbito (Sup): 121.761,34 m?
Edificabilidad total del ambito: 36.528,40 m* = Sup x 0,30 m¥/m?>.
N® de Viviendas: 232 viv ( < Sup x 20 viv/H?)

Viviendas existentes UF/A: 151
Viviendas propuestas UF/A: 31 (4.915,95 m? edificables)
Viviendas propuestas VPO: 50 (4.500,00 m? edificables)

Espacios Libres: 12.758,04 m* Minimo s/ PGOU 12.176,13m? ( 10% Sup)
Equipamientos: 3.044,13m?* Minimo s/ PGOU 3.044,03 m* (2,50% Sup)

Edificabilidad méax VPO/Edif. Nuevos crecimientos: 47,79% (4.500,00 m?).
Edificabilidad min VPO/Edif. Nuevos crecimientos: 30,00% (2.824.79 m?).*
*: 62,77% de la edificabilidad de VPO

Edificabilidad para comercial: 388,64 m? (Parcela M12)
Méx. edificabilidad asignada a VPO compatible con comercial: 1.675,21 m® **
**: 37,23% de la edificabilidad maxima de VPO

La compatibilidad del uso comercial en edificabilidad asignada a VPO se regira por el art. 30 de las
Normas del PERI y por las Normas del PGOU que le afecten.
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5.- Resumen de costes

1.- Nuevos Viales 2.266.170 €
2.- Mejora y soterramiento Servicios Existentes 236.850 €
3.- Mejoras en la red de depuracion. 2.039.057 €
4.- Conexion eléctrica 240.500 €
5.- Urbanizacién Zonas verdes: 382.741 €
Total costes urbanizacién 5.165.318 €

Estas actuaciones necesarias para el funcionamiento efectivo del ambito del Plan Especial
deben coordinarse con la participacién en la financiacion de los costes de urbanizacién
establecidos en el Art 10.2.5 de las NN.UU del PGOU de acuerdo con el apartado 4.5.2 del
Estudio econémico-financiero del PGOU.

6.- Gestion. Desarrollo y ejecucién del PERI
Dado el alto grado de colmatacion del ambito por las viviendas existentes, se considera la

totalidad de la superficie del PERI como un solo dmbito de gestién. La ejecucion de este Plan
Especial se realizara por el Sistema de Compensacién.

Podrian tener un tratamiento diferenciado, en cuanto a aportacion de los costes de urbanizacion
y gestion, las parcelas con viviendas existentes de aquellas vacias de edificacion.

No obstante lo anterior, en ambos casos los adjudicatarios de las parcelas deberan hacer la
aportacién que les corresponda debido a las conexiones exteriores y costes adicionales no
repercutibles en el médulo por m? de vial: Mejoras del alcantarillado y de la red de depuracion,
mejoras en la red de agua potable, entronque con la red eléctrica principal, mejora de la movilidad
interna en el ambito por los nuevos viales, etc.

7.- Proyectos de parcelacion

Para las parcelas con viviendas aisladas (E1 y C3), el punto de partida para asignar la edificabilidad
y el tamafo son los datos asignados en los planos de Ordenacion y Parcelas Resultantes, donde se
detallan la edificabilidad existente y, en los casos que es posible, la edificabilidad remanente para
posibles ampliaciones. Para las nuevas viviendas, se especifica la edificabilidad total adjudicada a
cada parcela.

Se podran admitir casos excepcionales de dos viviendas en proindiviso en una misma parcela
resultante, cuando sea imposible dotar a una de las viviendas de acceso independiente a vial
publico, y ya exista al menos una vivienda en la parcela.

Para parcelas con tipologia D2, y para las parcelas de equipamientos, se seguira lo dispuesto en el
Titulo VII de las Normas del PGOU.

8.- Documentos del Plan Especial
El Plan Especial esta compuesto por los siguientes documentos: Memoria, Ordenanzas, Estudio

econdémico y financiero, Plan de etapas, Planos de Informacién, Planos de Ordenacion y Fichas
individualizadas de edificaciones.
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MEMORIA

1.- Preliminares

1.1.- Encargo del plan especial de reforma interior

La redaccion del presente plan especial de reforma interior “Mesas del Corral”, se encarga
por el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera.

1.2.- Localizacion y ambito

La localizacion del PERI coincide con la sefalada en el Plan General para el ARl — OD
Mesas del Corral: el nucleo de asentamiento espontaneo surgido a partir del camino que une la
zona del cementerio de La Barca con la Carretera de La Ina, ocupando terrenos de la Canada Real
de Albadalejos o Cuartillos.

El limite se corrige ligeramente respecto del sefalado en el PGOU: al oeste, se deja fuera
del ambito la calle ya urbanizada que da servicio al suelo urbano; en el resto, nos adaptarnos a la
delimitacién de la antigua cafiada, salvo al sur, donde se amplia para poder abarcar la totalidad de
la calle proyectada, y al norte, donde se proyecta una nueva calle para eliminar fondos de saco.

1.3.- Situacion juridica.

El Tramo 5 de la Via Pecuaria denominada como Cafada Real de Albadalejos o Cuartillos
fue desafectado por Resolucién de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Medio
Ambiente de 28 de septiembre de 2007, publicado en el BOJA n® 211 de 25 de octubre de 2007.
Este tramo 5 de la Via Pecuaria (salvo una pequefia parte al oeste, que es Suelo Urbano), es el
suelo en el que se asienta el ARI- OD Mesas del Corral.

Para la redaccién del presente Plan Especial de Reforma Interior se han observado las
disposiciones, normas y directrices que en tal sentido contiene el PGOU de Jerez de la Frontera.
Igualmente se observa para su redaccion los siguientes textos legales:

- Ley 7/2002 de 17 de Diciembre de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia. BOJA n®154 de
31 de Diciembre de 2002.

- Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre el Régimen
del suelo y Ordenacién Urbana. Decreto 2187/78 de 23 de junio BOE 223 de 18 de septiembre de
1.978.

- Reglamento de Gestion y Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana R.D. 3288/78, de 25 de agosto, BOE 27 y 28 de 31
de enero de 1.979 y 1 de febrero de 1.979 respectivamente.

1.4.- Sucesivas aprobaciones y modificaciones del documento de Plan Especial.

1.- El Plan Especial del ARI-OD “Mesas del Corral” del PGOU de Jerez fue aprobado
inicialmente por la Junta de Gobierno Local de 23 de diciembre de 2011; fue publicado en prensa
local el 10 de febrero de 2012 y en el BOP de 27 de marzo de 2012.

- Tras informe de la Excma. Diputacion de Céadiz acerca de afeccion a la carretera CA-3110,
Se modifica el documento, dibujando la linea limite de edificacion.

- Tras informe del servicio de Vivienda de la delegacién en Cadiz de la Consejeria de
Fomento y Vivienda, se modifica el documento indicando que el Plan Especial debe especificar los
plazos para el inicio y terminacion de las viviendas protegidas.

- Durante el periodo de exposicién al publico, se presentaron 10 alegaciones, sin
producirse modificacién del documento a consecuencia de las mismas

2.- La segunda versiéon del documento se aprueba en Junta de Gobierno Local el 25 de
octubre de 2012. Los ajustes al documento no fueron sustanciales. Posteriormente:

- Se recibe informe favorable del servicio de Vivienda de la delegacién en Cadiz de la
Consejeria de Fomento y Vivienda

- Se recibe informe desfavorable del Servicio de Urbanismo de la delegacién provincial de la
Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente. Como consecuencia del mismo:
a) Debera solicitarse Informe en materia de agua al érgano competente e incorporarlo al expediente
b) Se modifica la ordenacién, incorporando viario en el norte para evitar el fondo de saco, lo que
conlleva afectar a dos nuevos propietarios de terrenos. Se modifican las variables relacionadas con
el aumento de superficie.
c) Se regula el uso comercial por manzanas. El incremento de edificabilidad por aumento de
superficie por la calle se dedica a comercial, asignado a la manzana 12. Se regula de manera
precisa la compatibilidad del uso comercial en las manzanas de VPO, modificando los cuadros para
aclararlo, y para aclarar que la edificabilidad de VPO respecto a la del total de nuevas viviendas ha
de ser un minimo del 30% de edificabilidad de nuevos crecimientos. Se modifican los costes por el
nuevo vial, sin variar edificabilidades salvo la manzana 12.
d) Se regula la situacién de Fuera de Ordenacién de acuerdo al Plan General, eliminando las
dispensas respecto al fuera de ordenacion, y se afiade la necesidad de cumplir con el art. 1.1.12 del
PGOU. Se corrigen dos erratas: dos viviendas propuestas se consideraban existentes.

3.- La tercera versién del documento se aprueba en Junta de Gobierno Local el 9 de agosto
de 2013. Fue publicado en prensa local el 8 de octubre de 2013 y en el BOP de 13 de octubre de
2013. Posteriormente:

- Se recibe Informe Favorable Condicionado del Servicio de Planificacién Hidrolégica de la
Direccién General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico de la Consejeria de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente. Ademas de una serie de condicionados a incluir en Memoria,
se exige que se solicite e incorpore al documento informe de la entidad gestora del ciclo integral del
agua garantizado la capacidad de las infraestructuras de abastecimiento y saneamiento para
prestar servicio al Sector.

- Se recibe Informe de Aquajerez, S.L. para confirmar |la garantia de la capacidad de las
infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion para prestar servicio al Sector y se
detallan las medidas a llevar a cabo para garantizar la suficiencia de las mismas.

- Se recibe informe favorable del Serv. de Urbanismo de la Deleg. Prov. OOPPyOT

- Durante el periodo de exposicién al publico, se presentaron 36 alegaciones.

A consecuencia de los Informes sectoriales y de las alegaciones, se modifica el documento, con su
actual redaccidn, sin haberse producido modificaciones sustanciales: No hay cambios en los limites
del Plan Especial, ni en Ordenacion ni en pardmetros. Se incrementan los costes por la ampliacién
de la EDAR, con cambios de Costes en Resumen Ejecutivo, Memoria y Estudio Econdmico-
Financiero. Se incorporan en Memoria y Ordenanzas condiciones para abastecimiento,
saneamiento y depuracion, y en los planos O.5y O.6

Cambian los cuadros de Propietarios y los Interesados de manzanas F y J en Memoria y plano 1.05,

pormenorizando la titularidad catastral entre deslinde y fincas catastrales rusticas colindantes. Se
eliminan las fichas L-08 a L-11 (fuera del ambito), y su definicion en planos 1.02, 1.05, O.03.

2.- Determinaciones del Plan General.

A continuacién se muestra la ficha del Plan General con las determinaciones para este ambito
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ARI(OD)-MESAS DEL CORRAL

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

| Clasificacion del suelo: ~ URBANO NO CONSOLIDADO . Uso dominante: RESIDENCIAL

Superficie bruta: 124.634 m? Superficie aprox. suelo edificable: 81.020 m®
Superficie de suelo con aprovechamiento: 124.634 m? Superficie espacio libre pablico:  (10,00%) 12.463 m°
Superficie de suelo publico asociado: 0 m? Superficie equipamiento publico:  (2,50%) 3.116 m?
Coeficiente edificabilidad: 0,3000 m*m?

Maxima edificabilidad: 37.390 m? Edificabilidad minima de VPO 11.217* m?
Densidad maxima de viviendas: 20 viv/ha N2 max. total viviendas / N2 min VPO: 245 | 124*
Area de Reparto: SUNC - 8.2.2 Aprovechamiento medio: 0,2951
Coeficiente Subzonal: 1,0000 Aprovechamiento objetivo homog: 36.777 UA
Coeficiente Aprovechamiento Subjetivo: 0,9836 Derechos de los propietarios: 33.102 UA

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Parcela Retranqueos Edif. Max.
;?;?r?wl: ] nlz?ﬁir:;% gl Fach Fondo Lateral por
ID Tipologia 2 privativa max. ’ parcela Zonas de aplicacion
total (m°®) (m?) (ml) (ml) (ml) (ml) (m?/m?)

Cc2 Res. Unifamiliar entre medianeras 150 150 7 Il >4 - 0 1 Segun planos
D2.1 Res. Unifamiliar hilera 1 pedanias 360 90 6 I >4 >3 0 1 Segun planos
D2.2 Res. Unifamiliar hilera 2 pedanias 90 90 9 I >5 >3 0 1 Segun planos
E1.1 Unifamiliares aisladas 500 500 15 Il 24 =3 =3 0,6 Segun planos
Et1.2 Unifamiliares pareadas 250 250 10 Il 24 >3 >3 0,6 Segun planos

- Se admitira la tipologia C2 para materializar edificabilidad de la vivienda protegida, definiendo el Estudio de Detalle su ubicacion concreta y
regulando su implantacion.

- La edificabilidad de cada manzana sera la establecida en el Estudio de Detalle, siendo la maxima para la tipologia C2 la admitida en las
Normas Particulares o, en su defecto, la sefialada para C1.(Tit. VII).

DISPOSICION DE LA EDIFICACION EN LA MANZANA:
- Edificacion Aislada.
- Manzana cerrada, abierta o semiabierta.

OTRAS DETERMINACIONES:
El desarrollo urbanistico se concretara mediante un Plan Especial que cumpla los puntos descritos a continuacién.
- La ordenacion planteada en el documento del PGOU es indicativa, pudiéndose reajustar los siguientes aspectos:

.- Alineaciones de manzanas edificadas para adaptarlas a la realidad construida y a los requerimientos minimos de viarios.

.- Ordenacién de las manzanas de nuevos crecimientos, respetando los limites marcados para el suelo urbano.

.- Posiciones de los suelos dotacionales, debiendo respetarse los parametros superficiales y la idea de distribucién de dichos suelos, que

deben ocupar vacios de edificaciones y respetar como espacios libres los escarpes y arroyos.

- La edificabilidad, superficie de dotaciones, densidad y tipologias admisibles son determinaciones estructurantes.
- Los viarios proyectados se fijardn en el PERI, y se ajustaran a las determinaciones sobre los minimos contenidos en el PGOU, siendo la
seccion minima admisible Tipo VIII para viales de un solo sentido con edificacién en una sola margen y de Tipo V para viales de dos sentidos y
aparcamientos en ambas margenes, siendo admisibles viales de menor seccién sélo en aquellas zonas con viviendas existentes en ambas
margenes.
- El Plan Especial podra delimitar unidades de ejecucion en zonas libres para un desarrollo posterior, debiendo contener en ese caso todas las
determinaciones incluidas en las fichas de los ARI del presente Plan.
- El Plan Especial debera regular unos minimos de uso comercial pudiéndolo situar en alguna manzana o parcela con uso exclusivo 0 marcando
un minimo en la U.E. a delimitar.
- El Plan Especial podra regular zonas con uso de Actividades Econémicas o admitir este uso como compatible siempre que se adecue el viario
y no provoque molestias, por su naturaleza, al residencial.
- El Plan Especial debera llevar a cabo un estudio de infraestructuras requeridas para la demanda de los nuevos viviendas previstas,
cuantificando este requerimiento y dilucidando sus posibles dificultades.
- Dadas las especiales caracteristicas del area, con un gran nimero de viviendas existentes a regularizar, y a su vez con necesidades de
nuevos crecimientos, el Plan Especial, una vez conocida la edificabilidad concreta a consumir en estos nuevos crecimientos diferenciada de la
existente a regularizar, podra regular la edificabilidad minima destinada a vivienda protegida en dichos nuevos crecimientos que no podra ser
inferior al 30% de la misma, de acuerdo con lo establecido en la LOUA. Siendo por tanto orientativas estas determinaciones (*) establecidas.
- Dadas sus caracteristicas se concibe como Area de Reforma Interior con Ordenacién Diferida.
- Para su desarrollo sera de aplicacion lo dispuesto en el apartado 4 del Art. 10.2.5 de las Normas Urbanisticas

OBJETIVOS DE LA ORDENACION Y CONSIDERACIONES:

Se intenta ordenar el nicleo de asentamiento espontaneo surgido a partir del camino que une la zona del cementerio de La Barca con la
Carretera de La Ina.

La ordenacion propuesta recoge las edificaciones existentes implantando un sistema viario funcional y digno que dote a la zona de un caracter y
una imagen definitivamente urbana.

En cuanto a los sistemas locales de espacios libres, estos se ubican en los vacios hoy existentes. En cuanto a la actuacién sobre la via
pecuaria, dado el extraordinario grado de colmatacién, la anchura y el discurrir de esta via se ve interrumpida totalmente, por lo que las
alternativas para la continuidad pasarian bien por un trazado alternativo en los terrenos colindantes al sur del nucleo en aplicacion del articulo
32 del RD155/98, o una interrupcién total del trazado (si exceptuamos la posibilidad de paso por las calles en direccién este-oeste), en
aplicacion del art. 31 del Decreto, debiendo delimitar el Plan Especial, si fuera preciso, este trazado alternativo.

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PLAZOS: Plan Especial: 2 afos Proyecto de Urbanizacion: 2 arnos Ejecucion: 2 afos
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3.- Justificacion de la procedencia de formulacién en la Revision-Adaptacion del PGOU.

La realizacion del presente Plan Especial deriva de lo dispuesto en el Plan General. En la Memoria,
tras el Andlisis de los asentamientos, en el Modelo Territorial Propuesto, se hacen unas
consideraciones para Mesas del Corral dentro del ambito de La Barca, atendiendo al analisis
pormenorizado del estado actual de dicho asentamiento y a las posibilidades que las legislaciones
urbanistica y medioambiental nos brindan.

Segun dicho texto, se pretende ordenar el nucleo de asentamiento espontaneo surgido a partir del
camino que une la zona del cementerio de La Barca con la Carretera de La Ina. La ordenacién
propuesta recoge las edificaciones existentes implantando un sistema viario funcional y digno que
dote a la zona de un caracter y una imagen definitivamente urbana.

Para ello se delimita area de reforma interior con ordenacién diferida en suelo urbano no
consolidado a desarrollar mediante Plan Especial.

En cuanto a los sistemas locales de espacios libres, estos se ubican en los vacios hoy existentes.

En cuanto a la actuacién sobre la via pecuaria, dado el extraordinario grado de colmatacion, la
anchura y el discurrir de esta via se ven interrumpidos totalmente, por lo que las alternativas para la
continuidad pasarian bien por un trazado alternativo en los terrenos colindantes al sur del nacleo en
aplicacién del articulo 32 del RD155/98 o una interrupcién total del trazado (si exceptuamos la
posibilidad de paso por las calles en direcciéon este-oeste), en aplicacion del art. 31 del Decreto,
debiendo el Plan Especial, si fuera preciso, definir este trazado alternativo.

El Plan Especial llevara a cabo un estudio de infraestructuras requeridas para la demanda de las
nuevas viviendas previstas, cuantificando este requerimiento y dilucidando sus posibles dificultades.

4.- Estructura de la propiedad y titulares catastrales.

Una vez desafectada la via pecuaria, sus terrenos pasan a ser propiedad de la Comunidad
Auténoma de Andalucia. En estos terrenos (incluido el tramo de antigua cafada al oeste de Mesas
del Corral, fuera del PERI) se han construido desde hace anos las viviendas que dan lugar al nicleo
de Mesas del Corral. En Catastro aparecen los titulares correspondientes a estos vecinos.

Los terrenos de la antigua via pecuaria conforman la mayor parte del ambito del PERI.
Dentro de los limites del ARI y fuera del ambito de la canada desafectada existen algunas

pequenas afecciones a colindantes para poder materializar las comunicaciones internas del PERI
segun los parametros del PGOU.

DELEGACION DE URBANISMO - AYUNTAMIENTO DE JEREZ

A continuacion se resenfa la relacién de la titularidad de estas fincas, tanto registral como catastral.
Las fincas 1 a 9 son fincas rasticas colindantes o inmediatamente préximas a la canada. El resto
son terrenos entre estas fincas y la canada, para los que se sefala la titularidad catastral cuando la

hay.

PLANEAMIENTO

Ne m2en PERI
ORDEN Finca Referencia Catastral TITULAR REGISTRAL Titular catastral y fuerade
la Cafiada
JOSE PORTILLO RODRIGUEZ Y ANA
1 POL.133-PARC.29 |53020A133000290000IG TOLEDO MORON El mismo 53,55
Camino[POL.133-PARC.9002 |53020A 1330900200000 DESCONOCIDO Ayuntamiento de Jerez de la Frontera 40,57
JOSE PORTILLO RODRIGUEZ Y ANA
2 POL.133-PARC.28 |53020A1330002800001Y TOLEDO MORON El mismo 484,69
2.1|* Ninguna * No pertenece a ningtin inmueble 248,92
3 POL.133-PARC.18 |53020A133000180000IS JOSE ANTONIO CASTRO MORON  |El mismo 281,46
3.1[* Ninguna * No pertenece a ninguin inmueble 240,39
ANA ORIHUELA RODRIGUEZ Y
4 POL.133-PARC.19 |53020A1330001900001Z JUAN JIMENEZ GARCIA El mismo 513,26
4.1]* Ninguna * No pertenece a ningtn inmueble 58,37
CARMEN, M2 DE LOS ANGELES Y
5 POL.133-PARC.27 |53020A133000270000IB JUAN MANUEL PATINO NEVA MARIA CARMEN NEVAS MARRUFO 286,66
5.1[* Ninguna * No pertenece a ningtin inmueble 407,25
JOSEFA BORREGO CLAVIJO Y
6 POL.133-PARC.23  |53020A133000230000IU JOSEFA MARIN BORREGO El mismo 15,33
6.1* Ninguna * No pertenece a ninguin inmueble 70,67
6.2|* Ninguna * No pertenece a ningun inmueble 358,63
JOSEFA BORREGO CLAVIJO y JOSEFA
6.3[** 5499712QA7559G0001BB ** MARIN BORREGO 521,62
6.4[** 5499711QA7559G0001AB ** JOSE SANCHEZ ROMERO 160,33
6.5[** 5499710QA7559G0001WB *x DESCONOCIDO 183,50
MIGUEL DE LA BARRERA RGUEZ. Y
7 POL.133-PARC.16  |53020A 1330001600001 MARIA DEL MAR GAGO BONILLA |El mismo 31,84
7.1|** 5499709QA7559G0001BB ** MIGUEL DE LA BARRERA RODRIGUEZ 225,54
OLIVIA FRANCISCA MUNOZ PULIDO
ORTEGA DE LA BARRERA, DAVID
GAGO BONILLA, GERMAN
SILLERO FERNANDEZ, JUANA
7.2|* Ninguna * No pertenece a ningtn inmueble 15,04
8 POL.126-PARC.25 ]53020A1260002500010S ANA ROSA GUERRERO RACERO El mismo 324,82
8.11* Ninguna * No pertenece a ningun inmueble 146,55
9 POL.126-PARC.1 53020A126000010000IP FRANCISCO GUTIERREZ SALAS El mismo 646,19
* =Datos de titularidad contradictorios. Finca sin datos en Catastro 5.315,18
** = Datos de titularidad contradictorios. Se reflejan los datos de Catastro
SUPERFICIE AR
Cafiada desafectada dentro del
ARI 116.446,16
El N de Orden coincide con el sefialado en el plano de Estructura de la Propiedad
3
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Relacion de Titulares Catastrales en terrenos de la antigua via pecuaria dentro de los limites del
ARI. Las manzanas que se nombran son las consideradas en las fichas de toma de datos del PERI.
El nombre y el domicilio tributario son los que figuran en Catastro. Dado que la propiedad de estos
terrenos es de la Junta de Andalucia, los titulares catastrales aparecen a titulo de interesados.

Manzana |Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente
A 5101806QA7650A0001AW |CL CHAPARROS,n?3 AYTO JEREZ DE LA FRONTERA
A 5101807QA7650A0001BW [CL ARENAS,n®3 CABALLERO ESTRADA, MANUEL
A 5101808QA7650A0001YW |CL ARENAS,n°1 OSORIO ARMARIO, FERNANDO
A 5101809QA7650A0001GW |CL REAL DE LA SIERRA,n?1 ZAMBRANA CASTRO, JOSE
A 5101810QA7650A0001BW |CL REAL DE LA SIERRA,n?1 ZAMBRANA CASTRO, MANUEL
A 5101811QA7650A0001YW [CL CHAPARROS,n210 MATEO DURAN, JUAN
Manzana |Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente
B 5100701QA7650A0001EW |CL CHAPARROS,n22 PORTILLO TOLEDO, PEDRO
B 5100702QA7650A0001SW |CL CHAPARROS,n%4 MENDOZA ZAMBRANA, LUIS
B 5100703QA7650A0001ZW |CL CHAPARROS,n26 RACERO RODRIGUEZ, ALVARO
B 5100704QA7650A0001UW |CL CHAPARROS,n28 FERNANDEZ VALLE, JUAN
B 5100705QA7650A0001HW [CL REAL DE LA SIERRA JIMENEZ GARCIA, FRANCISCO JAVIER
B 5100706QA7650A0001WW |CL SUARA,n913 SANCHEZ GARRIDO, MANUEL
B 5100707QA7650A0001AW |CL REAL DE LA SIERRA,n%6 SANCHEZ ROMERO, JUAN ANTONIO
B 5100708QA7650A0001BW |CL REAL DE LA SIERRA,n2%8 ATIENZA ROSADO, ANTONIO
B 5100709QA7650A0001YW |CL REAL DE LA SIERRA,n210 CEBALLOS GIL, MANUEL
B 5100710QA7650A0001AW |CL REAL DE LA SIERRA,n212 MORENO ORTIZ, MANUEL
B 5100711QA7650A0001BW |CL REAL DE LA SIERRA,n?%14 FIGUEROA CABANILLAS, PEDRO
B 5100712QA7650A0001YW |CL REAL DE LA SIERRA,n216 MONTERO MORILLO, MARIA JOSE
B 5100713QA7650A0001GW |CL REAL DE LA SIERRA,n218 PAJUELO BELTRAN, ANGELES
B 5100714QA7650A0001QW |CL REAL DE LA SIERRA,n220 ALCARAZ MARTINEZ, MARIA SOLEDAD
B 5100715QA7650A0001PW |CL REAL DE LA SIERRA,n222 ALCARAZ PALACIOS, JOSE MARIA
B 5100716QA7650A0001LW [BO MESAS CORRAL CALLE M,n%2 |FIGUEROA CAVANILLA, ANTONIO
B 5100717QA7650A0001TW [CL SUARA,n?15 PORTILLO TOLEDO, DOLORES
B 5100718QA7650A0001FW [CLSUARA,n911 PERUJO PORTILLO, MANUEL
B 5100719QA7650A0001MW [CL SUARA,n29 REINALDO RACERO, MANUEL
B 5100720QA7650A0001TW |CL REAL DE LA SIERRA,n220 GARCIA PEINADO, FRANCISCO

Manzana |Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente
C 5200901QA7650A0001EW |CL REAL DE LA SIERRA,n23 NEIRA BENITEZ, JOSE MARIA
C 5200902QA7650A0001SW [CL ARENAS,n?2, NEIRA MENA, DIEGO
C 5200903QA7650A0001ZW |CL REAL DE LA SIERRA,n?25, GARCIA HERNANDEZ, JOSE
C 5200904QA7650A0001UW [CL ARENAS,n20 SOTO GONZALEZ, MANUEL
C 5200905QA7650A0001HW [CL ARENAS,n2%6 VILLALAR VALLE, ANTONIO
C 5200906QA7650A0001WW |CL ARENAS,n28 CA ANDALUCIA
C 5200907QA7650A0001AW [BO MESAS CORRAL CALLE E,n210 |JAEN ROBREDO, FRANCISCO PAULA
C 5200920QA7650A0001TW (BO MESAS CORRAL CALLE E,n217 |MORON MONTES, MANUEL
C 5200921QA7650A0001FW [BO MESAS CORRAL CALLE E,n215 |GRIMALDI GUTIERREZ, JUAN
C 5200922QA7650A0001MW [CL JARA,n23 DELGADO MARRUFO, ANTONIO
C 5200923QA7650A00010W [BO MESAS CORRAL CALLE B,n21 |COBOS MORON, ANTONIO
C 5200924QA7650A0001KW [CL REAL DE LA SIERRA,n231 MARTINEZ RUIZ, ANTONIO
C 5200925QA7650A0001RW [CL REAL DE LA SIERRA,n227 CAPOTE GOMEZ, ANTONIO
C 5200926QA7650A0001DW |CL REAL DE LA SIERRA,n225 SERRANO RONDAN, MANUEL
C 5200927QA7650A0001XW |CL REAL DE LA SIERRA,n223 MORENO BELTRAN, ANTONIO
C 5200929QA7650A0001JW (BO MESAS CORRAL CALLE A,n?2 |ALMIJE GIL, RICARDO
C 5200928QA7650A0001IW |CL REAL DE LA SIERRA,n221 SALGUERO REVIDIEGO, FRANCISCO
C 5200930QA7650A0001XW [BO MESAS CORRAL CALLE A,n?1 |SANCHEZ FLORES, MANUEL
C 5200931QA7650A0001IW |CL REAL DE LA SIERRA,n219 VALDERRAMA GARCIA, ROSARIO
C 5200932QA7650A0001JW |CL REAL DE LA SIERRA,n217 CANA PINEDA, SALVADOR
C 5200933QA7650A0001EW |CL REAL DE LA SIERRA,n215 GOMEZ CARRASCO, JOSE
C 5200934QA7650A0001SW |CL REAL DE LA SIERRA,n213 ZARZUELA CHAMIZO, MANUEL
C 5200935QA7650A0001ZW |CL REAL DE LA SIERRA,n211 RODRIGUEZ PAVON, FRANCISCO
C 5200936QA7650A0001UW |CL REAL DE LA SIERRA,n29 GARCIA FERNANDEZ, FRANCISCO
C 5200937QA7650A0001HW |CL REAL DE LA SIERRA,n?7 ATIENZA ROSADO, ANGEL
C 5200938QA7650A0001WW |CL REAL DE LA SIERRA,n223 SERRANO FERNANDEZ, MANUELA
C 5200939QA7650A0001AW |CL REAL DE LA SIERRA,n229 ALCARAZ PALACIOS, JOAQUINA
C 5200940QA7650A0001HW |CL REAL DE LA SIERRA,n217 YAGUE ALCARAZ, MARIA SOLEDAD
Manzana |Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente
D 5299401QA7559G0001ZB |CL REAL DE LA SIERRA,n224 ORTEGA VALDERRAMA, DIEGO
D 5299402QA7559G0001UB |CL REAL DE LA SIERRA,n226 ALCARAZ RUEDA, ANTONIO
D 5299403QA7559G0001HB [CL REAL DE LA SIERRA,n234 MENDOZA ZAMBRANA, ANDRES
D 5299404QA7559G0001WB [CL REAL DE LA SIERRA,n230 MENDOZA ZAMBRANA, LUIS
D 5299405QA7559G0001AB |[CL REAL DE LA SIERRA,n232 CANTALEJO CARRERA, CRISTOBAL
D 5299406QA7559G0001BB |CL REAL DE LA SIERRA,n234 DELGADO VILCHES, FRANCISCO

DELEGACION DE URBANISMO - AYUNTAMIENTO DE JEREZ
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Manzana

Ref. Catastral

D. Tributario

Contribuyente

E

5300919QA7650A0001GW

BO MESAS CORRAL CALLE C,n°1

RODRIGUEZ MUNOZ, ANTONIO

5300908QA7650A0001SW

CL REAL DE LA SIERRA,n%4

PASTOR BLANCO, VICTORIANO TOMA

5300911QA7650A0001SW

BO MESAS CORRAL CALLE C,n26

GALLARDO GORDILLO, JOSE LUIS

5300924QA7650A0001PW

CL REAL DE LA SIERRA,n231

HITA HERNANDEZ, JOSE MANUEL

5300914QA7650A0001HW

BO MESAS CORRAL CALLE C,n99

VILLANUEVA ESPANA, MERCEDES

5300916QA7650A0001AW

BO MESAS CORRAL CALLE C,n?7

HITA ROMAN, ANTONIO

5300921QA7650A0001YW

CL REAL DE LA SIERRA,n237

ESPANA GARCIA, MANUEL

5300920QA7650A0001BW

CL REAL DE LA SIERRA,n239

MORENO TORO, JUAN RAMON

5300903QA 7650A0001DW

BO MESAS CORRAL CALLE E,n29

TRIANO ESPANA, JOSEFA

5300922QA7650A0001GW

CL REAL DE LA SIERRA,n235

MORENO MATEQS, FRANCISCO

5300918QA7650A0001YW

BO MESAS CORRAL CALLE C,n®3

OCANA GUERRA, JOSE

5300917QA7650A0001BW

BO MESAS CORRAL CALLE C,n95

VILLANUEVA ESPANA, ANTONIO

5300904QA 7650A0001XW

BO MESAS CORRAL CALLE C,n28

AGUILAR AGUILAR, FRANCISCO

5300913QA7650A0001UW

BO MESAS CORRAL CALLE C,n?11

JAEN GALAN, PEDRO

5300907QA7650A0001EW

BO MESAS CORRAL CALLE D,n®1

RODRIGUEZ CEBALLOS, ANDRES

5300906QA7650A000LJW

BO MESAS CORRAL CALLE D,n®3

RODRIGUEZ ROMERO, VICTORIA EUGENIAY H

5300901QA7650A0001KW

BO MESAS CORRAL CALLE E,n?3

DESCONOCIDO

5300902QA7650A0001RW

BO MESAS CORRAL CALLE E,n°11

MEDINA TORO, JUAN JOSE

5300915QA7650A0001WW

CLJARA,n®2

GIL MIRANDA, ANA RAQUEL

5300905QA7650A00011W

BO MESAS CORRAL CALLE D,n%5

CHACON PINERO, MARIA

5300909QA7650A0001ZW

BO MESAS CORRAL CALLE C,n22

RODRIGUEZ ROMERO, VICTORIA EUGENIA Y H

5300923QA7650A0001QW

CL REAL DE LA SIERRA,n233

BENITEZ MONTES, FRANCISCO JAVIER

5300910QA7650A0001EW

CLPOLEO,n%4

CASOLATIO, LUIS

mmMmMmMmMmiMiMM|MMiMiM|M|M|mM|mM|M|mM|mM|/|mMm//m,/|m/|m

5300912QA7650A0001ZW

BO MESAS CORRAL CALLE C,n?13

GIL CORTIO, ISMAEL

Manzana

Ref. Catastral2

D. Tributario

Contribuyente

F

5499701QA7559G0001JB

CL REAL DE LA SIERRA,n236

TORREJON RUIZ, JUAN

5499702QA7559G0001EB

CL REAL DE LA SIERRA,n238

VALDERRAMA GUTIERREZ, ISABEL

5499703QA7559G0001SB

CL REAL DE LA SIERRA,n240

ROSA VALDERRAMA, MANUEL

5499704QA7559G00017ZB

CL REAL DE LA SIERRA,n242

ROSA VALDERRAMA, SUSANA

5499705QA7559G0001UB

CL REAL DE LA SIERRA,n2%44

ALCARAZ MARTINEZ, ANGEL

5499706QA7559G0001HB

CL REAL DE LA SIERRA,n250

ENCINAS BARRERA, IRENE NATALIA

5499707QA7559G0001WB

CL REAL DE LA SIERRA,n252

BERNAL MUNOZ, JUANA

5499708QA7559G0001AB

BO MESAS CORRAL CALLE K,n22

NAVAS MARTINEZ, JOSE MARIA (Herederos)

M| MMM mMm| M |Tm |

5499709QA7559G0001BB

CL MAJOLETO,n®2

BARRERA RODRIGUEZ, MIGUEL

MURNOZ PULIDO, OLIVIA FRANCISCA

ORTEGA DE LA BARRERA, DAVID

GAGO BONILLA, GERMAN

SILLERO FERNANDEZ, JUANA

5499710QA7559G0001WB

BO MESAS CORRAL CALLE L,n%4

DESCONOCIDO

5499711QA7559G0001AB

BO MESAS CORRAL CALLE L,n%4

SANCHEZ ROMERO, JOSE

m|m (™

5499712QA7559G0001BB

BO MESAS CORRAL CALLE L,n22

BORREGO CLAVIJO, JOSEFA
MARIN BORREGO, JOSEFA

5499713QA7559G0001YB

BO MESAS CORRAL CALLE L,n%

SALGUERO RODRIGUEZ, FRANCISCO JAVIER

5499714QA7559G0001GB

BO MESAS CORRAL CALLE L,n2%8

CAZORLA SANCHEZ, ANTONIO

5499715QA7559G0001QB

BO MESAS CORRAL CALLE L,n210

PANAL OVIEDO, FRANCISCO

5499716QA7559G0001PB

BO MESAS CORRAL CALLE L,n21

ROSALES GARCIA, ENRIQUE

5499717QA7559G0001LB

CL MAJOLETO,n?2

PERDIGONES JIMENEZ, MANUEL

5499718QA7559G0001TB

CL MAJOLETO,n?2

SILLERO FERNANDEZ, JUANA

MMM MmMm | MM

5499719QA7559G0001FB

CL MAJOLETO,n?2

SALGUERO DIiAZ, JUAN JOSE

Manzana

Ref. Catastral

D. Tributario

Contribuyente

G

5400701QA7650A0001WW

CLPALMITO,n26

MORENO TIRADO, ANGELANTONIO

5400702QA7650A0001AW

BO MESAS CORRAL CALLE E,n25

GARCIA GARRUCHO, JULIO ANTONIO

5400703QA7650A0001BW

BO MESAS CORRAL CALLE E,n23

FIGUEROA MORENO, JUAN

5400704QA7650A0001YW

BO MESAS CORRAL CALLE E,n21

ROSA SANCHEZ, ANA

5400705QA7650A0001GW

CL REAL DE LA SIERRA,n243

DELGADO PATINO, FRANCISCO JOSE

5400706QA7650A0001QW

BO MESAS CORRAL CALLE D,n22

FERNANDEZ PAVON, JUAN ANTONIO

OO 000 e

5400707QA7650A0001PW

BO MESAS CORRAL CALLE D,n%4

PEREZ GONZALEZ, ISABEL MARIA

Manzana

Ref. Catastral

D. Tributario

Contribuyente

H

5200908QA7650A0001BW

BO MESAS CORRAL CALLE E,n%8

BENITEZ GARCIA, SALVADOR

5200909QA7650A0001YW

BO MESAS CORRAL CALLE F,n°11

ALCARAZ TRAIGOVICH, ANGEL

5200910QA7650A0001AW

BO MESAS CORRAL CALLE F,n%9

GAGO MARIN, PEDRO

5200911QA7650A0001BW

BO MESAS CORRAL CALLE F,n%7

SANCHEZ PRIETO, FRANCISCO JAVIER

5200912QA7650A0001YW

BO MESAS CORRAL CALLE F,n%5

CANDON CANAS, MACARENA

5200913QA7650A0001GW

BO MESAS CORRAL CALLE F,n23

ROSADO MORENO, MIGUEL ANGEL

5200914QA7650A0001QW

BO MESAS CORRAL CALLEF,n°1

CORTES BERNAL, JOSE DOMINGO

5200915QA7650A0001PW

CLREAL DE LA SIERRA,n%47

DIAZ ALCARAZ, CARMEN

5200916QA7650A0001LW

CLREAL DE LA SIERRA,n245

MONTOYA ROMERO, MANUEL

5200917QA7650A0001TW

BO MESAS CORRAL CALLE E,n22

ROSADO MORENO, MIGUEL ANGEL

5200918QA7650A0001FW

BO MESAS CORRAL CALLE E,n%4

GARCIA GAMEZ, ERNESTO
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5200919QA7650A0001MW

BO MESAS CORRAL CALLE E,n%6

YAGUE RUEDA, GUILLERMO ROBERTO

Manzana

Ref. Catastral

D. Tributario

Contribuyente

5599301QA7650B0001HA

BO MESAS CORRAL CALLE F,n212

FRAGA CORUIJAS, MARIA DE GRACIA

5599316QA7650B00010A

CLROMEROQ,n®3

RUIZ LUCENA, JUAN ANTONIO

5599317QA7650B0001KA

CLREAL DE LA SIERRA,n?255

INFANTE FERNANDEZ, PEDRO

5599318QA7650B0001RA

BO MESAS CORRAL CALLE G,n25

ALCARAZ MARTINEZ, JOSE

5599319QA7650B0001DA

BO MESAS CORRAL CALLE G,n?3

ROMERO DORANTE, SERGIO

5599320QA7650B0001KA

CLLENTISCO,n®1

JIMENEZ CABRERA, MANUEL

55993210QA7650B0001RA

CLREAL DE LA SIERRA,n?253

ALVAREZ SANCHEZ, MIGUEL

5599322QA7650B0001DA

CLREAL DE LA SIERRA,n251

ALVAREZ SANCHEZ, JOSE

5599323QA7650B0001XA

CLREAL DE LA SIERRA,n249

JIMENEZ VILLALBA, DOLORES

5599324QA7650B0001IA

BO MESAS CORRAL CALLE F,n22

CANDON CANAS, MACARENA

5599325QA7650BO001LJA

BO MESAS CORRAL CALLE F,n%4

PADILLA VEGA, JUAN JOSE

5599326QA7650B0001EA

BO MESAS CORRAL CALLE F,n%

COBOS MORON, JAIME

5599327QA7650B0001SA

BO MESAS CORRAL CALLE F,n%8

BARRERA NAVARRO, FRANCISCO

5599328QA7650B0001ZA

BO MESAS CORRAL CALLE F,n?10

GAGO RIOS, JOSE LUIS

5599329QA7650B0001UA

BO MESAS CORRAL CALLE H,n?1

PASTOR ALCARAZ, SORAYA

5599330QA7650B0001SA

CLROMEROQ,n®3

ROSALES GARCIA, ANA
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Manzana |Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente

J 5599302QA7650B0001WA |CL ROMERO,n%4 PAVON MORENO, MANUELA

J 5599303QA7650B0001AA |BO MESAS CORRAL CALLE I,n210 [ROMERO GARCIA, MANUEL

J 5599304QA7650B0001BA |BO MESAS CORRAL CALLE I,n?8 [MEDINA MARIN, PEDRO JOSE

J 5599305QA7650B0001YA |BO MESAS CORRAL CALLE I,n%6 |CARRASCO MORENO, JUAN

J 5599306QA7650B0001GA |BO MESAS CORRAL CALLE I,n%4 [PAJUELO HOLGADO, JUAN

J 5599307QA7650B0001QA |BO MESAS CORRAL CALLE I,n?2 [TORO TAMAYO, MANUEL

J 5599308QA7650B0001PA |CL REAL DE LA SIERRA,n259 LORA GOMEZ, MANUEL

J 5599310QA7650B0001QA |CL REAL DE LA SIERRA,Nn263 LORA GOMEZ, JUAN DE JESUS (Herederos)

GARCIA GIL, JOSEFA

J 5599311QA7650B0001PA |CL REAL DE LA SIERRA,n265 GUERRERO GRIMALDI, PEDRO

J 5599312QA7650B0001LA |CL REAL DE LA SIERRA,n267 LORA GOMEZ, JOSE ANTONIO

J 5599313QA7650B0001TA |CL REAL DE LA SIERRA,n269 LORA GOMEZ, JOSEFA

J 55993140A7650B0001FA |CL REAL DE LA SIERRA,n257 NUNEZ RAMIREZ, FRANCISCO

J 5599315QA7650B0001MA |BO MESAS CORRAL CALLE H,n?2 |ROMERO ROBLES, JUAN
Manzana |Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente

K 5599701QA7559H00010Y |CL REAL DE LA SIERRA,n250, BERNAL GAMAZA, MIGUEL

K 5599702QA7559H0001KY |CL REAL DE LA SIERRA,n252 BORREGO CLAV1JO, DIEGO

K 5599703QA7559H0001RY |CL REAL DE LA SIERRA,n254 BERNAL MUNOZ, ANTONIO

K 5599704QA7559H0001DY |CL REAL DE LA SIERRA,n256 BERNAL MUNOZ, JESUS

K 5599705QA7559H0001XY |BO MESAS CORRAL CALLE J,n®8 [JAEN VALLE, MIGUEL

K 5599706QA7559H00011Y |BO MESAS CORRAL CALLE J,n®6 [MARCHAN BOCETA, JOSE MARIA

K 5599707QA7559H0001L)Y |BO MESAS CORRAL CALLE J,n®4 [MARCHAN JIMENEZ, DOMINGO

K 5599708QA7559H0001EY |BO MESAS CORRAL CALLE J,n?2 [SANCHEZ CORCHADO, MAURO

K 5599709QA7559H0001SY |BO MESAS CORRAL CALLE K,n?1 [PEREZ BASTO, ASUNCION

K 5599710QA7559H0001J)Y |BO MESAS CORRAL CALLE J,n?10 [JIMENEZ CABRERA, JOSE

K 55997110A7559H0001EY |BO MESAS CORRAL CALLE J,n912 [JIMENEZ CABRERA, MANUEL

K 5599712QA7559H0001SY |CL MAJOLETO,n®3 CASTRO VELA, ALEJO
Manzana |Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente

L 5598201QA7559H0001UY |BO MESAS CORRAL CALLE J,n?1 [ALMAGRO CABRERA, MANUEL SALVADOR

L 5598202QA7559H0001HY (BO MESAS CORRAL CALLE J,n23 |RUBIO ROLDAN, ANDRES

L 5598203QA7559H0001WY (BO MESAS CORRAL CALLE J,n?5 |FERNANDEZ CHAMIZO, CRISTOBAL

L 5598204QA7559H0001AY [(BO MESAS CORRAL CALLE J,n27 |MARTIN CORONIL, JUAN

L 5598205QA7559H0001BY (BO MESAS CORRAL CALLE J,n?9 |PEREZ CABALLERO, MIGUEL

L 5598206QA7559H0001YY (BO MESAS CORRAL CALLE J,n211 |MORENO ALBERTOS, JOAQUIN
Manzana |Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente

M 5699701QA7559H0001QY |CL REAL DE LA SIERRA,n258 MARTINEZ NOBLE, VICTORIA

M 5699702QA7559H0001PY |CL REAL DE LA SIERRA,n%60 MARTINEZ NOBLE, VICTORIA

5.- Estado actual

La superficie del &mbito es de 121.761,34 m=.

5.1.- Topografia

Los terrenos objeto de este PERI se situan en el asentamiento espontaneo surgido a partir
del camino que une la zona del cementerio de La Barca con la Carretera de La Ina, ocupando el
tramo 5 de la Canada Real de Albadalejos o Cuartillos. Dicho tramo ya ha sido desafectado.

La longitud mayor del &mbito, en sentido este-oeste, es de unos 675 metros.
Perpendicularmente, en direccion norte-sur, varia entre 130 y 220 metros. El terreno es
sensiblemente llano, sobre todo en su mitad oeste, variando la cota desde los 35 m. en el limite
norte hasta los 34,50 en el limite sur. Ya en la mitad este, cerca de la carretera de Torrecera
disminuye la cota hasta los 33 metros en el extremo noreste, y hasta los 30 m. en el extremo
sureste del ambito.

5.2.- Climatologia

Al igual que el resto del término municipal, la zona que nos ocupa esta sometida a la
influencia atlantica, con inviernos suaves y veranos muy calurosos, acentuados por la orografia del
terreno.

Las lluvias oscilan entre los 400 y 600 litros anuales, siendo de todas formas muy
irregulares, tanto en cuantia como en la distribucion a lo largo del afo.

5.3.- Vegetacion y edificacion

La vegetacién de la zona no es muy abundante, en gran medida por la alta colmatacion por
edificaciones. Practicamente no existen arboles en las calles, dada la pequefa dimensién de las
mismas. Es dentro de las parcelas sin edificar donde existen arboles: frutales en zonas de huertas,
y algunos arboles ornamentales dentro de las parcelas con viviendas aisladas.

5.4.- Infraestructura existente y estado de la urbanizacion

La ocupacién edificatoria de la zona objeto del planeamiento ha dado lugar a que las
infraestructuras se consoliden en las zonas donde existen mayor nimero de viviendas y otras
actividades.

Hay redes y ramales que abastecen a las viviendas existentes y redes de media tensién que
atraviesan el ambito.

En cuanto al estado actual de la urbanizacién, es muy diverso. Se pueden considerar
practicamente urbanizadas las calles principales existentes: la calle Real de la Sierra, el eje principal
que cruza el nucleo de oeste a este, y las pequefas calles perpendiculares a esta que dan acceso a
la mayor parte del resto de viviendas. A estas calles habrd que sumar calles de nuevo trazado tanto
en zonas actualmente sin urbanizar (zonas de huertas, etc.) como sobre actuales caminos
estrechos sin asfaltar.
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5.5.- Abastecimiento de agua

La red actual proviene de la red general de Fundicion Ductil de @ 200 que conecta desde La
Barca a Torrecera, pasando por el extremo oeste de Mesas del Corral. A partir de aqui, distribuye a
las viviendas existentes discurriendo desde la calle Real de la Sierra hacia el resto de las calles
existentes.

5.6.- Energia eléctrica y alumbrado

Actualmente existen varias lineas aéreas de Media Tensién que cruzan los terrenos, y
conectan entre si los Centros de Transformacién, que dan servicio en Baja Tension a las
edificaciones existentes, en parte mediante tendido aéreo.

Existe alumbrado publico en las calles con mejor urbanizacion.

5.7.- Alcantarillado

A la Edar Guadalete por su cercania, bien directamente por gravedad o mediante bombeo,
se incorporan los vertidos de determinadas Entidades Locales Autbnomas y Nucleos Rurales
periféricos a Jerez Ciudad. Los Restantes nucleos disponen de tratamiento de depuracion
independiente o auténomo. Este es el caso de Mesas del Corral, que posee dos unidades del tipo
“Desbaste y FDD”, una al este del nucleo y otra al oeste. Cada una de ellas da servicio a
aproximadamente la mitad del nacleo: Desde la calle Poleo, que es perpendicular a Real de la
Sierra, hacia el este, los vertidos son hacia la unidad de tratamiento de depuracién del este del
nucleo. El resto del Mesas del Corral vierte sus aguas a la unidad de tratamiento situada al oeste.

Al alcantarillado de la calle Real de la Sierra, como eje principal del nacleo, vierten las aguas
de las calles perpendiculares, antes de conducir a las unidades de saneamiento. Este alcantarillado
principal puede considerarse terminado, a falta de realizar las calles de nueva creacién, que
también lo utilizaran.

5.8.- Telecomunicaciones

La actual red de telefonia es en gran parte aérea.

5.9.- Viales

La calle Real de la Sierra es el eje principal del nacleo, cruzandolo de oeste a este, con una
longitud de unos 675 metros. Puede considerarse practicamente urbanizado. Pequefias calles
perpendiculares a este vial dan acceso a la mayor parte de las viviendas existentes. La mayoria
también estan urbanizadas.

En general, las calles descritas, aunque en diverso grado, son estrechas y faltas de
aparcamientos.

6.- Objetivos y criterios de la ordenacién

La ordenacién tiene como premisa minimizar las afecciones a las edificaciones existentes a
la fecha de aprobacion del Plan General. En todo caso, tanto la forma de las manzanas como el
tamano de las calles actuales estan condicionados por estas edificaciones preexistentes.

Se plantea la creacion de manzanas delimitadas por viales publicos cuando lo permiten las
edificaciones, posibilitandose como minimo la accesibilidad a cada parcela. Las manzanas
resultantes se deben en gran parte a la configuracién de las actuales calles y caminos, mientras que
en otros casos es necesaria la creacion de nuevos viarios para definir una trama que soporte las
nuevas viviendas propuestas, asi como las superficies de reserva para espacios libres y
equipamientos.

El destino preferente de los terrenos libres de edificaciones es Viviendas de Proteccion
Oficial, Equipamientos y Zonas Verdes.

Para optimizar su coste, las VPO se construiran en tipologia D2 (Unifamiliar adosada), o su
compatible F1 (Bloque de viviendas), y no en la predominante en el entorno, que es vivienda
unifamiliar aislada.

Los nuevos viales adecuan su seccion a los minimos exigidos en el PGOU. Es en ellos
donde pueden situarse los aparcamientos, dado que las antiguas calles, estrechas, apenas lo
permiten. Los aparcamientos para personas con movilidad reducida se distribuirdn uniformemente
por todo el ambito, cumpliendo su reserva lo dispuesto por la normativa de referencia, tanto local
como andaluza o nacional.

Las manzanas en que se encuentran las viviendas existentes las denominamos Manzanas
de Viviendas Unifamiliares Aisladas y Pareadas. Hay 151 viviendas existentes de este tipo,
generalmente unifamiliares aisladas, aunque también hay casos en que estan en medianera con la
vivienda de la finca colindante. La superficie de parcela de estas viviendas casi siempre esta
bastante por debajo del estandar minimo para viviendas aisladas en el nuevo PGOU (E1; 500 m?).
En estas manzanas esta previsto que, ademas de las existentes, puedan edificarse 31 nuevas
viviendas aisladas o pareadas.

En las nuevas manzanas edificables, a pesar de las limitaciones de espacio existente, se
han dispuesto espacios libres, equipamientos y parcelas para VPO en todo el ambito.

7.- Sistema viario

A la calle Real de la Sierra y resto de calles existentes habra que sumar calles de nuevo
trazado tanto en zonas actualmente sin urbanizar (zonas de huertas, etc.) como sobre actuales
caminos estrechos sin asfaltar. Entre estas nuevas calles a realizar, destaca un nuevo vial en el
borde sur del ambito, para permitir una minima permeabilidad y recorridos basicos de circulacién en
todo el ambito, asi como para dar acceso a parcelas edificables y dotaciones. También se proyecta
un vial al norte para evitar fondos de saco.

Caracteristicas

Dadas las suaves pendientes, en su mayor parte no es necesario realizar grandes
desmontes y terraplenes para el trazado de las nuevas calles, que se realizaran de conformidad con
los perfiles longitudinales y el trazado descrito en planos. Los viales se dotaran de firme flexible,
siguiendo las instrucciones vigentes y concretamente los criterios de la Norma 6.1 y-IC, recogidas
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en la orden FOM/3460/2003 de 28 de noviembre. Para ello, se define la Explanada como E-1. Para
asignar el tipo de trafico circulante, y de acuerdo con la norma se ha considerado un periodo de
servicio de 20 afos y en funcién del trafico pesado y su intensidad media en el afio de su puesta en
servicio.

A la vista de estos criterios, asignamos a nuestros viales un tréfico tipo T4 (T42), al tratarse
de una zona marcadamente residencial. Por todo ello y segun tabla 4 de la citada orden tenemos
como firme iddneo la 4211 que estara constituida por las siguientes capas:

* 35 cm. de zahorra artificial.
* 5 cm. de mezcla bituminosa en caliente, previo riego asfaltico.

Estos datos son orientativos. El dimensionado real se justificara en el Proyecto de
Urbanizacion una vez realizado el Estudio Geotécnico de los terrenos correspondiente.

Para el dimensionado de aparcamiento aplicamos los mismos criterios anteriores de
explanada y tipo de trafico. Para estas hipétesis, el catalogo de firmes rigidos nos recomienda una
seccién constituida por 20 cm. de subbase granular y 20 cm. de hormigdn en masa H-250.

* 20 cm. de subbase granular.
* 20 cm. de hormigdn en masa de tipo H-250

Los bordillos limitadores de calzada con las zonas de acerados se realizardn en hormigon
de 15x30 achaflanados.

Se complementara este viario con sefnalizacion de trafico vertical y horizontal, formada por
marcas viales reflexivas de color blanco y 15 cm. de ancho.

8.- Saneamiento y Depuracion

AQUAJEREZ, S.L., como entidad gestora del ciclo integral del agua, con fecha 8 de enero de 2014
emitié informe donde confirma la garantia de la capacidad de las infraestructuras de abastecimiento,
saneamiento y depuracion para prestar servicio al ambito del ARI-OD Mesas del Corral. Las
medidas a llevar a cabo para garantizar la suficiencia de las mismas se incluyen en la presente
Memoria, en Ordenanzas y en Planos.

Consideraciones Generales en dicho Informe:

- Seran de aplicacion, el Reglamento de Suministro Domiciliario de Agua de la Junta de Andalucia,
aprobado por Decreto 120/1991; Cddigo Técnico de la Edificacion Real Decreto 314/2006, de 17 de
marzo; Normas Técnicas de Ajemsa aprobadas definitivamente en el BOP n® 72 de 28 de marzo de
2001 y demas Normativas e Instrucciones vigentes.

- El informe de Aquajerez tiene un periodo de validez de un afo a partir de la fecha de emision del
mismo

Al alcantarillado de la calle Real de la Sierra, como eje principal del nlcleo, vierten las aguas de las
calles perpendiculares, antes de conducir a las unidades de saneamiento existentes, que se
reformaran. Este alcantarillado principal puede considerarse terminado, a falta de realizar las calles
de nueva creacion, que también lo utilizaran.

8.1.- Hipotesis de calculo

Para el desarrollo de las nuevas redes, y siguiendo las instrucciones sefialadas por Ajemsa
y posteriormente por Aquajerez, se dimensionaran las conducciones, aplicando el método racional
para pluviales, con las siguientes caracteristicas:

* Intensidad horaria: Ih= 40 lit/seg/ha

* Coeficiente de escorrentia: c= 0,60

* Cuencas de recogida: Las nuevas calles a urbanizar. El dimensionado de conducciones para
aguas residuales se realizara para unos caudales medios.

El trazado en planta se realiza por los ejes de calzada de los viales y zonas verdes.

8.2.- Caracteristicas de la red

Segun el informe de 8 de enero de 2014 de AQUAJEREZ, S.L., la red de saneamiento
existente en Mesas del Corral garantiza la correcta evacuacién de aguas residuales y pluviales de la
poblacién. No obstante, se hacen una serie de puntualizaciones, que se reflejan en las Ordenanzas
del presente Plan Especial, en referencia a los Proyectos de Urbanizacion.

Las tuberias a emplear se ajustaran al Pliego de Condiciones Técnicas Generales para
Tuberias de saneamientos, en todas sus especificaciones, con atencion a la instalacion de las
conducciones en zanja, en funcién de las caracteristicas de estabilidad del terreno. Igualmente para
su célculo se tendra en cuenta la resistencia al aplastamiento de las conducciones a emplear. Todo
el material se realizard segun normas de Ajemsa.

En conductos de diametro igual o inferior a 60 cm., la conduccién sera normalizada en
hormigén vibroprensado con junta flexible, clase "R". La tuberia de didmetro mayor que 60 y menor
o igual a 120 cm, sera de hormigén armado. En conductos de diametro igual o superior a 120 cm,
se estara a lo dispuesto por Ajemsa.

8.3.- Pozos de registro

Se realizaran de anillos de hormigén prefabricado de 1,10 m. de didmetro y asegurando su
estanqueidad y resistencia mecéanica. Tapas de acceso con luz interior de 60 cm. de didmetro. La
distancia maxima entre pozos sera de 30 m. y se situaran en conexiones y cambios de rasante
hidraulica. Cada 3 unidades de pozos se dispondra uno con arenero de 15 cm., preferentemente en
encuentros de conducciones.

8.4.- Imbornales

Seran sifénicos y conectados a los pozos de registro.

La rejilla de los imbornales sera de fundicion ductil GE-500-7, segun 1ISO 1083, que cumpla
la norma EN-124, de 45x45 cm de dimensiones exteriores, con articulacion de la rejilla.

El nUmero de imbornales sera como minimo de dos por pozo de registro.

8.5.- Control de vertidos

Se dispondra en el interior de las parcelas de espacio suficiente para la posible instalacion,
si fuera necesario, de arquetas de control de vertidos.

DELEGACION DE URBANISMO - AYUNTAMIENTO DE JEREZ

PLANEAMIENTO



Plan Especial de Reforma Interior - Mesas del Corral - Jerez

8.6.- Acometidas

Los conductos de acometidas seran de un diametro minimo de 200 mm. y en relacion con la
superficie a evacuar. La pendiente minima sera del 1%.

El trazado, disposicion y conexion se realizara en la cota de generatriz superior del colector
o ramal.

El eje de la acometida formara con el del ramal un angulo comprendido entre 45 y 90
grados.

Se construira una arqueta registrable, con dimensiones minimas de 40x40 cm ubicada en el
limite de parcela.

Todos los elementos de la red soportaran una prueba de estanqueidad, cuya pérdida sera
inferior al 5% del volumen de agua introducida.

En la documentacion grafica queda reflejado el esquema de trazado de la red que sera
completada y detallada en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

8.7.- Depuracion

Tras conversaciones mantenidas por Ajemsa con la Delegacion Provincial de Medio
Ambiente en materia de depuracién de los nucleos de Jerez, se redisefian algunas soluciones
diferentes a las establecidas en el PGOU. En este caso, se ve necesaria la agrupacion de vertidos
depurados por lo que en el caso de Mesas del Corral y dada su cercania a la Barca de la Florida
sera preciso realizar la conversion de las dos EDARs existentes en Estaciones de Bombeo de
Aguas Residuales (EBARs) para mandar las aguas residuales de Mesas del Corral a la depuradora
de la Barca de la Florida.

La actuaciéon contemplaria:

- Adecuacion de EDARs de Mesas del Corral a EBARSs.

- Realizar tuberias de bombeo: una tuberia de impulsién que conecte la Estacion de bombeo
(EBAR) situada al este del nucleo con la cabecera de la cuenca oeste, por la calle Real de la Sierra
hasta llegar a la altura de la calle Poleo. La otra tuberia de bombeo conectaria la EBAR del extremo
oeste, ya fuera del ambito del ARI-OD, con la EDAR de La Barca. También es necesario ampliar
alguna tuberia de conexién

- Ampliacion de la EDAR de La Barca de la Florida como consecuencia de los nuevos vertidos
incorporados: 1.019.005 € en Presupuesto de Ejecucion Material (sin Bl y sin IVA; Informe de
Aquajerez S.L. de 11 de diciembre de 2014).

Se podria plantear la posibilidad de que por parte de la Junta de Andalucia, y mediante
convenio con el Ayuntamiento de Jerez, se financiaran las obras o parte de las mismas, como esta
sucediendo con obras similares en otros municipios

En el informe de 4 de noviembre de 2013 del Servicio de Planificacion Hidrologica de la
Consejeria se establecen las siguientes consideraciones a la depuracion:

- La modificacion prevista respecto a lo estipulado en el PGOU en lo referente a los vertidos, no
podra realizarse hasta que se ejecute la EDAR de La Barca de la Florida y se certifique la

capacidad de la misma para acoger tanto los vertidos actuales como los previstos tras las
construcciones planteadas en el PERI

- Para la realizacion de las obras de mejora de la red de depuracion de D.P.H. y Zona de Policia
debera solicitarse autorizacion de obras y construcciones en D.P.H. a la Consejeria de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente.

- lgualmente habra de solicitarse ampliacion de la autorizacion de vertidos a nueva autorizacion,
segun el caso, debido a la ampliacion de vertidos de la EDAR de la Barca de la Florida.

- En tanto no se produzca la ampliacion de dicha EDAR, debera garantizarse una correcta
depuracion de los vertidos, para ello se mantendra el sistema propuesto en el PGOU,
condicionando los nuevos crecimientos a la instalacion de depuracion propia o derivacion de
vertidos a las instalaciones existentes siempre que se asegure una correcta depuracion segun la
normativa en vigor. En estos casos también debera solicitarse nuevas autorizaciones de vertidos.

9.- Red de abastecimiento de aqua

Segun el informe de 8 de enero de 2014 de AQUAJEREZ, S.L., analizados los crecimientos
previstos en el Plan Especial se puede garantizar el suministro de agua en alta para el
abastecimiento del sector con la tuberia de 200 mm que suministra a Mesas del Corral desde el
acueducto de Tempul (sifén del Guadalete). En cuanto a la red de distribucion prevista, se hacen
una serie de consideraciones, que se reflejan en las Ordenanzas del presente Plan Especial, en
referencia a los Proyectos de Urbanizacion.

El disefio de la red de abastecimiento de agua se realiza mediante conexion de anillas en
tuberia de fundicidn, que discurriran por los nuevos viales del PERI para su conexion y acometida a
la red de abastecimiento de las calles existentes.

La red actual proviene de la red general de Fundicion Ductil de @ 200 que conecta desde La
Barca a Torrecera, pasando por el extremo oeste de Mesas del Corral. A partir de aqui, distribuye a
las viviendas existentes discurriendo desde la calle Real de la Sierra hacia el resto de las calles
existentes.

Es preciso crear nuevas arterias de distribucién de aguas para dar servicio a las manzanas
gue se apoyen en las nuevas calles, asi como para los equipamientos y zonas verdes.

Para el dimensionado de la red en sus diversos tramos se tendran en cuenta los siguientes
criterios:

* Caudal medio: 1 litro/seg.

* Caudal punta: 2,4 veces el caudal medio.

* Ventosas: En puntos altos con diametros iguales o superiores a 200.

* Desagues: En puntos bajos de la red.

* Vélvulas: En inicio de cada tramo, de forma que puedan quedar aisladas de la red un determinado
tramo.

* Trazado: En general discurriran bajo el acerado y en la margen de mayor nimero de acometidas.

9.1.- Hipétesis de calculo
Se supondra en la arteria de conexion una pérdida de presidn correspondiente a la

circulacion del fluido a la velocidad de 1,2 m/seg., hasta el punto final de conexién de esta arteria. A
efectos de célculo se considerara cerrado el punto alternativo de conexion.
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Para el dimensionado se establecerd la hipdtesis mas desfavorable que resulte de:

A.- Considerar los caudales punta deducidos de las necesidades de las manzanas, en funcion
de su edificabilidad y n® de viviendas, dotaciones de riego (en 8 horas), etc.

B.- Considerar el caudal que resulte de la suma de los caudales procedentes de la hipétesis de
incendio segun las Normas vigentes, més 0,5 veces el caudal medio de las dotaciones a
manzanas.

9.2.- Suministro
Mediante acometidas individuales con ubicacion de contadores en fachada.

Seran de aplicacion las Normas Basicas M.l. 9/12/1975 B.O.E. 13/1/1976 y las propias
Normas de Ajemsa.

9.3.- Instalacion de red general

La tuberia a instalar sera de fundicion ductil, revestida interiormente segun norma UNE-EN-
545. Se uniran mediante junta automatica flexible.

Las tuberias descansaran, una vez instalada en la zanja, sobre lecho de arena de diez cm.
de espesor, quedando cubiertas del mismo material otros diez cm., contados desde la generatriz
superior del tubo.

Los anclajes de las distintas piezas especiales se realizaran con macizos de hormigon,
ejecutandose estos de tal forma que queden libres los distintos elementos de fijacion de las piezas.

Los hidrantes a instalar seran del tipo enterrado y de acuerdo con el modelo aprobado por el
Consorcio de Bomberos de la Provincia de Céadiz y a las distancias de acuerdo con la normativa
vigente.

En todos los tramos de tuberias de 200 mm. y superiores, sera necesaria la instalacion de
desagulies y ventosas en los puntos donde termine el perfil longitudinal.

La red para riego debe ser totalmente independiente de la red general de distribucion de
agua, debiendo tener en su origen un contador a efecto del control de este consumo.

Se proyectara una red de riego totalmente independiente de la general de distribucion, para
dar servicios a espacios libres de uso publico y calles. Se prevera la disposicion de pozos para el
abastecimiento de la red de riego, debiendo estar en posesion de la autorizacién o concesion de
uso correspondiente de la Administracion Hidraulica segun la legislacion en vigor

En la documentacion grafica queda reflejado el esquema de trazado de la red que sera
completado y detallado en el correspondiente Proyecto de Urbanizacidén que a tal efecto se redacte,
el cual deberé plantear una red de pluviales efectiva.

10.- Red de energia eléctrica

Para el suministro de energia eléctrica al ambito, ademas de los centros de transformacion
existentes, se distribuiran nuevos centros convenientemente en el PERI, segun las necesidades y
previsiones de la compania suministradora.

La linea de media tension que los alimente sera subterranea con aislamiento termoestable.
Los centros de transformacion se alojaran en casetas, previstas para la instalacion de dos aparatos
transformadores de hasta 630 Kva.

Estos centros de transformacién quedaran integrados estética y funcionalmente en el interior
de las parcelas, de acuerdo con las Normas de la Comparnia Suministradora y el PGOU.

El célculo de la red de suministro de energia se realizara en base a satisfacer una demanda
previsible de 9.750 KiloWatios/vvda.

El suministro de baja tension se efectuara mediante circuito eléctrico de Al enterrado
colocado en tubo de P.V.C., canalizado bajo el acerado. Las acometidas y mddulos de contadores,
en relacion con la edificacién, se colocaran en fachada, de acuerdo con la Normativa aplicable
vigente.

Dada la alta colmatacion del ambito por las viviendas existentes, con suministro eléctrico
existente, no se prevé un incremento de potencia importante, aunque sera necesario dotar de
suministro, ademas de a las posibles nuevas viviendas proyectadas, a las zonas verdes y los
equipamientos. Endesa determinara si serd necesario o no conectar la red eléctrica de Mesas del
Corral con una subestacion eléctrica o un punto de conexion exterior.

11.- Alumbrado publico

El alumbrado publico seguira el esquema existente en las calles actuales de mesas del
Corral. Se resolvera mediante circuito enterrado en cable de cobre dentro de tuberias de P.V.C. con
sus complementos necesarios, arquetas de registro, cuadros de alumbrado, etc.

Las luminarias se resolveran mediante columnas de diferente altura en funcién de la latitud
de la via donde se ubiquen. Seran estancas con reflector de aluminio anodizado y lamparas de 250
W. de vapor de mercurio o0 de sodio. Se prevera red equipotencial de toma de tierra.

Las areas destinadas a parques y jardines publicos llevaran su propio alumbrado en relacion

con el disefio de éstas. El calculo de iluminacién y de circuitos se hara de acuerdo con la normativa
actual del Excmo. Ayuntamiento de Jerez y el REBT.

12.- Red de telefonia

El trazado de la red de telefonia en las nuevas calles a urbanizar se realizara mediante
canalizacion. Consistira en tuberia ligera de P.V.C. de 110 mm. de didmetro, incluyendo guias de
alambre galvanizado y envoltura de hormigén en masa H-125.

Se garantizara que todas las acometidas sean subterrdaneas para cada una de las

edificaciones resultantes. El tendido de la red se realizard bajo el acerado. En cada parcela se
ejecutara una arqueta de conexion.

10
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13.- Estructura urbana. Zonificacién. Ordenacion general

A partir de lo dispuesto en el Plan General para el ambito, los parametros generales son los
siguientes:

Superficie del &mbito (Sup): 121.761,34 m?
Edificabilidad total del &mbito: 36.528,40 m? = Sup x 0,30 m¥m?.
N® Maximo de Viviendas: 232 viv ( < 243 ; Sup x 20 viv/H?)

Viviendas existentes: 151 (UF/A)
Viviendas propuestas UF/A: 31 (4.915,95 m? edificables)
Viviendas propuestas VPO: 50 (4.500,00 m? edificables)

Espacios Libres: 12.758,04 m?* Minimo s/ PGOU 12.176,13m? ( 10% Sup)
Equipamientos: 3.044,13m?* Minimo s/ PGOU 3.044,03 m* (2,50% Sup)

Edificabilidad max VPO/Edif. Nuevos crecimientos: 47,79% (4.500,00 m?).
Edificabilidad min VPO/Edif. Nuevos crecimientos: 30,00% (2.824.79 m?).*
*:62,77% de la edificabilidad de VPO (2.824,79 / 4.500,00)

Edificabilidad para comercial: 388,64 m® (Parcela M12)
Méx. edificabilidad asignada a VPO compatible con comercial: 1.675,21 m® **
**: 37,23% de la edificabilidad maxima de VPO

La compatibilidad del uso comercial en edificabilidad asignada a VPO se regira por las siguientes
normas:

- Para la primera promocién de VPO que se ejecute, se aplicara a la manzana en cuestion
el minimo establecido en el cuadro en que se refleja el resumen de caracteristicas por manzanas,
donde se asignan a las manzanas con VPO n® 3, 5, 7, 12 y 16, respectivamente 360, 360, 810, 900
y 630 m? de edificabilidad minima para VPO. Estos nimeros surgen de la proporcion del minimo del
62,77% mencionado, asignando 90 m? por vivienda, incluso por cada porcién de esa proporcion.

- Para cada nueva promocién de VPO, se aplicara el porcentaje del minimo del 62,77%
mencionado, pero pudiendo hacer el cémputo para el conjunto de las VPO ya ejecutadas o en
ejecucion en el ambito del ARI. Por ejemplo, si en las dos primeras manzanas de VPO no se
construyera comercial compatible, en la tercera manzana la edificabilidad comercial podra ser
mayor de la inicialmente asignada a la manzana en el cuadro resumen, siempre que la suma de la
edificabilidad para VPO en las 3 manzanas respete el minimo del 62,77% exigido. En este computo
de edificabilidad minimo de VPO se asignan 90 m? por vivienda, asignando también un minimo de
90 m? para la fraccién residual restante de edificabiidad correspondiente.

La mayor parte de las manzanas resultantes se deben a la configuracién de las actuales
calles y caminos; en otros casos es necesaria la creacion de nuevos viarios para definir una trama
gue soporte las nuevas viviendas propuestas y las superficies de reserva para espacios libres y
equipamientos.

Se ha procurado que las afecciones a edificaciones y cerramientos existentes a la fecha de
aprobacion del Plan General sean las menores posibles. En el Plano de Afecciones se sefalan las
gue ha sido necesario acometer, sobre todo para garantizar las Zonas Verdes y equipamientos
imprescindibles segun la legislacion, y en algun caso para dar cabida a algun viario imprescindible.
En todo caso, tanto la forma de las manzanas como el tamafno de las calles actuales estan
condicionados por estas edificaciones preexistentes.

En terrenos libres de edificaciones provenientes de Via Pecuaria, y que son propiedad de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, se han delimitado manzanas edificables cuyo destino
preferente es VPO, equipamientos y zonas verdes. Se completa la actuaciéon con unas pocas
viviendas UF/A en huecos existentes en manzanas de viviendas con esa tipologia.

Los nuevos viales adecuan su seccion a los minimos exigidos en el PGOU. Es en ellos
donde pueden situarse la mayoria de los aparcamientos, dado que las antiguas calles, estrechas,
apenas lo permiten. Estan previstos unos 250 aparcamientos en todo el ambito, suficientes para las
viviendas previstas. Los aparcamientos para personas con movilidad reducida se distribuiran
homogéneamente.

Las manzanas en que se encuentran las viviendas existentes las denominamos Manzanas
de Viviendas Unifamiliares Aisladas y Pareadas. Se han contabilizado 151 viviendas existentes de
este tipo, generalmente unifamiliares aisladas, aunque hay casos en que estan en medianera con la
vivienda de la finca colindante. Las parcelas soporte son muy variables, desde poco mas de 100 m?
hasta mas de 900 m?, habiendo una gran nimero de viviendas con una parcela en el entorno de los
300 m?% En estas manzanas esta previsto que, ademas de las existentes, puedan edificarse 29
nuevas viviendas aisladas o pareadas.

En las nuevas manzanas edificables, a pesar de las limitaciones de espacio existente, se ha
procurado disponer de espacios libres, equipamientos y manzanas para VPO en todo el ambito.
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PARAMETROS PRINCIPALES DEL PLAN ESPECIAL DE MESAS DEL CORRAL

(Superficie y edificabilidad, en m?)

*Max Ed
Ed Ed %Ed | . X
Ed Ed . . Ed N2 de | N¢ N2 N2 Minima| Comercial
- . . prevista | prevista Ed ED EDIF K . VPO / Ed . .
MANZANA | Superficie | consumida | prevista . . nuevas VIV. Viv | Unif | VPO Edif | Compatible
) . ) ) Unif VPO |Comercial| PREVISTA | . . TOTAL . nuevas
Viv Exist | Viv exist viviendas Total | exist [nuevas|nuevas . VPO | enparcelas
nuevas | nuevas viv
VPO
1 965,00 642,32 642,33 4 4
2 5.049,09 1871,43 42,75 250,00 292,75 250,00 2164,18 12 11 1
3 5.288,52 2054,43 400,09 450,00 850,09 450,00 2904,52 20 15 5] 100,00%| 360,00 90,00
4 8.127,84 2310,93 369,01 916,19 1285,19 916,19] 3596,12 21 15 6
5 3.607,83 638,69 63,63 201,03 540,00 804,67 741,03 1443,36 11 4 1 6l 72,87%| 360,00 180,00
6 8.127,88 3357,46 172,29 432,82 605,11 432,82 3962,57 23 20 3
7 5.943,80 1051,92 135,41 641,03 1170,00 1946,44( 1811,03] 2998,36 23 6 4 13| 64,60%| 810,00 360,00
8 458,48 215,27 0,00 215,27 1 1
9 2.840,38 1620,69 45,56 45,56 1666,25 7 7
10 3.851,00 1352,17 111,36 293,49 404,86 293,491 1757,03 10 8 2
11 6.189,74 2581,79 176,49 508,84 685,33 508,84 3267,12 18 15 3
12 8.915,19 1823,63 172,73 636,62 1.350,00 388,64 2547,99] 1986,62| 4371,62 32 13 4 15| 67,95%| 900,00 450,00
13 235,74 109,38 55,64 55,64 165,02 1 1
14 990,01 250,00 250,00 250,00 250,00 1 1
15 4.260,47 1779,40 176,79 279,01 455,80 279,01] 2235,20 12 10 2
16 4.359,07 541,90 283,64 239,45 990,00 1513,09( 1229,45| 2054,99 17 4 2 11| 80,52%| 630,00 360,00
17 4.047,23 1458,31 69,55 267,47 337,02 267,471 1795,33 12 10 2
18 2.097,82 703,74 335,40 335,40 1039,14 7 7
Total 75.355,09 24113,46 2610,34] 4915,95| 4500,00 388,64 12414,93| 9415,95| 36528,40 232 151 31 50| 47,79%)| 2824,79 1675,21
|Sup. total ambito 121.761,34| * Edificabilidad asignada inicialmente a VPO que puede dedicarse a comercial. Art. 30 Ordenanzas PERI
|SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO (m2): | 121.761,34
ZONAS VERDES |SUPERFICIE
SUPERFICIE TOTAL MANZANAS (m2): 91.157,26 V; 9§2’35
MANZANAS PARA VIVIENDAS 75.355,09 x3 1264’ 1;
PARCELAS CON VIVIENDAS UF/A/P EXISTENTES]  54.870,43 ' R RO FRFEEICIE
: V4 278,66 EQ1 367,52
PARCELAS PARA NUEVAS VIVIENDAS UF/A/P: 10.390,16 Vs 5003.37
PARCELAS PARA VIVIENDAS VPO: 10.094,50 v o EQ2 2676,61
EQUIPAMIENTOS: 3.044,13 v e TOTAL 3044,13
ESPACIOS LIBRES: 12.758,04 ' MIN S/PGOU 3044,03
V8 631,39
SUPERFICIE TOTAL DE VIALES (m2): 30.604,08 MII;IrCS)./r:(Ii-OU EZ?:’?:
VIALES A URBANIZAR: 18.129,36 -
VIALES YA URBANIZADOS: 12.474,72
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MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Unif exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
1,1 342,29 166,05 166,06 0,485 1
1,2 399,24 196,60 196,60 0,492 1
1,3 110,15 126,67 126,67 1,150 1
1,4 113,32 153,00 153,00 1,350 1
TOTAL MANZANA 1 965,00 642,32 642,33 0,666 4
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Vivexist | Unif nuevas | VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
2,1 276,93 133,41 133,41 0,482 1
2,2 272,64 128,12 128,12 0,470 1
2,3 296,17 132,48 132,48 0,447 1
2,4 667,92 250,28 250,28 0,375 1
2,5 153,06 91,00 16,14 16,14 107,14 0,700 1
2,6 129,97 138,76 138,76 1,068 1
2,7 145,74 133,34 133,34 0,915 1
2,8 232,02 151,72 10,69 10,69 162,41 0,700 1
2,9 436,44 165,08 9,50 9,50 174,58 0,400 1
2,10 774,57 303,66 303,66 0,392 1
2,11 1663,63 243,58 6,42 250,00 256,42 500,00 0,301 2
TOTAL MANZANA 2 5049,09 1871,43 42,75 250,00 292,75 2164,18 0,429 12
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
3,1 287,39 167,54 167,54 0,583 1
3,2 601,29 189,87 60,13 60,13 250,00 0,416 1
3,3 255,26 192,06 192,06 0,752 1
3,4 146,65 137,30 137,30 0,936 1
3,5 164,09 122,70 122,70 0,748 1
3,6 159,42 117,72 117,72 0,738 1
3,7 167,42 84,81 32,38 32,38 117,19 0,700 1
3,8 176,82 112,15 11,62 11,62 123,77 0,700 1
3,9 377,53 185,35 185,35 0,491 1
3,10 505,58 157,90 92,10 92,10 250,00 0,494 1
3,11 325,22 175,89 175,89 0,541 1
3,12 234,37 188,29 188,29 0,803 1
3,13 316,23 134,81 134,81 0,426 1
3,14 262,41 88,04 16,92 16,92 104,96 0,400 1
3,15 467,31 186,92 186,92 186,92 0,400 1
TOTAL UF/A/P 4446,99 2054,43 400,09 400,09 2454,52 0,552| 15
VPO M3 841,53 450,00 450,00 450,00 0,535 5
TOTAL MANZANA 3 5288,52 2054,43 400,09 450,00 850,09 2904,52 0,549 20

MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
4,1 166,11 50,00 66,28 66,28 116,28 0,700 1
4,2 348,74 152,30 152,30 0,437 1
4,3 330,59 163,38 163,38 0,494 1
4,4 284,96 105,93 8,05 8,05 113,98 0,400 1
4,5 479,72 166,99 24,90 24,90 191,89 0,400 1
4,6 506,13 192,95 57,05 57,05 250,00 0,494 1
4,7 328,41 91,59 39,77 39,77 131,36 0,400 1
4,8 729,41 153,59 96,41 96,41 250,00 0,343 1
4,9 376,62 171,85 171,85 0,456 1
4,10 948,09 287,47 287,47 0,303 1
4,11 278,94 160,40 160,40 0,575 1
4,12 311,65 162,9 162,90 0,523 1
4,13 349,59 182,69 182,69 0,523 1
4,14 175,56 243,58 243,58 1,387 1
4,15 254,64 25,31 76,55 76,55 101,86 0,400 1
VP4,1 272,56 109,02 109,02 109,02 0,400 1
VP4,2 341,74 136,70 136,70 136,70 0,400 1
VP4,3 771,65 250,00 250,00 250,00 0,324 1
VP4,4 237,91 166,54 166,54 166,54 0,700 1
VP4,5 340,69 136,28 136,28 136,28 0,400 1
VP4,6 294,13 117,65 117,65 117,65 0,400 1
TOTAL MANZANA 4 8127,84 2310,93 369,01 916,19 1285,19 3596,12 0,442 21
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Vivexist | Unif nuevas | VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
51 502,58 201,03 201,03 201,03 0,400 1
5,2 356,06 120,02 22,40 22,40 142,42 0,400 1
5,3 340,80 128,64 7,68 7,68 136,32 0,400 1
5,4 913,8 217,24 32,76 32,76 250,00 0,274 1
5,5 433,95 172,79 0,79 0,79 173,58 0,400 1
TOTAL UF/A/P 2547,19 638,69 63,63 201,03 264,67 903,36 0,355 5
VPO M5 1060,64 540,00 540,00 540,00 0,509 6
TOTAL MANZANA 5 3607,83 638,69 63,63 201,03 540,00 804,67 1443,36 0,400/ 11
14
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MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
6,1 466,49 231,57 231,57 0,496 1
6,2 882,63 176,98 73,02 73,02 250,00 0,283 1
6,3 369,24 170,27 170,27 0,461 1
6,4 307,47 154,65 154,65 0,503 1
6,5 279,72 153,07 153,07 0,547 1
6,6 258,72 177,11 177,11 0,685 1
6,7 227,85 138,18 138,18 0,606 1
6,8 408,46 204,23 204,23 0,500 1
6,9 250,69 132,39 132,39 0,528 1
6,10 271,95 135,98 135,98 0,500 1
6,11 459,42 153,89 29,87 29,87 183,76 0,400 1
6,12 266,69 136,69 136,69 0,513 1
6,13 199,74 171,70 171,70 0,860 1
6,14 209,97 169,45 169,45 0,807 1
6,15 324,41 137,92 137,92 0,500 1
6,16 274,53 122,86 122,86 0,500 1
6,17 401,95 249,37 249,37 0,620 1
6,18 475,00 120,60 69,40 69,40 190,00 0,400 1
6,19 343,46 229,73 229,73 0,669 1
6,20 367,44 190,82 190,82 0,519 1
VP6,1 339,53 135,81 135,81 135,81 0,400 1
VP6,2 376,67 150,67 150,67 150,67 0,400 1
VP6,3 365,85 146,34 146,34 146,34 0,400 1
TOTAL MANZANA 6 8127,88 3357,46 172,29 432,82 605,11 3962,57 0,488 23
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Vivexist | Unif nuevas | VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
7,1 173,27 89,30 31,99 31,99 121,29 0,700 1
7,2 295,44 261,55 261,55 0,885 1
7,3 341,82 151,73 151,73 0,444 1
74 680,03 295,01 295,01 0,434 1
7,5 151,31 107,75 107,75 0,712 1
7,6 500,01 250,01 250,01 250,01 0,500 1
7,7 540,95 146,58 103,42 103,42 250,00 0,462 1
VP7,1 340,95 136,38 136,38 136,38 0,400 1
VP7.2 294,83 117,93 117,93 117,93 0,400 1
VP7.3 341,79 136,72 136,72 136,72 0,400 1
TOTAL UF/A/P 3660,40 1051,92 135,41 641,03 776,44 1828,36 0,499 10
VPO M7 2283,40 1.170,00f 1.170,00 1.170,00 0,512| 13
TOTAL MANZANA 7 5943,80 1051,92 135,41 641,03 1170,00 2722,88 2998,36 0,504| 23
ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
MANZANA/PARCELA| SUPERFICIE | CONSUMIDA | Vivexist | Unif nuevas | VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
8,1 458,48 215,27 215,27 0,470 1
TOTAL MANZANA 8 458,48 215,27 215,27 0,470 1

MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
9,1 259,80 140,39 140,39 0,540 1
9,2 429,46 233,37 233,37 0,543 1
9,3 337,35 162,51 162,51 0,482 1
9,4 318,98 176,92 176,92 0,555 1
9,5 299,06 309,71 309,71 1,036 1
9,6 244,49 125,58 45,56 45,56 171,14 0,700 1
9,7 951,24 472,21 472,21 0,496 1
TOTAL MANZANA 9 2840,38 1620,69 45,56 45,56 1666,25 0,587 7
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
10,1 254,63 35,98 65,87 65,87 101,85 0,400 1
10,2 315,87 117,90 8,45 8,45 126,35 0,400 1
10,3 424,33 207,82 207,82 0,490 1
10,4 357,23 174,24 174,24 0,488 1
10,5 320,45 166,09 166,09 0,518 1
10,6 471,37 229,31 229,31 0,486 1
10,7 844,07 347,85 347,85 0,412 1
10,8 275,06 72,98 37,04 37,04 110,02 0,400 1
VP10,1 393,67 157,47 157,47 157,47 0,400 1
VP10,2 194,32 136,02 136,02 136,02 0,700 1
TOTAL MANZANA 10 3851,00 1352,17 111,364 293,49 404,86 1757,03 0,456 10
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
11,1 391,69 351,07 351,07 0,896 1
11,2 350,12 172,97 172,97 0,494 1
11,3 620,39 138,31 96,16 96,16 234,47 0,378 1
11,4 115,11 32,98 47,60 47,60 80,58 0,700 1
11,5 433,93 159,78 13,79 13,79 173,57 0,400 1
11,6 379,87 181,47 181,47 0,478 1
11,7 396,73 175,30 175,30 0,442 1
11,8 254,29 181,59 181,59 0,714 1
11,9 159,78 116,39 116,39 0,728 1
11,10 317,31 214,80 214,80 0,677 1
11,11 289,83 152,01 152,01 0,524 1
11,12 284,61 198,67 198,67 0,698 1
11,13 586,20 231,06 18,94 18,94 250,00 0,426 1
11,14 149,20 115,67 115,67 0,775 1
11,15 242,72 159,72 159,72 0,658 1
VP11.1 284,62 113,85 113,85 113,85 0,400 1
VP11.2 362,47 144,99 144,99 144,99 0,400 1
VP11.3 570,87 250,00 250,00 250,00 0,438 1
TOTAL MANZANA 11 6189,74 2581,79 176,49 508,84 685,33 3267,12 0,528 18
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MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
12,1 528,87 167,22 44,33 44,328 211,55 0,400 1
12,2 111,38 86,73 86,73 0,779 1
12,3 419,24 105,40 62,30 62,30 167,70 0,400 2
12,4 224,19 155,16 1,77 1,77 156,93 0,700 1
12,5 271,27 117,61 117,61 0,434 1
12,6 244,14 89,65 8,01 8,01 97,66 0,400 1
12,7 535,65 221,79 28,21 28,21 250,00 0,467 1
12,8 314,17 130,25 130,25 0,415 1
12,9 214,62 177,56 177,56 0,827 1
12,10 249,25 146,36 28,12 28,12 174,48 0,700 1
12,11 215,36 242,96 242,96 1,128 1
12,12 429,51 182,94 182,94 0,426 1
VP12.1 173,34 121,34 121,34 121,34 0,700 1
VP12,2 347,53 139,01 139,01 139,01 0,400 1
VP12.3 663,09 250,00 250,00 250,00 0,377 1
VP12.4 180,39 126,27 126,27 126,27 0,700 1
TOTAL UF/A/P 5122,00 1823,63 172,73 636,62 809,35 2632,98 0,514| 17
VPO M12 3793,19 1.350,00{ 1.350,00 1.350,00 0,356 15
Comercial M12 388,64 388,64 0,102
TOTAL MANZANA 12 8915,19 1823,63 172,73 636,62 1.350,00 2547,99 4371,62 0,490 32
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
13,1 235,74 109,38 55,64 55,64 165,02 0,700 1
TOTAL MANZANA 13 235,74 109,38 55,64 55,64 165,02 0,700 1
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Vivexist | Unif nuevas | VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
VP14,1 990,01 250,00 250,00 250,00 0,253 1
TOTAL MANZANA 14 990,01 250,00 250,00 250,00 0,253 1
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
15,1 243,72 115,76 54,84 54,84 170,60 0,700 1
15,2 324,51 200,81 200,81 0,619 1
15,3 664,35 230,56 19,44 19,44 250,00 0,376 1
15,4 473,95 165,08 24,50 24,50 189,58 0,400 1
15,5 367,72 309,26 309,26 0,841 1
15,6 539,83 192,04 57,96 57,96 250,00 0,463 1
15,7 146,24 109,10 109,10 0,746 1
15,8 190,85 125,75 7,85 7,85 133,60 0,700 1
15,9 206,96 132,67 12,20 12,20 144,87 0,700 1
15,10 404,81 198,37 198,37 0,490 1
VP15.1 344,45 137,78 137,78 137,78 0,400 1
VP15.2 353,08 141,23 141,23 141,23 0,400 1
TOTAL MANZANA 15 4260,47 1779,4 176,791 279,01 455,80 2235,20 0,525 12

MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
16,1 730,46 189,39 60,61 60,61 250,00 0,342 1
16,2 280,65 175,92 20,54 20,54 196,46 0,700 1
16,3 322,7 119,59 9,49 9,49 129,08 0,400 1
16,4 364,17 57,00 193,00 193,00 250,00 0,686 1
VP16.1 332,23 132,89 132,89 132,89 0,400 1
VP16.2 213,12 106,56 106,56 106,56 0,500 1
TOTAL UF/A/P 2243,33 541,90 283,64 239,45 523,09 1064,99 0,475 6
VPO M16 2115,74 990,00 990,00 990,00 0,468 11
TOTAL MANZANA 16 4359,07 541,90 283,64 239,45 990,00 1513,09 2054,99 0,471 17
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
17,1 162,19 116,01 116,01 0,715 1
17,2 266,65 132,48 132,48 0,497 1
17,3 329,78 138,43 138,43 0,420 1
17,4 320,83 109,92 18,41 18,41 128,33 0,400 1
17,5 171,98 69,25 51,14 51,14 120,39 0,700 1
17,6 325,87 168,10 168,10 0,516 1
17,7 252,06 103,26 103,26 0,410 1
17,8 350,11 185,69 185,69 0,530 1
17,9 403,58 177,54 177,54 0,440 1
17,10 795,51 257,63 257,63 0,324 1
VP17,1 345,76 138,30 138,30 138,30 0,400 1
VP17,2 322,91 129,16 129,16 129,16 0,400 1
TOTAL MANZANA 17 4047,23 1458,31 69,55 267,47 337,02 1795,33 0,444 12
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
18,1 309,80 154,90 154,90 154,90 0,500 1
18,2 361,00 180,50 180,50 180,50 0,500 1
18,3 275,97 125,80 125,80 0,456 1
18,4 256,41 134,07 134,07 0,523 1
18,5 304,38 171,01 171,01 0,562 1
18,6 283,43 131,21 131,21 0,463 1
18,7 306,83 141,65 141,65 0,462 1
TOTAL MANZANA 18 2097,82 703,74 335,40 335,40 1039,14 0,495 7
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DISTRIBUCION DE USOS

La distribucion de usos en cada una de las parcelas 0 manzanas resultantes, se refleja en
los cuadros anteriores.

En el uso de Vivienda se han considerado dos tipologias:

- Unifamiliar aislada y pareada (UF A): Se corresponde con las manzanas en la que hay viviendas
existentes, marcadas con tipologia E (aislada y pareada) y C3 (edificacion existente que puede
tener una o varias medianeras en contacto con alguna edificacion de la parcela colindante).

En cada una de estas manzanas, ademas de las viviendas existentes, se especifica
cuantas nuevas viviendas con esta tipologia podrian caber.

- Unifamiliar en Hilera o Colectiva en Bloque Vertical (UF H/ CT): Se corresponde con los vacios de
edificacién dedicados a promociones de VPO. Estas manzanas estdn marcadas como D2 y Il
plantas. Al ser esta tipologia compatible con F1, podran realizarse edificios de viviendas con
entradas, accesos y servicios comunes. En funcion de la superficie de las manzanas, y dado el
numero maximo de viviendas del ambito, se calcula cuantas viviendas de esta tipologia podrian
llegar a hacerse.

También se especifican las parcelas de Espacios Libres o Zonas Verdes (ZV) y las de
Equipamiento (EQ).

A cada vivienda de nueva creacion de tipologia D2 se le asigna una edificabilidad de 90 m?,

A cada parcela se le asigna una edificabilidad concreta. En algunos casos, y donde se
indica, dado el tamafo de la parcela y el de la vivienda existente, serda admisible una ampliacion,
senalandose la edificabilidad maxima de la misma.

A efectos de cuantificacién de parametros, todas las edificaciones existentes se asimilan a
viviendas unifamiliares aisladas, dado que es el uso predominante. La compatibilidad de usos esta
regulada en Ordenanzas y en el PGOU.
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TITULO PRIMERO

GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

Art. 1 - Preliminares.-

De acuerdo con el articulo 61 del vigente reglamento de Planeamiento, las presentes
Ordenanzas para el PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “MESAS DEL CORRAL”, tienen
por objeto reglamentar el uso de los terrenos y de la edificacién en base al Régimen Urbanistico del
suelo aplicable y a las normas de edificacion. De conformidad también con el Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Jerez de la Frontera, aprobado por resolucion del Consejero de Obras
Publicas y Transporte de la Junta de Andalucia en sus disposiciones generales y particulares.

Art. 2.- Ambito de aplicacién y obligatoriedad

1. Las presentes ordenanzas son de aplicacién en la totalidad del territorio que comprende el
area denominada ARI (OD) — MESAS DEL CORRAL, delimitada en el plano correspondiente del
PGOU, afectando tanto a los terrenos como a las edificaciones.

2. Son de obligatorio cumplimiento para toda persona fisica o juridica, publica o privada, y en
todo su contenido, que podra ser exigido tanto en via administrativa como en via jurisdiccional,
mediante las acciones que correspondan (articulo 6 Ley 7/02 LOUA).

3. Para lo no previsto a ellas sera de aplicacion lo articulado en la ley 7/02 de 17 de Diciembre
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia publicada en el BOJA n®154 de 31 de Diciembre de 2.002
asi como los Reglamentos de Planeamiento (aprobados por R.D. 2.159/78 de 23 de junio, B.O.E.
15 y 16 de septiembre), Gestion (aprobado por R.D. 2.187/78 de 23 de junio, B.O.E. 18 de
septiembre) que la desarrollan. Igualmente, el Plan General Ordenacién Urbanistica de Jerez de la
Frontera, las Ordenanzas Municipales y cuantas disposiciones y normativas legales vigentes le
sean de aplicacion.

Art. 3.- Documentacion y grado de vinculacién

1.- El presente Plan Especial de Reforma Interior, desarrolla las determinaciones precisas y
exigidas con caracter general en el Plan General y en el articulo 14 de la Ley 7/02 LOUA y 43 a 64
RP y consta de los siguientes documentos:

1) Memoria

2) Ordenanzas. Constituidas por el presente documento.

3) Estudio econémico y financiero

4) Plan de etapas

5) Planos de informacion

6) Planos de ordenacién

7) Fichas individualizadas de edificaciones
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2.- Todos los anteriores documentos seran igualmente vinculantes en virtud del alcance de
sus propios contenidos y con el grado explicito que se sefale para cada uno de ellos. Las
propuestas contenidas en cualquiera de los documentos de ordenacién que pudiesen aparecer en
contradiccion con sugerencias o propuestas de los documentos informativos, se considerara que
prevalecen sobre éstas. En todo caso se entenderan de aplicacién las indicaciones que aparezcan
en cualquiera de los documentos y no tuviesen contradiccién con las demas, entendiéndose el
P.E.R.l. como un todo coherente, articulado y complementario en cada uno de sus documentos.

3.- Las determinaciones del P.E.R.I. se interpretaran con base a los criterios que, partiendo
del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacion con el contexto y los antecedentes,
tengan en cuenta principalmente el espiritu y la finalidad del Plan General, al cual desarrollan, asi
como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

4.- Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala se estara a lo que
indiquen los de mayor escala, si fuesen contradicciones entre mediciones sobre planos y sobre la
realidad, prevaleceran estas ultimas, si se diesen entre superficies fijas y en su aplicacién a la
realidad concreta, siempre que no se superen las condiciones establecidas en el planeamiento
superior.

5.- En cualquier caso de contradiccion o imprecisién de las determinaciones entre si,

prevalecera la que resulte mas favorable a la menor edificabilidad, a los mayores espacios publicos,
al menor impacto ambiental y paisajistico y a la menor transformacioén de los usos.

TITULO SEGUNDO

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO PRIMERO - CALIFICACION DEL SUELO

Art. 4.- Régimen urbanistico del suelo

Sera de aplicacion el contenido de los articulos 44 a 68 y Disposicién Transitoria 12 de la
Ley 7/02 LOUA.

Art. 5.- Calificacién del suelo

El suelo comprendido dentro del ambito del presente Plan Especial de Reforma Interior
queda calificado en la forma siguiente:

1.- Residencial

En el uso de Vivienda (residencial) se distinguen dos tipos:

- Unifamiliar aislada y pareada (UF A): Se corresponde con las manzanas en las que hay viviendas
existentes, marcadas con tipologia E (aislada y pareada) y C3 (edificacién existente que puede
tener una o varias medianeras en contacto con alguna edificacion de la parcela colindante).

- Unifamiliar en Hilera o Colectiva en Bloque Vertical (UF H/ CT): Se corresponde con los vacios de
edificacién dedicados a promociones de VPO. Estas manzanas estdn marcadas como D2 y Il
plantas. Al ser esta tipologia compatible con F1, podran realizarse edificios de viviendas con
entradas, accesos y servicios comunes. En funcion de la superficie de las manzanas, y dado el
numero maximo de viviendas del ambito, se calcula cuantas viviendas de esta tipologia podrian
llegar a hacerse.

2.- Equipamientos y servicios publicos

Las manzanas o parcelas correspondientes quedan grafiadas en el plano de Ordenacion
como EQ.

A esta calificacion le corresponde los siguientes usos:

- Educacional

- Equipamiento social y comercial

- Equipamiento deportivo

Todos los terrenos incluidos en esta calificacion son de cesion obligatoria y gratuita al
dominio publico.
3.- Espacios libres

Constituidos por las reservas del suelo que a tal efecto se sefialan en el plano de
Ordenacion. Le corresponden los usos de Parques y jardines y Areas de juego. Son de cesién
obligatoria y gratuita al dominio publico.
4.- Comercial Terciario

Uso compatible segun las condiciones establecidas en el PGOU (p.e. bajos de viviendas
colectivas), y en el art. 30 de estas Ordenanzas.

5.- Sistema viario:

Constituido por todas las vias de trafico rodado y peatonal que se senalan en la
documentacién grafica, e incluso las areas de aparcamientos vinculados a las redes de trafico.

Todo el sistema viario es de cesion publica y gratuita al dominio publico.

Las caracteristicas de las tipologias mencionadas en este articulo se especifican en el Titulo
de Normas de Edificacion de las presentes Ordenanzas, y en el Titulo VIl de las Normas
Urbanisticas del PGOU (Normas Generales de la Edificacion).
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CAPITULO SEGUNDO - DESARROLLO Y EJECUCION DEL P.E.R.L.

Art. 6.- Ambito de Gestion

Dado el alto grado de colmatacion del ambito por las viviendas existentes, se considera la
totalidad de la superficie del PERI como un solo ambito de gestion.

Podrian tener un tratamiento diferenciado, en cuanto a aportacion de los costes de urbanizacion
y gestion, las parcelas con viviendas existentes de aquellas vacias de edificacion.

No obstante lo anterior, en ambos casos los adjudicatarios de las parcelas deberan hacer la
aportacion que les corresponda debido a las conexiones exteriores y costes adicionales no
repercutibles en el médulo por m? de vial: Mejoras del alcantarillado y de la red de depuracién,
mejoras en la red de agua potable, entronque con la red eléctrica principal, mejora de la movilidad
interna en el ambito por los nuevos viales, etc.

Art. 7.- Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle se ajustaran en sus condiciones generales, requisitos de disefo,
gestidn, ejecucion y documentacion, a lo establecido en el Art. 2.2.9 de las Normas Urbanisticas del
PGOU.

2. Por su caracter complementario, los Estudios de Detalle que pudieran redactarse en
desarrollo del presente Plan Especial, no pueden contener determinaciones propias de Plan
Especial ni de Plan General. Su mision sera la de completar y adaptar determinaciones graficas o
literarias contenidas en el presente Plan Especial.

3. Ambito de aplicacién de los Estudios de Detalle: Dentro del Plan Especial se formularan
Estudios de Detalle para todas las ordenaciones de interior de manzana que conlleven la apertura
de viales privados rodados.

4, Documentacién: La documentacion minima sera la contenida en el Art. 66 del Reglamento
de Planeamiento de la Ley del Suelo.

5. Limitaciones en los fines y objetivos:

- No se podran establecer alineaciones y rasantes si éstas estan definidas en el Plan
Especial, ni al adaptar o reajustar éstas, reducir el espacio destinado a viales o, sin reducir éste,
disminuir la anchura total definida. No se deberan alterar las alineaciones exteriores definidas por el
Plan para la edificacion.

Se podran, sin embargo, establecer alineaciones interiores de manzana que definan viarios
0 espacios libres privados.

- No podrda modificarse la superficie asignada a los Espacios Libres de Uso y Dominio
Publico y Equipamientos.

- No podran alterarse los elementos determinantes o determinaciones fundamentales del
presente Plan Especial, tales como edificabilidad total de los terrenos comprendidos en el mismo y
que definan los derechos y deberes de la propiedad, la calificacion completa en usos
pormenorizados ni los sistemas de cualquier indole que formen la estructura del territorio.

- De acuerdo con lo expuesto, al plantear alguna ordenacion de volumenes que puede
constituir uno de los objetivos del Estudio de Detalle, no se podra ocupar con la edificacién publica o

privada mayor porcentaje de suelo que la establecida en el Plan Especial. No se podran aumentar
las alturas méaximas establecidas para cada uso detallado, ni incrementar los volimenes ni alterar
las condiciones de los predios colindantes, en cuanto a vision, soleamiento, etc.

- No se pueden ocasionar perjuicios o alterar las condiciones de los predios colindantes,
salvo acuerdo o pacto. Se estima que los colindantes quedan afectados cuando se modifican las
caracteristicas fisicas de su territorio, por ejemplo reduciendo su capacidad portante, alterando su
morfologia, nivel freatico, etc.

Art. 8.- Proyectos de Urbanizacién

1. Se entiende por Proyecto de Urbanizacion el documento técnico preciso para llevar a la
préctica las obras e infraestructuras contenidas en el presente Plan Especial.

Como tal documento técnico debera contener, detallar y programar todas aquellas obras y
formas de ejecucion de las mismas, con la precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por
técnicos distintos a los redactores del proyecto.

2. Limitaciones: En el Proyecto de Urbanizacion no podran cambiarse, sin previa modificacién
del Plan Especial, las determinaciones esenciales de éste, entendiendo como éstas:

* Los usos e intensidades asignadas a todas y cada una de las zonas en que el Plan
Especial divide el ambito.

* La ubicacion, morfologia y dimensiones de las zonas en las que el Plan Especial divide el
ambito.

* Las latitudes asignadas a la Red Viaria, tanto sea ésta de trafico rodado como peatonal.

El Proyecto de Urbanizacién podra realizar las adaptaciones de detalle exigidas por un
analisis en profundidad de las caracteristicas del suelo y subsuelo, tanto en la fase de redaccién del
Documento Técnico como en el periodo de ejecucién de las obras.

Cuando la adaptacién de detalle suponga alteraciébn de las determinaciones sobre
Ordenacion, Régimen de Suelo o de la Edificacion, debera aprobarse previa o simultaneamente la
modificacion correspondiente del Plan Especial, salvo que dichas alteraciones estuviesen previstas
o fuesen competencia de un Estudio de Detalle, en cuyo caso se tramitara éste conjuntamente con
el Proyecto de Urbanizacion.

3. La documentacién y garantias de los Proyectos de Urbanizaciébn se ajustaran a lo
establecido en el Titulo VIII de las Normas Urbanisticas del PGMO.

4, Supresion de Barreras Urbanisticas: El Proyecto de Urbanizacion debera formularse y
proyectarse de forma que se cumpla la normativa sobre Barreras de caracter estatal, autonémico y
local en vigor.

5. Ademas de los proyectos de urbanizacion mencionados, deberan realizarse los documentos
necesarios para garantizar para todo el ambito las conexiones exteriores y costes adicionales no
repercutibles en el médulo por m? de vial: Mejoras del alcantarillado y de la red de depuracién,
mejoras en la red de agua potable, entronque con la red eléctrica principal, etc.

6. En cuanto al abastecimiento de agua, en los proyectos de urbanizacién habra de quedar
resuelto lo siguiente (Informe de Aquajerez S.L. de 11 de diciembre de 2014):

- Ser& necesario cerrar los anillos de abastecimiento

- Todas las parcelas resultantes deberan tener servicio al pie de la misma
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- Las nuevas redes de distribucion deberan cumplir con lo indicado en las Normas Técnicas
Municipales en todo lo referente a hidrantes contraincendios

- Si quedaran trazados de redes existentes dentro de alguna de las parcelas resultantes, debera
trasladarse a la acera publica

7. En cuanto al saneamiento, en los proyectos de urbanizacion habra de quedar resuelto lo
siguiente (Informe de Aquajerez S.L. de 11 de diciembre de 2014):

- Las tuberias de 300 mm existentes deberan ser renovadas al menos a 400 mm cuando a las
mismas acometa la nueva red de saneamiento de 400 mm.

- Para asegurar que el servicio quede a pie de todas y cada una de las parcelas resultantes, sera
necesario comprobar que todas las parcelas queden provistas con acometidas de alcantarillado
con arqueta en acerado y conectadas a la red.

- Si quedaran trazados de redes existentes dentro de alguna de las parcelas resultantes, debera
trasladarse a la acera o espacio publico.

Art. 9.- Proyectos de Parcelacién

1. Dadas las caracteristicas de promocién edificatoria que las parcelas edificables de este Plan
Especial poseen, se prevé que su desarrollo se realice de forma diferenciada atendiendo a la
realidad de cada zona.

2. Para las parcelas con viviendas aisladas (E1 y C3), el punto de partida para asignar la
edificabilidad y el tamafno son los datos asignados en los planos de Ordenacion y Parcelas
Resultantes, donde se detallan la edificabilidad existente y, en los casos que es posible, la
edificabilidad remanente para posibles ampliaciones. Para las nuevas viviendas, se especifica la
edificabilidad total adjudicada a cada parcela.

3. Se tendra en cuenta lo dispuesto en el PGOU para los proyectos de reparcelacion y las
parcelaciones. En especial, lo recogido en los articulos 4.2.11 (sobre todo el 4.2.11.5), 2.2.5.14 y
7.2.9, debiendo adecuarse las parcelas resultantes a las tipologias edificatorias que vayan a
construirse en ellas.

4. Se reconocen como posibles parcelas independientes las reflejadas en planos de
ordenacién, cuyos parametros de referencia se especifican en los cuadros reflejados en estas
Ordenanzas: “Manzanas edificables. Datos por parcelas”.

5. Las ampliaciones de edificaciones existentes (tipologia C3), deberan adecuarse a las
condiciones de retranqueos y altura de la tipologia E1.

Las nuevas viviendas deberan adecuarse a las condiciones de la tipologia E1, aun cuando
se les reconozca una parcela inferior a la de esa tipologia.

Debiendo prevalecer el criterio de evitar medianeras vistas, la reparcelacion y parcelacion
deberan fijar en cada parcela si es posible tipologia aislada o si forzosamente ha de ser pareada
con la finca colindante. En caso de que las parcelas para nuevas viviendas E1/C3 sean colindantes
con viviendas existentes en medianera, podra edificarse una vivienda adosada a esa vivienda, para
asi evitar la medianera vista.

Atendiendo a la compatibilidad de las tipologias C3 y E1, s6lo en caso de no poder agotar
en una parcela la edificabilidad asignada con las condiciones anteriores, la reparcelacién y
parcelacion podran fijar que el retranqueo a uno de los linderos sea inferior al de E1, siempre que
no se generen medianeras vistas y se cumplan las condiciones de patios minimos exigidas por el
PGOU.

Se tendra en cuenta lo indicado en el articulo 7.2.2 de las Normas del PGOU.

También podran segregarse parcelas para servicios publicos como centros de
transformacion o casetas de telefonia, aunque su superficie sea muy inferior a la parcela media.

6. Se podran admitir casos excepcionales de dos viviendas en proindiviso en una misma
parcela resultante, cuando sea imposible dotar a una de las viviendas de acceso independiente a
vial publico, y ya exista al menos una vivienda en la parcela.

7. Para parcelas con tipologia D2, y para las parcelas de equipamientos, se seguira lo
dispuesto en el Titulo VII de las Normas del PGOU.

Art. 10.- Sistema de actuacién

1. De conformidad con lo previsto en el art. 108 de la LOUA y concordantes del Reglamento de
gestion urbanistica, y segun lo sefalado en la ficha del ARI-OD Mesas del Corral en el Anexo a las
Normas del PGOU, la ejecucion de este Plan Especial se realizara por el Sistema de
Compensacion.

Art. 11.- Constitucion de la Junta y aprobacién de los estatutos y bases de actuacion

1. Atendiendo a lo reflejado en el art. 6 de estas Ordenanzas, para llevar a cabo la gestion y
ejecucion de la actividad urbanizadora con distribucién justa de beneficios y cargas entre los
propietarios, estos se constituirdn en Junta de Compensacion si lo precisan las condiciones del
citado ambito, conforme previene la vigente Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

2. Los estatutos de la Junta habran de someterse a la aprobacién reglamentaria, al igual que
las bases de actuacion.

Art. 12.- Objeto y fines: area de actuacion

1. La entidad urbanistica que ha de constituirse tendra por objeto la actuacion dentro de los
limites del area correspondiente.

2. Con tal finalidad practicara las operaciones necesarias para distribuir entre sus asociados
los beneficios y cargas del planeamiento, configurar las nuevas parcelas, adjudicarlas y urbanizar el
ambito correspondiente.

3. Sera necesaria la redaccion del Proyecto de Reparcelacién y de Urbanizacion, todo ello
con sujecion a lo previsto en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

4. Seréa necesario llevar a cabos las obras de urbanizaciéon en los términos descritos en el
proyecto.

Art. 13.- Conservacion de la urbanizacion

Una vez se cumpla su cometido con la ejecucion de los respectivos proyectos de
reparcelacion y urbanizacién, se procedera por parte de la administracion a la recepcion de las
obras de urbanizacién siendo hasta dicho momento conservadas por la Junta de Compensacion. Al
recibirse la urbanizacién por parte de la administracién se seguirdn los procedimientos al efecto
establecidos por el PGOU y por la normativa en vigor.
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TITULO TERCERO

NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO PRIMERO - CONDICIONES TECNICAS

Art. 14.- Obras de edificacion

1. Sin perjuicio de lo establecido en el PGOU, las obras de edificacién s6lo podran realizarse
en aquellas parcelas o manzanas del P.E.R.l. donde existan las condiciones objetivas necesarias
para ser consideradas como solar, a menos que se asegure, en las condiciones legalmente
previstas, la ejecucion simultanea de la urbanizacién y la edificacion.

2. Las fincas resultantes de la reparcelacion que tengan edificaciones preexistentes podran ser
edificables con las condiciones establecidas en el art. 9 de estas Ordenanzas. Las edificaciones
existentes podran ser legalizables con los mismos criterios.

3. La documentacion y condiciones responderan a lo establecido en las Normas Urbanisticas
del Plan General.

4. Respecto a las consideraciones concretas sobre edificios o partes de ellos fuera de
ordenacidén se estard a lo establecido en el articulo 1.1.12 de las Normas Urbanisticas de la
Revision-Adaptacion del PGOU de Jerez. Se incluirdan en este régimen aquellas edificaciones e
instalaciones que no cumplan con lo establecido en las normas definidas por el presente PERI

5. En el tratamiento de los espacios libres de parcela se utilizaran superficies permeables,
inimizandose la cuantia de pavimentacion u ocupacioén impermeable a aquellas superficies en las
gue sea estrictamente necesario.

CAPITULO SEGUNDO - CONDICIONES COMUNES PARA LAS EDIFICACIONES

Art. 15 - Alcance y contenido de este Capitulo.-

Se contienen en este Capitulo las normas y condiciones comunes para todas las
edificaciones del Plan Especial, referentes a:

- Seccién 1. Condiciones de uso
- Seccion 2. Condiciones de edificacion y volumen
- Seccibn 3. Condiciones de la red viaria y aparcamiento

- Seccion 4. Condiciones estéticas y de composicion

Seccion 1: Condiciones Generales de Uso

Art. 16 — Usos v calificacion.-

En correspondencia con la calificacién del suelo comprendido dentro del ambito del presente
Plan Especial de Reforma Interior (art. 5 de las presentes Ordenanzas), los usos considerados son
los siguientes:

1.- Residencial

En el uso de Vivienda (residencial) se distinguen dos tipos:

- Unifamiliar aislada y pareada (UF A): Se corresponde con las manzanas en las que hay viviendas
existentes, marcadas con tipologia E (aislada y pareada) y C3 (edificacion existente que puede
tener una o varias medianeras en contacto con alguna edificacion de la parcela colindante).

- Unifamiliar en Hilera o Colectiva en Bloque Vertical (UF H / CT): Se corresponde con las
manzanas vacias de edificacién, dedicadas fundamentalmente a promociones de VPO. Estas
manzanas estan marcadas como D2 y Il plantas. Al ser esta tipologia compatible con F1, podran
realizarse edificios de viviendas con entradas, accesos y servicios comunes. En funciéon de la
superficie de las manzanas, y dado el nimero maximo de viviendas del ambito, se calcula cuantas
viviendas de esta tipologia podrian llegar a hacerse.

A efectos de cuantificacién de parametros, todas las edificaciones existentes se asimilan a
viviendas unifamiliares aisladas, dado que es el uso predominante en esa zona. La compatibilidad
de usos estéa regulada en Ordenanzas y en el PGOU.

2.- Equipamientos y servicios publicos

Las manzanas o parcelas correspondientes quedan grafiadas en el plano de Ordenacién
como EQ.

A esta calificacion le corresponde los siguientes usos:
- Educacional

- Equipamiento social y comercial
- Equipamiento deportivo

Todos los terrenos incluidos en esta calificacion son de cesién obligatoria y gratuita al
dominio publico.
3.- Espacios libres

Constituidos por las reservas del suelo que a tal efecto se senalan en el plano de
Ordenacion, corresponden los siguientes usos:

- Parques y jardines y areas de juego. Son de cesion obligatoria y gratuita al dominio publico.

Las manzanas o parcelas correspondientes quedan grafiadas en el plano de Ordenacién.
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4.- Comercial Terciario

Uso compatible segun las condiciones establecidas en el PGOU (p.e. bajos de viviendas
colectivas), y en el art. 30 de estas Ordenanzas.
5.- Sistema viario:

Constituidos por todas las vias de trafico rodado y peatonal que se sefialan en la
documentacién grafica, e incluso las areas de aparcamientos vinculados a las redes de trafico.

Todo el sistema viario es de cesion publica y gratuita al dominio publico.

Las caracteristicas de las tipologias mencionadas en este articulo se especifican en el Titulo
de Normas de Edificacion de las presentes Ordenanzas.

Art. 17 — Usos principales y usos compatibles.-

Se estara a lo dispuesto en el Titulo VI de las Normas del Plan General (Condiciones
Generales de los Usos).

Las naves existentes y los edificios y usos que no puedan ser compatibles con las viviendas
unifamiliares aisladas, se consideraran fuera de ordenacion.

Seccion 2: Condiciones Generales de la Edificacion

Las condiciones de edificacion se refieren a los aspectos que a continuacion se relacionan:

Art. 18. Condiciones de parcela.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo Segundo del Titulo VIl de las Normas Urbanisticas
del PGOU.

Las fincas resultantes de la reparcelacion que tengan edificaciones preexistentes podran ser

edificables con las condiciones establecidas en el art. 9 de estas Ordenanzas. Las edificaciones
existentes podran ser legalizables con los mismos criterios.

Art. 19. Condiciones de situacion y forma de los edificios.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo Tercero del Titulo VIl de las Normas Urbanisticas
del PGOU.

Las fincas resultantes de la reparcelacion que tengan edificaciones preexistentes podran ser
edificables con las condiciones establecidas en el art. 9 de estas Ordenanzas. Las edificaciones
existentes podran ser legalizables con los mismos criterios.

Art. 20. Condiciones de Morfologia y Tipologia.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo Cuarto del Titulo VII de las Normas Urbanisticas del
PGOU.

Art. 21. Condiciones de estética.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo Quinto del Titulo VII de las Normas Urbanisticas del
PGOU.

Art. 22. Condiciones de calidad e higiene.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo Sexto del Titulo VII de las Normas Urbanisticas del
PGOU.

Art. 23. Condiciones de dotaciones y servicios.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo Séptimo del Titulo VII de las Normas Urbanisticas
del PGOU.

Art. 24. Condiciones de sequridad.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo Octavo del Titulo VII de las Normas Urbanisticas del
PGOU.

Art. 25 Condiciones ambientales.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo Noveno del Titulo VIl de las Normas Urbanisticas
del PGOU.

Seccion 3 - Condiciones de Circulacién y Aparcamiento:

Art. 26 - NUumero de Plazas de Aparcamiento.-

El nimero de plazas de aparcamientos totales exigidas para el Plan Especial, cumplira con
la proporcion minima del Reglamento de Planeamiento y Plan General. En relacion a las plazas de
aparcamientos exigible dentro de las parcelas se estara a lo establecido por el PGOU para cada
tipologia a implantar.
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CAPITULO TERCERO

NDICIONES PARTICULARES PARA LAS EDIFICACIONE

Art. 27 — Vivienda Unifamiliar aislada y pareada (UF A):

Se corresponde con las manzanas en las que hay edificaciones existentes, en su mayoria
viviendas, y estan marcadas con tipologia E (aislada y pareada) y C3 (edificacion existente que
puede tener una o varias medianeras en contacto con alguna edificacién de la parcela colindante).

Se han contabilizado 151 viviendas existentes de este tipo, generalmente unifamiliares
aisladas, aunque también hay casos en que estan en medianera con la vivienda de la finca
colindante. En estas manzanas esté previsto que, ademas de las existentes, puedan edificarse 31
nuevas viviendas aisladas.

Las parcelas soporte son muy variables, desde poco mas de 100 m? hasta mas de 900 m?,
habiendo una gran nimero de viviendas con una parcela en torno a los 300 m?,

En2 cuanto a la edificabilidad de las viviendas existentes, la mayoria esta entre los 100 m? y
los 200 m~.

Se atenderd a lo dispuesto en el articulo 9 de las presentes Ordenanzas para la adecuacion
de parcelas y edificaciones a los parametros de las tipologias.

La tipologia de referencia para nuevas viviendas y para las ampliaciones de las existentes
es E1, “Residencial Unifamiliar Aislada y Pareada”, con las condiciones reflejadas en el Titulo VIl de
las Normas del Plan General, pero la edificabilidad y el tamafno de parcela seran las asignadas por
el Plan Especial.

En las manzanas con viviendas construidas en medianera (con tipologia E1 y C3), se
seguird lo dispuesto en el art. 9 de estas Ordenanzas y lo siguiente: Se evitaran medianeras vistas,
por lo que las nuevas construcciones se adaptaran a las preexistencias de las fincas colindantes.
Para ello, toda nueva edificacion se adosara a medianera cuando en la misma haya edificacién, y
se retranqueara al menos 3 metros cuando en la finca colindante en ese lindero la edificacién esté
retranqueada.

Art. 28 — Vivienda Unifamiliar en Hilera o Colectiva en Blogue Vertical (UF H/ CT)

Se corresponde con los vacios de edificacion dedicados a promociones de VPO, marcados
como tipologia D2 y |l plantas. Al ser esta tipologia compatible con F1, podran realizarse edificios de
viviendas con entradas, accesos y servicios comunes. En funcion de la superficie de las manzanas,
y dado el nimero maximo de viviendas del &mbito, se calcula cudntas viviendas de esta tipologia
podrian llegar a hacerse.

La edificabilidad dedicada a comercial en manzanas para VPO guardara las mismas
caracteristicas que esta tipologia. Podra integrarse en los mismos edificios, segun las condiciones
del PGOU (planta baja de edificio de viviendas, etc), y también realizarse en edificio contiguo,
dentro de la misma promocion, siempre que se construya a la vez que las VPO de la manzana a la
que pertenecen.

La tipologia de referencia D2, “Residencial Unifamiliar en Hilera — Pedanias y Barriadas
Rurales”, tiene sus condiciones reflejadas en el Titulo VII de las Normas del Plan General, salvo la

edificabilidad, que seré la asignada por el Plan Especial. En este caso, se asignan en torno a 90 m?
de edificabilidad por vivienda.

24

DELEGACION DE URBANISMO - AYUNTAMIENTO DE JEREZ

PLANEAMIENTO



Plan Especial de Reforma Interior - Mesas del Corral - Jerez

TITULO CUARTO

ESTRUCTURA URBANA. ZONIFICACION. ORDENACION GENERAL

Art. 30 — Estructura urbana. Zonificacion. Ordenacién General

A partir de lo dispuesto en el Plan General para el ambito, los parametros generales son los
siguientes:

121.761,34 m?
36.528,40 m? = Sup x 0,30 m¥m?>.
232 viv ( < 243 ; Sup x 20 viv/H?)

Superficie del @mbito (Sup):
Edificabilidad total del ambito:
N2 Maximo de Viviendas:

Viviendas existentes:
Viviendas propuestas UF/A:
Viviendas propuestas VPO:

151 (UF/A)
31 (4.915,95 m? edificables)
50 (4.500,00 m? edificables)

12.758,04 m*> Minimo s/ PGOU 12.176,13 m* ( 10% Sup)
3.044,13m* Minimo s/ PGOU 3.044,03 m® (2,50% Sup)

Espacios Libres:
Equipamientos:

Edificabilidad max VPO/Edif. Nuevos crecimientos: 47,79% (4.500,00 m?).
Edificabilidad min VPO/Edif. Nuevos crecimientos: 30,00% (2.824.79 m?).*
*: 62,77% de la edificabilidad de VPO (2.824,79 / 4.500,00)

Edificabilidad para comercial: 388,64 m® (Parcela M12)
Méx. edificabilidad asignada a VPO compatible con comercial: 1.675,21 m® **
**. 37,23% de la edificabilidad maxima de VPO

La compatibilidad del uso comercial en edificabilidad asignada a VPO se regira por las siguientes
normas:

- Para la primera promocién de VPO que se ejecute, se aplicara a la manzana en cuestion
el minimo establecido en el cuadro en que se refleja el resumen de caracteristicas por manzanas,
donde se asignan a las manzanas con VPO n® 3, 5, 7, 12 y 16, respectivamente 360, 360, 810, 900
y 630 m? de edificabilidad minima para VPO. Estos nimeros surgen de la proporcion del minimo del
62,77% mencionado, asignando 90 m? por vivienda, incluso por cada porcién de esa proporcion.

- Para cada nueva promocién de VPO, se aplicara el porcentaje del minimo del 62,77%
mencionado, pero pudiendo hacer el computo para el conjunto de las VPO ya ejecutadas o en
ejecucion en el ambito del ARI. Por ejemplo, si en las dos primeras manzanas de VPO no se
construyera comercial compatible, en la tercera manzana la edificabilidad comercial podra ser
mayor de la inicialmente asignada a la manzana en el cuadro resumen, siempre que la suma de la
edificabilidad para VPO en las 3 manzanas respete el minimo del 62,77% exigido. En este computo
de edificabilidad minimo de VPO se asignan 90 m? por vivienda, asignando también un minimo de
90 m? para la fraccién residual restante de edificabiidad correspondiente.

La mayor parte de las manzanas resultantes se deben a la configuracién de las actuales
calles y caminos; en otros casos es necesaria la creacion de nuevos viarios para definir una trama
gue soporte las nuevas viviendas propuestas y las superficies de reserva para espacios libres y
equipamientos.

Se ha procurado las afecciones a las edificaciones y los cerramientos existentes a la fecha
de aprobacién del Plan General sean las menores posibles. En el Plano de Afecciones se sefalan
las que ha sido necesario acometer, para garantizar las Zonas Verdes y equipamientos necesarios

segun la legislacién, y para el viario imprescindible. En todo caso, tanto la forma de las manzanas
como el tamafio de las calles actuales estan condicionados por estas edificaciones preexistentes.

En terrenos libres de edificaciones provenientes de Via Pecuaria, y que son propiedad de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, se han delimitado manzanas cuyo destino preferente es VPO,
equipamientos y zonas verdes. Se completa la actuacién con unas pocas viviendas UF/A en
huecos existentes en manzanas de viviendas con esa tipologia.

Los nuevos viales adecuan su seccion a los minimos exigidos en el PGOU. Es en ellos
donde pueden situarse la mayoria de los aparcamientos, dado que las antiguas calles, estrechas,
apenas lo permiten. Estan previstos unos 250 aparcamientos en todo el ambito, suficientes para las
viviendas previstas. Los aparcamientos para personas con movilidad reducida se distribuiran
homogéneamente.

Las manzanas en que se encuentran las viviendas existentes las denominamos Manzanas
de Viviendas Unifamiliares Aisladas y Pareadas. Se han contabilizado 151 viviendas existentes de
este tipo, generalmente unifamiliares aisladas, aunque hay casos en que estan en medianera con la
vivienda de la finca colindante. Las parcelas soporte son muy variables, desde poco mas de 100 m?
hasta méas de 900 m?, habiendo una gran nimero de viviendas con una parcela en el entorno de los
300 m?% En estas manzanas esta previsto que, ademas de las existentes, puedan edificarse 31
nuevas viviendas aisladas y pareadas.
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(Superficie y edificabilidad, en m?)

Ed Ed %Ed | | MaxEd
Ed Ed R . Ed N2 de N2 N2 N2 Minima| Comercial
MANZANA | Superficie | consumida | prevista prew‘sta prevista Ed . ED nuevas EDIF VIV. Viv | Unif | VPO B Edif | Compatible
. . . . Unif VPO Comercial| PREVISTA | . . TOTAL . nuevas
Viv Exist | Viv exist viviendas Total | exist [nuevas|nuevas . VPO | en parcelas
nuevas | nuevas viv
VPO
1 965,00 642,32 642,33 4 4
2 5.049,09 1871,43 42,75 250,00 292,75 250,00 2164,18 12 11 1
3 5.288,52 2054,43 400,09 450,00 850,09 450,001 2904,52 20 15 5] 100,00%| 360,00 90,00
4 8.127,84 2310,93 369,01| 916,19 1285,19 916,19] 3596,12 21 15 6
5 3.607,83 638,69 63,63 201,03 540,00 804,67 741,03| 1443,36 11 4 1 6| 72,87%| 360,00 180,00
6 8.127,88 3357,46 172,29 432,82 605,11 432,82 3962,57 23 20 3
7 5.943,80 1051,92 135,41 641,03| 1170,00 1946,44] 1811,03] 2998,36 23 6 4 13| 64,60%| 810,00 360,00
8 458,48 215,27 0,00 215,27 1 1
9 2.840,38 1620,69 45,56 45,56 1666,25 7
10 3.851,00 1352,17 111,36 293,49 404,86 293,49 1757,03 10 8 2
11 6.189,74 2581,79 176,49 508,84 685,33 508,84 3267,12 18 15 3
12 8.915,19 1823,63 172,73 636,62| 1.350,00 388,64 2547,99| 1986,62| 4371,62 32 13 4 15| 67,95%| 900,00 450,00
13 235,74 109,38 55,64 55,64 165,02 1 1
14 990,01 250,00 250,00 250,00, 250,00 1 1
15 4.260,47 1779,40 176,79 279,01 455,80 279,01 2235,20 12 10 2
16 4.359,07 541,90 283,64 239,45 990,00 1513,09] 1229,45| 2054,99| 17 4 2 11| 80,52%| 630,00 360,00
17 4.047,23 1458,31 69,55 267,47 337,02 267,47 1795,33 12 10 2
18 2.097,82 703,74 335,40 335,40 1039,14 7 7
Total 75.355,09 24113,46 2610,34| 4915,95| 4500,00 388,64 12414,93| 9415,95| 36528,40 232 151 31 50| 47,79%| 2824,79 1675,21
|Sup. total ambito 121.761,34| * Edificabilidad asignada inicialmente a VPO que puede dedicarse a comercial. Art. 30 Ordenanzas PERI
|SU PERFICIE TOTAL DEL AMBITO (m2): | 121.761,34
ZONAS VERDES |SUPERFICIE
SUPERFICIE TOTAL MANZANAS (m?2): 91.157,26 V1 983,35
MANZANAS PARA VIVIENDAS 75.355,09 V2 1593,07
PARCELAS CON VIVIENDAS UF/A/P EXISTENTES: 54.870,43 V3 4364,15 EQUIPAMIENTO | SUPERFICIE
PARCELAS PARA NUEVAS VIVIENDAS UF/A/P: 10.390,16 v4 278,66 EQ1l 367,52
PARCELAS PARA VIVIENDAS VPO: 10.094,50 V5 2003,37 EQ2 2676,61
EQUIPAMIENTOS: 3.044,13 V6 588,16 TOTAL 3044,13
ESPACIOS LIBRES: 12.758,04 V7 2315,89 MIN S/PGOU 3044,03
V8 631,39
SUPERFICIE TOTAL DE VIALES (m2): 30.604,08 TOTAL 12758,04
VIALES A URBANIZAR: 18.129,36 MIN S/PGOU 12176,13
VIALES YA URBANIZADOS: 12.474,72
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Manzanas edificables: Datos por parcelas
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MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Unif exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
1,1 342,29 166,05 166,06 0,485 1
1,2 399,24 196,60 196,60 0,492 1
1,3 110,15 126,67 126,67 1,150 1
1,4 113,32 153,00 153,00 1,350 1
TOTAL MANZANA 1 965,00 642,32 642,33 0,666 4
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
2,1 276,93 133,41 133,41 0,482 1
2,2 272,64 128,12 128,12 0,470 1
2,3 296,17 132,48 132,48 0,447 1
2,4 667,92 250,28 250,28 0,375 1
2,5 153,06 91,00 16,14 16,14 107,14 0,700 1
2,6 129,97 138,76 138,76 1,068 1
2,7 145,74 133,34 133,34 0,915 1
2,8 232,02 151,72 10,69 10,69 162,41 0,700 1
2,9 436,44 165,08 9,50 9,50 174,58 0,400 1
2,10 774,57 303,66 303,66 0,392 1
2,11 1663,63 243,58 6,42 250,00 256,42 500,00 0,301 2
TOTAL MANZANA 2 5049,09 1871,43 42,75 250,00 292,75 2164,18 0,429 12
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
3,1 287,39 167,54 167,54 0,583 1
3,2 601,29 189,87 60,13 60,13 250,00 0,416 1
3,3 255,26 192,06 192,06 0,752 1
34 146,65 137,30 137,30 0,936 1
3,5 164,09 122,70 122,70 0,748 1
3,6 159,42 117,72 117,72 0,738 1
3,7 167,42 84,81 32,38 32,38 117,19 0,700 1
3,8 176,82 112,15 11,62 11,62 123,77 0,700 1
3,9 377,53 185,35 185,35 0,491 1
3,10 505,58 157,90 92,10 92,10 250,00 0,494 1
3,11 325,22 175,89 175,89 0,541 1
3,12 234,37 188,29 188,29 0,803 1
3,13 316,23 134,81 134,81 0,426 1
3,14 262,41 88,04 16,92 16,92 104,96 0,400 1
3,15 467,31 186,92 186,92 186,92 0,400 1
TOTAL UF/A/P 4446,99 2054,43 400,09 400,09 2454,52 0,552| 15
VPO M3 841,53 450,00 450,00 450,00 0,535 5
TOTAL MANZANA 3 5288,52 2054,43 400,09 450,00 850,09 2904,52 0,549 20

MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
4,1 166,11 50,00 66,28 66,28 116,28 0,700 1
4,2 348,74 152,30 152,30 0,437 1
4,3 330,59 163,38 163,38 0,494 1
4,4 284,96 105,93 8,05 8,05 113,98 0,400 1
4,5 479,72 166,99 24,90 24,90 191,89 0,400 1
4,6 506,13 192,95 57,05 57,05 250,00 0,494 1
4,7 328,41 91,59 39,77 39,77 131,36 0,400 1
4,8 729,41 153,59 96,41 96,41 250,00 0,343 1
4,9 376,62 171,85 171,85 0,456 1
4,10 948,09 287,47 287,47 0,303 1
4,11 278,94 160,40 160,40 0,575 1
4,12 311,65 162,9 162,90 0,523 1
4,13 349,59 182,69 182,69 0,523 1
4,14 175,56 243,58 243,58 1,387 1
4,15 254,64 25,31 76,55 76,55 101,86 0,400 1
VP4,1 272,56 109,02 109,02 109,02 0,400 1
VP4,2 341,74 136,70 136,70 136,70 0,400 1
VP4,3 771,65 250,00 250,00 250,00 0,324 1
VP4,4 237,91 166,54 166,54 166,54 0,700 1
VP4,5 340,69 136,28 136,28 136,28 0,400 1
VP4,6 294,13 117,65 117,65 117,65 0,400 1
TOTAL MANZANA 4 8127,84 2310,93 369,01 916,19 1285,19 3596,12 0,442 21
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
5,1 502,58 201,03 201,03 201,03 0,400 1
5,2 356,06 120,02 22,40 22,40 142,42 0,400 1
5,3 340,80 128,64 7,68 7,68 136,32 0,400 1
5,4 913,8 217,24 32,76 32,76 250,00 0,274 1
5,5 433,95 172,79 0,79 0,79 173,58 0,400 1
TOTAL UF/A/P 2547,19 638,69 63,63 201,03 264,67 903,36 0,355 5
VPO M5 1060,64 540,00 540,00 540,00 0,509 6
TOTAL MANZANA 5 3607,83 638,69 63,63 201,03 540,00 804,67 1443,36 0,400 11
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MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Vivexist | Unif nuevas | VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
6,1 466,49 231,57 231,57 0,496 1
6,2 882,63 176,98 73,02 73,02 250,00 0,283 1
6,3 369,24 170,27 170,27 0,461 1
6,4 307,47 154,65 154,65 0,503 1
6,5 279,72 153,07 153,07 0,547 1
6,6 258,72 177,11 177,11 0,685 1
6,7 227,85 138,18 138,18 0,606 1
6,8 408,46 204,23 204,23 0,500 1
6,9 250,69 132,39 132,39 0,528 1
6,10 271,95 135,98 135,98 0,500 1
6,11 459,42 153,89 29,87 29,87 183,76 0,400 1
6,12 266,69 136,69 136,69 0,513 1
6,13 199,74 171,70 171,70 0,860 1
6,14 209,97 169,45 169,45 0,807 1
6,15 324,41 137,92 137,92 0,500 1
6,16 274,53 122,86 122,86 0,500 1
6,17 401,95 249,37 249,37 0,620 1
6,18 475,00 120,60 69,40 69,40 190,00 0,400 1
6,19 343,46 229,73 229,73 0,669 1
6,20 367,44 190,82 190,82 0,519 1
VP6,1 339,53 135,81 135,81 135,81 0,400 1
VP6,2 376,67 150,67 150,67 150,67 0,400 1
VP6,3 365,85 146,34 146,34 146,34 0,400 1
TOTAL MANZANA 6 8127,88 3357,46 172,29 432,82 605,11 3962,57 0,488 23
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Vivexist | Unif nuevas | VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
7,1 173,27 89,30 31,99 31,99 121,29 0,700 1
7,2 295,44 261,55 261,55 0,885 1
7,3 341,82 151,73 151,73 0,444 1
7,4 680,03 295,01 295,01 0,434 1
7,5 151,31 107,75 107,75 0,712 1
7,6 500,01 250,01 250,01 250,01 0,500 1
7,7 540,95 146,58 103,42 103,42 250,00 0,462 1
VP7,1 340,95 136,38 136,38 136,38 0,400 1
VP7.2 294,83 117,93 117,93 117,93 0,400 1
VP7.3 341,79 136,72 136,72 136,72 0,400 1
TOTAL UF/A/P 3660,40 1051,92 135,41 641,03 776,44 1828,36 0,499 10
VPO M7 2283,40 1.170,00 1.170,00 1.170,00 0,512 13
TOTAL MANZANA 7 5943,80 1051,92 135,41 641,03 1170,00 2722,88 2998,36 0,504 23
ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
MANZANA/PARCELA| SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas | VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
8,1 458,48 215,27 215,27 0,470 1
TOTAL MANZANA 8 458,48 215,27 215,27 0,470 1

MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Vivexist | Unif nuevas | VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL EDIF VIV.
9,1 259,80 140,39 140,39 0,540 1
9,2 429,46 233,37 233,37 0,543 1
9,3 337,35 162,51 162,51 0,482 1
9,4 318,98 176,92 176,92 0,555 1
9,5 299,06 309,71 309,71 1,036 1
9,6 244,49 125,58 45,56 45,56 171,14 0,700 1
9,7 951,24 472,21 472,21 0,496 1
TOTAL MANZANA 9 2840,38 1620,69 45,56 45,56 1666,25 0,587 7
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Vivexist | Unif nuevas | VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
10,1 254,63 35,98 65,87 65,87 101,85 0,400 1
10,2 315,87 117,90 8,45 8,45 126,35 0,400 1
10,3 424,33 207,82 207,82 0,490 1
10,4 357,23 174,24 174,24 0,488 1
10,5 320,45 166,09 166,09 0,518 1
10,6 471,37 229,31 229,31 0,486 1
10,7 844,07 347,85 347,85 0,412 1
10,8 275,06 72,98 37,04 37,04 110,02 0,400 1
VP10,1 393,67 157,47 157,47 157,47 0,400 1
VP10,2 194,32 136,02 136,02 136,02 0,700 1
TOTAL MANZANA 10 3851,00 1352,17 111,364 293,49 404,86 1757,03 0,456 10
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Vivexist | Unif nuevas | VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
11,1 391,69 351,07 351,07 0,896 1
11,2 350,12 172,97 172,97 0,494 1
11,3 620,39 138,31 96,16 96,16 234,47 0,378 1
11,4 115,11 32,98 47,60 47,60 80,58 0,700 1
11,5 433,93 159,78 13,79 13,79 173,57 0,400 1
11,6 379,87 181,47 181,47 0,478 1
11,7 396,73 175,30 175,30 0,442 1
11,8 254,29 181,59 181,59 0,714 1
11,9 159,78 116,39 116,39 0,728 1
11,10 317,31 214,80 214,80 0,677 1
11,11 289,83 152,01 152,01 0,524 1
11,12 284,61 198,67 198,67 0,698 1
11,13 586,20 231,06 18,94 18,94 250,00 0,426 1
11,14 149,20 115,67 115,67 0,775 1
11,15 242,72 159,72 159,72 0,658 1
VP11.1 284,62 113,85 113,85 113,85 0,400 1
VP11.2 362,47 144,99 144,99 144,99 0,400 1
VP11.3 570,87 250,00 250,00 250,00 0,438 1
TOTAL MANZANA 11 6189,74 2581,79 176,49 508,84 685,33 3267,12 0,528 18
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MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
12,1 528,87 167,22 44,33 44,328 211,55 0,400 1
12,2 111,38 86,73 86,73 0,779 1
12,3 419,24 105,40 62,30 62,30 167,70 0,400 2
12,4 224,19 155,16 1,77 1,77 156,93 0,700 1
12,5 271,27 117,61 117,61 0,434 1
12,6 244,14 89,65 8,01 8,01 97,66 0,400 1
12,7 535,65 221,79 28,21 28,21 250,00 0,467 1
12,8 314,17 130,25 130,25 0,415 1
12,9 214,62 177,56 177,56 0,827 1
12,10 249,25 146,36 28,12 28,12 174,48 0,700 1
12,11 215,36 242,96 242,96 1,128 1
12,12 429,51 182,94 182,94 0,426 1
VP12.1 173,34 121,34 121,34 121,34 0,700 1
VP12,2 347,53 139,01 139,01 139,01 0,400 1
VP12.3 663,09 250,00 250,00 250,00 0,377 1
VP12.4 180,39 126,27 126,27 126,27 0,700 1
TOTAL UF/A/P 5122,00 1823,63 172,73 636,62 809,35 2632,98 0,514 17
VPO M12 3793,19 1.350,00{ 1.350,00 1.350,00 0,356 15
Comercial M12 388,64 388,64 0,102
TOTAL MANZANA 12 8915,19 1823,63 172,73 636,62 1.350,00 2547,99 4371,62 0,490 32
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
13,1 235,74 109,38 55,64 55,64 165,02 0,700 1
TOTAL MANZANA 13 235,74 109,38 55,64 55,64 165,02 0,700 1
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
VP14,1 990,01 250,00 250,00 250,00 0,253 1
TOTAL MANZANA 14 990,01 250,00 250,00 250,00 0,253 1
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
15,1 243,72 115,76 54,84 54,84 170,60 0,700 1
15,2 324,51 200,81 200,81 0,619 1
15,3 664,35 230,56 19,44 19,44 250,00 0,376 1
15,4 473,95 165,08 24,50 24,50 189,58 0,400 1
15,5 367,72 309,26 309,26 0,841 1
15,6 539,83 192,04 57,96 57,96 250,00 0,463 1
15,7 146,24 109,10 109,10 0,746 1
15,8 190,85 125,75 7,85 7,85 133,60 0,700 1
15,9 206,96 132,67 12,20 12,20 144,87 0,700 1
15,10 404,81 198,37 198,37 0,490 1
VP15.1 344,45 137,78 137,78 137,78 0,400 1
VP15.2 353,08 141,23 141,23 141,23 0,400 1
TOTAL MANZANA 15 4260,47 1779,4 176,791 279,01 455,80 2235,20 0,525 12

MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
16,1 730,46 189,39 60,61 60,61 250,00 0,342 1
16,2 280,65 175,92 20,54 20,54 196,46 0,700 1
16,3 322,7 119,59 9,49 9,49 129,08 0,400 1
16,4 364,17 57,00 193,00 193,00 250,00 0,686 1
VP16.1 332,23 132,89 132,89 132,89 0,400 1
VP16.2 213,12 106,56 106,56 106,56 0,500 1
TOTAL UF/A/P 2243,33 541,90 283,64 239,45 523,09 1064,99 0,475 6
VPO M16 2115,74 990,00 990,00 990,00 0,468 11
TOTAL MANZANA 16 4359,07 541,90 283,64 239,45 990,00 1513,09 2054,99 0,471 17
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Viv exist | Unif nuevas [ VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
17,1 162,19 116,01 116,01 0,715 1
17,2 266,65 132,48 132,48 0,497 1
17,3 329,78 138,43 138,43 0,420 1
17,4 320,83 109,92 18,41 18,41 128,33 0,400 1
17,5 171,98 69,25 51,14 51,14 120,39 0,700 1
17,6 325,87 168,10 168,10 0,516 1
17,7 252,06 103,26 103,26 0,410 1
17,8 350,11 185,69 185,69 0,530 1
17,9 403,58 177,54 177,54 0,440 1
17,10 795,51 257,63 257,63 0,324 1
VP17,1 345,76 138,30 138,30 138,30 0,400 1
VP17,2 322,91 129,16 129,16 129,16 0,400 1
TOTAL MANZANA 17 4047,23 1458,31 69,55 267,47 337,02 1795,33 0,444 12
MANZANA / ED Ed prevista | Ed prevista | Ed prevista ED INDICE | N2de
PARCELA SUPERFICIE | CONSUMIDA | Vivexist | Unif nuevas | VPO nuevas | PREVISTA |EDIF TOTAL| EDIF VIV.
18,1 309,80 154,90 154,90 154,90 0,500 1
18,2 361,00 180,50 180,50 180,50 0,500 1
18,3 275,97 125,80 125,80 0,456 1
18,4 256,41 134,07 134,07 0,523 1
18,5 304,38 171,01 171,01 0,562 1
18,6 283,43 131,21 131,21 0,463 1
18,7 306,83 141,65 141,65 0,462 1
TOTAL MANZANA 18 2097,82 703,74 335,40 335,40 1039,14 0,495 7
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PREVISION DE COSTES DE URBANIZACION

El presente apartado se ha realizado siguiendo un método para la evaluacion previa del
coste de las obras de urbanizacion estimativo, de tipo analitico-estadistico que permite prever dicho
coste, obtenido a partir del estudio y el tratamiento de una muestra estadistica de las obras de
urbanizacién realizadas por el Excmo. Ayuntamiento de Jerez y del andlisis de los principales
conceptos que han considerado el coste de cada una de ellas.

3.1- COSTE DE LOS NUEVOS VIALES

Después del andlisis de los diferentes parametros a los que se podrian referir el coste total
de las obras, se ha llegado a la conclusion de que el médulo mas representativo y de mas facil
aplicacién es aquel que refiere el coste total a la superficie de la vialidad (coste por metro cuadrado
de vial). El método se basa en la busqueda de médulos de repercusion del coste total de las obras
de urbanizacion referidos a conceptos de medida fécil, en funcion de la Superficie de los Viales.

Ahora bien, es evidente que en las obras de urbanizacion existen otros elementos
caracteristicos que no tienen ninguna relacion con la superficie de vialidad. Estos componentes son
los que llamaremos condiciones no repercutibles en el médulo.

A partir de las obras aludidas se ha obtenido la muestra de costes repercutibles. Dividiendo
éstos por la superficie de vialidad de cada obra se obtiene un listado de valores (valor de
repercusion, o coste por m?), siendo este listado la base principal para deducir la formula bésica del
método.

3.1.1.- SUPERFICIE DE VIALES DEL PLAN ESPECIAL

Superficie del &mbito del PERI: 121.761,34 m?
Superficie manzanas de viviendas: 74.861,57 m?
Espacios Libres: 12.758,04 m?
Equipamientos: 3.044,13 m?

La superficie de viales del PERI queda: 30.604,08 m?

De ellos
- Viales por urbanizar: 18.129,36 m?
- Viales existentes ya urbanizados: 12.474,72 m?
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3.1.2.- COSTES DE URBANIZACION DE LOS VIALES

CALCULO DEL FACTOR DE REPERCUSION

El coste de urbanizacion por m? de un vial por urbanizar, se estima en unos 125 € (I.V.A.
incluido). Se incluye aqui el coste de las canalizaciones previstas en estas nuevas calles para
cuando se soterren las infraestructuras de servicios basicos existentes.

COSTES

Aplicando el factor de repercusién la superficie de viales por urbanizar, obtenemos el
siguiente coste de urbanizacion de los mismos:

18.129,36 m? x 125 €/m? = 2.266.170 €

3.2.- COSTE DE INFRAESTRUCTURAS:

En este apartado se desarrollan y definen los costes derivados de la existencia de los
condicionantes no repercutibles en el moédulo de superficie vial. Estos condicionantes se han
agrupado en cuatro apartados con el siguiente contenido:

1.- Infraestructuras de servicios basicos existentes: Adecuacion, mejora y soterramiento.

Una parte de los servicios basicos que dan a las viviendas existentes no reunen los
requisitos de calidad exigibles. Ademas, existen diversas infraestructuras aéreas. En una segunda
fase, tras la urbanizacion de los nuevos viales, sera preciso acometer la adecuaciéon, mejora y
soterramiento de estas infraestructuras.

Se estima un coste de 150 € / m.l., para las calles existentes, de un ancho medio de unos 5
m. Esta cantidad corresponde a unos 30 € m.l. para cada uno de los siguientes apartados:
Telefonia, Baja Tensién, Abastecimiento, Saneamiento y Alumbrado.

Las calles existentes tienen 1.579 m.l.

1.579m.l. x 150 €/ m.l. = 236.850 €

2.- Mejoras en la red de depuracién.

Tras conversaciones mantenidas por Ajemsa con la Delegacion Provincial de Medio
Ambiente en materia de depuracién de los nucleos de Jerez, se redisefian algunas soluciones
diferentes a las establecidas en el PGOU. En este caso, se ve necesaria la agrupacion de vertidos
depurados por lo que en el caso de Mesas del Corral y dada su cercania a la Barca de la Florida
sera preciso realizar la conversion de las dos EDARs existentes en Estaciones de Bombeo de
Aguas Residuales (EBARs) para mandar las aguas residuales de Mesas del Corral a la depuradora
de la Barca de la Florida.

La actuacién contemplaria:

a) Adecuacién de EDARs de Mesas del Corral a EBARs.

b) Realizar tuberias de bombeo: una tuberia de impulsién que conecte la Estacién de bombeo
(EBAR) situada al este del nucleo con la cabecera de la cuenca oeste, por la calle Real de la Sierra
hasta llegar a la altura de la calle Poleo. La otra tuberia de bombeo conectaria la EBAR del extremo
oeste, ya fuera del ambito del ARI-OD, con la EDAR de La Barca.

También hay que ampliar alguna tuberia de conexién

c) Ampliacién de la EDAR de La Barca de la Florida como consecuencia de los nuevos vertidos
incorporados.

Se podria plantear la posibilidad de que por parte de la Junta de Andalucia, y mediante convenio
con el Ayuntamiento de Jerez, se financiaran las obras o parte de las mismas, como esta
sucediendo con obras similares en otros municipios.

El coste estimado, seria:

- Adecuacién de EDARs de Mesas del Corral a EBARs y tuberias: 571.791€
- Ampliacién de la EDAR de La Barca de la Florida: 1.467.266 €

En estos costes se incluye el IVA del 21% y el B.I.
Coste total de la mejora de la depuracion: 2.039.057 €

Este importe total coincide con el reflejado en el informe de Aqualia de enero de 2014, una vez
sumados B.l. y el IVA

3.- Entronque con la red eléctrica principal:

En la actualidad existen dos Centros de Transformacion en Mesas del Corral, dando servicio
a las viviendas y equipamientos alli existentes. Uno de ellos se encuentra fisicamente fuera del
ambito del PERI, al este del mismo. Dado el incremento de potencia por las futuras nuevas
viviendas, el viario a realizar, las zonas verdes y los equipamientos, se prevé que sea necesario
conectar la red eléctrica con una subestacién eléctrica o un punto de conexién exterior a determinar
por Endesa.

Al no tener en la actualidad esos datos, se estima que el coste de la citada conexidén seria
de:

Conexion eléctrica : 240.500 €

3.3.- ZONAS VERDES

Se estima en 30 €/m? el coste de urbanizar las zonas verdes. Considerando la totalidad de
las manzanas con zonas verdes:

Urbanizacién de Zonas verdes: 12.758,04 m?x 30 €m?= 382.741,20 €
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3.4.- RESUMEN DE COSTES

1.- Nuevos Viales 2.266.170 €
2.- Mejora y soterramiento Servicios Existentes 236.850 €
3.- Mejoras en la red de depuracion. 2.039.057 €
4.- Conexion eléctrica 240.500 €
5.- Urbanizaciéon Zonas verdes: 382.741 €
Total costes urbanizacién 5.165.318 €

Superficie del ambito del Plan Especial Mesas del Corral 121.761,34 m?

Estas actuaciones necesarias para el funcionamiento efectivo del ambito del Plan Especial
deben coordinarse con la participacion en la financiacion de los costes de urbanizacién
establecidos en el Art 10.2.5 de las NN.UU del PGOU de acuerdo con el apartado 4.5.2 del
Estudio econdémico-financiero del PGOU.

PLAN DE ETAPAS

Para el presente Plan Especial se establecen 5 Fases de ejecucién, coincidentes con cada uno de
los cinco capitulos definidos en el resumen de costes de urbanizacion:

Duracion de la fase: 3 afnos
Duracién de la fase: 5 anos
Duracién de la fase: 5 anos
Duracion de la fase: 5 afnos
Duracion de la fase: 5 afnos

1.- Nuevos Viales

2.- Mejora y soterramiento Servicios Existentes
3.- Mejoras en la red de depuracion.

4.- Conexion eléctrica

5.- Urbanizacion Zonas verdes

La duracion de cada una de las fases esta especificada, pero podran solaparse entre si. Eso
dependera de los acuerdos con las empresas que prestan los diversos servicios (Aguas,
Electricidad), las cargas correspondientes, los costes y la disponibilidad financiera. Su ejecucion
vendrd marcada por los condicionantes en cada caso.

El orden de actuacion se establece tal y como estan numeradas las fases, garantizandose, en cada
caso en el proyecto de Urbanizacién, su correcta puesta en servicio. Siendo admisible la
modificacién de esta secuencia o incluso la subdivision de las fases siempre que se garantice
desde el proyecto de urbanizacion su correcto funcionamiento.

El inicio de la ejecucion de las Viviendas de Proteccion Oficial deberd coincidir con la finalizacion de
las cuatro primeras Etapas establecidas con anterioridad, para garantizar asi las infraestructuras
necesarias. Dado que son cinco manzanas para VPO, se establece un plazo maximo de 10 afios
desde el comienzo de la edificacion de la primera promociéon a la terminacion de todas ellas,
posibilitando asi la ejecucién consecutiva de las mismas.

En cualquier caso, la construccién de las viviendas protegidas debera ser anterior o simultdnea a
la construccién de nuevas viviendas libres.

Jerez de la Frontera, Marzo de 2.014

Los arquitectos

Benito Garcia Moran Gonzaga Delage Darnaude
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JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO

O REGLAMENTO QUE REGULA LAS NORMAS PARA LA
ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS, EL
URBANISMO, LA EDIFICACION Y EL TRANSPORTE EN
ANDALUCIA.

Decreto 293/2009, de 7 de julio, de la Consejeria de la Presidencia de la Junta de Andalucia.
(Publicacién del texto original en el BOJA n.° 140 de 21 de julio de 2009

TiTuLO: Plan Especial de Reforma Interior - Mesas del Corral
UBICACION: Mesas del Covral - Jevez
ENCARGANTE: Ayuntamiento-de Jerez
TECNICOS/AS: Benifo- gavcio Mordn ; Gonzaga Delage Darnade
arquitectosdecadiz arquitectosdecadiz

ENTRADA EN VIGOR DEL DECRETO 293/2009
PUBLICACION 21 de julio de 2009
VIGENCIA 21 de septiembre de 2009

REGIMEN TRANSITORIO

No sera preceptiva la aplicacion del Decreto a:
a) Obras en construccion y proyectos con licencia anterior al 21 de septiembre de 2009.

b) Proyectos aprobados por las Administraciones Publicas o visados por los Colegios Profesionales antes
del 21 de septiembre de 2009

¢) Obras que se realicen conforme a los proyectos citados en el apartado b), siempre que la licencia se
solicitara antes del 21 de marzo de 2010.

d) Los proyectos de urbanizacién que se encuentren en redaccion a la entrada en vigor del presente
Decreto deberan adaptarse al mismo, salvo que ello implique la necesidad de modificar el planeamiento
urbanistico cuyas previsiones ejecutan.

AMBITO DE APLICACION:
a) Redaccién de planeamiento urbanistico, o de las ordenanzas de uso del suelo y
edificacion

Redaccién de proyectos de urbanizacion

(rellenar Anexo |)

b) Obras de infraestructura y urbanizacién

OO OK

Mobiliario urbano

(rellenar Anexo |)

¢) Construccién, reforma o alteracion de uso de:

~

Espacios y dependencias exteriores e interiores de utilizacion colectiva de los edificios,
establecimientos e instalaciones (de propiedad privada) destinadas a un uso que implique
concurrencia de publico, aunque no se realice obra alguna.

Todas las areas tanto exteriores como interiores de los edificios, establecimientos e
instalaciones de las Administraciones y Empresas publicas

(rellenar Anexo Il para interiores)
(rellenar Anexo | para exteriores)

d) Construccion o reforma de:

Viviendas destinadas a personas con minusvalia (rellenar Anexo IV) ]

Espacios exteriores, instalaciones, dotaciones y elementos de uso comunitario correspondientes
a viviendas, sean de promocién publica o privada []

(rellenar Anexo Il para interiores)

(rellenar Anexo | para exteriores excepto los apartados indicados *)

(rellenar Anexo Il para instalaciones o dotaciones complementarias de uso
comunitario, solo apartados indicados *)

e) Sistemas de transporte publico colectivo y sus instalaciones complementarias [l
Anexo V (No redactado)

arquitectosdecadiz arquitectosdecadiz




ANEXO 1
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO
(Aplicable a zonas de uso colectivo en edificaciones privadas y a todas las zonas en edificaciones publicas)

TIPO DE ACTUACI()N; 1.2 Espacios y elementos de uso publico.
., REGLAMENTO PROYECTO
1. Nueva Construccion |:|
ITINERARIOS PEATONALES | TRAZADO Y DISENO
2. Reforma (ampliacion, mejora, modernizacién, adaptacion, adecuacion o refuerzo) |Z| DE USO COMUNITARIO — Ancho minimo > 1,50 mts. CUMPLE
) Art 15/31/32 — Pendiente longitudinal como las rampas (Art. 22) CUMPLE

3. Cambio de uso [ — Pendiente transversal < 2 %. CUMPLE
— Altura de bordillos < 12 cms., y rebajados en pasos de peatones y vados. CUMPLE
PAVIMENTOS:

NOTAS: > — - - -
— Seran antideslizantes en seco y mojado variando la textura y color en las esquinas y CUMPLE

— En todos los casos se refiere el reglamento tanto a obras de nueva planta como a las de . .
en cualquier obstaculo.

reforma y cambio de uso. En los casos de reformas o cambios de uso el reglamento se

I - — Los registros y los alcorques estaran en el mismo plano del nivel del pavimento. CUMPLE
aplica Unicamente a los elementos o partes afectadas por la actuacion. : — — -
— Si los alcorques son de rejilla la anchura maxima de la malla sera de 2 cms. CUMPLE
— En el articulo 62 del reglamento se recogen los siguientes usos como de publica VADO PARA PASO — Pendiente longitudinal (tramos < 3 mts.) <8 %.
concurrencia: alojamientos, comerciales, sanitarios, servicios sociales, actividades culturales VEHICULOS (tramos > 3 mts.) < 6 %. CUMPLE
y sociales, hosteleria, administrativos, docentes, transportes, religiosos, garajes vy Art. 16 — Pendiente transversal < 2 %. CUMPLE
aparcamientos y los recogidos en el Nomenclator y el Catdlogo de Espectaculos Publicos, VADO PARA PASO PEATONES | — Se situara lo mas cerca posible a cada cruce de calle o via de circulacion CUMPLE
Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos de la Comunidad Auténoma de At 16 — Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Long < 8 %. CUMPLE
Andalucia, aprobado por el Decreto 78/2002, de 26 de febrero. Trans. < 2 %.
— Anchura > 1,80 mts. CUMPLE
— Rebaje con la calzada = 0 cm. CUMPLE
PASOS DE PEATONES — Desnivel: Se salvaran los niveles con vados de las caracteristicas anteriores.
Art. 17 Adoptaran la misma altura que el acerado
(No en zonas exteriores de — Dimensiones minimas de las isletas para parada intermedia:
viviendas)

Anchura >1,80 mts.
Largo > 1,20 mts.

— Prohibido salvarlos con escalones exclusivamente, debiendo completarse o
sustituirse por rampas, ascensores o tapices rodantes.

CARRILES PARA BICICLETAS | — Pavimento diferenciado en textura y color de itinerarios peatonales

Art. 18 — Dispondran de pasos especificos de peatones
— Cuando discurran paralelos a itinerarios peatonales y calles o viales, el carril
reservado para bicicletas discurrira entre el itinerario de peatones y la calle o vial.
PUENTES Y PASARELAS — Anchura libre de paso en tramos horizontales > 1,80 mts.
Y — Altura libre minima en pasos subterraneos > 2,20 mts.
PASOS SUBTERRANEOS — Las pendientes del plano inclinado entre dos niveles a comunicar: Long <8%.
Art. 19/20 Trans. <2 %.
— Se dispondra una franja sefnalizadora de 60 cm de fondo delante de cada rampa
— En pasarelas y puentes se dispondran barandillas
— En pasos subterrdneos, se mantendra una iluminacién permanente y uniforme de
200 lux
ESCALERAS — Cualquier tramo de escaleras se complementara con una rampa, tapiz rodante o
Art. 23 ascensor.

— Seran preferentemente de directriz recta o curva con radio > 50 mts

— Dimensiones Huella > 30 cms
Contrahuella < 16 cms, con tabica y sin bocel
Ancho libre peldafos > 1,20 mts.
Ancho descansillos > Ancho libre peldanos.
Fondo descansillos > 1,50 mts.

||

— Tramos < 10 peldafios.

— No se admiten mesetas compensadas, las escaleras en angulo o las partidas
permitiran la inscripcion de un circulo de 1,20 mts @ en cada particién.

— Pasamanos a altura > 90 cms. y < 110 cms.

— Si el ancho de la escalera > 4,80 mts se dispondran barandillas cada < 2,40 mts

— Huellas con material antideslizante.

— Disposicién de bandas de diferente textura y color con 0,60 mts. de anchura,
colocadas al principio y al final de la escalera.

arquitectosdecadiz arquitectosdecadiz arquitectosdecadiz arquitectosdecadiz




ANEXOI
INFRAESTRUCTURA, URBANIZACION Y MOBILIARIO URBANO

1.2 Elementos de Urbanizacion e Infraestructura.

OBSERVACIONES

DECLARACION DE LAS CIRCUNSTANCIAS QUE INCIDEN EN EL EXPEDIENTE

XI  Se cumplen todas las disposiciones del Reglamento.

[ ] No se cumple alguna prescripcion especifica del Reglamento debido a las condiciones fisicas del terreno o de la
propia construccién o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico, medioambiental o normativo, que
imposibilitan el total cumplimiento de la presente norma y sus disposiciones de desarrollo, o debido a que las
obras a realizar afectan a espacios publicos, infraestructuras, urbanizaciones, edificios, establecimientos o

instalaciones existentes, o alteraciones de usos o de actividades de los mismos.

[ 1En la memoria del proyecto o documentacion técnica , se indican, concretamente y de manera
motivada, los articulos o apartados del presente Reglamento que resultan de imposible cumplimiento y, en
su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacién gréafica
pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacién grafica se localizan e identifican los
pardmetros o prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como

las soluciones propuestas.

LlEn cualquier caso, aun cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se
mejoran las condiciones de accesibilidad preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado
posible, las ayudas técnicas recogidas en el articulo 75 del Reglamento. Al efecto, se incluye en la memoria
del proyecto, ademas de lo previsto en el apartado 2.a) del Reglamento, la descripcién detallada de las
caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de
conformidad u homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinados articulos del Reglamento y sus

REGLAMENTO PROYECTO
RAMPAS — Seran preferentemente de directriz recta o curva con radio > 50 mts
Art. 22 — Anchura libre > 1,50 mts.
— Pavimento antideslizante.
— Longitud méaxima de un tramo sin descansillos < 9 mts
— Pendiente Longitud < 3 mts. <10 %.
Longitud < 6 mts. <8 %.
Longitud > 6 mts. <6 %.
transversal <2%.
— Mesetas Ancho > ancho de la rampa
Fondo > 1,50 m
— En el arranque y desembarque de la rampa se dispondran mesetas de las mismas
caracteristicas que el punto anterior y que contaran con una franja sefializadora del
ancho de la meseta y 60 cms de fondo
— Pasamanos de altura entre 65y 75 cms y entre 90 y 110 cms
— Si el ancho de la rampa > 4,80 mts se dispondran barandillas cada < 2,40 mts
— Barandillas no escalables si el desnivel es superior a 15 cms.
* 1ASEO DELOS OBLIGADOS | — En caso de existir aseos publicos al menos 1 de cada 10 o fraccién sera accesible.
PORNORMATIVAESPECRICA | — Dotacién minima: Lavabo e inodoro.
ALHTIL — Espacio libre no barrido por las puertas  Si solo hay una pieza >1,20m
(Noen zonas ZXter'oreS de Si hay mas de una pieza >1,50 m
viviendas) — Altura del lavabo comprendida entre 70 y 80 cms.
— Espacio lateral al inodoro > 0,70 mts.
— Altura del inodoro comprendida entre 45 y 50 cms.
— Equipamiento adicional: 2 Barras, 1 de ellas abatible para acceso lateral al
inodoro
Avisador de emergencia luminico y acustico
* APARCAMIENTOS — 1 Plaza cada 40 o fraccion. CUMPLE
Art. 29/30 — Situacién proxima a los accesos peatonales. Y estaran sefializadas horizontal y CUMPLE
(No en zonas exteriores de verticalmente
viviendas) — Dimensiones Bateria: > 5,00 x 3,60 mts*
Cordén: > 3,60 x 6,50 mts* CUMPLE
*Se permite que la zona de transferencia —1,40 m ya incluida— se comparta entre dos plazas
2.2 Mobiliario Urbano y sefializaciones
REGLAMENTO PROYECTO

disposiciones de desarrollo no exime del cumplimiento del resto de los articulos, de cuya consideracion la

presente ficha es documento acreditativo.

EL TECNICO,
fechay firma

MOBILIARIO URBANO
Art. 48-59

— Los elementos verticales en la via pUblica se colocaran en el tercio exterior a la acera si
la anchura libre restante es > 90 cms.

— La altura del borde inferior de elementos volados > 2,20 mts.

— Las pantallas que no requieran manipulacién seran legibles a una altura > 1,60 mts.

— No existiran obstaculos verticales en los pasos peatonales.

— Los kioscos o terrazas se ubicaran sin interrumpir el paso peatonal del articulo 15

— Los seméforos peatonales podran disponer de pulsadores situados entre 0,90 y
1,20 m.

— Los semaforos peatonales dispondran de sefalizacién sonora para facilitar el cruce

— Las cabinas telefénicas tendran los diales a < 1,20 mts y repisas a < 0,80 mts

— Papeleras y buzones. Boca entre 0,70 y 1,20 mts. donde no interfiera el trafico
peatonal

— Los bolardos estaran a una altura > 0,70 mts, separados > 1,20 mts

— Donde haya asientos o bancos, uno de cada diez o fraccion, tendra estas caracteristicas:
Altura = entre 43 y 46 cms.
Fondo entre 40 y 45 cms.
Respaldo entre 40 y 50 cms.
Reposabrazos a una altura sobre el asiento entre 18 y 20 cms
Espacio libre al lado del banco: 0,80 x 1,20 mts.

SEPTIEMBRE DE 2012

BENITO GARIA MORAN Y GONZAGA DELAGE DARNAUDE
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RESIDENCIAL UNIFAMILIARES EN HILERA G3 BODEGA TRADICIONAL E USO GLOBAL ACTIVIDAD ECONOMICA PROPUESTA *we*=====s=s=s=====  DELIMITACION DE SUELO URBANO DEL CONJUNTO HISTORICO
G4 EN ALTURA Y TERCIARIO DELIMITACION DE CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO
Ol NUEVOS CRECIMIENTOS G5 GRAN SUPERFICIE COMERCIAL || EQUPAMENTO PROPUESTO oy S A RO
B% g%ggs CRECIMIENTOS PEDANIAS Ce MDUSTRIA SNCULAR DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE (DPMT) Q) FUERA DE ORDENACION-INTEGRAL PLAN ESPECIAL 1:1000 | 04
RESIDENCIAL UNIFAMILIARES AISLADAS Y PAREADAS S B e S e HINEATDE SERVIDUMBRE DE - TRANSITO (DEVT DOTACIONAL: MESAS DEL CORRAL Escala: | N° Planos:
S. 6. DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS COMERCIAL Y — —
Ml ADA UL SO0 ) PAREADA B e E ESPACIO NO EDIFICADO INTERIOR DE MANZANA E el IR AN ZABLE SECTORIZADD LINEA DE LIMITE DE SERVIDUMBRE DE PROTECCION (DPMT) A ASISTENCIAL € CULTURAL B SOMERCIAL 56O U gy
e B N N B _§ B} J M
£2 AISLADA P.MIN, 800 / PAREADA P. MIN. 500 - COUPAMIENTO PUBLICO E VAL PROPLUESTO DELIMITACION FIGURAS DE PLANEAMIENTO D DEPORTIVO [E EDUCACIONAL =
F3 AISLADA P. MINIMA 1200 O ocio R RELIGIOSO M ADMINISTRATIVO Archivo: Arquitecto: ~
CAMBIO DE ALTURA Y S. PUBLICOS P-/COMUN/PLANEAMIENTO/ a ’ Ayuntamiento de Jerez

PE MESASCORRAL/PLANOS Urbanismo
Delineacién:

Gonzaga Delage Darnaude AREA DE PLANEAMIENTO URBANO
Benito Garcia Moran
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133/18
FUERA DE LA CANADA DESAFECTADA

m2en
Ne . . ) PERIy
Finca Referencia Catastral TITULAR REGISTRAL Titular catastral
ORDEN fuerade
la Cafiada
JOSE PORTILLO RODRIGUEZ Y ANA
1 POL.133-PARC.29 |53020A1330002900001G TOLEDO MORON El mismo 53,55
Camino|POL.133-PARC.9002 [53020A13309002000010 DESCONOCIDO Ayuntamiento de Jerez de la Frontera 40,57
JOSE PORTILLO RODRIGUEZ Y ANA
2 POL.133-PARC.28 |53020A1330002800001Y TOLEDO MORON El mismo 484,69
2.1|* Ninguna * No pertenece a ningtn inmueble 248,92
3 POL.133-PARC.18 [53020A133000180000IS JOSE ANTONIO CASTRO MORON  |El mismo 281,46
3.1[* Ninguna * No pertenece a ningtin inmueble 240,39
ANA ORIHUELA RODRIGUEZ Y
4 POL.133-PARC.19 |53020A133000190000IZ JUAN JIMENEZ GARCIA El mismo 513,26
4.1[* Ninguna * No pertenece a ningtin inmueble 58,37
CARMEN, M2 DE LOS ANGELES Y
5 POL.133-PARC.27 |53020A1330002700001B JUAN MANUEL PATINO NEVA MARIA CARMEN NEVAS MARRUFO 286, 66|
51|* Ninguna * No pertenece a ningtn inmueble 407,25
JOSEFA BORREGO CLAVIJOy
6 POL.133-PARC.23  |53020A1330002300001U JOSEFA MARIN BORREGO El mismo 15,33
6.1[* Ninguna * No pertenece a ningtn inmueble 70,67
6.2|* Ninguna * No pertenece a ningtn inmueble 358,63
JOSEFA BORREGO CLAVIJO y JOSEFA
6.3 |** 5499712QA7559G0001BB ** MARIN BORREGO 521,62
6.4 |** 5499711QA7559G0001AB *x JOSE SANCHEZ ROMERO 160,33
6.5|** 5499710QA7559G0001WB *x DESCONOCIDO 183,50
MIGUEL DE LA BARRERA RGUEZ. Y
7 POL.133-PARC.16  |53020A1330001600001) MARIA DEL MAR GAGO BONILLA |El mismo 31,84
7.1|** 5499709QA7559G0001BB ** MIGUEL DE LA BARRERA RODRIGUEZ 225,54
OLIVIA FRANCISCA MUNOZ PULIDO
ORTEGA DE LA BARRERA, DAVID
GAGO BONILLA, GERMAN
SILLERO FERNANDEZ, JUANA
7.2|* Ninguna * No pertenece a ningtin inmueble 15,04
8 POL.126-PARC.25 [53020A1260002500010S ANA ROSA GUERRERO RACERO El mismo 324,82
8.1|* Ninguna * No pertenece a ningtn inmueble 146,55
9 POL.126-PARC.1 53020A1260000100001P FRANCISCO GUTIERREZ SALAS El mismo 646,19
* =Datos de titularidad contradictorios. Finca sin datos en Catastro 5.315,18
** = Datos de titularidad contradictorios. Se reflejan los datos de Catastro
SUPERFICIE AR 121.761,34
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Manzana |Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente Manzana |Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente Manzana |Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente

A 5101806QA7650A0001AW |CL CHAPARROS,n23 AYTO JEREZ DE LA FRONTERA D 5299401QA7559G0001ZB |CL REAL DE LA SIERRA,n224 ORTEGA VALDERRAMA, DIEGO G 5400701QA7650A0001WW/|CL PALMITO,n%6 MORENO TIRADO, ANGEL ANTONIO

A 5101807QA7650A0001BW |CL ARENAS,n®3 CABALLERO ESTRADA, MANUEL D 5299402QA7559G0001UB |CL REAL DE LA SIERRA,n226 ALCARAZ RUEDA, ANTONIO G 5400702QA7650A0001AW |BO MESAS CORRAL CALLE E,n®5  |GARCIA GARRUCHO, JULIO ANTONIO

A 5101808QA7650A0001YW |CL ARENAS,ne1 OSORIO ARMARIO, FERNANDO D 5299403QA7559G0001HB |CL REAL DE LA SIERRA,n234 MENDOZA ZAMBRANA, ANDRES G 5400703QA7650A0001BW |BO MESAS CORRAL CALLE E,n°3 |FIGUEROA MORENO, JUAN

A 5101809QA7650A0001GW |CL REAL DE LA SIERRA,n®1 ZAMBRANA CASTRO, JOSE D 5299404QA7559G0001WB |CL REAL DE LA SIERRA,n230 MENDOZA ZAMBRANA, LUIS G 5400704QA7650A0001YW |BO MESAS CORRAL CALLE E,n®1 |ROSA SANCHEZ, ANA

A 5101810QA7650A0001BW |CL REAL DE LA SIERRA,n?21 ZAMBRANA CASTRO, MANUEL D 5299405QA7559G0001AB |CL REAL DE LA SIERRA,n232 CANTALEJO CARRERA, CRISTOBAL G 5400705QA7650A0001GW |CL REAL DE LA SIERRA,n243 DELGADO PATINO, FRANCISCO JOSE

A 5101811QA7650A0001YW |CL CHAPARROS,n210 MATEO DURAN, JUAN D 5299406QA7559G0001BB |CL REAL DE LA SIERRA,n234 DELGADO VILCHES, FRANCISCO G 5400706QA7650A0001QW |BO MESAS CORRAL CALLE D,n22 |FERNANDEZ PAVON, JUAN ANTONIO

G 5400707QA7650A0001PW [BO MESAS CORRAL CALLE D,n%4 |PEREZ GONZALEZ, ISABEL MARIA

Manzana |Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente Manzana |Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente

B 5100701QA7650A0001EW |CL CHAPARROS,n22 PORTILLO TOLEDO, PEDRO E 5300919QA7650A0001GW [BO MESAS CORRAL CALLE C,n21 [(RODRIGUEZ MUNOZ, ANTONIO

B 5100702QA7650A0001SW |CL CHAPARROS,n%4 MENDOZA ZAMBRANA, LUIS E 5300908QA7650A0001SW |CL REAL DE LA SIERRA,n%4 PASTOR BLANCO, VICTORIANO TOMA Manzana |Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente

B 5100703QA7650A0001ZW |CL CHAPARROS,n%6 RACERO RODRIGUEZ, ALVARO E 5300911QA7650A0001SW [BO MESAS CORRAL CALLE C,n%6 |GALLARDO GORDILLO, JOSE LUIS H 5200908QA7650A0001BW |BO MESAS CORRAL CALLE E,n28 |BENITEZ GARCIA, SALVADOR

B 5100704QA7650A0001UW |CL CHAPARROS,n®8 FERNANDEZ VALLE, JUAN E 5300924QA7650A0001PW [CL REAL DE LA SIERRA,n231 HITA HERNANDEZ, JOSE MANUEL H 5200909QA7650A0001YW |[BO MESAS CORRAL CALLE F,n211 |ALCARAZ TRAIGOVICH, ANGEL

B 5100705QA7650A0001HW |CL REAL DE LA SIERRA JIMENEZ GARCIA, FRANCISCO JAVIER E 5300914QA7650A0001HW |[BO MESAS CORRAL CALLE C,n?9 |VILLANUEVA ESPANA, MERCEDES H 5200910QA7650A0001AW |BO MESAS CORRAL CALLE F,n?9 |GAGO MARIN, PEDRO

B 5100706QA7650A0001WW |CL SUARA,n213 SANCHEZ GARRIDO, MANUEL E 5300916QA7650A0001AW [BO MESAS CORRAL CALLE C,n27 |HITA ROMAN, ANTONIO H 5200911QA7650A0001BW |BO MESAS CORRAL CALLE F,n27 |SANCHEZ PRIETO, FRANCISCO JAVIER

B 5100707QA7650A0001AW |CL REAL DE LA SIERRA,n%6 SANCHEZ ROMERO, JUAN ANTONIO E 5300921QA7650A0001YW |CL REAL DE LA SIERRA,n237 ESPANA GARCIA, MANUEL H 5200912QA7650A0001YW |BO MESAS CORRAL CALLE F,n25 |CANDON CANAS, MACARENA

B 5100708QA7650A0001BW |CL REAL DE LA SIERRA 28 ATIENZA ROSADO, ANTONIO E 5300920QA7650A0001BW |CL REAL DE LA SIERRA,n239 MORENO TORO, JUAN RAMON H 5200913QA7650A0001GW |BO MESAS CORRAL CALLE F,n°3 |ROSADO MORENO, MIGUEL ANGEL

B 51007090A7650A0001YW |CL REAL DE LA SIERRA,n210 CEBALLOS GIL, MANUEL E 5300903QA7650A0001DW [BO MESAS CORRAL CALLE E,n29 |TRIANO ESPANA, JOSEFA H 5200914QA7650A0001QW [BO MESAS CORRAL CALLE F,n°1 |CORTES BERNAL, JOSE DOMINGO

B 5100710QA7650A0001AW |CL REAL DE LA SIERRA, 212 MORENO ORTIZ, MANUEL E 5300922QA7650A0001GW |CL REAL DE LA SIERRA,n235 MORENO MATEOS, FRANCISCO H 5200915QA7650A0001PW |CL REAL DE LA SIERRA,n%47 DIAZ ALCARAZ, CARMEN

B 5100711QA7650A0001BW |CL REAL DE LA SIERRA,n214 FIGUEROA CABANILLAS, PEDRO E 5300918QA7650A0001YW [BO MESAS CORRAL CALLE C,n?3 |OCANA GUERRA, JOSE H 5200916QA7650A0001LW |CL REAL DE LA SIERRA,Nn245 MONTOYA ROMERO, MANUEL

B 5100712QA7650A0001YW |CL REAL DE LA SIERRA,n216 MONTERO MORILLO, MARIA JOSE E 5300917QA7650A0001BW [BO MESAS CORRAL CALLE C,n25 |VILLANUEVA ESPANA, ANTONIO H 5200917QA7650A0001TW |BO MESAS CORRAL CALLE E,n22 |ROSADO MORENO, MIGUEL ANGEL

B 5100713QA7650A0001GW |CL REAL DE LA SIERRA, ne18 PAJUELO BELTRAN, ANGELES E 5300904QA7650A0001XW |BO MESAS CORRAL CALLE C,n28 |AGUILAR AGUILAR, FRANCISCO H 5200918QA7650A0001FW |BO MESAS CORRAL CALLE E,n%4 |GARCIA GAMEZ, ERNESTO

B 5100714QA7650A0001QW |CL REAL DE LA SIERRA, n220 ALCARAZ MARTINEZ, MARIA SOLEDAD E 5300913QA7650A0001UW [BO MESAS CORRAL CALLE C,n?11 |JAEN GALAN, PEDRO H 5200919QA7650A0001MW [BO MESAS CORRAL CALLE E,n% |YAGUE RUEDA, GUILLERMO ROBERTO

B 5100715QA7650A0001PW |CL REAL DE LA SIERRA, 222 ALCARAZ PALACIOS, JOSE MARIA E 5300907QA7650A0001EW [BO MESAS CORRAL CALLE D,n?1 |RODRIGUEZ CEBALLOS, ANDRES

B 5100716QA7650A0001LW |BO MESAS CORRAL CALLE M.n22 |FIGUEROA CAVANILLA, ANTONIO E 5300906QA7650A0001JW |BO MESAS CORRAL CALLE D,n?3 |RODRIGUEZ ROMERO, VICTORIA EUGENIA Y H

B |5100717QA7650A0001TW |CLSUARA,n215 PORTILLO TOLEDO, DOLORES E__ |5300901QA7650A0001KW |BO MESAS CORRAL CALLE E,n®3 |DESCONOCIDO Manzana_|Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente

B [5100718QA7650A0001FW |CL SUARA,n°11 PERUJO PORTILLO, MANUEL E__ [5300902QA7650A0001RW |BO MESAS CORRAL CALLE E,n?11 |MEDINA TORO, JUAN JOSE | 5599301QA7650B0001HA [BO MESAS CORRAL CALLE F,n212 |[FRAGA CORUJAS, MARIA DE GRACIA

B |51007190A7650A0001MW |CL SUARA,n29 REINALDO RACERO, MANUEL E__ {5300915QA7650A0001WWICL JARA,n22 GIL MIRANDA, ANA RAQUEL | [55993160A7650800010A [CLROMERO,n3 RUIZ LUCENA, JUAN ANTONIO

B [5100720QA7650A0001TW |CL REAL DE LA SIERRA,n220 GARCIA PEINADO, FRANCISCO E__ [5300905QA7650A0001IW |BO MESAS CORRAL CALLED,n®5 |CHACON PINERO, MARIA | |5599317QA7650B0001KA |CL REAL DE LA SIERRA,n255 INFANTE FERNANDEZ, PEDRO

E 5300909QA7650A0001ZW [BO MESAS CORRAL CALLE C,n?2 |RODRIGUEZ ROMERO, VICTORIA EUGENIA Y H | 55093180A7650B0001RA |BO MESAS CORRAL CALLE G,n%5 |ALCARAZ MARTINEZ, JOSE
E 5300923QA7650A0001QW [CL REAL DE LA SIERRA,n?33 BENITEZ MONTES, FRANCISCO JAVIER | 5509319QA7650B0001DA |BO MESAS CORRAL CALLE G,n23 |ROMERO DORANTE, SERGIO

Manzana_|Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente E__ |5300910QA7650A0001EW |CL POLEO,n%4 CASOLATIO, LUIS | [55993200A7650B0001KA |CL LENTISCO,n®1 JIMENEZ CABRERA, MANUEL

C 5200901QA7650A0001EW |CL REAL DE LA SIERRA,n23 NEIRA BENITEZ, JOSE MARIA E 5300912QA7650A0001ZW (BO MESAS CORRAL CALLE C,n213 |GIL CORTIJO, ISMAEL : 55093210A7650B0001RA _|CL REAL DE LA SIERRA.N®53 ALVAREZ SANCHEZ, MIGUEL

€ [5200902QA7650A00015W ICL ARENAS,n22, NEIRA MENA, DIEGO | |5599322QA7650B0001DA |CL REAL DE LA SIERRA,n251 ALVAREZ SANCHEZ, JOSE

€ [5200903QA7650A00012W |CL REAL DE LA SIERRA,n®5, GARCIA HERNANDEZ, JOSE | |5599323QA7650B0001XA |CL REAL DE LA SIERRA,n249 JIMENEZ VILLALBA, DOLORES

€ {5200904QA7650A0001UW |CL ARENAS,n%0 SOTO GONZALEZ, MANUEL Manzana_|Ref. Catastral2 D. Tributario Contribuyente | [55993240A7650800011A [BO MESAS CORRAL CALLE F,n°2 |CANDON CANAS, MACARENA

€ [5200905QA7650A0001HW |CL ARENAS,n%6 VILLALAR VALLE, ANTONIO F__|5499701QA7559G000L/B |CL REAL DE LA SIERRA,n°36 TORREJON RUIZ, JUAN | |55993250A7650B0001JA |[BO MESAS CORRAL CALLE F,n24 _|PADILLA VEGA, JUAN JOSE

C 5200906QA7650A0001WW |CL ARENAS,n28 CA ANDALUCIA F 5499702QA7559G0001EB  |CL REAL DE LA SIERRA,n238 VALDERRAMA GUTIERREZ, ISABEL | 55993260A7650B0001EA |BO MESAS CORRAL CALLE F.n26 |COBOS MORON, JAIME

C 5200907QA7650A0001AW |BO MESAS CORRAL CALLE E,n210 [JAEN ROBREDO, FRANCISCO PAULA F 5499703QA7559G0001SB  |CL REAL DE LA SIERRA,n240 ROSA VALDERRAMA, MANUEL | 5599327QA7650B00015A |BO MESAS CORRAL CALLE F,n°8 |BARRERA NAVARRO, FRANCISCO

C 5200920QA7650A0001TW |BO MESAS CORRAL CALLE E,n®17 [MORON MONTES, MANUEL F 5499704QA7559G0001ZB |CL REAL DE LA SIERRA,n242 ROSA VALDERRAMA, SUSANA , 55993280A7650B0001ZA |BO MESAS CORRAL CALLE F,n210 |GAGO RIOS, JOSE LUIS

C 5200921QA7650A0001FW |BO MESAS CORRAL CALLE E,n215 |GRIMALDI GUTIERREZ, JUAN F 5499705QA7559G0001UB |CL REAL DE LA SIERRA,n%44 ALCARAZ MARTINEZ, ANGEL , 55993290A7650B000LUA |BO MESAS CORRAL CALLE H,ne1 |PASTOR ALCARAZ, SORAYA

C 5200922QA7650A0001MW |CL JARA,n23 DELGADO MARRUFO, ANTONIO F 5499706QA7559G0001HB |CL REAL DE LA SIERRA,n250 ENCINAS BARRERA, IRENE NATALIA , 55993300A7650B0001SA |CL ROMERO,n€3 ROSALES GARCIA, ANA

C 5200923QA7650A00010W |BO MESAS CORRAL CALLE B,n°1 [COBOS MORON, ANTONIO F 5499707QA7559G0001WB |CL REAL DE LA SIERRA,Nn252 BERNAL MUNOZ, JUANA

C 5200924QA7650A0001KW |CL REAL DE LA SIERRA,n231 MARTINEZ RUIZ, ANTONIO F 5499708QA7559G0001AB |BO MESAS CORRAL CALLE K,n22 |[NAVAS MARTINEZ, JOSE MARIA (Herederos)

C 5200925QA7650A0001RW |CL REAL DE LA SIERRA,n227 CAPOTE GOMEZ, ANTONIO F 5499709QA7559G0001BB |CL MAJOLETO,n22 BARRERA RODRIGUEZ, MIGUEL

C  [5200926QA7650A0001DW |CL REAL DE LA SIERRA,n225 SERRANO RONDAN, MANUEL MURNOZ PULIDO, OLIVIA FRANCISCA Manzana_|Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente

C 5200927QA7650A0001XW |CL REAL DE LA SIERRA,n223 MORENO BELTRAN, ANTONIO ORTEGA DE LA BARRERA, DAVID J 5599302QA7650B0001IWA [CL ROMERO,n2%4 PAVON MORENO, MANUELA

C 5200929QA7650A0001JW |BO MESAS CORRAL CALLE A,n22 |ALMIJE GIL, RICARDO GAGO BONILLA, GERMAN J 5599303QA7650B0001AA |BO MESAS CORRAL CALLE 1,n210 |ROMERO GARCIA, MANUEL

C 5200928QA7650A00011W |CL REAL DE LA SIERRA,n221 SALGUERO REVIDIEGO, FRANCISCO SILLERO FERNANDEZ, JUANA J 5599304QA7650B0001BA [BO MESAS CORRAL CALLE 1,n?8 |MEDINA MARIN, PEDRO JOSE

C 5200930QA7650A0001XW |BO MESAS CORRAL CALLE A,n21 |SANCHEZ FLORES, MANUEL F 5499710QA7559G0001WB |BO MESAS CORRAL CALLE L,n°4 |DESCONOCIDO J 5599305QA7650B0001YA |BO MESAS CORRAL CALLE 1,n%6  |CARRASCO MORENO, JUAN

C 5200931QA7650A0001IW |CL REAL DE LA SIERRA,n219 VALDERRAMA GARCIA, ROSARIO F 5499711QA7559G0001AB |BO MESAS CORRAL CALLE L,n24 |SANCHEZ ROMERO, JOSE J 5599306QA7650B0001GA |BO MESAS CORRAL CALLE I,n®4 |PAJUELO HOLGADO, JUAN

C 5200932QA7650A0001JW |CL REAL DE LA SIERRA,Nn217 CANA PINEDA, SALVADOR F 5499712QA7559G0001BB  |BO MESAS CORRAL CALLE L,n22 |BORREGO CLAVIJO, JOSEFA J 5599307QA7650B0001QA |BO MESAS CORRAL CALLE |,n?2 |TORO TAMAYO, MANUEL

C 5200933QA7650A0001EW |CL REAL DE LA SIERRA,n215 GOMEZ CARRASCO, JOSE MARIN BORREGO, JOSEFA J 5599308QA7650B0001PA |CL REAL DE LA SIERRA,n®59 LORA GOMEZ, MANUEL

C 5200934QA7650A0001SW |CL REAL DE LA SIERRA,n213 ZARZUELA CHAMIZO, MANUEL F 5499713QA7559G0001YB |BO MESAS CORRAL CALLE L,n2 |SALGUERO RODRIGUEZ, FRANCISCO JAVIER J 5599310QA7650B0001QA |CL REAL DE LA SIERRA,n%63 LORA GOMEZ, JUAN DE JESUS (Herederos)

C 5200935QA7650A0001ZW |CL REAL DE LA SIERRA,n°11 RODRIGUEZ PAVON, FRANCISCO F 5499714QA7559G0001GB |BO MESAS CORRAL CALLE L,n28 |CAZORLA SANCHEZ, ANTONIO GARCIA GIL, JOSEFA

C 5200936QA7650A0001UW |CL REAL DE LA SIERRA,Nn29 GARCIA FERNANDEZ, FRANCISCO F 5499715QA7559G0001QB |BO MESAS CORRAL CALLE L,n°10 |PANAL OVIEDO, FRANCISCO J 5599311QA7650B0001PA |CL REAL DE LA SIERRA,Nn%65 GUERRERO GRIMALDI, PEDRO

C 5200937QA7650A0001HW |CL REAL DE LA SIERRA,Nn27 ATIENZA ROSADO, ANGEL F 5499716QA7559G0001PB |BO MESAS CORRAL CALLE L,n21 [ROSALES GARCIA, ENRIQUE J 5599312QA7650B0001LA |CL REAL DE LA SIERRA,n%67 LORA GOMEZ, JOSE ANTONIO

C__ |5200938QA7650A0001WW |CL REAL DE LA SIERRA,n223 SERRANO FERNANDEZ, MANUELA F__ |5499717QA7559G0001LB |CL MAJOLETO,n22 PERDIGONES JIMENEZ, MANUEL ) [5599313QA7650B0001TA |CL REAL DE LA SIERRA,n69 LORA GOMEZ, JOSEFA

C__ [5200939QA7650A0001AW |CL REAL DE LA SIERRA,n229 ALCARAZ PALACIOS, JOAQUINA F__ |5499718QA7559G0001TB |CL MAJOLETO,n?2 SILLERO FERNANDEZ, JUANA ) |5599314QA7650B0001FA |CL REAL DE LA SIERRA,n®57 NUNEZ RAMIREZ, FRANCISCO

C  [52009400A7650A0001HW |CL REAL DE LA SIERRA,n°17 YAGUE ALCARAZ, MARIA SOLEDAD F_ |5499719QA7559G0001FB |CL MAJOLETO,n22 SALGUERO DIAZ, JUAN JOSE ] 5599315QA7650B0001MA _|BO MESAS CORRAL CALLE H,n®2 |ROMERO ROBLES, JUAN

Manzana |Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente
K 5599701QA7559H00010Y |CL REAL DE LA SIERRA,n250, BERNAL GAMAZA, MIGUEL
K 5599702QA7559H0001KY |[CL REAL DE LA SIERRA,n252 BORREGO CLAVIJO, DIEGO
K 5599703QA7559H0001RY |CL REAL DE LA SIERRA,n254 BERNAL MUNOZ, ANTONIO
K 5599704QA7559H0001DY |CL REAL DE LA SIERRA,n256 BERNAL MUNOZ, JESUS
K 5599705QA7559H0001XY [BO MESAS CORRAL CALLE J,n®8 [JAEN VALLE, MIGUEL
K 5599706QA7559H0001lY [BO MESAS CORRAL CALLE J,n?6 |MARCHAN BOCETA, JOSE MARIA
K 5599707QA7559H0001)Y [BO MESAS CORRAL CALLE J,n®4 |MARCHAN JIMENEZ, DOMINGO
K 5599708QA7559H0001EY [BO MESAS CORRAL CALLE J,n?2 [SANCHEZ CORCHADO, MAURO
K 5599709QA7559H0001SY [BO MESAS CORRAL CALLE K,n21 [PEREZ BASTO, ASUNCION
K 5599710QA7559H0001)Y [BO MESAS CORRAL CALLE J,n910 [JIMENEZ CABRERA, JOSE
K 5599711QA7559H0001EY [BO MESAS CORRAL CALLE J,n°12 [JIMENEZ CABRERA, MANUEL
K 5599712QA7559H0001SY |[CL MAJOLETO,n?3 CASTRO VELA, ALEJO
Manzana |Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente
L 5598201QA7559H0001UY [BO MESAS CORRAL CALLE J,n°1 [ALMAGRO CABRERA, MANUEL SALVADOR
L 5598202QA7559H0001HY [BO MESAS CORRAL CALLE J,n°3 [RUBIO ROLDAN, ANDRES
L 5598203QA7559H0001WY [BO MESAS CORRAL CALLE J,n®5 [FERNANDEZ CHAMIZO, CRISTOBAL
L 5598204QA7559H0001AY [BO MESAS CORRAL CALLE J,n°7 |[MARTIN CORONIL, JUAN
L 5598205QA7559H0001BY [BO MESAS CORRAL CALLE J,n®9 [PEREZ CABALLERO, MIGUEL
L 5598206QA7559H0001YY [BO MESAS CORRAL CALLE J,n°11 [MORENO ALBERTOS, JOAQUIN
Manzana |Ref. Catastral D. Tributario Contribuyente
M 5699701QA7559H0001QY |CL REAL DE LA SIERRA,n258 MARTINEZ NOBLE, VICTORIA
M 5699702QA7559H0001PY |CL REAL DE LA SIERRA,n260 MARTINEZ NOBLE, VICTORIA
NOTA:

Expte.:

LIMITE DE CANADA DESAFECTADA.
PROPIEDAD DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE ANDALUCIA

LIMITE DEL PLAN ESPECIAL

PLAN
MESAS

ESPECIAL

1:1000

.05

DEL CORRAL

Escala:

2014

MARZO

ESTRUC
Y TIT

TURA DE LA PROPIEDAD
ULARES CATASTRALES

QRN

Arquitecto: Ayuntamiento de Jerez

Urbanismo

Gonzaga Delage Darnaude
Benito Garcia Moran

AREA DE PLANEAMIENTO URBANO
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