Ayuntamiento
de Jerez

CONVENIO PARA MODIFICACION DE CONTRATO DE CONCESION ADMINISTRATIVA

En Jerez de la Frontera, a veinticinco de enero de dos mil ocho.

REUNIDOS

De una parte, D. PILAR SANCHEZ MUNOZ, Presidenta del Consejo de Gestién de la Gerencia
Municipal de Urbanismo y Alcaldesa del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, cuyas circunstancias
personales no se resefian por actuar en el ejercicio de su cargo, asistida por D. ANGELA PETIDIER CASTRO,
Secretaria por delegacion de dicha entidad, que por el mismo motivo no se reseflan sus circunstancias
personales.

Y de otra, D. FRANCISCO JOSE CONTRERAS DONA, mayor de edad, casado, vecino de esta Ciudad,
con domicilio en Plaza de los Angeles n° 9 - Local 5 y provisto de D.N.I. nimero 31.662.609-G.

INTERVIENEN

D? Pilar Sanchez Muioz, en nombre y representacion de la GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO
del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, domiciliada en Plaza del Arenal, n° 17, Edificio "Los
Arcos"; con Cddigo de Identificacion Fiscal n° P-6102001-B. Su constitucion fue aprobada definitivamente
por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia en sesion celebrada el 2 de Agosto de 1982,
publicado en el Boletin Oficial de dicha Junta de fecha 15 de Octubre de 1982, nimero 27. Se encuentra
facultada para este acto en virtud del acuerdo del Consejo de Gestion de esta Gerencia Municipal de
Urbanismo, en sesion celebrada el dia 15 de noviembre de 2006 y al Punto 15 de su Orden del Dia.

Y D. Francisco José Contreras Dofa en nombre y representacion, de CENTRO DOWN (CEDOWN)
domiciliada Plaza de los Angeles n° 9 - Local 5; con Codigo de Identificacion Fiscal n° G-11702024. Se
encuentra declarada como entidad de utilidad publica con nimero 500341 mediante Orden de 12 de
Febrero de 2003 del Ministerio del Interior, e inscrita en el Registro de Asociaciones con el nimero 4.365, y
en el Registro Municipal de Asociaciones del Ayuntamiento de Jerez de la Frontera con el n°® 287, de fecha
24 de mayo de 1996. Su representacion para este acto le viene atribuida por ostentar el cargo de
Presidente de la Asociacion nombrado en las elecciones celebradas por esta Asociacion el 20 de mayo de
2005, segun se acredita por certificado expedido en fecha 24 de octubre de 2006 por D. Antonio Sanchez
Becerra como Secretario del Centro Down (CEDOWN).

Ambas partes se reconocen capacidad suficiente para el otorgamiento del presente documento y
libremente



EXPONEN

Que la Gerencia Municipal de Urbanismo, sensible a la importante labor que la Asociacion “Centro
Down (CEDOWN)” presta al colectivo de personas con Sindrome Down, quiere manifestar todo su
apoyo y colaboracion a dicha entidad asi como al proyecto que para tales fines tiene previsto
desarrollar.

Que la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera es
titular registral de la parcela que a continuacion se describe:

Descripcion.- Parcela de terreno edificable de forma rectangular destinada a equipamiento
publico, situada en la Unidad de Ejecucion 10.1.B “El Altillo”. Tiene una superficie registral de
5.440,00 m?; en su anterior descripcion lindaba al frente, con vial de nueva creacién con codigo
4272; al fondo, con las fincas J1 y J2; a la izquierda, con vial de nueva creacion con codigo
4274; y a la derecha, con vial de nueva creacion con codigo 4273. En su actual descripcion linda
al Norte, con la calle Afrodita; al Sur, con la trasera de las parcelas residenciales que presentan
su frente, de fachada principal a la calle Apolo; al Este, con la calle Hermes; y al Oeste, con la
calle Zeus.

Inscripcién.- Se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 1 de los de esta
Ciudad, al Tomo 1.630, Folio 76, Finca 41.202, Inscripcion 12.

Titulo.- Adquirido en virtud del Proyecto de Parcelaciéon de la Unidad de Ejecucién 10.1.B “El
Altillo”.

Cargas.- Gravada por procedencia con el derecho de reversion inscrito por las 52, 42, 42, 42y 42
de las fincas pares del 31.338 al 31.346, a favor de los anteriores propietarios como
consecuencia del expediente de expropiacién de los terrenos.

Referencia Catastral.- 7560701QA5676B0001MT.

Circunstancias_Urbanisticas.- La parcela de terreno descrita se encuentra clasificada en el
vigente Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Jerez como Suelo Urbano incluido en el
ambito de la Unidad de Ejecucion 10.1.B “El Altillo” y calificada como Equipamiento PUblico.

Que mediante escrito de fecha 1 de septiembre de 2006 y entrada n° 14.594 en el Registro
General de esta Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de fecha 6
de junio de 2006, “Centro Down (CEDOWN)” ha solicitado una parcela en el Municipio de Jerez
para la Construccion de un nuevo Centro Multidisciplinar.

i

Que “Centro Down (CEDOWN)”, es una entidad sin animo de lucro que cuenta ademas con la
declaracion de entidad de utilidad publica nacional con el nimero 500341 e inscrita en el
Registro de asociaciones con el n° 4.365, siendo su finalidad fundamental la de mejorar la
calidad de vida de las personas con sindrome de Down.

Que el Consejo de Gestion de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Jerez de la Frontera en sesion celebrada el 15 de noviembre de 2006 y al Punto 15 del Orden
del Dia, acordo adjudicar de forma directa en régimen de concesion administrativa la ocupacion
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VL.

Vil.

Viil.

XI.

y utilizacién privativa de una parcela 5.440 m?, con la finalidad de destinarla a la construccion
de un nuevo Centro Multidisciplinar que le permita la instauracion de talleres y mddulos de
formacion profesional, que puedan generan servicios nuevos y recursos econémicos, asi como
obtener instalaciones deportivas, zonas de invernadero o huerto, patio para celebraciones e
incluso una piscina cubierta.

Que la citada adjudicacion fue formalizada mediante contrato administrativo de fecha 28 de
noviembre de 2006, bajo protocolo n° 268 de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera.

Que posteriormente han surgido nuevas necesidades para el Municipio derivadas de la
ampliacion del mapa sanitario de Jerez de la Frontera, resultando necesario la aportacion a la
Comunidad Autonoma de suelo municipal afectado al dominio publico con la finalidad de
proceder a la implantacion de un nuevo Centro de Salud en la zona del Altillo, y de este modo
poder garantizar las administraciones implicadas el derecho a la proteccion de la salud que
constitucionalmente corresponde a todos los ciudadanos y ciudadanas de esta Ciudad.

Que analizados las diferentes posibilidades de emplazamiento, se ha estimado la idoneidad de
ubicarlo sobre una porcion de terrenos de 2.720 metros cuadrados de la finca descrita en el
expositivo | de este Documento.

Que la entidad “Centro Down (CEDOWN)”, animada en su proceder por el espiritu de
cooperacion con las administraciones publicas y consciente de las necesidades de interés
publico surgidas, ha accedido a que se modifique las condiciones iniciales de la parcela objeto
de concesion administrativa, al objeto de que el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera,
a través de su Gerencia Municipal de Urbanismo disponga de ella para que se pueda implantar
un nuevo Centro de Salud.

Que en virtud de lo dispuesto en el contrato de concesion administrativa suscrito por ambas
partes, de fecha 28 de noviembre de 2.006, bajo protocolo n° 268, la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Jerez podra modificar el contrato en los términos que
aconseje el interés publico introduciendo variaciones en las condiciones que regulan su
desarrollo y ejecucion, si bien tales modificaciones seran objeto de indemnizacién cuando se
causare perjuicio economico justificado.

Que a la vista de los antecedentes ambas partes formalizan mediante el presente documento

una modificacion del Contrato de concesion administrativa anteriormente suscrito y ya
mencionado de acuerdo a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- La entidad “Centro Down (CEDOWN)” renuncia mediante este documento a su derecho
como concesionaria sobre una porcion de terrenos de 2.720 m? de la parcela descrita en el expositivo Il
de este Convenio, quedando reducida la superficie objeto de la concesion administrativa a una porcion
equivalente.



Como consecuencia de la renuncia efectuada, los terrenos objeto de concesion administrativa a favor
de “Centro Down (CEDOWN)” estaran formados por el resto de la parcela destinada a equipamiento
publico, tras la segregacion que se efectlia a continuacion:

1.-Segregacién.- Urbana. Parcela de terrenos edificable de forma regular en la Unidad de Ejecucion
10.1.B “El Altillo” del Plan General de Ordenacion de Jerez de la Frontera, denominada U. Tiene una
superficie de dos mil seiscientos treinta y un metros cuadrados (2.720 m?). Linderos: frente, vial de
nueva creacion con codigo 4272, hoy calle Afrodita; fondo, finca J2; izquierda, vial de nueva creacion
con cddigo 4274, hoy calle Hermes; derecha, parcela resto de finca matriz de la que se segrega. Uso:
Equipamiento Pdblico.

Resto de Finca Matriz.- Urbana. Parcela de terrenos edificable de forma regular en la Unidad de
Ejecucion 10.1.B “El Altillo” del Plan General de Ordenacion de Jerez de la Frontera, denominada U.
Tiene una superficie de dos mil setecientos veinte metros cuadrados (2.720 m?). Linderos: frente, vial
de nueva creacion con codigo 4272, hoy calle Afrodita; fondo, fincas J1 y J2; izquierda, parcela
segregada; derecha, vial de nueva creacion con codigo 4273, hoy calle Zeus. Uso: Equipamiento
Publico.

SEGUNDA.- En este mismo acto la entidad “Centro Down (CEDOWN)” hace entrega y pone a
disposicion de la Gerencia Municipal de Urbanismo la porcion segregada en la estipulacion anterior, que
en este mismo acto toma la posesion instrumental de la parcela, con la finalidad de completar el mapa
sanitario de Jerez de la Frontera.

TERCERA.- Asimismo, la Gerencia Municipal de Urbanismo o, en su caso, el Organo municipal que la
sustituya en sus competencias y atribuciones, se compromete a la instruccion del expediente
administrativo necesario para la adjudicacién en régimen de concesion administrativa de la finca
registral 41.200, y que sera destinada a la implantacion y puesta en marcha de experiencias de vida
independiente para personas con Sindrome de Down a través de la construccion de una Residencia. La
descripcion de la finca registral mencionada es la siguiente:

Descripcidn.- Urbana.- Parcela de terrenos edificable de forma regular en la Unidad de Ejecucién
10.1.B EL ALTILLO del Plan General Municipal de Ordenacién de Jerez de la Frontera, denominada T.-
Tiene una superficie de cuatrocientos cincuenta metros cuadrados.- Linderos: frente, vial de nueva
creacion con codigo 4273; fondo, finca B3; izquierda, finca C3 y derecha, vial de nueva creacion con
codigo 4272.- Edificabilidad: s/PGMO.- Uso: equipamiento publico.

Inscripcién.- Inscrita en el Registro de la Propiedad de esta ciudad n° 1, al libro 569, Tomo 1.630, Finca n°
41.200 BIS, folio 74, inscripcion 12.

Titulo.- Adquirido en virtud del Proyecto de Parcelacion de la Unidad de Ejecucion 10.1.B “EL Altillo”.

Cargas.- Gravada por procedencia con el derecho de reversion inscrito por las 5%, 4%, 4%, 4 y 4* de las
fincas pares del 31.338 al 31.346.e la finca 32.428 y 17 de las fincas impares del 34.403 al 34.409.

Referencia Catastral.- 7460602QA5676A0001DL.

CUARTA.- La edificabilidad consumible sobre los terrenos objeto de concesion administrativa en virtud
del presente documento, sera la maxima resultante de conformidad con los instrumentos de
planeamiento que le afecten y dentro de los limites de las normas y ordenanzas urbanisticas aplicables.

QUINTA.- El plazo de duracién de la concesion se establece por un periodo de 50 afos, iniciandose el
computo desde el momento de la firma del presente Convenio por el que se modifica el contrato de
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concesion administrativa inicial, adoptandose esta medida con la finalidad de paliar el perjuicio
derivado de la disminucion de la superficie de la parcela objeto del contrato de fecha 28 de noviembre
de 2.006. Asimismo se le confiere un plazo de 48 meses desde la aprobacion definitiva del Proyecto de
Obras para su ejecucion, modificando en este punto lo dispuesto el punto B del apartado F del contrato
administrativo suscrito por ambas partes el dia 28 de noviembre de 2.006.

SEXTA.- La Asociacion “Centro Down (CEDOWN)”, en el normal desarrollo de su cometido asociativo,
podra poner en marcha acciones encaminadas a favorecer la autonomia personal de las personas con
Sindrome de Down, asi como generar recursos econémicos vinculados a los fines sociales de la entidad.

SEPTIMA.- El régimen juridico de la concesién administrativa, en lo no previsto o modificado en el
presente documento, sera el dimanante del Acuerdo del Consejo de Gestion de la Gerencia Municipal
de Urbanismo en sesion celebrada el 15 de noviembre de 2006, al Punto 15 del Orden del Dia y del
contrato suscrito por ambas partes el dia 28 de noviembre de 2.006, bajo protocolo n° 268 de la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Jerez

OCTAVA.- Los gastos nuevos que se deriven por la formalizacion de este documento para la
modificacion de la concesion administrativa, seran asumidos por la Gerencia Municipal de Urbanismo.

NOVENA.- La eficacia del presente documento queda condicionada a su ratificacion por el Organo
Municipal competente que sustituya en sus atribuciones y competencias al Consejo de Gestion de la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera.

Y en prueba de conformidad, firman las partes el presente documento por cuadruplicado
ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y en la fecha indicada en el encabezamiento.

LA PRESIDENTA LA SECRETARIA, P.D.

Pilar Sanchez Muioz Angela Petidier Castro

“Centro Down (CEDOWN)”

Francisco José Contreras Dofa



