Declaracion Legal de ruina urbanistica (Expediente contradictorio de ruina)
Descripcion

Solicitud para el reconocimiento de la situacidn legal de ruina urbanistica, por encontrarse la edificacion
en alguno de los supuestos que establece la legislacion vigente (en general, cuando el coste de las
reparaciones necesarias para devolver la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion
estructural al edificio deteriorado, supere la mitad del valor de una construccién de nueva planta, con
similares caracteristicas e igual superficie util o, en su caso, de dimensiones equivalentes que la
preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que su ocupacion sea autorizable).

éQuién lo puede solicitar?
El procedimiento se incoard de oficio o a instancia de parte.
Documentacion a presentar

Instancia o0 modelo de solicitud general, se harad constar en la peticidn los datos de identificacion del
inmueble, acompaiiada de la siguiente documentacion:

e En caso de representacién, deberda acompanarse copia del poder y exhibirse el original de éste
para su cotejo en el momento de presentacion en el Registro.

Si el solicitante es una sociedad debera aportar fotocopia de la escritura de constitucién y de
los poderes de representacidon de quien firma la instancia.

En caso de que los solicitantes estuvieran constituidos en comunidad de bienes, deberd
aportarse copia del contrato constitutivo de dicha comunidad, suscribiendo la instancia la
totalidad de los comuneros o quien ostente la representacién de éstos, siempre que ésta se
acredite.

e Titulo de propiedad, relacion de inquilinos de la finca y titulares de derechos reales o declaracién
jurada de la no existencia de los mismos.

e Informe técnico expedido por Arquitecto o Arquitecto Técnico, conforma a la Ley de
Ordenacion de la Edificacidn, en el que justifique la causa de instar la declaracién de ruina, con
expresa mencion a la situacién urbanistica del inmueble, el nivel de proteccidn en su caso, el
estado fisico del edificio incorporando planos de planta de la finca, afio de construccion del
edificio, y se acredite asi mismo si éste, en el momento de la solicitud, retne las condiciones de
seguridad y habitabilidad suficiente que permitan a sus ocupantes la permanencia en él hasta
que se adopte el acuerdo que proceda.

Es necesaria la aportacion de memoria de descripcion y sefializacién de las medidas de
seguridad que, en razén de los dafios descritos, se hubiesen adoptado en el edificio o sean
precisas adoptar, y en este caso las razones de su no ejecucion.

Se exigira la presentacion de un estudio comparativo entre el coste de las reparaciones
necesarias para devolver al edificio presuntamente ruinoso la estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales y el valor de una construccién de nueva planta, con
similares caracteristicas e igual superficie Util (o, en su caso, de dimensiones equivalentes) que
el existente.



Tasas

La solicitud para el reconocimiento de la situacién legal de ruina urbanistica lleva consigo la
presentacion de una autoliquidacion de tasas segun lo establecido en las Ordenanzas Fiscales del
Ayuntamiento de Jerez.

Actuaciones a realizar por el solicitante

® Presentacion de la solicitud normalizada, acompafiada de la documentacidn sefialada en el
apartado “documentacion a presentar”.

e Presentacidn de la autoliquidacién normalizada.
Recursos

e Recurso potestativo de reposicidn (plazo de interposicion: un mes).

e Directamente, recurso contencioso-administrativo (plazo de interposicion: dos meses)
Informacién Complementaria

Correspondera al municipio la declaracién de la situacion legal de ruina urbanistica, en el que, en todo
caso, debera darse audiencia al propietario y los demas titulares de derechos afectados.

Constituird al propietario en las obligaciones de adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y
obras necesarios para mantener y, en su caso, recuperar la estabilidad y la seguridad, bajo la direccién
facultativa de técnico competente, justificandose mediante la entrega de hoja de encargo visada por el
Colegio Profesional.

En el supuesto de que se declare el inmueble en situacion legal de ruina urbanistica, el mismo se incluird
en el Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
157.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia (LOUA),
concediendo al propietario el plazo de un afio para que ejecute, mediante la obtencion de la preceptiva
licencia, en su caso, la completa rehabilitacion o la demolicidn y posterior construccién, salvo que se
trate de una construccion o edificacion catalogada o protegida. El transcurso del citado plazo sin que el
propietario haya solicitado la licencia o acredite causas de imposibilidad para la obtencidn de la misma,
determinara la colocacion del inmueble en situacién de ejecucion por sustitucién, salvo que se acuerde
la expropiacion.

En el caso en que se resuelva que el inmueble no se encuentra en situacidn de ruina urbanistica, en la
misma resolucién se incluird una orden de ejecucién para que los propietarios ejecuten las obras
ordenadas segun dispone el articulo 158 de la LOUA. Si no se ejecutan las obras ordenadas la
Administracidon podra adoptar cualquiera de las medidas recogidas en el apartado segundo del citado
articulo 158.



