- v

VIENDA: ANA PARQUE RESIDENCIAL - uRos

Fa

ENTO DE JEREZ

it

DE LA VIVIEN DA DE JEREZ-




MAPA DE INFRAVIVIENDA: ANALISIS DEL PARQUE RESIDENCIAL.  CENTRO HISTORICO: INTRAMUROS IN TRAMUROS 2



MAPA DE INFRAVIVIENDA: | ANALISIS DEL PARGUE RESIDENCIAL.

CENTRO HISTORICO: | INTRAMURDS

Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez. 2014

Ayuntamiento de Jerez.

MAPA DE INFRAVIVIENDA: ANALISIS DEL PARQUE RESIDENCIAL.  CENTRO HISTORICO: INTRAMUROS IN TRAMUROS 3



MAPA DE INFRAVIVIENDA: | ANALISIS DEL PARGUE RESIDENCIAL.

CENTRO HISTORICO: | INTRAMURDS

e e
B o

A ’ . ,é

b

Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez. 2014

Ayuntamiento de Jerez.

MAPA DE INFRAVIVIENDA: ANALISIS DEL PARQUE RESIDENCIAL.  CENTRO HISTORICO: INTRAMUROS IN TRAMUROS 4






= T
Ti.“\

'HIL, M il

|||I llll

‘——"-'—.Ll

T
_—
==,

e

s

PAG. 356

PAG. 480

A 8

| _PAG. 530

.-

i

BLOQUE V: ANALISIS DE FIN

EQUIPO DE TRABAJG

ANEXO | ENCLES

POR UNWERSIDAD s C

J‘.

-

.




?\)J vy

INTRODUCCION

\*
Infravivienda g ionés Urba-

"

- o

e
- .c'.- ——

Residencial mula, se procee Shabilitacion de 20 flncas =
10 TaHue el éxito de dquel programa y dg-
icidido que esta era la mejor- h’errq- '
S€ odla dls‘p € Bresta nueveque. T ‘“4"‘"' e

Iﬂtl"ﬂl'l'll.ll"l]S . recogldo en los borrqdores del Plan’ae Vi\gianda y Rehablll’rqmon

" de sufﬁfulo | /‘,‘Dir{posuc:loaés"enrma’rena de rehablll e
: os de‘fﬂ"Debggc on'P rownm fos de la Direccidén Gegn
vien dade onsejeria, el borrcdof del ocu,m?.‘fﬁo en el que se ha estado

Fru’ro de-eag\reumones, se procedlo ﬂla;mclusnon de todas aquellas
indicaron para que-su_.aggchmn sea sa sch’ronq y pueda se
‘mos correspondlentes. ot . we __“

_ Este program ""eo reselver con cardcterzonal,

~ tantes.d ‘Zona Irﬁﬁuros, con condicione

et

-.aon de los vecinos y evitando ¢ t
. rave : empo. e

=B Pi"ogrcmc d fravivieria frec = y
“}=-" jeria de Fomento y ' Sla-y-1a Empres wnic ﬁrdekﬁh" ’Jq-" o
(EMUVIJESA) del A _' W la-paiticipacion-de ir égrpréplé‘tanqe |
,_ las flncqs re'l : Sl T . g

MAPA DE INFRAVIVIENDA: ANALISIS DEL PARQUE RESIDENCIAL.  CENTRO HISTORICO: INTRAMUROS TRAMUROS 7



BLOQUE I: Fundamentos para la Regeneracion de Inframuros.



BLOQUE |- | FUNDAMENTOS PARA LA REGENERACION LIRBANA DE INTRAMURDS

POR QUE INTRAMURDS? | UN PASADD CON FUTURD INCIERTD

Bibliografia
[1] Carta Arqueoldgica Municipal. Jerez 1: El nUcleo urbano

[2] Plan Integral de Regeneracién Urbana del Centro Histérico de Jerez.

[3] Area de Rehabilitacién Concertada. Entorno de San Mateo- Santiago

MAPA DE INFRAVIVIENDA: ANALISIS DEL PARQUE RESIDENCIAL.  CENTRO HISTORICO: INTRAMUROS IN TRAMUROS ¢



MAPA DE INFRAVIVIENDA: ANALISIS DEL PARQUE RESIDENCIAL.  CENTRO HISTORICO: INTRAMUROS IN O TRAMUROS 10




Liamamos Intframuros a la zona urbana del Conjunto Histérico-Artistico que
bdsicamente incluye la ciudad de origen isldmico, delimitada por el re-
cinto defensivo. Este drea comprende el nicleo de fundacién de la ciu-
dad y su expansién durante los siglos Xl y Xlll y abarca un espacio aproxi-
mado de 52 hectdreas.

Los origenes de Jerez surgen antes de la dominacion islédmica pero la ma-
yoria de historiadores coinciden en la consolidacion de nicleo urbano en
el periodo musulmdn. Con anterioridad no puede hablarse de la exis-
tencia de un nulcleo urbano romano, ni mucho menos visigodo. Aun
asi es cierto que toda la zona jerezana experimentd una intensa romani-
zaciéon, habia una poblacidon que fundamentalmente era de tipo rural,
caracterizado por la presencia, mds o menos diseminada, de villas o
poblados de economia autosuficiente, cuya base principal era la agri-
cultura y la ganaderia. Esta poblacién tendria como protagonista a la
aristocracia comercial gaditana, que se veria obligada, con el nacimien-
to del Imperio, a hacerse terrateniente para poder participar de una for-
ma mds activa en la vida politica romana.

En cuanto al Jerez visigodo, parece ser que la intensa romanizaciéon de la
provincia impidié que la impronta visigoda se dejara sentir de manera no-
table. Asi, el elemento godo debid quedar reducido a los funcionarios del
poder central y a los responsables del control militar, perviviendo en lineas
generales los modos de vida y los comportamientos socioecondmicos del
periodo romano. Por lo demds, aungue se han encontrado también
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numerosos restos arqueoldgicos de esta época en el término de Jerez y
en alrededores, ninguno deja entrever la existencia de un ndcleo urbano
visigodo con entidad propia.

Como ya veniamos anunciando, es entonces durante la dominacién mu-
sulmana cuando Jerez empieza a tener verdadera importancia como
ciudad, destacando especialmente la época almohade, ya que es el
momento en que se construye su recinto amurallado y se configura su fra-
ma urbana.

Desde el punto de vista urbanistico, tras la conquista de la ciudad por Al-
fonso X en 1264, no hubo cambios significativos. La cercania de la fronte-
ra musulmana les obligd a permanecer dentro del recinto amurallado
hasta 1340 que empieza a haber un fraslado hacia extramuros. La fuerte
identidad de la ciudad jerezana se debe a su origen como gran fortaleza
y @ su vigoroso mercado. La componente comercial y mercantil nunca la
perdid, siempre ha sido la salida natural de productos cultivados en su
extenso término municipal, y de su tradicional industria enoldgica. La
proximidad al mar propicié desde muy antiguo una pujante actividad co-
mercial exterior, fundamentalmente con el Norte de Europa. Su vertiente
militar la perdié en gran medida a raiz de la conquista de Granada pero
durante siglos hubo una continua preparacion para la guerra de los ca-
balleros jerezanos, lo que origind interesantes juegos y competiciones
ecuestres.

“La fuerte identidad
de la ciudad jerezana
se debe a su origen
como gran fortaleza y
a su vigoroso merca-
do”
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Con todo, la llegada de los castellanos si produjo algunos cambios ur-
banisticos para Jerez, entre ellos cabe destacar la edificaciéon de nuevas
iglesias sobre los solares de las antiguas mezquitas y la ubicacion, en sus
proximidades, de los cementerios, que en algunos casos fueron amplia-
dos con el derribo de algunas casas.

Entre los siglos XIl y XV se puede decir que se configura el plano de Jerez
y que dicha estructura perdura, con gran fidelidad de rasgos y escasas
adiciones, hasta bien avanzado el presente siglo. Pero el proceso de ex-
pansién y renovacién de la ciudad no quedd estancado en el siglo XV.

La entrada de Jerez en la época moderna vio impulsado su crecimiento
por el desarrollo de los nuevos arrabales extramuros y, por la enorme proli-
feracién de edificios religiosos.

En el siglo XVIII, el auge econdmico que experimenta la ciudad se tradu-
ce en su aspecto urbano, de manera que se reconstruyen muchos de los
viejos palacios nobiliarios y se levantan otros nuevos, bastante menos so-
brios que los anteriores, en los que el mdarmol, el hierro y la pizarra se con-
vierten en materiales habituales y las ricas maderas procedentes de Amé-
rica decoran sus interiores.

Durante todo el siglo XIX la construccidon de grandes mansiones continud
creciendo ya no sélo por parte de la nobleza, sino sobre todo por parte
de la acomodada burguesia que surge a causa de la potente industria
vinicola. Nacen nuevos barrios y se crea un cinturén industrial de bodegas
gue arrasa con una nueva arquitectura llegando a tener en 1837 mds de
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(en todo el conjunto histérico artistico), conocidas como catedrales vina-
teras, éstas convivian en armonia con los habitantes.

Junto a estas inversiones en el negocio vinicola, fueron las sucesivas des-
amortizaciones del siglo XIX las que mds transformaron el espacio urbano,
por el importante mercado que abren con la especulacién del suelo y
por el destino “utilitario” que se le dio a una parte significativa de los in-
muebles desamortizados.

Al mismo tiempo, remiten las edificaciones de cardcter religioso, tomando
el elemento civil un mayor protagonismo en el control de la sociedad. Pe-
ro lo que mds caracteriza el inicio de la Contemporaneidad, urbanistica-
mente hablando, es el interés que suscita la mejora y el acondiciona-
miento de la ciudad, muy en la linea del nuevo pensamiento ilustrado.

Cualquiera que dé un paseo por el casco antiguo del Jerez actual reco-
nocerd facimente la trama urbana que acabamos de presentar. Una
mirada hacia un recinto estructurado con elementos histéricos en puntos
reconocidos, calles estrechas y sinuosas y una distribucién parcelaria irre-
gular tendente al cuadrado. Un conjunto rodeado por una muralla almo-
hade fabricada en tapial, conformando un recinto cuadrangular. Con la
pérdida de capacidad defensiva, la muralla empieza a absorber la cons-
truccion de edificios adosados a sus muros, esto ha impedido contem-
plarla en su totalidad pero por otra parte la ha protegido.

“Nacen nuevos barrios
y se crea un cinturén
industrial de bode-
gas , una nuevas edi-
ficaciones dedicadas
a la crianza del vi-
no, llamadas catedra-
les vinateras”

Francisco Javier Veldzquez. Plano Topogrdfico 1825

Jerez 1830

Lienzo torre de muralla con edificacion adosada. Calle Porvera
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Un cambio en el planeamiento

Previo a la constitucién de los ayuntamientos democrdticos en 1979, la
ciudad contd con dos planes generales aprobados en 1959 y 1969 res-
pectivamente. Ambos planes, como era habitual en aquellas fechas, ten-
ian un cardcter expansionista, en detrimento de la ciudad consolidada.

Se plantean en ambos, unos enormes aumentos del volumen edificable
en la ciudad consolidada y se planifican unos nuevos viarios, pensados
para el trédfico rodado en detrimento del peatdn. El nuevo mercado de
viviendas en la periferia cald en los ciudadanos, que vivian hacinados en
las casas de vecinos sin las minimas condiciones de habitabilidad. Aqui se
inici6 un proceso de despoblacion del casco antiguo durando hasta
nuestros dias, viviendo 13.813 personas en 1960 hasta llegar a los 4914 en
2013.

Es entonces a partir de esta estrategia de puesta en vigor de los nuevos
principios urbanisticos, cada uno de los sucesivos documentos de ordena-
cién recorrerdn todo un proceso de participacién que permitird alcanzar
en gran medida los deseos de la gran mayoria de los ciudadanos. Estos
documentos fueron tres: el Plan Especial de Reforma Interior del Casco
Antiguo, P.E.R.Il., cuyo dmbito de aplicacion era el recinto inframuros de la
ciudad, probablemente la zona que mds urgente intervencion planifica-
dora demandada por el peligro que su deterioro progresivo suponia, la |l
Modificacion del Plan del 69, que corregia el P.E.R.l. y ampliaba su aplica-
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-cién a los limites de la ciudad del XIX, y finalmente el P.G.O.U. que fundia
éstos con las propuestas y objetivos para todo el término municipal en los
gue paralelamente se venia trabajando.

Mientras el casco histérico se convertia en un foco residual de manera cre-
ciente, debido a la despoblaciéon en aumento, la falta de recursos econd-
micos y el escaso interés e inquietud, la administracién publica se dedicaba
a otras necesidades de la ciudad, no siendo menos importantes, pero de-
jando al margen la historia e identidad de Jerez durante anos. Se hicieron
intervenciones en algunos momentos, si, a pesar de la poca iniciativa por
parte de otras administraciones y del sector privado, pero aun asi no se ob-
tuvo ningun resultado esperanzador, quizds por el cardcter disperso de las
mismas.

Toda intervencién municipal en un drea urbana en detrimento debe res-
ponder a un objetivo, una estrategia global. De lo confrario se convierte en
actuaciones aisladas y precisas, con unos resultados inminentes, sin llegar a
resurgir efectos positivos secundarios. Se debe pensar como conjunto ur-
banistico, patrimonial, poblacional, habitacional, econdémico, y muy impor-
tante: pensar y apostar juntos por un proyecto comun, cuyo Unico interés
sea el de reavivar nuestra ciudad histdrica, nuestra identidad, llenar de en-
canto aquellas calles olvidadas y hacer de nuestro pasado un presente y
futuro exitoso.

Un instrumento debe plasmar la realidad, en qué momento nos encontra-
mos, algo complicado por qué la ciudad estd en continuo movimiento.

“Se inicié un proceso
de despoblacién. En
1960 habia 13.813
habitantes en Intra-
muros llegando a 1los
4.914 en 2013”7
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Portada del Palacio Mirabal muestra la intervenciéon
publica en la creacién de vivienda sociales.

Ano 1910 - Palacio Riquelme frente a la Plaza del Mercado (Sector San Mateo) - Aho 2015

Balcon desde la torre- Campanario de la Catedral.
Mirada hacia un barrio gris.
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Pero poder saber qué estd pasando, cudles son los indices del estado de la
edificacién, cudntas viviendas no estdn adaptadas ni cumplen con los nive-
les de salubridad y habitabilidad y cuantas otras en estado de abandono 6
ruina. Este documento pretende dar respuesta a estas preguntas, mediante
un frabajo de campo, visitas a pie de calle de cada una de las fincas, valo-
rando técnicamente las caracteristicas y la situacién en la que se encuen-
tran, centrdndonos y haciendo mds hincapié en el Parque Residencial de
vivienda.

Esto debe ser el resultado de un proceso participativo donde se integren
participantes de cualquier indole, vecinos, profesionales, municipales. Se
plantea este documento como el punto de partida y de puesta en marcha
para repensar, y actuar sobre Intframuros. Los datos obtenidos son reales,
actuales, con poco margen de error, pues como se dice anteriormente, nos
encontramos en continuo movimiento, la ciudad se mueve.

Hacemos un recuento sobre las principales tipos de arquitectura que se pueden
encontrar en Inframuros:

Arquitectura defensiva

La muralla isldmica de Jerez encierra un espacio de forma aproximadamente
cuadrangular, con una extensiéon superior a las 50 hectdreas.

Arquitectura religiosa

En el casco histérico de Jerez se conservan hoy un total de 13 inmuebles que en
origen tuvieron un uso religioso.

Arquitectura de cardcter pUblico

Ademds de las edificaciones relacionadas con el sistema defensivo que caen en
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desuso a partir del fin de la guerra con Granada, la ciudad contd con una serie
de inmuebles vinculados con los poderes publicos y relacionados con el que-
hacer politico-administrativo, econdmico e incluso asistencial.

Arquitectura Residencial

Constituye la imagen externa de la ciudad asi como el espacio privado donde se
desarrollé la vida urbana. Es indudablemente el grupo que presenta un mayor
porcentaje de fincas y también el patrimonio mds fragil, debido a la falta de mo-
numentalidad que poseen la mayoria de las edificaciones.

Arquitectura Industrial

Dentro de los edificios de cardcter industrial merecen un apartado especial en el
caso de Jerez los relacionados con la produccién, almacenaje y crianza de los
vinos, las bodegas, que como consecuencia de la gran expansion del comercio
del vino en el siglo XIX provocan un cambio importante en la imagen de la ciu-
dad.

Patrimonialmente Jerez es una ciudad enormemente rica. Dispone de
importantes restos de la ciudad islédmica como el alcdzar y amplios lienzos
de la muralla almohade. Asi mismo, todo su casco histérico se halla salpi-
cado de un importante conjunto de iglesias y conventos medievales, asi
como de edificios renacentistas y barrocos, tanto de cardcter civil como
religioso. Por Ultimo reseiar el amplio caserio perteneciente fundamental-
mente a los siglos XVIII y XIX, con unas caracteristicas tipoldgicas propias,
gue conforma la tframa fundamental de la ciudad histérica. Dentro de
este grupo habria que destacar el conjunto de casas-palacio construidas
por los industriales bodegueros y por la nobleza local en la segunda mitad
del XVIII.
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Intramuros se encuentra en estado preocupante, poco queda del reflejo que fue en su época
Aloja en su interior un rico patrimonio pero que debido a la falta de recursos,

de gloria, ahora se caracteriza por su situacidén desgastada y sin vida.
conexiones y empuje, no es atractiva para el ciudadano. No existe porosidad con el
resto de la trama urbana jerezana, los sintomas de abandono y estado de la edificacidén son claros y evidentes, por ello es imprescindible una estrategia urgente en-
lazando todos los puntos inconexos y degradados convirtiéndolos en focos que en su conjunto llenen de vitalidad y auge la memoria de Jerez.
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