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Sector |l - CATEDRAL

Este dmbito debe su nombre a la ubicacién de la
Catedral del Salvador, que se asienfa en una
plataforma sobre la plaza del Arroyo, con una alfitud
considerable sobre esta y sobre el caserio que la
rodea. En la época de su construccién vigilaba el
arroyo que corria por esa plaza. La gran escalinata
realza esa teatralidad con la ayuda del esquema
frapezoidal que crea al ensancharse conforme va
llegando a la plaza del Arroyo, y queda enmarcada a
sU izquierda por la torre-campanario, que la comunica
con la plaza Encarnacion.

El entorno recoge un dmbito relativamente extendido
en la parte alta de la colina, donde confluyen los
grandes espacios y unos puntos de vista de dominio
sobre el edificio y los edificios que enmarcan vy
acompanan al monumento en sus perspectivas desde
lejos. Quedan incluidas en el sector, el conjunto
bodeguero Gonzdlez Byass.

Nos enconframos anfe un sector no muy degradado

fisicamente, pero con alto indice de despoblamiento,
como ocurre en otras dreas, la tasa de envejecimiento
es elevada. No es una zona muy rica econdmicamente
hablando, ya que el turismo centrado sélo en las visitas
a la Catedral no estd muy explotado.

MAPA DE INFRAVIVIENDA: ANALISIS DEL PARQUE RESIDENCIAL.

CENTRO HISTORICO: INTRAMUROS

IN TRAMUROS 119



74468,35 M? SUPERFICIE DE SUELO
81663,55 M? SUPERFICIE CONSTRUIDA

9 FINCAS
* 5:USO RESIDENCIAL VIVIENDAS
: i.-2 ESTADO DEFICIENTE
: i1 MAL ESTADO
- 4,USO NO RESIDENCIAL
i.- 3 SOLAR
:.- 0 MAL ESTADO

13 VIVIENDAS
foserens O INFRAVIVIENDAS APARENTES
TR 1 INFRAVIVIENDA

Manzana 55350 Sector |l - CATEDRAL

MAPA DE INFRAVIVIENDA: ANALISIS DEL PARQUE RESIDENCIAL.

CENTRO HISTORICO: INTRAMUROS

IN TRAMUROS 120



- Uso

OCUPACION RESIDENCIAL

V 4

OCUPACION NO RESIDENCIAL

[l RESIDENCIAL VIVIENDAS
A CASCO BODEGUERO USO RESIDENCIAL
B FINCA RESIDENCIAL EN MAL ESTADO
: C PROMOCION VIVIENDA PRIVADA RECIENTE
: D PROMOCION VIVIENDA PRIVADA NO RECIENTE:
i E PROMOCION VIVIENDA PUBLICA AVRA
F PROMOCION VIVIENDA PUBLICA EMUVIJESA
G VIVIENDA UNIFAMILIAR RECIENTE
H VIVIENDA UNIFAMILIAR NO RECIENTE
[ |

NO RESIDENCIAL

RESIDENCIAL VIVIENDAS: Fincas que componen
la manzana en cuyo espacio existen viviendas.
NO RESIDENCIAL: Fincas que componen la man-
zana en cuyo espacio no existen viviendas, ya
sea porque tengan una clase de uso distinta a
residencial, o porque se trate de un solar o una
obra paralizada.

RESPECTO AL TOTAL DE LA SUPERFICIE RESIDENCIAL
CONSTRUIDA [3%]:

HABITADO: Fincas residenciales que componen
la manzana cuyo espacio estd en uso. Se consi-
dera que la finca estd en uso cuando al menos
una de las viviendas existentes estd habitada.
NO HABITADO: Fincas residenciales que compo-
nen la manzana cuyo espacio no estd en uso. Se
considera que la finca no estd en uso cuando
ninguna de las viviendas existentes estd habita-
da.

RESPECTO AL TOTAL DE LA SUPERFICIE NO RESIDENCIAL
CONSTRUIDA [97%):

: OCUPADO
: @ No ocurADO

OCUPADO: Fincas no residenciales que compo-
nen la manzana cuyo espacio estd en uso.

NO OCUPADO: Fincas no residenciales que com-
ponen la manzana cuyo espacio no estd en uso.

Del total de la superficie
construida de la manzana:

3% REs. VIVIENDAS

2135,55 m2 construidos
963,52 m2de suelo

97% NO RESIDENCIAL
79556,00 m2 construidos
73504,83 m2de suelo

Del total de fincas de uso
residencial de la manzana:

HABITADAS
10 viviendas en total
0 viviendas vacias

409 NO HABITADAS
3 viviendas en total

Del total de fincas de uso no
residencial de la manzana:

257, OCUPADAS
75% No ocupADAS

V 4

CATALOGACION

V 4

ESTADO DE CONSERVACION

INFRAVIVIENDA

Manzana 55350

INTERES ESPECIFICO

INTERES GENERCO :
CONSERVACION ARQUITECTONICA
CONSERVACION CAUTELAR :
JARDIN PROTEGIDO

FUERA DE ORDENACION

: NO CATALOGADO
T Lot de fneas de ko
manzana:
0% INT. ESPECIFICO
11% INT. GENERICO
227, CONS. ARQ.
CONS. CAUTELAR
JARDIN PROTEGIDO
(7. FUERA ORDENACION
67% NO CATALOGADO
i1 GRADOI
GRADO I
GRADO Il
OBRA PARALIZADA
SOLAR

GRADO [: Buen estado. Estado de un edificio que
no presenta anomalias funcionales y/o estructurales.
GRADO II: Deficiente. Estado de un edificio que
presenta alguna anomalia en sus elementos cons-
tructivos, instalaciones y/o humedades de cualquier
fipo. Seria necesaria una intervencién de mejora de

Del total de fincas de la
manzana:

337 GRADO |

la habitabilidad. 22% GRADO Il

GRADO IlI: Mal estado. Edificio en el que existen

problemas estructurales que afecten a la estabili- 12% GRADO Il

dad en parte de éste o en su conjunto, que se en-

cuentra en avanzado estado de deterioro o fiene 0% OBRA PARALIZADA

declaraciéon oficial de ruina. Seria necesaria una 33% SOLAR
intervencion integral.

i
‘m
‘m

NO INFRAVIVIENDA
INFRAVIVIENDA APARENTE
INFRAVIVIENDA

INFRAVIVIENDA: La edificaciéon, o parte de ella,
de,sTmGdG 4'1 YMendo, que no' reuna las cond}uor&s Del total de fincas de uso
minimas exigidas de conformidad con la legislacion . R

aplicable. En todo caso, se entenderd que no reu- residencial de la manzana:
nen dichas condiciones las viviendas que incumplan 80% NO INFRAVIVIEN-
los requisitos de superficie, nUmero, dimension vy DA
caracteristicas de las piezas habitables, las que

presenten deficiencias graves en sus dotaciones e 0% INFRAV. APARENTE

instalaciones bdsicas y las que no cumplan los requi- 0 viviendas

sitos minimos de seguridad, accesibilidad universal y

habitabilidad exigibles a la edificacion. 20% INFRAVIVIENDA
INFRAVIVIENDA APARENTE: edificacion que posi- 1 viviendas

blemente relne las caracteristicas de una infravi-
vienda, no pudiendo comprobarse con una visita.

MAPA DE INFRAVIVIENDA: ANALISIS DEL PARQUE RESIDENCIAL.

CENTRO HISTORICO: INTRAMUROS

IN TRAMUROS 121



1194,22 m? suPERFICIE DE SUELO
2290,00 mMm? suPERFICIE CONSTRUIDA

4 FINCAS
* 3:USO RESIDENCIAL VIVIENDAS
: i..0 ESTADO DEFICIENTE
: i1 MAL ESTADO
- 1,USO NO RESIDENCIAL
i-- 0 ESTADO DEFICIENTE
‘- 0 MAL ESTADO

16 VIVIENDAS
foserens 1 INFRAVIVIENDA APARENTE
TR O INFRAVIVIENDAS

Maonzana 55362 Sector |l - CATEDRAL

MAPA DE INFRAVIVIENDA: ANALISIS DEL PARQUE RESIDENCIAL.

CENTRO HISTORICO: INTRAMUROS

IN TRAMUROS 122



- Uso

OCUPACION RESIDENCIAL

V 4

OCUPACION NO RESIDENCIAL

[l RESIDENCIAL VIVIENDAS
A CASCO BODEGUERO USO RESIDENCIAL
B FINCA RESIDENCIAL EN MAL ESTADO
: C PROMOCION VIVIENDA PRIVADA RECIENTE
: D PROMOCION VIVIENDA PRIVADA NO RECIENTE:
i E PROMOCION VIVIENDA PUBLICA AVRA :
F PROMOCION VIVIENDA PUBLICA EMUVIJESA
G VIVIENDA UNIFAMILIAR RECIENTE
H VIVIENDA UNIFAMILIAR NO RECIENTE
[ |

Del total de la superficie
construida de la manzana:

NO RESIDENCIAL

RESIDENCIAL VIVIENDAS: Fincas que componen 99% RES. VIVIENDAS

la manzana en cuyo espacio existen viviendas. 2258,00 m?2 construidos
NO RESIDENCIAL: Fincas que componen la man- 1153,18 m2de suelo
zana en cuyo espacio no existen viviendas, ya ]% NO RESIDENCIAL
sea porque tengan una clase de uso distinta a 2 .
residencial, o porque se trate de un solar o una 32m ansmﬂdcl)s
obra paralizada. 41,04 m2de suelo

RESPECTO AL TOTAL DE LA SUPERFICIE RESIDENCIAL
CONSTRUIDA [99%]:

Del total de fincas de uso

residencial de la manzana:
HABITADO: Fincas residenciales que componen

la manzana cuyo espacio estd en uso. Se consi-

dera que la finca estd en uso cuando al menos L HABITADAS
una de las viviendas existentes estd habitada. 16 viviendas en fotal
NO HABITADO: Fincas residenciales que compo- 0 viviendas vacias

nen la manzana cuyo espacio no estd en uso. Se

considera que la finca no estd en uso cuando 33% NO HABITADAS

ninguna de las viviendas existentes estd habita- 0 viviendas en total
da.

RESPECTO AL TOTAL DE LA SUPERFICIE NO RESIDENCIAL
CONSTRUIDA [17%]:

: OCUPADO
: @ No ocurADO

Del total de fincas de uso no
residencial de la manzana:

10072 ocuPADAS
OCUPADO: Fincas no residenciales que compo- 0% NO OCUPADAS

nen la manzana cuyo espacio estd en uso.
NO OCUPADO: Fincas no residenciales que com-
ponen la manzana cuyo espacio no estd en uso.

V 4

CATALOGACION

V 4

ESTADO DE CONSERVACION

INFRAVIVIENDA

Maonzana 55362

INTERES ESPECIFICO

INTERES GENERCO :
CONSERVACION ARQUITECTONICA
CONSERVACION CAUTELAR :
JARDIN PROTEGIDO

FUERA DE ORDENACION

: NO CATALOGADO
T Lot de fneas de ko
manzana:
25% INT. ESPECIFICO
75% INT. GENERICO
07 CONS. ARQ.
CONS. CAUTELAR
JARDIN PROTEGIDO
(7. FUERA ORDENACION
28% NO CATALOGADO
i1 GRADOI
GRADO I
GRADO Il
OBRA PARALIZADA
SOLAR

GRADO [: Buen estado. Estado de un edificio que
no presenta anomalias funcionales y/o estructurales.
GRADO II: Deficiente. Estado de un edificio que
presenta alguna anomalia en sus elementos cons-
tructivos, instalaciones y/o humedades de cualquier
fipo. Seria necesaria una infervencién de mejora de

Del total de fincas de la
manzana:

757 GRADO |

la habitabilidad. 0% GRADO I
GRADO llI: Mal estado. Edificio en el que existen
problemas estructurales que afecten a la estabili- 25% GRADO Il

dad en parte de éste o en su conjunto, que se en- 07

cuentra en avanzado estado de deterioro o tiene o OBRA PARALIZADA
'ciecloroqc?n.oflcnol de ruina. Seria necesaria una 0% SOLAR
intervencion integral.

[0 NO INFRAVIVIENDA
: [ INFRAVIVIENDA APARENTE
[ INFRAVIVIENDA

INFRAVIVIENDA: La edificacion, o parte de ella,
destinada a vivienda, que no retna las condiciones
minimas exigidas de conformidad con la legislacion
aplicable. En todo caso, se entenderd que no reu-
nen dichas condiciones las viviendas que incumplan
los requisitos de superficie, nUmero, dimensiéon vy
caracteristicas de las piezas habitables, las que 67% NO INFRAVIVIENDA
presenten deficiencias graves en sus dotaciones e 337

instalaciones bdsicas y las que no cumplan los requi- © INFRAV. APARENTE
sitos minimos de seguridad, accesibilidad universal y 1 vivienda
habitabilidad exigibles a la edificacién.

INFRAVIVIENDA APARENTE: edificacion que posi- 0% INFRAVIVIENDA
b.lemenfe reL’Jnfe las caracteristicas de una .ir.1fr0vi- 0 viviendas

vienda, no pudiendo comprobarse con una visita.

Del total de fincas de uso
residencial de la manzana:

MAPA DE INFRAVIVIENDA: ANALISIS DEL PARQUE RESIDENCIAL.

CENTRO HISTORICO: INTRAMUROS

IN TRAMUROS 123



Manzana 56360 Sector |l - CATEDRAL

5051,35 mMm? suPERFICIE DE SUELO
4052,00 m? SuPERFICIE CONSTRUIDA

2 FINCAS
* O:USO RESIDENCIAL VIVIENDAS
: i..0 ESTADO DEFICIENTE
: i 0 MAL ESTADO
- 2,USO NO RESIDENCIAL
i-- 0 ESTADO DEFICIENTE
‘- 0 MAL ESTADO

O VIVIENDAS
foserens O INFRAVIVIENDAS APARENTES
Foveens O INFRAVIVIENDAS

MAPA DE INFRAVIVIENDA: ANALISIS DEL PARQUE RESIDENCIAL.  CENTRO HISTORICO: INTRAMUROS IN TRAMUROS 124



- Uso

OCUPACION RESIDENCIAL

V 4

OCUPACION NO RESIDENCIAL

[l RESIDENCIAL VIVIENDAS
A CASCO BODEGUERO USO RESIDENCIAL
B FINCA RESIDENCIAL EN MAL ESTADO
: C PROMOCION VIVIENDA PRIVADA RECIENTE
: D PROMOCION VIVIENDA PRIVADA NO RECIENTE:
i E PROMOCION VIVIENDA PUBLICA AVRA :
F PROMOCION VIVIENDA PUBLICA EMUVIJESA
G VIVIENDA UNIFAMILIAR RECIENTE
H VIVIENDA UNIFAMILIAR NO RECIENTE
[ |

Del total de la superficie
construida de la manzana:

NO RESIDENCIAL

RESIDENCIAL VIVIENDAS: Fincas que componen 0% RES. VIVIENDAS

la manzana en cuyo espacio existen viviendas. 0 m2 construidos

NO RESIDENCIAL: Fincas que componen la man- 0 m2de suelo

zana en cuyo espacio no existen viviendas, ya ]00% NO RESIDENCIAL
sea porque tengan una clase de uso distinta a 9 .
residencial, o porque se trate de un solar o una 4052’80 m SOHSTI’UI(leS
obra paralizada. 4482,41 m2de suelo

RESPECTO AL TOTAL DE LA SUPERFICIE RESIDENCIAL
CONSTRUIDA [0%]:

Del total de fincas de uso

residencial de la manzana:
HABITADO: Fincas residenciales que componen

la manzana cuyo espacio estd en uso. Se consi-

dera que la finca estd en uso cuando al menos O HABITADAS
una de las viviendas existentes estd habitada. 0 viviendas en total
NO HABITADO: Fincas residenciales que compo- 0 viviendas vacias

nen la manzana cuyo espacio no estd en uso. Se

considera que la finca no estd en uso cuando O% NO HABITADAS

ninguna de las viviendas existentes estd habita- 0 viviendas en total
da.

RESPECTO AL TOTAL DE LA SUPERFICIE NO RESIDENCIAL
CONSTRUIDA [100%]:

: OCUPADO
: @ No ocurADO

Del total de fincas de uso no
residencial de la manzana:

10072 ocuPADAS
OCUPADO: Fincas no residenciales que compo- 0% NO OCUPADAS

nen la manzana cuyo espacio estd en uso.
NO OCUPADO: Fincas no residenciales que com-
ponen la manzana cuyo espacio no estd en uso.

V 4

CATALOGACION

V 4

ESTADO DE CONSERVACION

INFRAVIVIENDA

Manzana 56360

INTERES ESPECIFICO

INTERES GENERCO :
CONSERVACION ARQUITECTONICA
CONSERVACION CAUTELAR :
JARDIN PROTEGIDO

FUERA DE ORDENACION

: NO CATALOGADO
T L total de feas de ko
manzana:
100% INT. ESPECIFICO
0% INT. GENERICO
07 CONS. ARQ.
CONS. CAUTELAR
JARDIN PROTEGIDO
(7. FUERA ORDENACION
0% NO CATALOGADO
i1 GRADOI
GRADO I
GRADO Il
OBRA PARALIZADA
SOLAR

GRADO [: Buen estado. Estado de un edificio que
no presenta anomalias funcionales y/o estructurales.
GRADO II: Deficiente. Estado de un edificio que
presenta alguna anomalia en sus elementos cons-
tructivos, instalaciones y/o humedades de cualquier
fipo. Seria necesaria una infervencién de mejora de

Del total de fincas de la
manzana:

1007% GRADO |

la habitabilidad. 0% GRADO I
GRADO llI: Mal estado. Edificio en el que existen
problemas estructurales que afecten a la estabili- O% GRADO Il

dad en parte de éste o en su conjunto, que se en- 07

cuentra en avanzado estado de deterioro o tiene o OBRA PARALIZADA
'ciecloroqc?n.oflcnol de ruina. Seria necesaria una 0% SOLAR
intervencion integral.

[0 NO INFRAVIVIENDA
: [ INFRAVIVIENDA APARENTE
[ INFRAVIVIENDA

INFRAVIVIENDA: La edificacion, o parte de ella,
destinada a vivienda, que no retna las condiciones
minimas exigidas de conformidad con la legislacion
aplicable. En todo caso, se entenderd que no reu-
nen dichas condiciones las viviendas que incumplan
los requisitos de superficie, nUmero, dimensiéon vy
caracteristicas de las piezas habitables, las que 0% NO INFRAVIVIENDA
presenten deficiencias graves en sus dotaciones e 07

instalaciones bdsicas y las que no cumplan los requi- © INFRAV. APARENTE
sitos minimos de seguridad, accesibilidad universal y 0 viviendas
habitabilidad exigibles a la edificacién.

INFRAVIVIENDA APARENTE: edificacion que posi- 0% INFRAVIVIENDA
blemente relne las caracteristicas de una infravi- 0 viviendas
vienda, no pudiendo comprobarse con una visita.

Del total de fincas de uso
residencial de la manzana:

MAPA DE INFRAVIVIENDA: ANALISIS DEL PARQUE RESIDENCIAL.

CENTRO HISTORICO: INTRAMUROS

IN TRAMUROS 125



