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Sector VIl - REPARADORAS

Sector delimitado en su margen superior por la calle
Ancha vy Porvera, e inferiormente por la calle
Chancilleria y su prolongacién por San Juan, queda
bordeado por el lienzo de la muralla que es visible a su
paso por la calle Ancha, destacando la forre
octogonal que emerge en su interseccién con Porvera.
Los edificios que adosados a la construccion defensiva
han creado aqui, como en tantas ciudades de Espana,
una situacioén histérica, digna de ser conservada.

La muralla bajo este punto de vista, posee un fuerte
valor enddgeno, que prima sobre los demds. No se
tfrata ya de un elemento separador de dos partes de la
ciudad, ni tan siguiera presencia definidora de una
situacién, sino una presencia por un lado arqueoldgica,
y por el ofro, de referencia visual para deslindar dos
clases de pasado de la ciudad.

El sector es una Unica manzana, sélo permeable por la
sucesion de espacios formado por el eje que
determinan la calle Mendoza-plaza Mirabal-calle Fria,
con conexion a la calle Ancha a través de un punto de
penetracion en la muralla. Es de la Iglesia de las
Reparadoras englobada dentro del Convento de San
Juan, de la que toma el sector su nombre.

Es un sector degradado con un buen nimero de
viviendas abandonadas o en ruina. La inexistencia de
comercios y equipamientos es otra caracteristica de la

Z0oNna.
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Maonzana 54421 Sector VIl - REPARADORAS

499,61 mM? SUPERFICIE DE SUELO
1135,00 mM? suPERFICIE CONSTRUIDA

3 FINCAS
* 3:USO RESIDENCIAL VIVIENDAS
: i1 ESTADO DEFICIENTE
: i 0 MAL ESTADO
- 0,USO NO RESIDENCIAL
i-- 0 ESTADO DEFICIENTE
:.- 0 MAL ESTADO

3 VIVIENDAS
foserens O INFRAVIVIENDAS APARENTES
Foveens O INFRAVIVIENDAS

MAPA DE INFRAVIVIENDA: ANALISIS DEL PARQUE RESIDENCIAL.  CENTRO HISTORICO: INTRAMUROS IN TRAMUROS 211



- Uso

OCUPACION RESIDENCIAL

V 4

OCUPACION NO RESIDENCIAL

[l RESIDENCIAL VIVIENDAS
A CASCO BODEGUERO USO RESIDENCIAL
B FINCA RESIDENCIAL EN MAL ESTADO
: C PROMOCION VIVIENDA PRIVADA RECIENTE
: D PROMOCION VIVIENDA PRIVADA NO RECIENTE:
i E PROMOCION VIVIENDA PUBLICA AVRA :
F PROMOCION VIVIENDA PUBLICA EMUVIJESA
G VIVIENDA UNIFAMILIAR RECIENTE
H VIVIENDA UNIFAMILIAR NO RECIENTE
[ |

Del total de la superficie
construida de la manzana:

NO RESIDENCIAL

_ 100% RES. VIVIENDAS
RESIDENCIAL VIVIENDAS: Fincas que componen

| O . 1135,00 m2 construidos
a manzana en cuyo espacio existen viviendas.

NO RESIDENCIAL: Fincas que componen la man- 499,61 m2de suelo
zana en cuyo espacio no existen viviendas, ya 0% NO RESIDENCIAL
sea porque tengan una clase de uso distinta a 0 m2 construidos
residencial, o porque se trate de un solar o una

X 0 m2de suelo
obra paralizada.

RESPECTO AL TOTAL DE LA SUPERFICIE RESIDENCIAL
CONSTRUIDA [100%]:

Del total de fincas de uso

residencial de la manzana:
HABITADO: Fincas residenciales que componen

la manzana cuyo espacio estd en uso. Se consi-

dera que la finca estd en uso cuando al menos o HABITADAS
una de las viviendas existentes estd habitada. 2 viviendas en total
NO HABITADO: Fincas residenciales que compo- 0 viviendas vacias

nen la manzana cuyo espacio no estd en uso. Se

considera que la finca no estd en uso cuando 33% NO HABITADAS

ninguna de las viviendas existentes estd habita- 1 vivienda en total
da.

RESPECTO AL TOTAL DE LA SUPERFICIE NO RESIDENCIAL
CONSTRUIDA [07]:

: OCUPADO
: @ No ocurADO

Del total de fincas de uso no
residencial de la manzana:

(7. OCUPADAS
OCUPADO: Fincas no residenciales que compo- 0% NO OCUPADAS

nen la manzana cuyo espacio estd en uso.
NO OCUPADO: Fincas no residenciales que com-
ponen la manzana cuyo espacio no estd en uso.

V 4

CATALOGACION

V 4

ESTADO DE CONSERVACION

INFRAVIVIENDA

Maonzana 54421

INTERES ESPECIFICO

INTERES GENERCO :
CONSERVACION ARQUITECTONICA
CONSERVACION CAUTELAR :
JARDIN PROTEGIDO

FUERA DE ORDENACION

: NO CATALOGADO
T Lot de fneas de ko
manzana:
0% INT. ESPECIFICO
33% INT. GENERICO
477, CONS. ARQ.
CONS. CAUTELAR
JARDIN PROTEGIDO
(7. FUERA ORDENACION
0% NO CATALOGADO
i1 GRADOI
GRADO I
GRADO Il
OBRA PARALIZADA
SOLAR

GRADO [: Buen estado. Estado de un edificio que
no presenta anomalias funcionales y/o estructurales.
GRADO II: Deficiente. Estado de un edificio que
presenta alguna anomalia en sus elementos cons-
tructivos, instalaciones y/o humedades de cualquier
fipo. Seria necesaria una infervencién de mejora de

Del total de fincas de la
manzana:

4677 GRADO |

la habitabilidad. 33% GRADOII
GRADO llI: Mal estado. Edificio en el que existen
problemas estructurales que afecten a la estabili- O% GRADO Il

dad en parte de éste o en su conjunto, que se en- 07

cuentra en avanzado estado de deterioro o tiene o OBRA PARALIZADA
'ciecloroqc?n.oflcnol de ruina. Seria necesaria una 0% SOLAR
intervencion integral.

[0 NO INFRAVIVIENDA
: [ INFRAVIVIENDA APARENTE
[ INFRAVIVIENDA

INFRAVIVIENDA: La edificacion, o parte de ella,
destinada a vivienda, que no retna las condiciones
minimas exigidas de conformidad con la legislacion
aplicable. En todo caso, se entenderd que no reu-
nen dichas condiciones las viviendas que incumplan
los requisitos de superficie, nUmero, dimensiéon vy

caracteristicas de las piezas habitables, las que 100% NO INFRAVIVIENDA
resenten deficiencias graves en sus dotaciones e
P ° (7 INFRAV. APARENTE

instalaciones bdsicas y las que no cumplan los requi-
sitos minimos de seguridad, accesibilidad universal y 0 viviendas
habitabilidad exigibles a la edificacién. 0

INFRAVIVIENDA APARENTE: edificacion que posi- % INFRAVIVIENDA
blemente relune las caracteristicas de una infravi- 0 viviendas
vienda, no pudiendo comprobarse con una visita.

Del total de fincas de uso
residencial de la manzana:
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Maonzana 54428 Sector VIl - REPARADORAS

306,34 m? SuPERFICIE DE SUELO
609,00 mM? SUPERFICIE CONSTRUIDA

1 FINCA
* 'I:USO RESIDENCIAL VIVIENDAS
: i1 ESTADO DEFICIENTE
: i 0 MAL ESTADO
- 0,USO NO RESIDENCIAL
i-- 0 ESTADO DEFICIENTE
:.- 0 MAL ESTADO

2 VIVIENDAS
foserens O INFRAVIVIENDAS APARENTES
Fooveee 2 INFRAVIVIENDAS
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- Uso

OCUPACION RESIDENCIAL

V 4

OCUPACION NO RESIDENCIAL

[l RESIDENCIAL VIVIENDAS
A CASCO BODEGUERO USO RESIDENCIAL
B FINCA RESIDENCIAL EN MAL ESTADO
: C PROMOCION VIVIENDA PRIVADA RECIENTE
: D PROMOCION VIVIENDA PRIVADA NO RECIENTE:
i E PROMOCION VIVIENDA PUBLICA AVRA :
F PROMOCION VIVIENDA PUBLICA EMUVIJESA
G VIVIENDA UNIFAMILIAR RECIENTE
H VIVIENDA UNIFAMILIAR NO RECIENTE
[ |

Del total de la superficie
construida de la manzana:

NO RESIDENCIAL

_ 100% RES. VIVIENDAS
RESIDENCIAL VIVIENDAS: Fincas que componen

| T o 609,00 m2 construidos
a manzana en cuyo espacio existen viviendas.

NO RESIDENCIAL: Fincas que componen la man- 306,34 m2de suelo
zana en cuyo espacio no existen viviendas, ya 0% NO RESIDENCIAL
sea porque tengan una clase de uso distinta a 0 m2 construidos
residencial, o porque se trate de un solar o una

X 0 m2de suelo
obra paralizada.

RESPECTO AL TOTAL DE LA SUPERFICIE RESIDENCIAL
CONSTRUIDA [100%]:

Del total de fincas de uso

residencial de la manzana:
HABITADO: Fincas residenciales que componen

la manzana cuyo espacio estd en uso. Se consi-

dera que la finca estd en uso cuando al menos HABITADAS
una de las viviendas existentes estd habitada. 0 viviendas en total
NO HABITADO: Fincas residenciales que compo- 0 viviendas vacias

nen la manzana cuyo espacio no estd en uso. Se

considera que la finca no estd en uso cuando 100% NO HABITADAS

ninguna de las viviendas existentes estd habita- 2 viviendas en total
da.

RESPECTO AL TOTAL DE LA SUPERFICIE NO RESIDENCIAL
CONSTRUIDA [07]:

: OCUPADO
: @ No ocurADO

Del total de fincas de uso no
residencial de la manzana:

(7. OCUPADAS
OCUPADO: Fincas no residenciales que compo- 0% NO OCUPADAS

nen la manzana cuyo espacio estd en uso.
NO OCUPADO: Fincas no residenciales que com-
ponen la manzana cuyo espacio no estd en uso.

V 4

CATALOGACION

V 4

ESTADO DE CONSERVACION

INFRAVIVIENDA

Maonzana 54428

INTERES ESPECIFICO

INTERES GENERCO :
CONSERVACION ARQUITECTONICA
CONSERVACION CAUTELAR :
JARDIN PROTEGIDO

FUERA DE ORDENACION

: NO CATALOGADO
T L total de feas de ko
manzana:
0% INT. ESPECIFICO
0% INT. GENERICO
1007 CONS. ARQ.
CONS. CAUTELAR
JARDIN PROTEGIDO
(7. FUERA ORDENACION
0% NO CATALOGADO
i1 GRADOI
GRADO I
GRADO Il
OBRA PARALIZADA
SOLAR

GRADO [: Buen estado. Estado de un edificio que
no presenta anomalias funcionales y/o estructurales.

GRADO II: Deficiente. Estado de un edificio que Del fotal de fincas de la

presenta alguna anomalia en sus elementos cons- manzana:
tructivos, instalaciones y/o humedades de cualquier

fipo. Seria necesaria una infervencién de mejora de 07 GRADOI

la habitabilidad. 100% GRADO I
GRADO llI: Mal estado. Edificio en el que existen

problemas estructurales que afecten a la estabili- O% GRADO Il

dad en parte de éste o en su conjunto, que se en- 07

cuentra en avanzado estado de deterioro o tiene o OBRA PARALIZADA
'ciecloroqc?n.oflcnol de ruina. Seria necesaria una 0% SOLAR
intervencion integral.

[0 NO INFRAVIVIENDA
: [ INFRAVIVIENDA APARENTE
[ INFRAVIVIENDA

INFRAVIVIENDA: La edificacion, o parte de ella,
destinada a vivienda, que no retna las condiciones
minimas exigidas de conformidad con la legislacion
aplicable. En todo caso, se entenderd que no reu-
nen dichas condiciones las viviendas que incumplan
los requisitos de superficie, nUmero, dimensiéon vy

caracteristicas de las piezas habitables, las que 0% NO INFRAVIVIENDA

presenten deficiencias graves en sus dotaciones e

instalaciones bdasicas y las que no cumplan los requi- 0% INFRAV. APARENTE
sitos minimos de seguridad, accesibilidad universal y 0 viviendas
habitabilidad exigibles a la edificacién.

INFRAVIVIENDA APARENTE: edificacion que pos- | 007 INFRAVIVIENDA
blemente reune las caracteristicas de una infravi- 2 viviendas

vienda, no pudiendo comprobarse con una visita.

Del total de fincas de uso
residencial de la manzana:
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23251,82 m? SUPERFICIE DE SUELO
36947,85 mM? SUPERFICIE CONSTRUIDA

40 FINCAS
* 3?» USO RESIDENCIAL VIVIENDAS
: i 4 ESTADO DEFICIENTE
i i3 MALESTADO
- 7.USO NO RESIDENCIAL
i-- 1 ESTADO DEFICIENTE
i.. 0 MAL ESTADO

212 VIVIENDAS
focoenes 12 INFRAVIVIENDAS APARENTES
TR 4 INFRAVIVIENDAS
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- Uso

OCUPACION RESIDENCIAL

V 4

OCUPACION NO RESIDENCIAL

RESIDENCIAL VIVIENDAS

CASCO BODEGUERO USO RESIDENCIAL

FINCA RESIDENCIAL EN MAL ESTADO
PROMOCION VIVIENDA PRIVADA RECIENTE
PROMOCION VIVIENDA PRIVADA NO RECIENTE:
PROMOCION VIVIENDA PUBLICA AVRA :
PROMOCION VIVIENDA PUBLICA EMUVIJESA
VIVIENDA UNIFAMILIAR RECIENTE

VIVIENDA UNIFAMILIAR NO RECIENTE

Del total de la superficie
construida de la manzana:

. ::(,')-nmuow>.

NO RESIDENCIAL

RESIDENCIAL VIVIENDAS: Fincas que componen 81 % RES. VIVIENDAS

la manzana en cuyo espacio existen viviendas. 30054,85 m? construidos
NO RESIDENCIAL: Fincas que componen la man- 17414,11 m2de suelo
zana en cuyo espacio no existen viviendas, ya ‘| 9% NO RESIDENCIAL
seg porque tengan una clase de uso distinta a 6860,00 m2 construidos
residencial, o porque se frate de un solar o una 5

obra paralizada. 5743,11 m2de suelo

RESPECTO AL TOTAL DE LA SUPERFICIE RESIDENCIAL
CONSTRUIDA [81%]:

Del total de fincas de uso

residencial de la manzana:
HABITADO: Fincas residenciales que componen

la manzana cuyo espacio estd en uso. Se consi-

dera que la finca estd en uso cuando al menos O HABITADAS
una de las viviendas existentes estd habitada. 203 viviendas en total
NO HABITADO: Fincas residenciales que compo- 0 viviendas vacias

nen la manzana cuyo espacio no estd en uso. Se

considera que la finca no estd en uso cuando 1 5% NO HABITADAS

ninguna de las viviendas existentes estd habita- 8 viviendas en total
da.

RESPECTO AL TOTAL DE LA SUPERFICIE NO RESIDENCIAL
CONSTRUIDA [19%]:

: OCUPADO
: @ No ocurADO

Del total de fincas de uso no
residencial de la manzana:

577, OCUPADAS
OCUPADO: Fincas no residenciales que compo- 43% NO OCUPADAS

nen la manzana cuyo espacio estd en uso.
NO OCUPADO: Fincas no residenciales que com-
ponen la manzana cuyo espacio no estd en uso.

V 4

CATALOGACION

V 4

ESTADO DE CONSERVACION

INFRAVIVIENDA

Maonzana 56428

[l INTERES ESPECIFICO

: Il INTERES GENERCO :

i CONSERVACION ARQUITECTONICA!
CONSERVACION CAUTELAR :
JARDIN PROTEGIDO

: [ FUERA DE ORDENACION

:[0 NO CATALOGADO

Del total de fincas de la
manzana:

2% INT. ESPECIFICO
8% INT. GENERICO
407, CONS. ARQ.
CONS. CAUTELAR
JARDIN PROTEGIDO
(7. FUERA ORDENACION
27% NO CATALOGADO

GRADO |
;[ GRADOII
:l GRADOII
[l OBRA PARALIZADA
[

GRADO [: Buen estado. Estado de un edificio que
no presenta anomalias funcionales y/o estructurales.
GRADO II: Deficiente. Estado de un edificio que
presenta alguna anomalia en sus elementos cons-
tructivos, instalaciones y/o humedades de cualquier
fipo. Seria necesaria una intervencién de mejora de

Del total de fincas de la
manzana:

807 GRADO |

la habitabilidad. 10% GRADOII
GRADO IlI: Mal estado. Edificio en el que existen
problemas estructurales que afecten a la estabili- 1 0% GRADO Il

dad en parte de éste o en su conjunto, que se en- 07

cuentra en avanzado estado de deterioro o tiene o OBRA PARALIZADA
'ciecloroqc?n.oflcnol de ruina. Seria necesaria una 0% SOLAR
intervencion integral.

[0 NO INFRAVIVIENDA
: [ INFRAVIVIENDA APARENTE
[ INFRAVIVIENDA

INFRAVIVIENDA: La edificacion, o parte de ella,
destinada a vivienda, que no retna las condiciones
minimas exigidas de conformidad con la legislacion
aplicable. En todo caso, se entenderd que no reu-
nen dichas condiciones las viviendas que incumplan
los requisitos de superficie, nUmero, dimensiéon vy
caracteristicas de las piezas habitables, las que 79% NO INFRAVIVIENDA
presenten deficiencias graves en sus dotaciones e 97

instalaciones bdsicas y las que no cumplan los requi- © INFRAV. APARENTE
sitos minimos de seguridad, accesibilidad universal y 12 viviendas
habitabilidad exigibles a la edificacién.

INFRAVIVIENDA APARENTE: edificacion que posi- 1 2% INFRAVIVIENDA
b.lemenfe reL’Jnfe las caracteristicas de una .ir.1fr0vi- 4 viviendas

vienda, no pudiendo comprobarse con una visita.

Del total de fincas de uso
residencial de la manzana:
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