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4.5 Recursos Municipales

Descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio de las
politicas de vivienda.

En esta apartado se describen cada uno de los recursos especificos que dispone el
municipio para hacer frente a las politicas locales en materia de vivienda.

REMSER
RPITE Jerez
RPMDVP
OIMD
EMUVIJESA
ARRUS

4.5.1 Registro Municipal de Solares - RMSER

El Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas (RMSER) en un
instrumento del Servicio Disciplina, del Area de Urbanismo, del Ayuntamiento de
Jerez.

Su objeto, es la identificacidn de:

-Edificaciones en estado ruinoso o con deficiente estado de conservacion,
gue exigen la ejecucion de obras para su rehabilitacion o conservacién.
-Solares sobre los que se debe realizar una edificacién ajustada al Plan
General de Ordenacidén Urbana.
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Tiene como objetivo principal hacer cumplir los deberes urbanisticos que impone
La LOUA (Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia) a los propietarios de los
terrenos y edificaciones. No obstante para ello es necesario, en primer lugar,
depurar las titularidades de los mismos en los correspondientes Registros de la
Propiedad. Esta labor en muchas ocasiones resulta complicada dada la antigliedad
de las inscripciones, ya que la mayoria de estas edificaciones son antiguas de
Vecinos con transmisiones no inscritas, etc.

Procedimiento:

El Ayuntamiento solicita a los propietarios de los inmuebles el cumplimiento
voluntario de sus derechos urbanisticos mediante la ejecucidn de las obras
procedentes. En caso de que se mantengan dichos incumplimientos, la
Administracién incoa un procedimiento administrativo mediante el que, tras el
preceptivo plazo de alegaciones, se declara formalmente el incumplimiento de
deberes urbanisticos asi como la inclusién de la finca en el RMSER, concediendo un
ultimo plazo de un afio (seis meses en caso de tramitacion de urgencia), para que
los propietarios soliciten la preceptiva licencia municipal de edificacion o
rehabilitacion.

Transcurrido este ultimo plazo legal sin que se haya procedido a solicitar la
preceptiva licencia municipal para la edificaciéon o rehabilitacion del inmueble, la
finca se coloca por ministerio de la Ley, salvo que se acuerde la expropiacidn, en
situacion de ejecucién por sustitucién (venta forzosa), debiendo la Administracién
en los seis meses siguientes y previa valoracién del inmueble por los servicios
técnicos municipales, a la convocatoria de concurso publico, es decir, a subasta.

1) Apertura de expediente.

2) Andlisis juridico y tramite administrativo.

3) Comprobaciéon de la situacion de cada finca en los Registros de la
Propiedad (cambios en las titularidades registrales, caducidad de
anotaciones marginales, existencia de titulares de cargas reales sobre las
fincas, etc.).

4) Toma de decisiones.

Debido a la crisis del mercado inmobiliario el afio 2012 se convocd la ultima
licitacidn publica sobre una finca incluida en el mismo. En 2018 el Ayuntamiento, a
fin de evitar una situacién de inseguridad juridica, ha reactivado el RMSER, y lo ha
dotado de nuevas herramientas a través del Servicio de Informatica Municipal.

Actualmente tiene abiertos un total de 175 procedimientos, de los cuales mas de

un centenar corresponden a solares o edificios ruinosos del Centro Histérico de la
ciudad.!
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1 ASTA N2 12 27 HONSARIO N2 15 50 POZO DEL OLIVAR N2 15
2 BARRANCO N2 11 28 JUAN DE TORRES N2 12 51 PRIETAN2 4
2 BARRANCO N2 13 29 JUANA DE DIOS LACOSTE N2 10 52 PUERTO N2 5
3 BIZCOCHEROS N¢ 3 29 JUANA DE DIOS LACOSTE N¢ 12 53 PLAZA BELEN N2 4
3 BIZCOCHEROS N¢ 31 29 JUANA DE DIOS LACOSTE N¢ 13 54 PLAZA CARRIZOSA N2 4
4 CABEZAS N2 12 29 JUANA DE DIOS LACOSTE N¢ 17 55 PLAZA COCHERAS N2 8
5 CAMPANA N2 12 30 JUSTICIAN® 18 56 PLAZA DEL CUBO N2 1 - SALADO N2 14
5 CAMPANA N2 33 30 JUSTICIA N2 20 57 PLAZA DEL MERCADO N¢ 11
5 CAMPANA N2 35 30 JUSTICIA N2 42 58 PLAZA PEONES N2 3
5 CAMPANA N¢ 37 30 JUSTICIAN® 44 59 PLAZA SAN LUCAS N2 1 (SAN HONORIO N? 4)
5 CAMPANA N¢ 39 31 LEALAS N¢ 14 60 QUINTOS N2 4 (JUAN SANCHEZ N2 12)
5 CAMPANA N@ 46 31 LEALAS N¢ 31 61 RENDONA N2 19
5 CAMPANA Ne 48 (Acceso por PANUELO N2 5) 31 LEALAS N2 63 61 RENDONA N2 22
6 CAMPANILLAS N2 1 32 LECHUGAS N2 16 61 RENDONA N2 27
7 CARACUEL N2 4 33 LIEBRE N2 14 61 RENDONA N¢ 28
7 CARACUEL N2 12 34 LUIS PEREZ N2 6 62 ROMPECHAPINES N2 6
8 CATALANES N2 3 34 LUIS PEREZ N2 9 (RENDONA N2 32) 63 RUI-LOPEZ N2 10
9 CENIZA N2 3 34 LUIS PEREZ N2 12 64 SAN AGUSTIN N2 3
10 CLAVEL N¢ 27 34 LUIS PEREZ N2 14 65 SAN ANTON N¢ 11
11 COMPARNIA DE MARIA N 4 35 MARIMANTA N2 6 65 SAN ANTON N¢ 14
12 CONSISTORIO N2 14 36 MARINIGUEZ N2 15 65 SAN ANTON N¢ 15
13 CUESTA DE LA ENCARNACION N2 2 36 MARINIGUEZ N2 17 66 SAN BLAS N2 6
14 CUESTA DE ORBANEJA N® 4 36 MARINIGUEZ N2 17D 66 SAN BLAS N¢ 8 (11 fae)
15 CURTIDORES N2 5 37 MARMOL N2 1 66 SAN BLAS N2 10 Q @
16 DOCTRINA N2 29 38 MERCED N2 14 66 SAN BLAS N2 12 %
16 DOCTRINA N2 8 38 MERCED N2 16 67 CENIZA N2 5 @
16 DOCTRINA N2 10 39 MOLINEROS N2 18 68 SAN CRISTOBAL N2 16
17 DOLORES N2 5 40 MORAL N2 1 69 SAN HONORIO N2 2
18 DONA FELIPA N2 6 41 MORENOS N2 5 70 SAN MIGUEL N¢ 14 =
20 DUENDE N¢ 3 42 MORLA N2 1 70 SAN MIGUEL N¢ 17 5'1365 35
21 EMPEDRADA N2 1 43 NORANIJAS N¢ 22 71 SAN PEDRO N2 1 45
21 EMPEDRADA N2 9 44 NUEVA N2 47 72 SAN TELMO N2 4
21 EMPEDRADA N2 27 44 NUEVA N2 49 73 SANTA ANA N2 1
22 ESPIRITU SANTO N2 7 45 PADRE TORRES SILVA N2 24 74 SANTA MARIA DE LA MERCED N¢ 12
23 FRANCOS N@ 14 46 PAJARETE N2 9C 75 SANTA CLARA N2 16
23 FRANCOS N¢ 29 47 PEDRO NOLASCO N2 2 76 SOL N2 17
24 GALVAN N2 9 48 PONCE N¢ 7 77 TAXDIRT N2 5
25 GUADALETE N¢ 29 48 PONCE N¢ 27 77 TAXDIRT N¢ 15
26 GUARNIDOS N2 12 49 PORVENIR N¢ 32 78 ZARZA N2 16
79 RINCON MALILLO N¢ 3

Tabla 1: Solares inscritos en el RMS. Fuente: RMS disciplina urbanistica Ayto. Jerez, afio 2017

Imagen 1: Situacion Solares inscritos en el RMS. Fuente: Elaboracion propia, 2017
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4.5.2 Registro Publico de la Inspeccidn Técnica de Edificios - RPITE

La Inspeccién Técnica de Edificios (ITE) es una obligacion que tienen los propietarios
de edificaciones y construcciones de Andalucia de realizar una inspeccidn de sus
inmuebles y presentar en un registro publico, un informe al respecto. Elinforme es
expedido por un Técnico competente, visado por su Colegio Profesional y dirigido
a determinar el estado de conservacion de cada inmueble objeto de la inspeccion.
Esta obligacion estd regulada por unas Ordenanzas Municipales? que a su vez
vienen derivadas de las atribuciones que otorga el articulo 156 de la LOUA3 a los
municipios para la inspeccién periddica de construcciones y edificaciones que
ayude al cumplimiento del deber de conservacion y rehabilitacion requerido en el
art 155 la citada Ley.

Las edificaciones sujetas a inspeccion son:
a) Las que tengan una antigliedad superior a 20 afios desde su fecha de
terminacion.
b) Las que se encuentren catalogadas o protegidas por el PGOU, Catélogos u
otras figuras de planeamiento.

Los informes de Inspeccidon Técnica se archivan en el Registro Publico que a tal
efecto tienen la Delegacién de Urbanismo. La gestién del mismo estd encargada al
Servicio de Disciplina del Area de Urbanismo, del Ayuntamiento de Jerez que tiene
ademas por encomienda la funcién inspectora del proceso urbanistico.

2 Ordenanza de Inspeccidn Técnica de Edificaciones del Excmo. Ayto. de Jerez de la Frontera (http://
www. jerez.es / ayuntamiento / administracion_local / normativa_municipal /
ordenanzas_municipales /)
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Procedimiento

En las disposiciones adicionales de las citadas ordenanzas municipales se establece
la implantacion sucesiva de las ITE en un periodo que comprende los 20 primeros
afios desde su aprobacion. Se ha previsto que todos los inmuebles de la ciudad
pasen su primera inspeccidén en estos primeros 20 afios y una vez conseguido esto
se iniciard un segundo periodo de la ITE. En este segundo periodo, los inmuebles
volverdn a pasar segundas, terceras y sucesivas inspecciones de manera ciclica.

Para la implantacién de los primeros 20 afios, la disposicién transitoria de las
referidas ordenanzas prevé una aplicacion programada segin un calendario
previsto en funcién de criterio de antigliedad de las edificaciones y en concierto
con la Oficina de Rehabilitacidn Concertada del Centro Historico.

Tramitacion

La oficina de la ITE estimaba en 2008 un volumen de tramitacion anual de 2.000
inspecciones, lo que representaba un montante global de entre 40.000 y 45.000
inspecciones para todo el conjunto edificatorio del término municipal®.

Repercusiones economicas

Debido a la coyuntura socio-econémica, el calendario de implantacién de la ITE ha
ido con retraso respecto a los plazos previstos. Sin menoscabo del deber de
conservacién y mantenimiento que tienen los propietarios de las fincas y el de la
administracién por velar de su cumplimiento, la implantacidn de las inspecciones
ha representado, sin duda, un impacto social considerable en la economia de la
ciudad. Los propietarios de los inmuebles tienen que sufragar una inspeccién cada
10 o0 15 afos con un coste estimado de 50.0000 € de media por edificio, incluyendo
gastos de proyectos y tasas administrativas. Y todo ello independientemente de
cual sea su nivel de renta. Debido a que las viviendas mads antiguas estan ubicadas
en el centro histérico y en este enclave hay un alto indice de vecinos con nivel de
rentas bajas, para la administracidn local ha sido muy dificil compaginar obligacion
de la ITE, con el deber y garantia del derecho a una vivienda digna que tienen esos
mismos ciudadanos. Y consecuentemente no ha sido posible facilitarles el acceso a
programas de ayudas o subvenciones para efectuar estas reparaciones debido al
riguroso plan de ajuste municipal. Por ello, los departamentos dedicados a la policia
edificatoria que se encargan de la observancia de estos deberes, han actuado
fundamentalmente por denuncias o en casos de emergencia, de oficio para el
cumplimiento de las condiciones minimas de seguridad, estanqueidad, estabilidad
y ornato publico, obligando a los propietarios a realizar las obras necesarias para la
correcta conservacion de sus inmuebles®. En este sentido la ITE ha sido un refuerzo
de la mision de la administracion. En la actualidad, la Delegacién de Urbanismo del
Ayuntamiento tiene como objetivo el relanzamiento de este servicio de inspeccidn.

3 Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (Boja 31 diciembre 2002)
4 Informe del técnico de Juan Manuel Pefia Salas. Memoria ITE Departamento del Control de la
Edificacion e ITE. Ayto. Jerez, 18 de junio 2008
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ALCADESANe J6{ESPRITUSANTONeT 38| ARTINFERNANDEZ: 14 53{PLAZADELCUBO N
LALCADESANe1S 11|ESTERON:S 38| VARTINFERMANDEZN: 1 S41PLAZADELVERCADO N2
2/ALTOZANO N3 17|ESTEREROE9 3B|VARTINFERMANDEZ: 18 S4{PLAZADELERCADO N6
3ASTAN 2 27| STERGRONe 11 39 MEDIANE 37 54} PLAZADELMERCADONE 11
4BRAN 10 21| STERGRONes Q|VERCEDI: 5 55 PLAZAPRONESIE3
4R 14 IB{ARANCCS N 14 40]VERCED N 24 SEIPLAASANLUCKS e 1
S{BIARMNCO NG IB{FRANCOS e 29 0]VERCED N 28 57} LAZASANNATEONe 11D
S{BIARANCO N8 IB{FRANCCS 35 40]VERCED N30 SBIPOLLONe3
S{BAARANCONe11 29{GALVANN3 41MOLNODEVIENTO N 591PO0DELOLVARNES
BIBENAVENTEALTONSG 30| GASPARFERNANDEL NS 41 MOLNODEVIENTONe 16 591POT0DELOLVARNE9
7IBIOCHERCSNE 35 30| GASPARFERNANDEL N7 ]ORN 4 591PO0DELOLVARNe 11
THBIOCHERCS e 446 30| GASPARFERNANDEZN 11 43 NORENOS e BOJRANON DECALANE 4
BCABEzIS e 12 30| GASPAR FERNANDELN 15 43]ORENOS e T BOJRANONDECALANe 13
O1CALDERBROS e 30| GAPARFERNANDELN 17 43 ORENOSIe 13 BLAENDONANE 7
10JCAUPANLLASNe 1 31| GUARNIDOS e 43]MORENOSIe 15 BL{AENDONAN
1{CANTIRERANES 32[HONSIRON3 43)ORENOSIe 15 BLAENDONAN 16
1{CANTIRERA N 30[HONSIRON: 4 43]MORENOSIe 19 BLAENDONAN 18
11{CAVTARERAN 10 32/HONARONES 3{VoReNCs e 20 BLRENDONANE19
12{CARVENNE 10 [HONARONeT 3{VoRENCs e 2t 62{RINCONMALLLONe
13{CENTAN3 2[HONSARONES 3{voReNcs e 23 62{RNCONMALLLONe3
14 CERRORUERTENE) 2[HONARONe wluuRone 17 62{RINCONMALLLONeS
I5{CLAVELNE T 2[HONARONe12 3RO 25 B3{RONPECHAPINES g
I51CLAVELNE 12 2|HONSARONe 14 I5{\UEANe 12 BIRUHPENE 4
I5{CLAVELNe 13 {HOARON: 16 45{UEVANe 16D BRUHOPEZNES
I5{CLAVEL N 28 3HONSARON: 22 45 NUEVANe 21 BRULOPETNES
16 CONOCEDORES 9 33 JUANADEDIOSLACOSTENS 5{MUEANe 5 BARUHLOPEZNE 10
16 CONOCEDORES e 10 33 JUANADEDIOSLACOSTENE 10 45{UEVANe 29D BAIRUHPEZNE 1
16 CONOCEDORESe 11 33 JUANADEDIOSLACOSTEN: 12 15[\ UEANe40 BA{RUHPEZN 13
16 CONOCEDORESIe 12 33 JUANADEDIOSLACOSTEN: 1 15{MUEANedg BRUHLOPEZN 15
16 CONOCEDORESe 13 33 JUANADEDIOSLACOSTEN: 17 45|\ UEA N7 BA{RUHOPEZN 15
16 CONOCEDORESe 15 33 JUANADEDIOSLACOSTENE 1 S5{PALOVARNES B5{SALADONE 14
16 CONOCEDORES e 18 33 JUANADEDIOSLACOSTEN: 2 S5{PALONAR Ne 12 BB{SALSI
16 CONOCEDORES e 20 33 UANADEDIOSLACOSTENE 24 35{PALONAR N 13 B7ISALADOR N4
16 CONOCEDORES Ve 2 TIOANe S5{PALONAR Ne 16 BBISAANTON 5
17}C0NSSTORO e 14 {IUsTIOANe 14 S5{PALONAR N 22 BBISANANTON o9
18]CUESTADELAENCARNACION 2 {UsTIOANe 18 45{PALONARNE 3 BOISAVHONORIO N2
19{CUESTADEORBANEAN {IUSTIOANe 20 47|PUTABISATO N BOISAVHONORIO N4
0}CURTIDORES e 3IUSIOANE32 4{puzABISATO N4 TO[SAVTACLARANeS
LDOCTORLILLON:4 {UsTIOANe2 48| LATABECERRANE 2 T0[SAVTACLARANe T
21{DOCTORLILLONSS {USTIOANe 4 19{PLAZABELEN N 4 TL{SHNTAVARADELANERCED e 2
1DOCTRIA 15 35|LAUREL N3 19| LAZABELEN 9 TR{SECTORIV SANMIGUEL
1DOCTRIANE 25 35 LERRENE2 S0[PLAZA CARRIOSANE 4 T3{TIDITI
3JDONJUANNe 17 35|LEBRENE 13 S1{PLAZACOCHERIS o3 T3{TADRTE T
JDUENDEN 1 35 LEBRENE 14 S2{PLAZADELARROIONe 1§ T3{THOIRTE L5
DUENDENE3 31|LUSPEREZN: 14 52]PLAZADELARROION: 28 T{TADRTNE 1]
IS ENCARAMDANe 13 31|LUSPHREL e 22 52| LAZADELARROYO N2 TTHORTIE 7
J6{ESPRITUSANTO NS 3BIVARTINFERIANDEL 8 53{PLAZADELCUBO e 1 T3{TIOIRTE 9
THTRANe 13

Tabla 2: Fincas en mal estado. Fuente: Dpto. Disciplina Urbanistica Ayto. Jerez, 2017
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4.5.3 Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda
Protegida — PRMDVP
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REGISTRO PUBLICO MUNICIPAL

El Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida es un fichero de
titularidad y dmbito municipal y de caracter publico, que estd previsto para el
tratamiento de los datos de los usuarios, para facilitar la organizacién de la
demanday la adjudicacién de las viviendas protegidas. Dentro de las competencias
del drea de vivienda del Ayuntamiento la gestién y administracion del RPMDVP
corresponden a la Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez S.A. (EMUVIJESA), en
virtud de las competencias que para la organizacién y administracién del servicio
publico concreto, tiene atribuidas en virtud de sus estatutos y mediante la propia
encomienda de gestidn del Ayuntamiento de Jerez de la Frontera que se realiza

o ' mediante este Reglamento. Sus principales competencias son:
o9
® -Proporcionar informacién actualizada sobre la demanda de vivienda,
@Q o g permitiendo a las Administraciones Local y Autondmica adecuar sus
53 \ e . . . . .
o o politicas de vivienda y suelo para satisfacer las necesidades exigentes.
42 33 7
GoeBgie - Jos” | o .
17 ® -Establecer las bases para la adjudicacién de Viviendas Protegidas en el
o © ambito municipal.
172
O g Procedimiento
A Los demandantes de Vivienda Protegid i ibird I ist diant
D gida se inscribirdn en el registro mediante

solicitud, facilitando sus datos personales y mantendran una comunicacién fluida
con el mismo para mantener actualizados sus datos. El registro recabara
certificaciones de los organismos competentes de la administracion publica a
efectos de verificar los datos presentados. El registro seleccionara a los
adjudicatarios de las viviendas protegidas en virtud a los criterios de adjudicacion
de viviendas establecidos y a peticiéon de los promotores de vivienda publica,
facilitara un listado de los adjudicatarios de las mismas.

Ademas, los datos del Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas
Protegidas se ponen a disposicion de la Administracién de la Junta de Andalucia, a
través de la Consejeria competente en materia de Vivienda, a los efectos de
coordinar una base de datos comun. También podra comunicar datos no
personales a entidades promotoras de vivienda protegida y a agentes econdmicos
y sociales, para adecuar sus promociones a la demanda existente.

Imagen 2: Fincas en mal estado. Fuente Dpto. disciplina Urbanistica. Ayto. Jerez, 2017
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4.5.4 Oficina Municipal de Intermediacion de desahucios - OMID

OFICINA MUNICIPAL
INTERMEDIACION DESAHUCIOS

Delegacién Accion Social
Ayuntamiento de Jerez

La Oficina Municipal de Intermediacion de Desahucios (OMID) es un servicio
gratuito del Ayuntamiento de Jerez que tiene por objeto prestar asesoramiento y
asistencia integral a todos los ciudadanos residentes que se puedan ver afectados
por un desahucio derivado por una ejecucidn hipotecaria o de la resolucién judicial
de un contrato de arrendamiento.

La oficina depende orgdnica y funcionalmente del area de vivienda del
ayuntamiento y esta enclavada en las dependencias de la Empresa Municipal de la
Vivienda de Jerez S.A. en coordinacion con los Servicios Técnicos de la Delegacion
de Accion Social y en colaboracion con el llustre Colegio de Abogados de Jerez.
(ICAB Jerez)

La OMID trabaja en la articulacién de soluciones adaptadas a la problematica
singular de cada caso.

-Analiza la naturaleza del problema considerando las circunstancias
econdémicas de los afectados.

-Presta asesoramiento juridico directo a través del ICAB Jerez

-Presenta asistencia social a través de los Servicios Técnicos de la
Delegacién de Accidn Social

-Intermedia con las entidades bancarias que han concedido las pertinentes
hipotecas.

-Intermedia con los propietarios de las viviendas en alquiler que adeudan
mensualidades sin pagar.

-Localiza una alternativa habitacional en caso de que finalmente los
afectados tenga que abandonar la vivienda que ocupan.

ANO EXPTES DE INTERVENCION
2016 63
2017 48
2018 51
2019 46
2020 27

Tabla 3: Intervenciones de la OMID. Fuente: OMID Ayto. Jerez, 2020

Para los casos de residentes fuera de las competencias territoriales municipales, la
oficina informa, colabora y deriva su tratamiento al Sistema Andaluz de
Informacién y Asesoramiento Integral en Materia de Desahucios que es otro
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instrumento disponible para la politica de intermediacién de desahucios, en este
caso con competencias y accion en todo el territorio andaluz. (https : // www .
juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda—rehabilitacion
/planes—instrumentos/paginas/pra-saiaimd.html)

4.5.5 Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez S.A. - EMUVIJESA

emuvijesa

B

Ayuntamiento
de Jerez

El objeto social de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ S.A., como
sociedad mercantil local, es la gestidon directa de la prestacion del servicio publico
y de la actividad econdmica de promocidn, construccidn, rehabilitacion vy
explotacién de edificios para viviendas, locales comerciales y cualquier otro uso
autorizado que comprendera:

a) El planeamiento, urbanizacién, parcelacion, adquisicion y cesién de
terrenos.

b) La promocién y construccion de viviendas, edificios y locales, tanto de
nueva planta como de rehabilitacién.

c) La adjudicacién y contratacion de toda clase de obras, estudios y proyectos
para la construccidn o rehabilitacién de viviendas, edificios y locales.

d) Administrar, conservar, mejorar e inspeccionar las viviendas, fincas,
conjuntos urbanisticos o terrenos adquiridos por su cuenta o cuya propiedad
o derecho de uso le sean cedidos por el Estado, la Comunidad Auténoma,
Diputacidon, Ayuntamiento, o cualquier otra persona, juridica o fisica.

e) Gestionar los programas de construccion, promocion, rehabilitaciéon y
autoconstruccion de inmuebles propios y ajenos.

La Sociedad actuard en proyectos de interés publico y con total respeto a los principios
de la libre competencia, en el marco de los principios econdmicos y sociales
consagrados en la Constitucién y en la legislacion comunitaria.

La sociedad como medio propio y servicio técnico de la Administracion del
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, en los términos reflejados en la normativa
de contratacidn publica y de régimen local, llevara a cabo los trabajos que se le
confie o encargue por el Ayuntamiento de Jerez de la Frontera y sus entidades y
organismos publicos, referentes a cualquiera de las actividades reflejadas
anteriormente integrantes de su objeto social, en los términos que para cada uno
de ellos se establezca. Esta condicion de medio propio le impide participar en
licitaciones publicas convocadas por el Ayuntamiento, sin perjuicio de que, cuando
no concurra ningun licitador, pueda encargarsele la ejecucién de la prestacion
objeto de las mismas.

Il PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO JEREZ DE LA FRONTERA 2020-2024

Una trayectoria consolidada

La empresa se constituyd en 1991 con el nombre de Gestion Municipal de
Viviendas S.A. en anagrama GMUVISA y empez6 su andadura real en 1993 con un
capital social de 10 millones de pesetas (60.101,21 €). Nacié en un momento en el
que todos los entes territoriales, tanto el Estado, Comunidades Auténomas, como
Diputaciones y Municipios se estaban planteando una nueva forma de intervencion
en el sector inmobiliario. La coyuntura histérica requeria abandonar los antiguos
Patronatos de Vivienda para dar luz a modernas empresas o sociedades que, con
mayor agilidad, pudiesen actuar en el mencionado sector para la consecucién de
los fines marcados y ademas fueran capaces de autofinanciarse para cumplir su
labor. La férmula planteada de estas entidades fue exitosa y generd la proliferacion
de entidades de promocién de viviendas en muchos municipios del pais.
Posteriormente, se cred la Asociaciéon de Promotores Publicos de Vivienda y Suelo
(AVS) y, la empresa cambié su denominacién a Empresa Municipal de la Vivienda
de Jerez S.A. EMUVIJESA

Las primeras funciones las realiza prestando colaboraciéon para la oficina de
Rehabilitacidn de la Consejeria de Obras Publicas de la Junta de Andalucia en el
desarrollo de programas de ayudas en esta materia. Paralelamente gestiona la
conservacién y mantenimiento del parque de viviendas municipal, promovido por
la Gerencia de Urbanismo. Posteriormente obtiene financiacion externa, adquiere
solares y en el afio 1993 inicia la construccién de las primeras promociones de
viviendas.

Por entonces la promocidn de vivienda protegida en la ciudad es muy escasa, los
promotores privados habian desestimado la oferta publica aduciendo escasos
margenes de rentabilidad o carestia de suelo. La aprobacién en noviembre de 1984
del Plan General de Ordenaciéon Urbana habia sacado al mercado mucho suelo
destinado a vivienda protegida que no estaba auln en desarrollo. La decision de
promover ese suelo por parte de la entonces GMUVISA atrajo el interés de la oferta
hacia este nicho de mercado.

En marzo de 1995 entrega su primera promocion inmobiliaria de 27 viviendas. A
partir de ese momento se inicia un proceso de crecimiento y consolidacién de la
empresa en el mercado local. El eco de esta experiencia exitosa produce como
efecto que la iniciativa privada también se sume a la oferta de la promocion
protegida y las VPO experimentan un crecimiento notable en la ciudad.

Después de mas de 27 aiios de singladura en el desarrollo de los programas de los
Planes Estatal y Andaluz de viviendas, EMUVIJESA ha promovido un total de 96
promociones y ha puesto a disposicidon de la ciudadania 5.060 viviendas. De este
total, 2.750 viviendas han sido promovidas en proteccion oficial en venta, 1.389
viviendas en arrendamiento, 398 viviendas de promocidn publica, 89 viviendas en
régimen de autoconstrucciéon de promocion publica y 444 en régimen de alquiler
con opcién a compra.

INFORMACION Y DIAGNOSTICO
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Ayuntamiento
de Jerez

emuvijesa

. Ne DE VIVIENDAS
TIPOLOGIA PROMOCIONES PROMOCIONES EJECUTADAS
VENTA 48 2.750
ALQUILER 32 1.389
PROMOCION PUBLICA 7 398
ALQUILER- VENTA 5 444
AUTOCONSTRUCCION 4 89
TOTAL 96 5.060

Tabla 4: Gestion de Emuvijesa en promociones. Fuente Emuvijesa, 2020

Ademas de la promocién de viviendas EMUVIJESA ha rehabilitado a lo largo
de estos afios 3.677 viviendas a través del programa de Municipio de Actuacion
Preferente (MAP) en rehabilitacién y del plan de rehabilitacion estatal. También ha
desarrollado durante afios una labor como agencia de intermediacién de alquiler
de viviendas. ®

Actuaciones recientes

parte analitica | informacion y diagnoéstico

. N2 VIVIENDAS
PROMOCION ALQUILER/COMPRA
CALIPSO 135
SALADO 31
DEDALO 59
LECHUGAS 28
LOS OLIVOS 7
TORRECERA 6
LOFT BALDERRAMAS 1
TOTAL 267

Tabla 5: Viviendas en alquiler con acceso a la compra de EMUVIJESA a 1 enero 2020. Fuente:
EMUVIJESA, 2020

Promociones proyectadas

-Rehabilitacion de edificios en la barriada La Constancia.

-Convenio firmado con Building Center para la gestidn de viviendas de
alquiler.

-Estudio, consecucidn y gestion del Area de Rehabilitacion y Regeneracion
Urbana (ARRU) para la barriada de La Constancia.

-La implicacién para la Consecucién del Area de Rehabilitacién Concertada
(ARC) para el barrio de San Mateo.”

-Programas de transformacidn de infravivienda en el centro histdrico.

Emuvijesa ha desarrollado, y mantiene activas, numerosas actuaciones en materia
de vivienda: destacan entre otras, el mantenimiento del parque publico de alquiler,
la atencidon continuada al ciudadano, la gestidén de ayudas a personas con contratos
de alquiler, la rehabilitacidn, el asesoramiento y la gestién de comunidades, la
gestién inmobiliaria, las ayudas al impago de alquileres o la intermediacion
hipotecaria y los desahucios®.

Actualmente, ademas del parque de alquiler propio, tiene disponibles activos
inmobiliarios con distintas posibilidades de acceso, incluyendo compra y alquiler.

& EMUVIJESA se constituyé como la primera Agencia de Fomento de Alquiler (AFA) de
Andalucia. Intermedié 462 contratos de alquiler entre inquilinos y propietarios dando un
impulso destacado a este régimen de acceso.

Actualmente Emuvijesa dispone de estudios para la realizacion de diferentes
proyectos de edificacidn residencial. Son las siguientes promociones:

e 29 viviendas protegidas, garajes y trasteros en alquiler sita en Hijuela del
Agrimensor n2 5.

e 36 Viviendas Protegidas y garajes en venta régimen general sita en Cafiada
de la Feria s/n

e 144 VPO y garajes en venta régimen general sita en parcela 13 del Sector
32 "Pozoalbero Norte"

e 52 viviendas protegidas, garajes y trasteros en venta régimen general sita
en parcela n? 3 de la U.E. 2G.1 "Pelirdn

e 144 viviendas protegidas y garajes en alquiler sita en Bda. San Juan de Dios
(11 fase)

e 108 viviendas protegidas y garajes en alquiler sita en Bda. San Juan de Dios
(Il fase)

e 216 viviendas protegidas, garajes y trasteros en alquiler con opcién a
compra de régimen especial sita en Avda. De la Libertad s/n

e 84 viviendas protegidas y garajes en alquiler con opcién a compra régimen
especial sita en parcela 20 del Sector 30 "San José Obrero"

e 81 viviendas protegidas y garajes en venta régimen general sita en la U.E.
4G.4B "Pago Percebd" parcela D2

e 114 viviendas protegidas y garajes en venta especial en parcela sita en U.E.
2H2 Poligono Sur.

e 36 viviendas protegidas y garaje en venta general en parcela sita en U.E.
6J.1B El Retiro.

(Mas informacion: ver anexo lll)

7 Mediante acuerdos entre la empresa Municipal de la Vivienda, la Consejeria Obras Publicas y
Vivienda de la Junta de Andalucia y los propietarios de casas de vecinos se rehabilitaron 75 viviendas
destinadas a la mejora de las condiciones de habitabilidad sus propios ocupantes con recurso
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4.5.6 Areas de Regeneracién Urbana y Accesibilidad (ARUA)

Como recurso municipal y herramienta de renovacién y regeneracion
urbana la ciudad cuenta actualmente con 2 4reas declaradas como Areas de
Regeneracion Urbana y Accesibilidad.

Este programa del Plan Vive de Andalucia tiene por objeto el fomento, la
coordinacion y el desarrollo de actuaciones integrales de rehabilitacion,
regeneracion y renovacién urbana, en ambitos urbanos centrales o
periféricos sujetos a procesos de segregacion y graves problemas
habitacionales que afectan a sectores de poblacidn en riesgo de exclusion
social y cuenta con una linea de soporte financiero para realizar acciones
encaminadas a la rehabilitacion de los barrios declarados ARUA.

La ciudad desea a poder declarar también como ARUA otros barrios
vulnerables de la ciudad y asi poder mantener activas acciones conjuntas
para evitar la degradacion de los mismos.

En el anexo V: Areas sensibles y de especial interés se pueden visualizar las
preferencias de intervencién de la Consejeria de Fomento en Jerez.

@ 8DA. LA CONSTANCIA
@ BDA. LA ASUNCION

Imagen 3: Areas de Regeneracién urbana y accesibilidad de Jerez. Fuente: Emuvijesa, 2020

limitados. Posteriormente EMUVIJESA fue encargada de la redaccién del programa de actuacién que
motivé la declaracion del ARC de San Mateo en 2004.

8 La empresa tiene encomendada la coordinacion de las Oficinas de Intermediacién Hipotecaria y de
Desahucios.
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