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BALANCE DE SITUACION ABREVIADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 (euros)
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025 (euros)

A) OPERACIONES CONTINUADAS
L. Imparte nato de la diva de negocios nofa 15 4.205.798,66 4.048.131,92
a} Ventas 50.191,10 000
b Pregtaciones de servicios 4,115.607,56 4,048.131,92
2, Variacidn de existencias de productos terminados y en curso de fabricacidn -119.739,80 284,864,236
5. Otros Ingresos de explotacidn 1,965.378,59 2.178.103,30
b} Subwenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicn nota 16 1.965.378,59 2.178.103,30
B, Gastos de personal -1.413.478,20 -1.351.932,59
a) Sueldos, salarios y asimiiados 1128 246,64 -1.081.230,03
Is) Cargas zociales nota 13 -285.331,56 -270.702,56
7. Otros gastos de explotaidn nota 13 -3.922.540,55 -3.539.362,50
a) Servicios exteriores -1.451.944 43 -1.188.690,21
by} Tributos -667,951,63 634,404 67
) Pérdidas, detarioro y variatidn de provisiones por oparadionas comerdales -1.B02.644,50 -1.716.267,62
8. Amaortizacidn del inmovilizada nota5,67 ~1.954,600,85 -1.952.802,53
9. Imputacidn de subvendlones de Inmovilizado no financlaro y otras nota 16 1.915.451,29 1.612.79,00
1L Deteroro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 1B4.B07,31 15.104,85
@) Deterioros ¥ pérdidas nota b IB610,78 1.226,85
b) Resultados por enajenaciones y otras 156.196,53 13.878,00
13. Otros resultados nota 1l -0.684,29 15.263,84
A1) RESULTADO DE EXPLOTACION B51.402,16 1.310.166,55
14, Ingresos finanderas 966.282,30 570.667,07
b) De valares negociables y otras instrumentos financleros 5834 57 213.790,68
02) Da terceros 25.834,57 2379068
t} Imputacidn de subvenciones, donadones y legados de cardcter financiero nota 16 940,447, 73 546.876,39
15. Gastos financleras -1.569.140,55 -1.766.972,25
b) Por deudas con terceros -1.569.140,55 -1 766.972,25
A.2) RESULTADO FINANCIERD -602.858,25 -1.196.305, 18
A3 RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 435439 113.851,37
10, Impuestos sobwe beneficlos nota 12 -840,10 <808, 75
A.4) RESULTADO DEL EIERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 247.703,81 113.052,62

B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS

A.S) RESUL notad M7.703,81 113.052,62

P

i 3
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ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

[A) Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias | | 247.703,81] 113.052,62)

Ingresos ¥ gastos imputados directamente al patrimonio neto
1. Par valoracidn Instrumentos financleros 0,00 0,00
L Activos finanderos disponibles para laventa
2. Dtros ingresos/gastos

Il Por coberturas de fiujos de efectiva 0,00 0,00
1. Subvencionas, donaciones y legados recibldos 0,00 0,00
IV. Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes 0,00 0,00
V. Poractivos no comlentes y pasivos vinculados, mantenidos venta 0,00 0,00
Vi. Diferencias de conversidn 0,00 0,00
Wil, Efecto iImpositivo 0,00 0,00
|} Total ingresos y gastos imputados direct te en el patdmonle neto | | 0,00 0,00

Transferencias a la cuentade pérdidas y ganancias
Viil. Por valoracidn de instrumentas financieros 0,00 0,00
L Activos financieros disponibles para la vanta
2. Otros Ingresos/gastos

IX. Por coberturas de flujos de efectivo 0,00 0,00
XK. Subvenciones, donaciones y legados recibidos -1.915.461,29 -LEI2T96,00
X1, Por actlvos no cardentos y pasives vinculados, mantenidos venta 0,00 0,00
X, Diferencias de conversidn 0,00 0,00
Xill. Efecto impositiva 4,788,65 4.031,99
(€] Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias | | -1.910.672,64] -1.608,764,01]

[TOTAL DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS
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ESTADD ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
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Memoria abreviada correspondiente al
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre
de 2025

L ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A., fue constituida por tiempo indefinide el 25 de
noviembre de 1991, teniendo su domicilio social en Jerez de la Frontera, Calle Curtidores, 1, y siendo su
Unico accionista el Exemo. Ayuntamiento de Jerez.

Con fecha 15 de Noviembre de 2000 la Junta General de Accionistas acordd modificar la denominacion de la
Sociedad por la actual asi como su objeto social.

Con fecha 25 de octubre de 2018 la Junta General acordd la modificacidn de los Estatutos sociales.

El objeto social de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ S.A., como sociedad mercantil local, es
la gestion directa de la prestacion del servicio publico y de la actividad econdmica de promocién,
construccidn, rehabilitacion y explotacion de edificios para viviendas, locales comerciales y cualquier otro
uso autorizado que comprenderd:

a) Elplaneamiento, urbanizacian, parcelacidn, adquisicién y cesion de terrenos.

b) La promocién y construccion de viviendas, edificios y locales, tanto de nueva planta como de
rehabilitacidn.

c) La adjudicacidn y contratacién de toda clase de obras, estudios y proyectos para la construccion o
rehabilitacidn de viviendas, edificios y locales.

d) Administrar, conservar, mejorar e inspeccionar las viviendas, fincas, conjuntos urbanisticos o terrenos
adquiridos por su cuenta o cuya propiedad o derecho de uso le sean cedidos por el Estado, la Comunidad
Autdnoma, Diputacidn, Ayuntamiento, o cualquier otra persona, juridica o fisica.

e] Gestionar los programas de construccidn, promocidn, rehabilitacion y autoconstruccién de inmuebles
propios y ajenos.

La Sociedad actuara en proyectos de interés piblico y con total respeto a los principios de la libre competencia,
en el marco de los principios econdmicos y sociales consagrados en la Constitucién y en la legislacion
comunitaria.

La sociedad como medio propio y servicio técnico de la Administracidn del Ayuntamiento de Jerez de la
Frontera, en los términos reflejados en la normativa de contratacidn publica y de régimen local, llevard a
cabo los trabajos que se le confie o encargue por el Ayuntamiento de lerez de la Frontera y sus entidades y
organismos publicos, referentes a cualquiera de las actividades reflejadas anteriormente integrantes de su
objeto social, en los términos que para cada uno de ellos se establezca. Esta condicion de medio propio le
impide participar en licitaciones publicas convocadas por el Ayuntamiento, sin perjuicio de que, cuando no
concurra ningun licitador, pueda encargdrsele la ejecucion de la prestacion objeto de las mismas.

En relacion al articulo 32.2 b) de la LCSP (Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Piblico),
el cien por cien de las actividades de la empresa municipal EMUVIIESA se llevan a cabo en el ejercicio de los
cometidos que le han sido encomendados por el Ayuntamiento de Jerez de la Frontera referentes a
cualquiera de las actividades reflejadas anteriormente, en los términos que para cada uno de ellos se
establezca.

La Entidad no participa en ninguna otra sociedad.

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A.
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2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS

2.1, Imagen fiel

Las Cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2025 adjuntas han sido formuladas por el Consejo de
Administracion a partir de los registros contables de la Sociedad a 31 de diciembre de 2025 y en ellas se han
aplicado los principios contables y criterios de valoracion recogidos en el Real Decreto 1514/2007, por el
que se aprueba el Plan General de Contabilidad y el resto de disposiciones legales vigentes en materia
contable, especialmente lo establecido en el Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas
Inmobiliarias, en todo aguello que no se oponga a lo dispuesto en el Codigo de Comercio, la Ley de
Sociedades de Capital (vigente desde el 1 de septiembre de 2010), cuyo texto refundido se aprobé por Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, y muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacidn
financiera y de los resultados de |a Sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable,

Las Cuentas anuales abreviadas adjuntas se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de
Accionistas, estimdndose que serdn aprobadas sin modificacidn alguna.

En virtud de la Disposicidn transitoria quinta del Real Decreto 1514/2007, la Sociedad sigue aplicando, en lo
que no se opone a la legislacion mercantil actual, la Adaptacidn Sectorial del Plan General de Contabilidad al
sector de Inmobiliario que se aprobd por Orden del Ministerio de Economia y Hacienda de 28 de diciembre
de 1994, B.O.E. 5 de enero de 2005.

Las Cuentas Anuales del ejercicio anterior, fueron aprobadas por la Junta General Ordinaria, el 27 de junio
de 2025, en plazo.

2.2, Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre.

La Sociedad ha elaborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en funcionamiento, sin que
exista ningun tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios significativos en el valor de los activos
o pasivos en el ejercicio siguiente.

La Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez es una sociedad mercantil local de capital integramente
municipal, constituida para desarrollar las competencias municipales en materia de vivienda y con el fin
ultimo de dotar de una vivienda digna a los ciudadanos de Jerez, cumpliendo el mandato constitucional del
articulo 47.

En la informacidn incluida en las cuentas anuales abreviadas se han utilizado, en su caso, estimaciones para
la valoracién de determinados activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que han sido realizados por
la Direccién de la entidad y ratificadas por su Administradores. Dichas estimaciones, que se encuentran
detalladas en las notas correspondientes, se refieren fundamentalmente a: pérdidas por deterioro, vida Gtil
de los activos, valor razonable actives no cotizados, cdlculo provisiones, etc.

Es posible que, a pesar de que estas estimaciones se realizaron en funcién de la mejor informacién
disponible a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales abreviadas sobre los hechos analizados, se
produzcan acontecimientos en el futuro que obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en prdximos
ejercicios, lo que se haria de forma prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacién en las
correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias futuras.

2.3. Comparacion de la informacidn.

Las cuentas anuales abreviadas presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance
de situacion, de |a cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios en el patrimonio neto, ademdés
de las cifras del ejercicio 2024, las correspondientes al ejercicio anterior,

La Sociedad esta obligada a auditar las cuentas anuales abreviadas del ejercicio 2024 y 2025.

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, 5.A.
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2.4. Elementos recogidos en varias partidas.

Los posibles elementos recogidos en varias partidas se desglosan mds adelante dentro de la presente
memoria, en el supuesto de no especificarse desglose sera indicativo de que no se ha recogido elemento
alguno en varias parlidas.

2.5. Camblos en criterios contables.

No hay cambios en criterios contables durante este ejercicio.

2.6. Correcclon de errores.

No se han producido ningtn error durante el afio 2025,

2.7. Importancia relativa

Al determinar la informacion a desglosar en la presente memoria sobre las diferentes partidas de los
estados financieros u otros asuntos, la Sociedad, de acuerdo con el Marco Conceptual del Plan General de
Contabilidad, ha tenide en cuenta la importancia relativa en relacion con las cuentas anuales del ejercicio
2025,

3. APLICACION DE RESULTADOS

La propuesta de aplicacién del resultado por parte de los administradores es la siguiente;

Base de reparlo 2025 2024
Cuenta de pérdidas y ganancias 247.703,81 113.052,62
Remanente ejerc. Anteriores
Total 247.703,81 113.052 62
Aplicacion 2025 2024

A compensacion de pérdidas de
ejercicios anteriores
A reservas voluntarias 247.703,81 113.052.62

Total 247.703,81 113,052,62

4, NORMAS DE REGISTRO ¥ VALORACION

4.1, Inmovilizado intangible.

El inmovilizado intangible se valora inicialmente por su coste, ya sea éste el precio de adquisicién o el coste
de produccidn. El coste del inmovilizado intangible adquirido mediante combinaciones de negocios es su
valor razonable en la fecha de adquisician.

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A.
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Después del reconocimiento inicial, el inmovilizade intangible se valora por su coste, menos la amortizacion
acumulada y, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por deterioro registradas.

Para cada inmovilizado intangible se analiza y determina si la vida atil es definida o indefinida.

Los activos intangibles que tienen vida Gtil definida se amortizan sistematicamente en funcion de la vida atil
estimada de los mismos y de su valor residual. Los métodos y periodos de amortizacién aplicados son
revisados en cada cierre de ejercicio y, si procede, ajustados de forma prospectiva. Al menos al cierre del
ejercicio, se evalia la existencia de indicios de deterioro, en cuyo caso se estiman los importes
recuperables, efectudndose las correcciones valorativas que procedan,

La Sociedad reconoce contablemente cualquier pérdida que haya podido producirse en el valor registrado
de estos activos con origen en su deterioro, utilizandose como contrapartida el epigrafe “Pérdidas netas por
deterioro” de la cuenta de pérdidas y ganancias. Los criterios para el reconocimiento de las pérdidas por
deterioro de estos activos y, en su caso, de las repercusiones de las pérdidas por deterioro registradas en
ejercicios anteriores son similares a los aplicados para los activos materiales y se explican posteriormente.
O en su caso: En el presente ejercicio no se han reconocido “Perdidas netas por deterioro” derivadas de los
activos intangibles,

No existe ningun inmovilizado Intangible con vida atil indefinida,

Aplicaciones infermaticas

Las aplicaciones infarmaticas figuran valoradas por su precio de adquisicién y se amortizan linealmente en 5
afios.

4.2, Inmovilizado material.

Se valora a su precio de adquisicidn o a su coste de produccién que incluye, ademas del importe facturado
después de deducir cualquier descuento o rebaja en el precio, todos los gastos adicionales y directamente
relacionados que se produzcan hasta su puesta en funcionamiento, como los gastos de explanacién y
derribo, transporte, seguros, instalacién, montaje y otros similares. La Sociedad incluye en el coste del
inmovilizado material que necesita un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de
uso, explotacién o venta, los gastos financieros relacionados con la financiacién especifica o genérica,
directamente atribuible a la adquisicién, construccién o produccién,

Se registra la pérdida por deterioro del valor de un elemento del inmovilizado material cuando su valor neto
contable supere a su importe recuperable, entendiendo éste como el mayor importe entre su valor
razonable menos los costes de venta y su valor en uso.

Los gastos realizados durante el ejercicio con motivo de las obras y trabajos efectuados por la Sociedad, se
cargardn en las cuentas de gastos que correspondan. Los costes de ampliacién o mejora que dan lugar a un
aumento de la capacidad productiva o a un alargamiento de la vida (til de los bienes, son incorporados al
activo como mayor valor del mismo. Las cuentas del inmovilizado material en curso, se cargan por el
importe de dichos gastos, con abono a la partida de ingresos que recoge los trabajos realizados por la
Sociedad para sl misma.

La amortizacidn de los elementos del inmovilizado material se realiza, desde el momento en el que estdn
disponibles para su puesta en funcionamiento, de forma lineal durante su vida Gtil estimada estimando un
valor residual nulo, en funcidn de los siguientes afios de vida atil:

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, 5.A.
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Descripcidn Afios % Anual
Conslrucciones 50 2%
Maquinaria 7 20%
Ulillaje
Otras Instalaciones 5 20%
Mobiliario 10 10%
Equipos Procesos de Informacin 4 25%

La Sociedad considera que las construcciones que destina a arrendamiento se registran en el epigrafe de
“Inmovilizado en curso y anticipos” del Inmaovilizado material hasta su puesta en explotacidn en gue pasan a
"Inversiones Inmobiliarias”

4.3. Inversiones Inmobhiliarias.

La Sociedad clasifica como inversiones inmobiliarias aquellos actives no corrientes que sean inmuebles que
se mantienen para el destino de su explotacion en régimen de alquiler.

Para la valoracién de las inversiones inmobiliarias se utiliza los criterios del inmovilizado material para los
terrenos y construcciones, siendo los siguientes:

s Los solares sin edificar se valoran por su precic de adquisicion mas los gastos de
acondicionamiento, como cierres, movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, los de
derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los
gastos de inspeccion y levantamiento de planos cuando se efectian con cardcter previo a su
adquisicion, asi como, la estimacién inicial del valor actual de las obligaciones presentes derivadas
de los costes de rehabilitacion del solar.

* Las construcciones se valoran por su precio de adquisicidn o coste de produccidn incluidas aquellas
instalaciones y elementos que tienen cardcter de permanencia, por las tasas inherentes a la
construccion y los honorarios facultatives de proyecto y direccidn de obra,

La Sociedad registra, durante el trascurso de las obras de construccidn, los costes incurridos en las
promociones en Régimen Especial de Arrendamiento incluidas en el inmovilizado come "Inmovilizado en
curso y anticipos” con cargo al epigrafe “Trabajos realizados por otras empresas” del debe de la cuenta de
pérdidas y ganancias y los costes previstos de incurrir por obras terminadas se recogen en una provisién
para terminacion de obras, registrando por la suma de ambos importes un ingreso en el epigrafe “Trabajos
realizados por la empresa para su activo” del haber de la cuenta de pérdidas y ganancias de cada ejercicio.
A la finalizacidn de las obras se realiza un traspaso de “Inmovilizado material” a “Inversiones Inmabiliarias”.

4.4, Arrendamientos.

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de acuerdo a la
naturaleza de los mismos resullando de aplicacion los principios contables que se desarrollan en los
apartados de inmovilizade material e intangible. Los ingresos procedentes de los arrendamientos
operativos, netos de los incentivos concedidos, se reconocen como ingresos de forma lineal a lo largo del
plazo de arrendamiento, salvo que resulte mas representativa otra base sistematica de reparto por reflejar
mas adecuadamente el patrdn temporal de consumo de los beneficios derivados del uso del activo
arrendado.

Los activos registrados por este tipo de operaciones se amortizan con criterios similares a los aplicados al
conjunto de los activos materiales, atendiendo a su naturaleza.

En aguellos inmovilizados que la sociedad arrienda a terceros: Los ingresos derivados de los arrendamientos
operativos se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando se devengan. Los costes directos
imputables al contrato se incluyen como mayor valor del activo arrendado y se reconocen como gasto
durante el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizade para el reconocimiento de los ingresos
del arrendamiento.
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4.5, Instrumentos financieros.

La sociedad tiene registrados en el capitulo de instrumentos financieros, aquellos contratos que dan lugar a
un activo financiero en una empresa y, simultaneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de
patrimonio en otra empresa. Se consideran, por tanto instrumentos financieros, los siguientes:

a) Activos financieros:
— Efectivo y otros activos liquidos equivalentes.
~ Créditos por operaciones comerciales: clientes y deudores varios;

— Créditos a terceros: tales como los préstamos y créditos financieros concedidos, incluidos los
surgidos de la venta de activos no corrientes;

— Valores representativos de deuda de otras empresas adquiridos: tales como las obligaciones, bonos
y pagarés;

— Instrumentos de patrimonio de otras empresas adquiridos: acciones, participaciones en instituciones
de inversidn colectiva y otros instrumentos de patrimonio;

— Derivados con valoracién favorable para la empresa: entre ellos, futuros, opciones, permutas
financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo, y

— Otros activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anticipos y créditos al
personal, fianzas y depdsitos constituidos, dividendos a cobrar y desembolsos exigidos sobre
instrumentos de patrimonio propio.

b) Pasivos financieros:

— Débitos por operaciones comerciales: proveedores y acreedores varios;

— Deudas con entidades de crédito;

— Obligaciones y otros valores negociables emitidos: tales como bonos y pagarés;

— Derivados con valoracion desfavorable para la empresa: entre ellos, futures, opciones, permutas
financieras y compraventa de moneda extranjera a plazo;

— Deudas con caracteristicas especiales, y

— Otros pasivos financieros: deudas con terceros, tales como los préstamos y créditos financieros
recibidos de personas o empresas que no sean entidades de crédito incluidos los surgidos en la
compra de activos no corrientes, fianzas y depositos recibidos y desembolsos exigidos por terceros
sobre participaciones.

c) Instrumentos de patrimonio propio: todos los instrumentos financieros que se incluyen dentro de los
fondos propios, tal como las acciones ordinarias emitidas o participaciones en el capital social,

4.5.1.- Inversiones financieras a la rgo y corto plazo

-. Activos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas v ganancias

Un activo financiero debe incluirse en esta categoria salvo que proceda su clasificacion con lo dispuesto
en los apartados siguientes. Obligatoriamente se incluyen en esta categorfa los activos financieros
mantenidos para negociar,

Valoracion inicial: valor razonable que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccion. Los
costes de la transaccidn directamente atribuibles se reconocerdn en la cuenta de pérdidas y ganancias
del ejercicio.

Valoracion posterior: valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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-._Activos financieros a coste amortizado

Un activo financiero se incluye en esta categoria, incluso cuando esté admitido a negociacion en un
mercado organizado, si la empresa mantiene la inversién con el objetivo de percibir los flujos de efectivo
derivados de la ejecucién del contrato, y las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar,
en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son tinicamente cobros de principal e intereses sobre el
importe del principal pendiente.

Con cardcter general se incluyen en esta categorfa los créditos por operaciones comerciales y los
créditos por operaciones no comerciales (operaciones de préstamo o crédito concedidos por la
empresa),

Valoracion inicial: valor razonable que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccién, que
equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada, mds los costes de transaccién que les
sean directamente atribuibles. No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento
no superior a un afio y que no tengan un tipo de interés explicito, asi como los créditos al personal, los
dividendos a cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se
espera recibir en el corto plazo, se podran valorar por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar
los flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracion posterior: coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de
pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. No obstante, los créditos con
vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren
inicialmente por su valor nominal, continuardn valordndose por dicho importe, salvo que se hubieran
deteriorado.

-._Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

Un activo se incluird en esta categorfa cuando las condiciones contractuales del activo financiero dan
lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son tinicamente cobros de principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente, y no se mantenga para negociar ni proceda clasificarlo en la
categoria regulada en el apartado 4.1.2, También se incluirdn en esta categoria las inversiones en
instrumentos de patrimonio para las que se haya ejercitado la opcidn irrevocable establecida en el
apartado 4.1.1,

Valoracion inicial: valor razonable que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccién, que
equivaldrd al valor razonable de la contraprestacién entregada, mds los costes de transaccién que les
sean directamente atribuibles.

Valoracidn posterior: valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en que se pudiera incurrir en
su enajenacidn. Los cambios que se produzcan en el valor razonable se registraran directamente en el
patrimonio neto, hasta que el activo financiero cause baja del balance o se deteriore, momento en que
el importe asi reconocido, se imputard a la cuenta de pérdidas y ganancias.

-, Activos financieros a coste

En todo caso se incluyen en esta categoria:
a) Lasinversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas.

b) Las restantes inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado active para un
instrumento idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan
como subyacente a estas inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera
fiable, salvo que se cumplan los requisitos para su contabilizacidn a coste amortizado.
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d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacion y similares.

e) Los préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente,

f) Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible
obtener una estimacion fiable de su valor razonable,

Valoracion inicial: coste, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion entregada mas los costes
de transaccion que les sean directamente atribuibles.

Valoracidn posterior: coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por
deterioro

Intereses y dividendos recibidos de activos financieros-

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias. Los intereses se reconocen
por el método del tipo de interés efectivo y los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en
instrumentos de patrimonio se reconocen cuando han surgido los derechos para la Sociedad a su

percepcion.

En la valoracién inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a su
vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento, asi como

el importe de los dividendos acardados por el érgano competente en el momento de la adquisicidn.

Baja de actives financieros-

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos
de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y
beneficios inherentes a su propiedad. En el caso concreto de cuentas a cobrar se entiende que este hecho

se produce en general si se han transmitido los riesgos de insolvencia y mora.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacién recibida neta de los costes
de transaccién atribuibles y el valor en libros del active, mds cualquier importe acumulado que se haya
reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o pérdida surgida al dar de baja

dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicio en gue ésta se produce,

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por un
importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga

sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

4.5.2 Pasivos financieros

Los pasivos financieros, a efectos de su valoracidn, se incluyen en alguna de las siguientes categorias:

-. Pasivos Financieros a coste amortizado
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La empresa clasificard todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deban valorarse a
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, de acuerdo con los criterios incluidos en
el apartado 4.2.2, o se trate de alguna de las excepciones previstas en la norma.

Con caracter general se incluyen en esta categoria:
a) Débitos por operaciones comerciales

b) Débitos por operaciones no comerciales (proceden de operaciones de préstamo o
crédito recibido por la empresa)

Valoracion inicial: valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la transaccidn, que
equivaldra al valor razonable de la contraprestacién recibida ajustado por los costes de transaccion que les
sean directamente atribuibles. No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no
superior a un afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por
terceros sobre participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se podran valorar por su
valor nominal, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

Valoracién posterior: coste amortizado. Los intereses devengados se contabilizardn en la cuenta de
pérdidas y ganancias, aplicando el método del tipo de interés efectivo. No obstante, los débites con
vencimiento no superior a un afio que, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior, se valoren
inicialmente por su valor nominal, continuardn valordndose por dicho importe.

-, Pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias
En esta categoria se incluyen los pasivos financieros que cumplan alguna de las siguientes condiciones:
a) Pasivos que se mantienen para negociar

b) Desde el momento del reconocimiento inicial, ha sido designado por la entidad para
contabilizarlo al valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.
Esta designacion es irrevocable y aplicable sélo en dos casos regulados.

¢) Opcionalmente y de forma irrevocable, se podran incluir en esta categoria los pasivos
financieros hibridos.

Valoracion inicial v posterior: valor razonable, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio de la
transaccion, que equivaldra al valor razonable de la contraprestacion recibida. Los costes de transaccion
gue les sean directamente atribuibles se reconoceran en la cuenta de pérdidas y ganancias del gjercicio.

Baja de pasivos financieros

La empresa dara de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacion se haya extinguido;
es decir, cuando haya sido satisfecha, cancelada o haya expirado.

Fianzas entregadas y recibidas

Los depositos o fianzas constituidas en garantia de determinadas obligaciones se valoran por el importe
efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor razonable.

En las fianzas entregadas o recibidas por arrendamientos operativos o por prestacion de servicios, la
diferencia entre su valor razonable y el importe desembolsado se considera como un pago o cobro
anticipado por el arrendamiento o prestacion del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y
ganancias durante el periodo del arrendamiento o durante el periodo en el que se presta el servicio, de
acuerdo con la norma sobre ingresos por ventas y prestacion de servicios.
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Al estimar el valor razonable de las fianzas, se toma como periodo remanente el plazo contractual minimo
comprometido durante el cual no se pueda devolver su importe, sin tomar en consideracion el
comportamiento estadistico de devolucidn,

Cuando la fianza sea a corto plazo, no es necesario realizar el descuento de flujos de efectivo si su efecto no
es significativo.

Valor razonahle

El valor razonable es el precio que se recibe por la venta de un activo o se paga para transferir o cancelar un
pasivo mediante una transaccidn ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de valoracion, E|
valor razonable se determina sin practicar ninguna deduccién por los costes de transaccidn en que pudiera
incurrirse por causa de enajenacidn o disposicidn de otros medios. Mo tendrd en ningin caso el cardcter de
valor razonable el que sea resultado de una transaccidn forzada, urgente o como consecuencia de una
situacion de liquidacién involuntaria.

Con cardcter general, en la valoracidn de instrumentos financieros valorados a valor razonable, la Sociedad
calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio cotizado en un mercado
activo la mejor referencia de dicho valor razonable. Para aguellos instrumentos respecto de los cuales no
exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene, en su caso, mediante la aplicacidn de modelos y
técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima a su valor

4.6. Existencias.

La Sociedad valora sus existencias al coste de adquisicién, o coste de produccién o a su valor neto de
realizacion si éste fuese menor.

Los terrenos y solares se valoran a coste de adquisicidn que incluye, en su caso, los gastos legales de
escrituracién, registro e impuestos; los costes de derribo de las edificaciones existentes asi como los de
desescombro y cerramiento de solares; el coste de los estudios técnicos sobre las caracteristicas de los
terrenos y de los estudios urbanisticos de detalle y los gastos de reparcelacién y los gastos financieros,

De acuerdo con la practica generalmente aceptada en el Sector, la totalidad de terrenos y solares, de
promociones destinadas a la venta, se clasifican dentro del active circulante (en el epigrafe de “materias
primas y otros aprovisionamientos”) cuando el periodo de construccién excede del ciclo normal de
explotacion de la Sociedad. No obstante los productos en curso y productos terminados se distinguen en
funcidn de que el ciclo de produccidn sea a largo plazo o a corto plazo.

Siguiendo lo establecido por el Plan General de Contabilidad adaptado a las Empresas Inmobiliarias, una vez
iniciada la construccidn la Sociedad incluye en el valor de los edificios en construccion el valor de los solares
sobre los que se esta construyendao.

Los edificios en construccidn y los edificios construidos se hallan valorados a su precio de coste o valor de
realizacion, el menor. El precio de coste incluye los costes directamente incurridos en relacién con las
diferentes promociones (terrenos, proyectos, licencias de obras, certificaciones de obra, gastos legales de
declaracion de obra nueva e inscripcion registral, etc.), asi como los gastos financieros devengados
exclusivamente por la financiacién de cardcter especifico obtenida para financiar cada una de las
promociones emprendidas, siempre que el periodo de construccidn sea superior a 12 meses. Asimismao, se
incluyen los costes que se prevén incurrir en obras ya terminadas y cuyo importe se registra en una
provisidn para terminacién de obras. Los terrenos, solares y edificaciones que la Sociedad decide destinar
al arrendamiento o al uso propio se incorporan al inmovilizade material al precio de adquisicion o coste de
produccion, contabilizandose el correspondiente ingreso en la cuenta de perdidas y ganancias. Los gastos
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financieros activables se recogen en cuentas del grupo 60 y no en la partida de gastos financieros, donde
salo se incluyen los no activables.

La Sociedad, siguiendo un criterio de prudencia registra las provisiones necesarias con objeto de minorar el
coste de sus existencias, basicamente garajes, a su posible valor de realizacion.

Por otra parte, en el epigrafe “Provisiones para operaciones de trafico” se registran, basicamente, los costes
pendientes de incurrir por reparaciones a realizar en promociones entregadas, los costes pendientes de
incurrir en obras ya concluidas y las pérdidas previstas de promociones gue ain no se han entregado.

Las dotaciones por deterioro que se han dotado en existencias, corresponden a las correcciones derivadas
de una tasacion por tasador externo de solares, locales y garajes o valoraciones por arquitecto técnico.

4.7, Préstamos hipotecarios subrogables

La Sociedad recoge en los eplgrafes de Deudas con entidades de créditos los préstamos hipotecarios
obtenidos para la financiacién de la construccidn de sus promociones inmobiliarias. Dichos préstamos son
subrogables por los futuros compradores de viviendas.

La Sociedad clasifica el importe dispuesto de dichos préstamos a corto plazo o largo plazo en funcidn de la
fecha previsible de subrogacidn por los clientes.

4.8. Impuestos sobre beneficios.

El gasto por Impuesto corrlente se determina mediante la suma del gasto por impuesto corriente vy el
impuesto diferido. El gasto por impuesto corriente de determina aplicando el tipo de gravamen vigente a la
ganancia fiscal, y minorando el resultado asi obtenido en el importe de las bonificaciones y deducciones
generales y aplicadas en el ejercicio.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, proceden de las diferencias temporarias definidas como los
importes que se prevén pagaderos o recuperables en el futuro y que derivan de la diferencia entre el valor
en libros de los actives y pasivos y su base fiscal. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia
temporaria el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Con ocasion de cada clerre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos como
pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas correcciones a
los mismos, de acuerdo con los resultados de los analisis realizados.

El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de los
pasivos y activos por impuesto diferido, asi come, en su caso, por el reconocimiento e imputacidn a la
cuenta de pérdidas y ganancias del ingreso directamente imputado al patrimonio neto que pueda resultar
de la contabilizacién de aquellas deducciones y otras ventajas fiscales que tengan la naturaleza econdmica
de subvencion.

4.9. Ingresos y gastos.

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo con independencia del momento en
que se produce la corriente monetaria o financiera derivada de ellos.

La empresa contabilizara un contrato con un cliente solo cuando se cumplan los siguientes requisitos:

a) Las partes que intervienen en la operacidén se comprometen a cumplir con sus
respectivas obligaciones.

b) Es posible identificar los derechos de cada parte y las condiciones de pago con
respecto a los bienes o servicios a transferir.
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¢} El contrato tiene fundamento o sustancia comercial porque se espera que el riesgo,
calendario o importe de los flujos de efectivo futuros de la empresa cambien como
resultado del contrato.

d) Es probable que la empresa reciba la contraprestacion a cambio de los bienes o
servicios a transferir,

La Sociedad reconocerd los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produzea la
transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. En este momento, la
empresa valorara el ingreso por el importe que refleje la contraprestacion a la espere tener derecho a
cambio de dichos bienes o servicios.

La empresa reconocera los ingresos derivados de un contrato (o a medida que) se produzca la transferencia
al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones a cumplir).

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios se valorardn por el
importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espere recibir,
derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, serd el precio acordado para los activos a transferir
al cliente, deducido: el importe de cualguier descuento, rebaja en el precio u otras partidas similares que la
empresa pueda conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de los créditos. No obstante,
podran incluirse los Intereses incarporadas a los créditos comerciales can vencimiento no superior a un afio
que, no tengan un tipo de interés contractual, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no sea
significativo.

No formardn parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes y
prestaciones de servicios que la empresa debe repercutir a terceros como el IVA y los impuestos especiales,
asi coma las cantidades recibidas por cuenta de terceros.

Ingresos por ventas

Para identificar el momento concreto en que el cliente obtiene el control del activo, la empresa
considerard, entre otros, los sigulentes indicadores:

a) Elcliente asume los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del activo

b) La empresa ha transferido la posesion fisica del activo. Sin embargo, la posesion fisica puede no
coincidir con el control de un activo. Asi, por ejemplo, en algunos acuerdos de recompra y en
algunos acuerdos de depdosito, un cliente o consignatario puede tener la posesion fisica de un
activo que controla la empresa cedente de dicho activo y, por tanto, no puede considerarse
transferido. Por el contrario, en acuerdos de entrega posterior a la facturacién, la empresa
puede tener la posesidn fisica de un activo que controla el cliente.

¢} El cliente ha recibido (o aceptado) el activo a conformidad de acuerdo con las especificaciones
contractuales

d) La empresa tiene un derecho de cobro por transferir el activo.

e) El cliente tiene la propiedad del activo. Sin embargo, cuando la empresa conserva el derecho de
propiedad solo como proteccion contra el incumplimiento del cliente, esta circunstancia no
impediria al cliente obtener el control del activeo

Los compromisos relativos a la venta de inmuebles cuando éstos no estin entregados se registran por el
importe anticipado por el cliente, y se presentan en el epigrafe “Clientes por venta y prestacion de
servicios” de activo del balance de situacion adjunto, distinguiendo si corresponden a prestaciones de
clientes y prestaciones a largo plazo o a corto plazo en funcién de la fecha prevista de entrega.
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Ingresos por prestacidn de servicios

Los ingresos por prestacion de servicios se reconeceran cuando el resultado de la transaccidn pueda ser
estimado con fiabilidad, considerando para ello el porcentaje de realizacion del servicio en la fecha de cierre
del ejercicio.

Se entenderd que la empresa transfiere el control de un servicio a lo largo del tiempo cuando se cumple
uno de los siguientes criterios:

a) El cliente recibe y consume de forma simultdnea los beneficios proporcionados por la
actividad de la empresa (generalmente, la prestacidn de un servicio) a medida que la
entidad la desarrolla, como sucede en algunos servicios recurrentes, En tal caso, si
otra empresa asumiera el contrato no necesitaria realizar nuevamente de forma
sustancial el trabajo completado hasta la fecha.

b) Laempresa produce o mejora un activo (tangible o intangible) que el cliente controla
a medida que se desarrolla la actividad.

c) La empresa elabora un activo especifico para el cliente sin un uso alternativo y la
empresa tiene un de3recho exigible al cobro por la actividad que se haya completado
hasta la fecha.

4,10,  Provisiones y contingencias.

¥ Provisiones para terminacidn de obras

La Sociedad incluye en el epigrafe de “Provisiones a corto plazo” del pasivo de balance los costes
que se prevén incurrir en obras ya terminadas y cuyo importe se registra en una provisidn para
terminacion de obras.

¥ Provisiones para pensiones y obligaciones similares

El actual convenio firmado en noviembre de 2014, no recoge aportaciones para pensiones ni
obligaciones similares.

v Pasivos contingentes

Obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacidn estd
condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la
entidad. Dichos pasives contingentes no sen objeto de registro contable presentdndose detalle de
los mismos en la memaoria.

4.11.  Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental.

Los costes incurridos, en su caso, en sistemas, equipos e instalaciones cuyo fin sea la minimizacién del
impacto medioambiental en el desarrollo de la actividad, y/o la proteccién y mejora del medio ambiente se
registran como inversiones en inmovilizado.

El resto de gastos relacionados con el medio ambiente, distintos de los anteriores, se consideran gastos del
ejercicio. Para el calculo de posibles provisiones medioambientales que pudieran surgir se dota de acuerdo
a la mejor estimacion de su devengo en el momento que se conozcan, y en el supuesto de que las pdlizas de
seguro no cubran los dafios causados.

Los administradores confirman que la Sociedad no tiene responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones y
contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacién con el patrimonio,
la situacion financiera y los resultados del mismo.
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4,12,  Criterios empleados para el registro y valoracion de los gastos de personal.

Excepto en el caso de causa justificada, las sociedades vienen obligadas a indemnizar a sus empleados
cuando cesan en sus servicios.

Ante la ausencia de cualquier necesidad previsible de terminacion anormal del empleo y dado que no
reciben indemnizaciones aquellos empleados que se jubilan o cesan voluntariamente en sus servicios, los
pagos por indemnizaciones, cuando surgen, se cargan a gastos en &l momento en que se toma la decisién
de efectuar el despido.

4,13,  Subvenciones, donaciones y legados.

Las subvenciones, donaciones y legados se consideran no reintegrables, y por tanto forman parte del
patrimeonio neto, cuando exista un acuerdo individualizado de concesidn de la subvencién, donacién o
legado a favor de la empresa, se hayan cumplido las condiciones establecidas para su concesion y no
existan dudas razonables sobre la recepcidn de las mismas. Las subvenciones, donaciones y legados de
cardcter monetario se valoraran por el valor razonable del importe concedido y las de cardcter no
monetario por el valor razonable del bien recibido, ambos en el momento del reconocimiento.

Cuando se concedan para financiar gastos especificos se imputardn como ingresos en el mismo ejercicio en
el que se devenguen los gastos que estan financiando. En este caso nos encontramos con las subsidiaciones
de cuotas de préstamo de las viviendas en alquiler; la parte de subsidiacidn que corresponde a los intereses,
se imputa a ingresos del ejercicio en que se contabilizan esos intereses como gastos.

Cuando se concedan para asegurar una rentabilidad minima o compensar los déficits de explotacidn se
imputaran como ingresos del ejercicio en que se concedan. En este caso nos encontramos con las
subvenciones del 50% de las rentas de las viviendas destinadas a integracion social,

Cuando se concedan para adquirir activos del inmovilizade material o inversiones inmobiliarias, se
imputaran como ingresos del gjercicio en proporcion a la amortizacion efectuada en ese periodo para los
citados elementos. En este caso nos encontramos con las subvenciones del MOPTMA para la construccidn
de viviendas en alquiler y con las subsidiaciones de cuotas de préstamo de las mismas viviendas, en la parte
que corresponde a capital.

La Consejerfa de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, de acuerdo a lo aprobado en el Real
Decreto 119/1992, de 7 de lulio, y en el Real Decreto 51/1996, de 6 de Febrero, concede subvenciones a
fondo perdido a promotores de viviendas de proteccion oficial en régimen especial de alquiler equivalentes
al importe que resulta de la amortizacién del principal mas intereses incluido los de carencia del préstame
cualificado con el que se financia la actuacién protegible. Los importes concedidos en concepto de
subvencidn de la amortizacién del préstamo cualificado se registran con abono al epfgrafe de Subvenciones
del patrimonio neto del balance de situacidon adjunto, imputdndose a resultados a medida que se vaya
amortizando el coste de las viviendas financiadas y, en su caso, cuando se produzca la enajenacién o baja de
dichas viviendas. Por su parte, los importes concedidos en concepto de subvencion de los intereses de los
préstamos cualificados se registran, como subvencién de explotacién en los ejercicios en los que se
devengan los correspondientes gastos.

Adicionalmente, el Ministerio de Obras Publicas y Transportes, al amparo del Real Decreto 1932/1991, de
20 de diciembre, y del Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre, subvenciona, con cargo a sus
presupuestos, al promotor de viviendas de proteccién oficial en régimen especial de alquiler con una
cantidad equivalente al 15% del precio de venta de las viviendas o 25% del precio si las viviendas en alquiler
no excedieran de 70 metros cuadrados. 5i la suma del importe del préstamo cualificado para la promocidn
y del importe recibido por este concepto excediera del coste real de las actuaciones, excluido el del suelo,
los excesos se aplicardn al reembolso del préstamo. Los importes concedidos por este tipo de subvenciones
se registran con abono al epigrafe de subvenciones del patrimonio neto del balance de situacién adjunto,
imputandose a resultados a medida que se vaya amortizando el coste de las viviendas financiadas y, en su
caso, cuando se produzea la enajenacion o baja de dichas viviendas.
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4.14,  Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.
Las transacciones con partes vinculadas se realizan por su valor razonable.

Esta norma de valoracion afecta a las partes vinculadas que se explicitan en la Norma de registro y

valoracién 132 del Plan General de Contabilidad. En este sentido:

¢ Una parte se considera vinculada a otra cuando una de ellas ejerce o tiene la posibilidad de ejercer
directa o indirectamente o en virtud de pactos o acuerdos entre accionistas o participes, el control
sobre otra o una influencia significativa en la toma de decisiones financieras y de explotacion de la

otra, tal como se detalla detenidamente en la Norma de registro y valoracidn 152,

5. INMOVILIZADO MATERIAL

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacién adjunto es el siguiente:

Saldo al

Entradas o

311/12/2024 Dotaciones

Saldeo al

Retiros 31 /12,2025

Coste:

Terrenos y construccionas 1.246.755,05 1.246.755,05
Instalaciones t&cnicas y ofro 33147584 5.456,08 336.931,92
Inmovilizado material

Inmovilizado en curso y anlicipos 4.704.607,03 4,704,607 03

0,00 0,00

Total coste 6.282.837,82 5.456,08 0,00 0,00 6.288.294,00
Amortizacidn acumulada:

Terrencs y construcciones 495,562,25 22.666,67 518.218,92
Instalaciones técnicas y otro 329.006,85 1.837,02 330.843,87
inmovilizade material
Total amortizacién acumulada 824.559,10  24.503,60 0,00 0,00 §49.062,79
Total provisiones 33.665,88 30.984,08 64.649,97
Total coste nato 5.424.612,94 5.374.581,24
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.I'..III'I 3.7

Saldo al Entradas o saldo al

31/12/2023 Dotaciones Tt ASPASOS Retiros 31/12/2024

Cosle:

Terrenos y conslrucciones 1.246.755,05 1.246.755,05

Instalaciones t&cnicas y otro 329.957,13 1.518,71 331.475,84

inmovilizado material

Inmovilizado en curso y anlicipos 4.704.607,03 4.704.607,03
0,00 0,00

Total coste 6.281.319,21 1.518,1 0,00 0,00 6.282.837,92

Amortizacién acumulada:

Terrenos y construcciones 472.88558 22.666 67 49555225

Instalaciones t&cnicas y otro 327.414,50 1.692,35 320.006,85

inmovilizado material

Total amortizacién acumulada B800.300,08 24.269,02 0,00 0,00 824.559,10

Total provisiones 33.665,00 33.665,88

Total coste neto 5.447.3563,26 5.424.612,94

El epigrafe de terrenos y construcciones por importe de 1.246.755,05 euros de divide en 1.133.333,17 euros
para las construcciones y 113.421,88 euros, los terrenos.

En el epigrafe de “Inmovilizado en curso y anticipos” la sociedad recoge las inversiones realizadas en
solares, proyectos, impuestos y otros costes en relacién con posibles futuras promociones que una vez
finalizadas se considerardn Inversiones Inmobiliarias. En concreto se tiene |la propiedad de los solares de
Agrimensaor, Sector 30, Puertas del Sur 2H2 y El Portal 2, mientras que las otras actuaciones en San Juan de
Dios 2, Marcelo Villalobos, Avenida de la Libertad y San Juan de Dios 3, los importes recogidos representan
anticipos sobre suelo (San Juan de Dios) y costes incurridos en proyectos, licencias e impuestos
fundamentalmente. Actualmente, ¥ una vez finalizada las obras de Avenida de la Libertad n? 1 (Cerrofruto
I1), no se encuentra en ejecucion ninguna obra. El detalle de lo recogido en este epigrafe es el siguiente:

Detalle de anticipos

Anlicipos
Promocién totales Suelo Anl.suelo Proyectos Otros gtos

Agrimensor 274.171,06 156.719,71 47.096,00 70.355,35
Sector 30 1.097.392,54 836.987 37 227.864 17 32.541,00
San Juan de Dios 2 909.762,70 461.387,00 448.375,70
Marcelo Villalobos 241.835,36 165,788,086 76.047,30
Ptas Sur 2H2 595.969,43 454.742,58 118.179,78 23.047.07
Avda Libertad 902.091,27 398.200,00 503.891,27
San Juan de Dios 3 470.360,50 44 48368 425.876,82
El Portal 2 213.02417  213.024,17 0,00

4.704.607,03 1.661.473,83 461.387,00 1.001.611,60 1.560.134,51

Al final del ejercicio se ha procedido a valorar, a través de arquitecto téenico interno, los solares que
integran este apartado, habiéndose producido una dotacidn en Agrimensor de 30.984,09 euros.
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El coste del inmovilizado material totalmente amortizado a 31 de diciembre es el siguiente:

Instaladones 38.300,78 38.300,78
| Utillaje 265,53 265,53
Mobiliano y enseres 194.886,40 194,886,440
Equipos par proaso de informaadn 8242698 75.311,12
| Otro inmaovilizado 13.488,55 13.488,55

329.3G8,24 322,252,38

No se ha producide ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia significativa que afecte al
ejercicio presente o a ejercicios futuros que afecten a las estimaciones vidas (tiles y métodos de
amortizacidon.

Sobre los bienes presentados en el epigrafe de inversiones materiales se han constituido garantias reales
(ver nota 9.2), en concreto sobre los solares Agrimensor y Sector 30 (en relacion a este Ultimo, el préstamo
ya estd cancelado).

La politica de la Sociedad es formalizar pdlizas de seguros de comunidades para cubrir los posibles riesgos a
que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material e inversiones inmobiliarias. En el
inmovilizado material esta vigente un seguro integral general de industrias sobre la sede social.

6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido en este capitulo del balance de situacidn adjunto es el siguiente:

Furos

Saldo al Entradas o
11/12/2024 Dotaciones | FASPAsOs Retros
Coste:
Terrenos 13.677.776,08 38.214,40 13041855 13.585.57193
Construcciones 97.229,570,86 226.354,80 59881105 96.857.11461
0,00 0,00
Total coste 110.907.346,94 0,00 264.569,20 729.22960 110.442.686,54
ERA
Amaortizacién acumulada:
Conslrucciones 31.628.124,80 1.927.575,55 26232598 3329337437
0,00
Total amortizacion acumulada 31.628.124,80 1.9827.575,65 0,00 26232598  33.293.374,3T7
Correcciones de valor por
deterioro:
Construcciones 1.802.378,31 93.433,77 59.594 BY 1.836.217.21
Total correcclones de valor por 1.802.378,31 0,00 93.433,77 59.594,87 1.836.217,21
deterioro
Total coste neto 77.476.843,83 76.313.004,96
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Furos
Saldo al Entradas o Saldo al
31/12/2023 Dotaciones Traspasos Retiros 51/12/2024
Coste:
Terrenos 13.680.726,78 4.912,65 7.863,35 13.677.776,08
Conslrucciones 07,248,224 ,33 48,723,54 67.377.01  97.229.570,86
0,00 0,00
Total coste 110.928.951,11 0,00 53.636,19 765.240,36 110.907.346,94
Tiota 17
Amaortizacidn acumulada:
Conslrucciones 29.709.548,78 1.928.010,80 9.432,78 31.628.124 80
0,00
Total amortizacién acumulada 29.709.546,78 1.928.010,80 0,00 9.432,78  31.628.124,80
Correcciones de valor por
deterioro:
Construcciones 1.777.833,35 2541292 2577181 26.639,77 1.802.378,31
Total correcciones de valor por 1.777.833,36 25412,92 2577181 26.630,¥7  1.802.378,31
deterioro
Total coste neto 79.441.570,98 T7.476.843,83

Dentro de las inversiones inmobiliarias, en relacidn con las promociones en régimen de alquiler de VPO, el

valor de mercado, que segtin se fija en las calificaciones provisionales y definitivas es para este aiio en Jerez

de la Frontera y en aplicacion del Plan Vive en Andalucia de vivienda, rehabilitacion y regeneracion urbana

de Andalucia 2020-2030 de 30 de junio de 2020, de 2.012,31 euros por metro cuadrado Gtil para viviendas

de régimen especial y de 2.280,62 euros por metro cuadrado Gtil para viviendas de régimen general, como 2 3
precio maximo de venta, supera el valor contable.

La sociedad procede sistemdticamente a la amortizacidn de las inversiones inmobiliarias de forma lineal al
2% anual, excluyendo los terrenos. Dicho porcentaje también se ha aplicado a partir de 2015, tras la
incorporacién al inmovilizado desde existencias el 31 de diciembre de 2014, de las viviendas gue estaban
alquiladas procedentes de las promociones, inicialmente destinadas a la venta y a la que se facilita su
acceso a través del alquiler con opcidn de compra, de Casas del Salado (Estella), Calipso (Plaza José Ramon
Ferndndez Lira), Dédalo (Avenida Rey Juan Carlos | n2 9, Los Olivos (Cf obispo Cirarda n2 22) y Torrecera. En
el afio 2018 también se incorporaron de existencias las 4 viviendas de Nereida (Avenida reino Unido) que
estan alquiladas con opcion de compra a 10 anos.

En ejercicios anteriores, la Sociedad siguid el criterio de registrar las provisiones necesarias para cubrir las
posibles pérdidas a incurrir en relacidn con los compromisos adquiridos de transmitir las 181 viviendas de la
promocidn en régimen especial de alquiler Vallesequilla Il en el afio 2013 a los actuales arrendatarios, sin
que se determinara el precio de la venta. Para ello, anualmente se ha estado dotando la provisién necesaria
para cubrir linealmente el valor neto contable del inmueble en el momento de la venta. Habiendo
transcurrido los 20 afios, se decidié transmitir al precio de lo abonado como alguiler hasta la fecha las
viviendas que estuvieran al corriente en el pago de las rentas y cuyo contrato estableciera la fecha de
transmision en el afio que corresponda. A partir del 2018 y para facilitar el acceso a las viviendas en
propiedad, se ha procedido a la venta de viviendas en dicha promocidn aplazando la deuda actual a un
plazo maximo de 5 afios. A 31 de diciembre de este afio quedan 41 viviendas por entregar de esta
promaocian,

En este afio 2025, en cumplimiento de los contratos de alquiler con posible opcién de compra a 20 afios, se
ha procedido a ofrecer a los inquilinos las viviendas que tenian dicha posibilidad para su compra. 5e ha
escriturado en 2025 la venta de 7 viviendas en Vistaalegre (Estancia Barrera29), 10 viviendas en Obispo
Cirarda (Estancia Barrera30) y 4 viviendas en Tio Juane (Estancia Barrera52).

Asimismo, respecto a las correcciones de valor, se ha procedido este aiio a calcular el valor en uso de las
promociones de viviendas en régimen de alquiler, tasdndose sdlo aquella que reflejaba un valor inferior al
de la contabilidad. En los afios 2014, 2015 y 2016 se procedié a tasar mediante tasador externo la
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promocién de calle Lechugas. En el afio 2017, partiendo del valor de 2016 se actualiza el valor en base a la
evolucién de precios que recoge TINSA (reduccidn del 0,6% para la provincia de Cddiz) y el Idealista
(reduccion del 1,3%) en sus informes para 2017, La empresa, siguiendo un criterio de prudencia, adopté la
mayor reduccidn, que es la del 1,3% y que no supone ninguna dotacidn este afio. Este afio y los 7
anteriores, se ha procedido, a valorar a través de arquitecto técnico interno en base a estudio de mercado
por zonas. Ello no ha supuesto dotacidn alguna.

En relacién a las promociones de VPO destinadas al alquiler no se ha dotado provisién alguna, ya que el
precio maximo al que se pueden vender, segin la legislacion vigente en materia de VPO, es superior al
coste contable. Asimismo, en la mayoria de los casos, el valor actualizado de las rentas futuras es superior a
dicho coste contable,

Los tipos de inversiones inmaobiliarias y destino que se da son viviendas y locales destinados a alquiler.

La Sociedad tiene cedido por un periodo inicial de 5 afios renovables, determinados locales y viviendas sin
contraprestacidn alguna, ascendiendo el valor de coste de dichos inmuebles a 2.642.545,73 euros (véase
nota 8). A la finalizacion del periodo de cesion, algunas se han renovado tacitamente por el mismo periodo.
En el ejercicio 2010, se procedid a recuperar la provision dotada en ejercicios anteriores por el valor de
estos inmuebles debido a que la Sociedad entiende que, en aplicacidn de la Orden EHA/733/2010 de 25 de
marzo, por el que se aprueban aspectos contables de empresas publicas que operan en determinadas
circunstancias, parece entenderse que los activos no generadores de flujos de efectivo deben de figurar por
su valor, y que se deberd reconocerse en una partida de reservas las posibles pérdidas por deterioro. El
importe que se desdotd durante al afio 2010 fue de 1.803.909,8 euros. Asimismo, se ha procedido a hacer
facturas de autoconsumo de servicios por el importe de la amortizacidn, procediéndose al ingreso de la
cuota de IVA que corresponde en Haclenda.

En relacidn con dichos locales y en base a la actualizacion del valor emitido por tasador externo en 2016 con
el indice recogido en informe por parte del Idealista (reduccidn del 1,3%, mas prudente que el de TINSA, del
0,6%) acerca de la evolucidn de precios en 2017, se revertid en 2017 12.989,46 euros. En los afios 2018,
2019, 2020, 2021, 2022, 2023, 2024 y este afio 2025 se procede a valorar en base a informe de arquitecto
técnico propio. Ello no ha provocado en 2025 una dotacion, pero si una reversion de provision de 59.594,87
euros.

En el cuadro adjunto se aportan los movimientos de dicha provision. Asimismo, en el cuadro se recogen
también las variaciones en las provisiones de locales alquilados a largo plazo a Ayuntamiento de Forum
Chapin (C/ Francisco Riba n? &), los cedidos a emprendedores en Forum Chapin, en Dédalo,y en calle
Zahara. Asimismo, este afio se han incorporado a inmovilizado 2 locales en Forum Chapin (12 v 19) y 2
locales en Calipso (5 y 6) que figuraban en existencias, al ofrecerse en alquiler a largo plazo destinado a
emprendedores.

El Movimiento de las provisiones de inversiones inmobiliarias ha sido el siguiente:

CTAS CONTABLES APLICACION
POR
PROV ACLM TRASPASDS DOTACGION VENTAS ¥ PROV ACUM
o e T e 111128 2025 amozozs |MOCEECON] sasasa0es | ainans

2038
WALLESEQULLO B L s L s 5K T4 0 FECREENE
LEOF T LECHLIGA E520,0 TERD ) 8,60 ot
LOGALES FORUA DHFUTACSON [ TR0 B0 547 1£3,53 2300324 454 120,39
LOCALES FORUA EVPRENDE DORES 8200 a0 a0 141 8040 343077 T i ADA R
LOCALES DEDALD EMFRENDEDORES] 85200 e W 27 343,34 2&188) T ELE
LOCALES TAHARA EVFRENDEDORES|  E52A.0 TH 0 0 5 365,78 T4AT 24341.31
LOCALES PRECASO #5220 TER SR 335 124,04} pel ILEY 09 0T 5
102 AT8, 3 LANLTT 0,000 SRERL N 0,00 1805247 204

El detalle del coste de los distintos epigrafes de “Inmuebles para arrendamiento” de la Sociedad al 31 de
diciembre de 2025 es el siguiente:
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Euros Euros
Promocidn Salar Construccion Promocidn Solar Construccion
Juslicia, 5-7 21017 326.455 Locales precario sin UUHH 244 B804 2162 496
Pozuelo 142.032 568,120 Palma, G 24 488 B22.543
Visla Alegre, 1 84.467 342.720 Cristal, 5-7 75.207 764.082
Obispo Cirarda, 2-4 92.918 araqar Pavia, 3 147.986 1.848.534
Tio Juane, 2-4 227068 816,359 Zahara, 45-47-49-51 163131 1425493
Liebre-Caflameros 60.648 236.156 Taxdirt, 13 110.184 O14.759
Mueva 16 11.418 209.331 Liebre, 11 66.111 B44.237
Jose Guerra Carretero 703.184 2.923.757 Deicias, 140 210.838 1.546.302
Muewva 20 25729 T92.946 Lomopardo 73.221 1547611
Vallesequilio 1 236.602 1.030.026 Curlidores-UUHH 18.219 175.061
Azucena, 1-3-5-7 142.205 1.526.460 Locales Forum 201.658 1.573.863
Abades, 5 131.580 BOB.444 Nueva 33-35 90.377 1.378.193
Murilio, 3 73,233 754 BEBS Azorin, 2-18 581.845 4922253
Paoela Miguel Ramos 486.820 2.313.095 Cruz Canlo, 3 198.275 3.054.169
Hiadra, 2-8 265.503 2435275 Harmano Adrian, 2 9.002 3.583.002
Tomas Garcla Figueras 348952 3.368.180 Obispo Cirarda, 8-10-12. TJ 623.172 5,255.146
QObispo Cirarda, 6 78.294 450.050 José Cabral Galafate, 3-5 611.199 5.475.008
Armas de Sanllago, 13 356.362 2.238.341 Lechugas, 2 760.090 4.722.507
Liberiad, 1 1.381.607 TATTET3 Asuncion 4,340 38.691
Reino Unido, 2-4 26.966 231.056 Blas Infanle, 171 27107 4.991.602
Locales Dedalo 29.737 130.980 El Portal T06.085 3.614.348
Locales Zahara 4913 48,724 Casas del Salado 475.680 2.754 436
Locales Calipso 10.338 59,089 Tomecera 28414 355465
Calipso 1.511.620 B.641.767
Los Olivos 28.978 503.419
Dédalo 933.049 4.110.085
Total 13.686.672 96.867.116
Tolal costes 110.442.687

En el eplgrafe de inversiones inmobiliarias, la Sociedad mantiene determinados bienes que ha cedido, en

precario, a determinadas instituciones,

El detalle de los bienes cedidos en precario, gestionada la cesidn por la Delegacién de Patrimonio del

Ayuntamiento, que mantiene la Sociedad a 31 de diciembre de 2025 son:

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, 5.A.
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TOTAL

PROMOCION | N*LOCAL ENTIDAD BENEFICIADA ERS 1N
FE] CENTRO MIGS DOWH 36.539,07)
LOS ANGELES L CENTRO NINOS DOWN 154 692,84
[E] ASOCIACICN GADITANA ESPIRA BIFIDA 57.308,64
BARRERA 70 1 102,600,587
£ ASOCIACION MUJERES “MANDS ABIERTAS HACIA EL FUTURD® 53 315,89
] ASCLACION DE MUJERES CONTRA LA VIOLENCIA a7.076,59
54, ASOCIACION MUJERES "MANGS ABIERTAS HAGLA, EL FUTURD™ 11.412,49
BARRERA 30 56 ASOCIACION MUJERES "MANDS ABIERTAS HACIA EL FUTURD" 11.412,49
A ASDCIACION MUJERES "MANDS ABIERTAS HACIA EL FUTURD" 53.508,37]
&8 FUNDACEON ALALA 2061320
B ASOCIAGION DE ESCLERDSIS MULTIFLE B0, 670, 40)
LOC 7112 |FUNDACION ALALA 21.34B.97]

BARRERA 52 LOC 3112 |FUNDAGCION ALALA 28,3188
LOC 1C-T)4__|CARITAS DIOGESANA-COMECOR SUCAL 58 202 A7)
1 ASOCIAGION VECINOS EL MIRADOR 40.650,24)
F] ASOCIACION VECINGS EL MIRADOR 0. 100,80}
Bt 3 ASOCIACION JERELESGAY 35.327.31
4 ASOCIACION JERELESGAY FLEFTEY
] ASOCIACION CIRCULO DE LA AMISTAD 31,114,785
SIGLO X (] ASAMBLEA CRIGTIANA, 38.268.17)
(K] ASAMBLERA CRISTUANA 3,191, 43
ANTAREST 1 JEREZ NORTE ROTONOA DE HPERCOR-PALOS BLANCOS 28347, 301
] JEREZ NORTE ROTONOA DE HIPERGOR-PALDS BLANCOS a7 041,254
[T ASOCIACION ESPANGLA CONTIA EL CANCER 167.37.25]
A AT UNTAMIENTD DE JEREZ-ERACIS 128.087,81
m UPACE 124 255,37
BARBACANA Iy AYUNTAIIENTO OE JEREZERADIS 160 666,51
A UPACE 129.557,57
A UPACE T50.666,51
EURCEA 1 AGCEM y AILA 213.036,84
CROPESA LOC 1 BAJA 279,750,
3F 29.575,94)
MANUEL MARLA Ee] 35,8103
| TOTAL CUENTA 2211,2 | 2.407.300,13|
[CORTDORES | BAJA1  |UNION DE HERMANDADES | 193 780,00]
| TOTAL CUENTA 2211,0098001 | 183.280,03|
[CARAMERDS  [Vv-GIV-1 -B G [CESION A BIENESTAR SOCIAL i 22 488, 16
[CARAMERDS  |VV-GN2 B G [CESION A BENESTAR SOCIAL | 19.477 47|
[ TOTAL CUENTA 2211,0042 [ a1.96558]
[ TOTAL | 264254573

La mayoria de las viviendas se corresponden con actuaciones dentro de los Planes Estatales y Andaluces de
Vivienda, por lo que estdn sometidas a dicha regulacidn en cuanto a la necesidad de su mantenimiento en
régimen de alquiler por unos perlodos determinados de afios. No existe ninguna otra restriccion a la
realizacién de las inversiones, al cobro de los ingresos derivados de las mismas o de los recursos obtenidos
por su enajenacion o disposicion por otros medios. Por su parte, los locales en precario, se trata de locales
gue se han cedido en precario a diversas asociaciones por perfodos prorrogables de 5 afios.

No existen inversiones inmabiliarias totalmente amortizadas. Aungue, si existen inversiones inmaobiliarias a
valor contable neto de cero, por las dotaciones recogidas en apartados anteriores, en relacién con las fincas
a entregar en 2025 y posteriores de las viviendas de Vallesequillo II.

La sociedad, en el caso de ejecutar promociones destinadas al alquiler, una vez finalizadas se considerarian
Inversiones Inmobiliarias, entre tanto, quedaran reflejadas en el epigrafe de "Inmovilizado en curso y
anticipos” del “Inmovilizado material” (ver nota 5).

La situacidn, al cierre del ejercicio, de los inmuebles para arrendamientos era la siguiente:
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N2 de Fincas Pendientes

Fincas Alguiladas de
adjudicar

Viviendas 1776 1765 11

En este ultimo cuadro se recogen también las promociones destinadas Inicialmente a la venta y que se han
traspasado a inversiones inmobiliarias.

Existen subvenciones, donaciones y legados recibidos relacionados con las inversiones inmobiliarias y que
se recogen en la nota 16.

Sobre los bienes presentados en el epigrafe de inversiones inmabiliarias se han constituido garantias reales
(ver nota 9.2), salvo las siguientes:

Sin préstamo:

Pozuelo, Liebre-Cafiameros, Locales en precario, Tomas Garcia Figueras y Asuncion,

Préstamos cancelados econdmicamente:
Justicia5y 7
Estancia Barrera 29 (Vista Alegre, 1)
Estancia Barrera 30 (Obispo Cirarda 2-4)
Estancia Barrera 52 (Tio Juane 2-4)
Vallesequillo |1
José Guerra Carretero, 1-6
Poeta Miguel Ramos Camachao, 1-4
Lechugas
Locales de Forum
Abades
Murillo

Azucena

Todos los inmuebles destinados a arrendamientos se encuentran situados en el término de municipal de
Jerez de la Frontera.

A 31 de diciembre de 2025, no tenemos ninguna obra de alquiler en construccidn,

7. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle de movimientos habide en este capitulo del balance de situacién adjunto es el siguiente;
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I".lll”.‘-

Saldo al Entradas o Saldo al

311/12/2024 Dotaciones -l'l:l:-'-|3.l.-u'- Retiros 31212025

Cosle;

Aplicaciones infarméticas 38.223 6.262 44,485
0 0

Total coste 38.223 6.262 0 0 44.485

Ameortizacion acumulada:

Aplicaciones infarmélicas 28,088 2.522 31.509
0 0

Total amortizacién acumulada 28.988 2.622 0 0 31.500

Total coste neto 9,235 12,976

Saldao al Entradas o Saldo al

3 /12/2023 Dotaciones  Traspasos Retros 31/12/2024

Coste:

Aplicaciones informaticas 28.619 9.603 38.223
0 0

Total coste 2B.619 9.603 0 0 38.223

Amaortizacién acumulada:

Aplicaciones informaticas 28.455 533 28.988
0 0

Total amortizacion acumulada 28.455 533 0 (1] 28.988

Total coste neto 165 9.235

La amorlizacion de los elementos del inmovilizado intangibles de forma lineal durante su vida Gtil estimada,
en funcion de los siguientes afios de vida util:

Descripcidn Afos % Anual
Aplicaciones informaticas 5 20%

Mo se ha producido ninguna circunstancia que haya supuesto una incidencia significativa en el ejercicio
presente o a ejercicios futuros que afecten a valores residuales, vidas (tiles o métodos de amortizacion.

8. ARRENDAMIENTOS Y OTRAS OPERACIONES DE NATURALEZA SIMILAR

Arrendamientos operativos

Las promociones en arrendamiento operativo, a la fecha de cierre del gjercicio, son las siguientes:
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VVDAS

A INICIALES

VVDAS CON
GESTION VIVA
FIN 2025

|ALQ-OPC COMPRA

ALQUILER

ALQ-OPC COMPRA

ALQUILER

ALQ-OPC COMPRA

ALQUILER

|ALQUILER

ALQUILER

ALQUILER

NA |ALQUILER

ALQ-OPC COMPRA

5
o
(o]
O
O
%
pri |
=
= S R B E E E M E B E N R E R EE FE E B E R E S

3B 1 TR Y N ) B L A 1 0 B Y N P S B S B e R B S S B E B B S

ALQ-OPC COMPRA 175

5

15

15

13

34

48 48

71 71

64 64

19 19
V.P.P.-ALQUIL 102 102
ALQ-OPC COMPRA 80 5
ALQUILER 181 41
ALQUILER 28 28

2.339 1.776
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De estas promociones, el importe de los cobros futuros previsibles anuales serian de 4.078.000 euros.

El criterio de dotacidn por correccidn por deterioro de las cantidades adeudadas es mediante el analisis de
todos los clientes con deuda vencida, y dotandose aquellos en los que es dudoso su cobro, y que no vienen
pagande habitualmente, excluyendo los que tienen fianzas, garantias y ayudas de otras administraciones y
aquellos que ya han firmado compromisos de pago y gue lo estan cumpliendo (siempre que, en base al
principio de prudencia, no se considere de dudoso cobro o sea de un importe alto). Asimismo se procedio a
partir de 2016, a no dotar los recibos de noviembre y diciembre del dltimo afio, por el corto plazo
transcurride desde el impago ya que cada vez mas clientes acuden a nuestras oficinas para el pago al
contado o por tarjeta de los recibos impagados o de los no domiciliados o ingresan a través de entidades
financieras. Ello ha generado una dotacion de 1.727.272,50 euros, y acumulada de 17.581.086,93 euros.

9-INSTRUMENTOS FINANCIEROS

9.1) Activos financieros, salvo inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y
asociadas.

La informacion de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad, clasificados por
categorias y distribuidos por afios son:
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En relacion con la Tesoreria, hay que resefiar que el importe consignado en una de las cuentas que
Emuvijesa dispone en Unicaja y que asciende a la cantidad de 109.782,21 euros, se encuentra actualmente
pignorada por esta entidad financiera para garantizar el pago del préstamo hipotecario de residencial
Calipso.
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9.2) Pasivos financieros.

Los instrumentos financieros del pasivo del balance de la sociedad, clasificado por categorias y distribuido
por afios son:

CASTRRERUHCHEN PO®& AN
PARTITW D AALANCE T L[ Ox b1 HiJF ity | v

(ecidas con entidedes de orédito A5 REE 171 849 iR 2933 ] 100 L56 'HF 1316 J'W,ﬁi T4.045 lm-d

Beudn & langs plars Dneed pasivas Pinknedes TR X X 0, _l!._ﬁ‘ ﬂ.ﬂl Wﬁ?ﬂﬁ
35583 BSA 23

Dawdus con entidadas de crddita asiE ulﬂ,ﬁ | I | | [

Deudn costa plaro Gros parkvos 130 7RY 5 13007415 | | | | [
5 K81 293,47

Picyeadares 000

Priceadares, Giupa 167554378 6755407 ool

Acteadatil waibin 155,737,24 158737, 74 oo

Au'::dnrllﬂmfdﬂrhﬂlrn clamnlin g ) 7590214 15.900,14 0}

g Otran deudas con las Admans 11036, 130 384,34

Anticiposde dientes 4500, ) S5O0, £ .oy

1150068, 31

PAAIVOS MNANCIERDS X0

Daudas con artidsdende crédite . LR AT STLERLA
Deiade alwgo plaza | Gk g st v fimantmrag

Dyvidan con amt|dadende crddie

Deisdis 2 corle plas Chag partiven finansisras.
Prove edor s
Froveedales, Grupa
w4 el
Acresdiores comedciales y altras cuantas a Rl i v
o Personil
[ Oitras dewds oon bia Admons

| Aritigipo de desntes

El detalle de las Deudas con Entidades de Crédito del pasivo del balance de situacion al 31 de diciembre de
2025 es el siguiente:

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, 5.A.

I/, Curtidores, 1 - 11403 Jerez de la Fronterd - Telfonos: 956 149 707 - Fax: 956 149 706 - www, emuvijesa com
S.A. Inscrita en el Reaistro Mercantil de Cadiz, Tomo 1112, Folio 126, Hola n® CA-2139, Inscripcidn 338, CLF. A-11670734



emuvijesa

Todas las deudas tienen garantia real sobre bienes del inmovilizado material (nota 5), de inversiones

TOTAL DEUDA CORTO

PLAZO

TOTAL DEUDA LARGO

PLAZD

| TOTAL DEUDA,

ENTIDADES DE
CREDITD

40,406, 681,74

inmaobiliarias (nota 6) o de existencias (nota 11).

DEUDAALARGO DEUDAA CAPITAL VIVO
Tirs PN S PLAZO | CORTOPLAZO| 3111212025
ARMAS SANTIAGO, 13 o 221.416.51 107.621,18] 420,036,60
NUEVA, 16 [¥s] €9.188.11 10.466,15 70,604, 20)
NUEVA, 20 =] 206.007 94 31.158,49 237,166.43
PICADUENAS T1-HIEDRA (5] 0.00) 75.746,95 75,746,085
BARRERA 14-OBISPO CIRARDA, |ICO 0,004 14,500,568 14,500,64|
PALMA, B 10 170,123, 55 25.732,58 105,666, 48]
CRISTAL, 5-7 1o 200,032 85) 30.254,78 230,287,683
PAVIA, 3 UNICALA 204.662.28 76.371,22 331,053, 60)
ZAHARA, 45-47-49-51 ICO 398.733,61] £0.308,07 459,041,648
TAXDIRT, 13 UNICAJA 141,520, 18 45.416,30 186,035,409
LIEBRE, 11 ICO 140.916,03f 21.313,41 162.220,44
DELIGIAS. 140 LINICAJA ana.ang 86.398,90 458.610,81
[e] LOMOPARDO (] 467,206, 74 70.678, 18] 537.974 82
SUBRROGABLES |NUEVA, 33-35 [TeTo] &677.885 83 49,379,4% 627.265,32,
AZORIN, 2-18 G0 1.484.214,33 225,998,45 1.720.212,78)
CRUZ DEL CANTO, 3 Ico 956.414.43 144.656,74 1.101.071,17
HERMAND ADRIAN, 2 CATALUNYA BANC 851,322, 76} 151.302,55] 1.002.615,71
MARTINETE [Tols] 3,335,281, 76 269,439,97 3.604,721,76
JOSE CABRAL GALAFATE Ico 2802 407,07 224.470,28] 3,126.877,35
CRISTAL-AGRIMENSOR BMN 2047034 13.151,35] 47.721,69
CRISTAL-AGRIMENSOR BMN 45,457,061 20.756, 18] 66.213,74]
BLAS INFANTE, 171 IcO 3.262,723,00 206,711, 14 3.460.434,21
EL PORTAL [I) 2.186,485,50) 141.,006,41] 2,337,502 00
LIBERTAD, 1 ICO 5457 636,01 356,662, 40 5814,208,41
TOTALES 23.761.437,98 2.473.592,2 zs.:u.n:a,zi‘
LOS OLWOS BANKIA 167.715,42 16.040,65] 200, 756.07
WEREIDA CATALUNYA BANG 0. 458 00 10.344,03 108 800_09)
(CALIPSO LINICAJA 6.540.277,23) 178,847 62 6.719.224 84
SUBRROGABLES |2ERAL0 CAABANG 3.052. 249,92 Imw.g 3,235.719.87
TORRECERA 3 LINICAA 112.778,02] 10,218, 122.996.28|
LOFT CANTON BMN 05.423,69] 8.182, 101.805,77
CASAS SALADO BAMKLA, 2.049.953.59] 60.801,04 2.110.634,63
TOTALES 12.13&3'33.3# 466,003,739 12.602.737,59]
0.00] 0.00] 0,00
SOLARES | |
TOTALES 0,00 0,00] 0,00
TOTALES 35,888.171 2.930.505,08 38,827.767,82
INTERESES DEVENGADOS 96,304,36
VENCIMIENTOS VENCIDOS ICO+DEMORAS 1.482 518,56

En relacién con las entidades financieras, la situacion de las deudas vencidas es la siguiente:
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ICO

En la actualidad nos financia 23 promociones terminadas en alquiler, que suman un total de 1095 viviendas
y un préstamo nominal de 60.650.853,01 euros (5 de ellas ya estdn totalmente amortizadas
econdmicamente).

Las promociones de alquiler, para hacer viable este tipo de actuaciones sociales, y poder mantener unas
rentas bajas, estdn subsidiadas con ayudas del Estado y de la Junta de Andalucia, dentro de sus Planes de
Vivienda. Cabe resefiar que las subsidiaciones estatales se descuentan directamente de las cuotas de
préstamos que tenemos gue pagar al ICO de forma semestral por la propia entidad financiera, mientras que
las subsidiaciones autondmicas tenemos que adelantarlas al ICO, hasta que |a Junta de Andalucia nos abona
dicho importe.

Cabe resefiar, a este respecto, que las cuotas de los préstamos a los que van destinados dichas
subsidiaciones fueron directamente abonadas por esta entidad hasta el ejercicio 2011 inclusive, financiando
asi la parte que corresponde a la Junta de Andalucia. La situacién hasta ahora del mercade inmobiliario,
posibilitaba hacer frente a dichos pagos, con la utilizacidn de fondos procedentes de promociones en venta
y por la propia actividad de construccién de nuevas promociones. Sin embargo, la situacidn actual de falta
de financiacion de nuevas promociones, serias dificultades en la venta de las ya existentes, asi como las
bajas rentas que se aplican a este tipo de promociones de integracién social y su indice de morosidad,
hacen imposible el adelante, por parte de esta entidad de las subsidiaciones de la Junta de Andalucia, que,
por mds, haclan viable este tipo de actuaciones sociales. Las consecuencias de dicho impago van desde
perder las subsidiaciones hasta la ejecucion de las hipotecas (con devolucién de las ayudas recibidas) por
parte de |as entidades financieras.

Es por ello, por lo que solicitamos al ICO, nuestra principal entidad financiera de viviendas de integracion
social, la posibilidad de descontar en las cuotas semestrales de los préstamos que tenemos con ellos
{actualmente 23 promociones en alquiler), las subsidiaciones de la Junta de Andalucia a que tenemos
derecho segin la legislacidn vigente. Estas subsidiaciones hacen que la cuota que tiene que pagar
EMUVIESA oscile entre el 0% al 20% de la cuota.

Hay que recordar que las subsidiaciones del Estado, el ICO las descuenta ya directamente de las cuotas, y lo
que solicitamos es que, igualmente, descuente las subsidiaciones de la Junta de Andalucia. Por ello, el 26 de
mayo de 2011, se firmd ante notario escritura piiblica en la que se conferia poder especial a favor del ICO
para la cobranza del importe de las subsidiaciones de los préstamos hipotecarios concedidas por la Junta de
Andalucia. La Junta de Andalucia tiene conocimiento de dicha cesidn, habiendo bastanteado la escritura de
poder con fecha 21 de julio de 2011, por lo que los pagos de las subsidiaciones por parte de la Junta se
realizan a favor del ICO desde el ejercicio 2012.

Ante esta situacién, EMUVIJESA procedid a partir del primer semestre de 2012 a pagar solamente la parte
de la cuota que corresponde al promotor, descontando unilateraimente las ayudas autondmicas que le

corresponden,

En este sentido, en el cuadro adjunto se recoge la deuda de ICO a 31 de diciembre de 2025, asi como la
parte que corresponde subsidiar a la Junta de Andalucia y, que tenemos cedido su cobro directamente al
ICO. En el cuadro se ve que no existe deuda con el ICO por la parte que corresponde a EMUVIJESA
{habiendo incluso la empresa adelantado su parte de algunos vencimientos importe de 417.485,73 euros):
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PROMOCHON HYPRESTAND SUBSIDIACIONES PENDIENTES DF COBR0 DE LA FUNTA
DEUOAIDO 31/3225
ik | n 0I5 TOTAL
DEVDAICO mr INT HPAORA
nmaps | S0 s
CERROFRUTD D6-07-0051-05- 0 0,008 0.y ﬂ.m 0,00 0,00 0,0y
CERRDFRUTO N OG- 07-0051-03-000 IG0AISREH 22202053 730833 5994871 A5 550, 1Y -130, 157,57
L PORTAL D005 -0 000 3, () (A 0,00} 0,00 3,6 .00
HUEWA 3335 DE-D5-0058-03-000 0,001 0,0x} 30,748, 151 30,742, 154 A 286,49 -10.461, 75
UEK NAZARET D6-05-0251-02-000 147.060. 260 W7.965024) 14796126  443.5007H 9150, 0 -51.9G 2 06
KARTINETE 6050251 -01-000 0, 0 000  1M.0355M  190.03559 110 259, 24 -5, 745,35
PICADAS (0051 -00- 000 0,008 .00 0,004 0,001 0,0 0,00
PICADTL D502 00510 00 0, o) 0,04 0,00y 0,0 0,00 00
ABADES DG-02-0351-04-000 D, 0 0.0} 0,00 0,08 0,060 [EELE
BALIRSLLDY (06-02-025 1-06-D00 0,00 0.0 0,008 o008 qﬂ'.l 0,
CRLE CANTD 10 03 02 5.1 0% D0 0,008 2,008 TO974, 76 F0.974, TE) 35.151,76 -34,813, 004
AlvAR FAflEE 0604005108000 OO0 oG04 112FM M) 32179899 167 410,34 -54,388 57
LOAMOPARDD 2 (D60 025.1-03-000 3L.711%,7H HIEB,LU‘ 35, 755,36 101084, 55 407501 ~17.0063, 34
UEBRE 11 (004025105000 0, 0,008 10.531, 74 10.631, 7 5.507 50) -5, 179,75
TAHARA 0604035 1-07-000 0,00y 191039 30080, 454 9 187,47 673,74 -14.513, 68
CRISTAL 106-0:3-03% 1 D000 13.574,07) 1 G006 15051, 99 A3 270, G 15959 58 ~T.241, D&
PALLA 0601095 1-00-000 L0 12418 25 12,835 15 75. 354,40 15061, B4 6152, 77]
BARRERA 14 06020251 -06- 000 0,0y 0. 0,0} 0,00 008 00y
MLEVA 20 0603035100000 o, 0 0,00} 15 543 74 15 542 7o B0, 2 -T.498, 57}
HLEVA 16 06 04-0751-06- D00 0,0 5 050 B £, 300, 83 10 271,71 T.752.54 -L518 77
ARMAS O 06025 1 - - D0 0,008 0,001 7,554, 54 97.554, 54 81771, 98 =157 54y
| SOBRANTE A NJF 0,004 0,00y oy
[ ssaemaa] srasmi] omseen] roonose] | rasasiasd  -arzassy a0

El importe de los gastos financieros devengados por los préstamos hipotecarios durante el ejercicio 2025 ha
ascendido a:

Intereses no activados.... 1.517.357,32 euros
Intereses activados ... 0 euros
TOTAL s 1.517.357,32 euros

9.3 Empresas del grupo, multigrupo y asociadas

No existen participaciones en otras empresas del grupo, multigrupo o asociadas.

10. FONDOS PROPIOS

El capital social de |a sociedad esta representado por 380 acciones de 6.010,12 euros cada accidn. Como
consecuencia de la redenominacion de la cifra del capital social realizado al cierre del ejercicio 2001, se cred
una reserva indisponible de 0,4 euros de acuerdo con lo recogido en el articulo 28 de la Ley 46/1998, de 17
de diciembre, sobre Introduccion del Euro.

El 100% del capital social esta poseido por el Excelentisimo Ayuntamiento de lerez de la Frontera,

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades Andnimas, debe destinarse una cifra igual al 10%
del beneficio del ejercicio a |la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social.

La reserva legal podrd utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del
capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del
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capital social, esta reserva solo podrd destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan
otras reservas disponibles suficientes para este fin.

11. EXISTENCIAS

El movimiento experimentado por las distintas partidas que componen el epigrafe de existencias durante el
ejercicio 2025 ha sido el siguiente:

Intereses

31/12/2024 A 7 Retiros/ ventas Traspasos 11/12 /2025
capitalirados

Terrenas ysolares 6.889.759,08 0,00 0,00 0,00 0,00 6.889.759,08
Obras encurso 450.216,55 0,00 0,00 0,00 0,00 450.216,55
Edificios construidos 6.245.019,35 0,00 0,00 -116.837,13 -264.569,20| 5.863.613.,02
Provisiones -2.016.433,96 177.666,21 0,00 -174.763,54 £93.433,77 -1.925901.86
Anticipo provesdores 437.047,08 0,00 0,00 0,00 0,00 437.047,08
12.005.608,10 177.666,21 0,00 -2891.600,67 -358.002,97| 11.714.732,87

nota

Terrenos ysolares 6.889.759,08 0,00 0,00 0,00 0,00 6.889.755,08
Obras en curso 450.216,55 0,00 0,00 0,00 0,00 450.216,55
Edificlos construidos 6.302.349,45 0,00 0,00 -3.693,91 53.636,19 6.245.019,35
Provisiones -2,330,763,94 53.180,95 0,00, -341,739,12 -25.771,81| -2.016.433,96
Anticipo proveedores 437,047,08 0,00 0,00 0,00, 0,00 437.047 08
11.748.608,22 53.180,95 000  -345433,03 -79.408,00 12.005.608,10

natad

La composicidn de las existencias al 31 de diciembre de 2025 es la siguiente:
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En general, todos los edificios construidos son edificios de viviendas, si bien, algunos de ellos incluyen
garajes, trasteros y locales. Asimismo, en existencias se recogen locales y garajes gue estdn destinados a la
venta. Algunos de estos locales y garajes se encuentran en la actualidad alquilados, aunque su fin dltimo sea
la venta.

En relacidn al solar situado en la calle Luis de Isasi N2 9, se encuentra actualmente cedido su uso al
Ayuntamiento de lerez, al igual que el situado en la calle Claustros. Ambas cesiones fueron aprobadas por
acuerdo del Consejo de Administracidn a cambio de una contraprestacion, que no debe ser inferior al coste
contable,

A 31 de diciembre de 2025, dentro del epigrafe de Existencias se incluyen viviendas afectadas por hipotecas
en garantia de préstamos subrogables por diversas entidades financieras, hipotecas en las que, en su
momento, su subrogaran los futuros compradores, en concreto una vivienda en Loft Puerta de Rota.

El resto de los préstamos sobre existencias corresponden a préstamos con garantia hipotecaria de diversas
entidades y que figuran en el cuadro anterior. El coste total de las viviendas cuyos préstamos se
encontraban pendiente de subrogacidn al cierre del ejercicio (tanto de existencias como de inversiones
inmobiliarias correspondiente a las promociones en venta que temporalmente estan en alquiler con opcion
de compra) asciende a 19.727.485,85 euros, de los cuales en existencias sélo figuran 218.478,84 euros y el
resto se traspaso a inversiones inmobiliarias en los ejercicios 2015 y 2018, figurando en el pasivo segln la
exigibilidad de corto o largo plazo el importe de los préstamos vivos.

El importe de los intereses activados en existencias durante el ejercicio asciende a 0 euros, siendo los
intereses activados de elementos que alin permanecen en existencias a 222.074,17 euros.

Las dotaciones y reversiones por deterioro corresponden a la actualizacién de tasaciones realizadas por
tasador externo en los afios 2014, 2015 y 2016, en base a indice publicado por E| Idealista (reduccién del
1,3% en 2017) y a la actualizacidn realizada por técnico propio especialista en tasaciones en 2018, 2019,
2020, 2021, 2022, 2024. Se recoge en el siguiente cuadro las dotaciones y reversiones correspondientes a
este afio 2025 en base a la actualizacidn de valores realizada, por arquitecto técnico interno:
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Mo existen compromisos firmes de compra de suelo. En relacién con los suelos (salve los solares de 3 7

Agrimensor y Bodega Cristal por no existir indicios de valor inferior al contable) se valoraron por tasador
externo en los afios 2014, 2015 y 2016. En 2017 ne existieron indicios de una depreciacidn de los mismaos,
siguiendo el criterio técnico de valor de comparacién o de reposicion, no resultando un valor inferior al
precio de adquisicién de los 3 solares (El Retiro, Pozoalbero y Pago Percebd). Sin embargo, se procedié en
2015 a dotar los gastos financieros activados en las promociones de Pozoalbero y Pago Percebd ante el
tiempo transcurrido desde su activacion y la no puesta en carga de dichos suelos. En el afio 2021, se
produjo producido la anulacion de dicha dotacion, reduciendo, por tanto, definitivamente el valor de dichos
activos por el importe de los gastos financieros. En los afios afio 2018, 2019, 2020, 2021, 2022, 2023, 2024
¥ 2025, tambien se procedid a la actualizacién de la valoracién por intervencion de arquitecto técnico
propio, provocando una recuperacion de 145.867,86 euros en Bodega calle Cristal, y una dotacidn por la
inversién en Cafiada de la Feria por el nuevo desarrollo urbanfstico que compromete la viabilidad del
proyecto en los términos originalmente planteados, siendo necesaria, en su caso, una reformulacién
adaptada al planeamiento vigente en el momento de su eventual tramitacidn. El resto de costes
incorporados corresponden fundamentalmente a proyectos, licencias y otros gastos.

En relacién con determinados suelos se recoge informacién en Hechos posteriores al cierre,

Los compromisos firmes de venta y reserva con clientes presentan el siguiente detalle:

Contralo de compra-
Promaocidn ¢ e Reserva

vitnta

PEONES 45497
ESTANCIA BARRERASZ 13.004
LR i
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12, SITUACION FISCAL

Impuestos sobre beneficios

Explicacion de la diferencia que exista entre el importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base

imponible (resultado fiscal).

Cuenta de pérdickas y ganancias

2025

Cuenta da pérdidas y ganancias

2024

Saldo de ingresos y gastos del ejerciclo 247.703,81 113.052,62

Auvmentos |Disminuclones| Efeclonelo | Aumentos |Disminuciones| Efeclo neto
Impuesto sobre sociedades B40,10 840,10 BO8,75 B0B,75
Gastos financieros no deducibles 0,00 0,00] 220.08586 220.095,86
Recuperacidén Amortizaciones 0,00 46.029,99 -46.029,90
Diferencias permanentes -94.309,07 84.309,07 10.458,82] -10.458.82
Diferenclas lemporarias:
_ con origen en el ejercicio
_ con origen en gjercicios anteriores
Compansaciin de bases imponibles negativas
de efercicios anteriores 172.334 89 -172.334,89 277.468,42 -277.468,42
Base imponible (resullado fiscal) 170.518,09 0,00

El gasto por impuesto sobre beneficios en los ejercicios 2025 y 2024 ha sido, respectivamente, de 840,10
euros y de 808,75 euros.

El tipo impositivo general vigente para 2025 para las empresas de reducida dimension (hasta 10 millones de
euros de facturacion en ejercicio anterior) es del 24%. Asimismo, se mantiene la bonificacién del 99% de las
rentas derivadas de |a prestacién de cualquiera de los servicios comprendidos en el articulo 25.2 o en las
letras a), b) y c) del articulo 36.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, de
competencias de las entidades locales territoriales, municipales y provinciales, excepto cuando se exploten
por el sistema de empresa mixta o de capital integramente privado. En lo que respecta a nuestra actividad,
reproducimos el articulo 25.2, apartado 2: "Urbanismo: planeamiento, gestién, ejecucidn y disciplina
urbanistica. Proteccidn y gestidn del Patrimonio histdrico. Promocion y gestidn de la vivienda de proteccion
publica con criterios de sostenibilidad financiera. Conservacion y rehabilitacidn de la edificacién.”

38

Los ejercicios abiertos a inspeccidn comprenden los cuatro tltimos. Las declaraciones de impuestos no
pueden considerarse definitivas hasta su prescripcidn o su aceptacion por las autoridades fiscales y, con
independencia de que la legislacién fiscal es susceptible a interpretaciones. Los Administradores estiman
que cualquier pasivo fiscal adicional que pudiera ponerse de manifiesto, como consecuencia de una
eventual inspeccion, no tendra un efecto significativo en las cuentas anuales abreviadas tomadas en su
conjunto,

A continuacidn, se recoge un cuadro con los créditos por impuesto de sociedades con la Hacienda Publica:
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BASE CTos A
BASE i IMPONIBLE O CTOSA | ComPENSAR

Mo CRMENTARID IMPONIBLE cé:;::ﬂ;ﬁ PTE PO | samiFicACioN cm::?i';:‘m {a745)

COMPENSAR ACUMUL
2003 _276.792,01 21e a0 30.00% 1,00% 30,28 830,38
2010 -1.613,193,56] 188998560 30,008 1,00% 4.839,58] 5,669,965
011 109.597,000 -1.780.388,60| 30,004 1,00% -328,79] 5,341,17]
2012 Loosseoce  Tmamse] 3000w 1,00% -3.016,71] 232,45
013 -2.260.526,65) -3.035.34550  30,00% 1,00% 6.781,58] 9.106,04
2014 638.389,07] 239695652  30.00% Loow]  -191513 7.190.87)
2015 CAMBIO TIFO -2.39695651] 25,008 1,00%]  -1.1%848] 5.992,3
2015 -1.595.919,59) asnesl|  2500% 1,00% 3,549,860 9.982,19
2016 524.210,24] -34esee587]  25.00% Logk]  -1.31053 671,66
016 346866581 75,000 1,00% 0,00 £.671,66]
2017 |REALPRESENTADD 97.187,48 -2.47L47841]  25,00% voow|  -z.492,97] 6.178,70
2018 537.179,53) -1934.29889)  25,00%) 1,00 134285 4.835,75
2019 373.933,19] -1560.365700 15,004 1,00% 934,83 3,900,91
2020 26083230 -1.299.53340] 25,000 1,00% -652,08] 3.248,83
2021 35152373 -o4B00367]  2500% 1,00 -878,81 2.370,07
2022 39262785  -555.38183 25004 1,00% -931,57] 1,388 45]
2023 10557849 44080333 2500 1,00% -261,95 1,124,51
2024 arracaaa| 17233088 2500w 1,00% -693,67 430,84
2005 172.334,89( oo0l  24.00% 1,00% -430,E4 0,00

13. INGRESOS ¥ GASTOS
En este apartado se recoge informacién de determinados gastos de la cuenta de pérdidas y ganancias.

En cuanto a la cifra de cargas sociales, el desglose es el siguiente: 3 9

CARGAS SOCIALES

Seguridad social a cargo de la empresa -258.522,13 -248.291,31
Otros gastos sociales -26.709,43 -22.411,25
TOTAL -285.231,56 -270.702,56

En relacién al desglose de otros resultados se aporta el siguiente cuadro;

OTROS RESULTADOS

Gastos excepcionales -13.472,16 -8.858,55
Ingresos excepcionales 3.787,87 24.122,39
Saldo retenciones contratos de Venta 0,00 0,00

TOTAL -9.684,29 15.263,84

En cuanto al desglose de otros gastos de explotacidn se recoge el siguiente cuadro:
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OTROS GASTOS DE EXPLOTACION

Servicios exteriores -1.451.944 42 -1.188.690,21
Tributos -667.951,63 -634.404,67
Pérdidas, deterioros y variac prov op. Comerc -1.802.644,50 -1.716.267,62
Otros gastos de gestion corriente 0,00 0,00
TOTAL -3.922,540,55 -3.539.362,50

14, PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

El andlisis de los movimientos de cada partida del balance durante los ejercicios 2024 y 2025 es el siguiente:

Ol
Estado de movimientos de las : Provisiones
provisiones prestacionesa Acluaciones por Provisiones
largo plaza al medio sestruclurac Otras a coro
personal ambientales provisiones plazo
SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO 4 0
2025 526.395,87 0.00
(+) Dotaciones 10.057 .95

{-) Aplicaciones
(+/-) Otros ajustes realizados
{combinaciones de negocios, etc.)

(+/-) Traspasos de largo a corto plazo
SALDO AL CIERRE DEL EJERCICIO
2025 536.453,82 0,00

. Obligaciones
Estado de movimientos de las _ Provisiones

provisiones : 5 3 Acluaciones i Prov

SALDO AL INICIO DEL EJERCICIO
2024 516.337 92 0,00
{(+) Dotaciones 10.057 95
(-) Aplicaciones

(+/-) Otros ajustes realizados
{combinaciones de negocios, etc.)

{+/-) Traspasos de largo a corto plazo
SALDO AL CIERRE DEL EJERCICIO
2024 526.305,87 0,00

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, 5.A.

CJ. Curtidores, 1 - 11403 Jerez de la Fronlera - Telélonos: 956 149 707 - Fax: 956 149 706 - www.emuvijesa com
S.A. inscrita en ef Registro Mercantil de Chdiz, Tomo 1112, Folio 126, Hola n? CA-2138, Inscripcion 332, CLF. A-11670734



emuvijesa

Provisiones a largo plazo. Con fecha 18 de septiembre de 2014 EMUVIIESA recibié liquidacién por impuesto
de actos juridicos documentados, de importe 247.580,29 euros mas 51.957,95 euros de intereses de
demora, por parte de la Agencia Tributaria de Andalucfa. Dicha reclamacién corresponde al impuesto
devengado por escritura de préstamo de la promocién de 144 VPO en Pozoalbero de fecha 25 de marzo de
2010, Dicha liquidacion se presentd exenta al ser su destino la construccién de viviendas de proteccidn
oficial. 5in embargo, debido a la imposibilidad de llevar a cabo dicha promocién, y ante la renuncia de la
sociedad a dicho préstamo, la Agencia Tributaria considera que, transcurrido el plazo legal para justificar la
exencian por VPO, corresponde la liquidacion de dicho impuesto. Contra dicha liguidacién la empresa
interpuso el 26 de noviembre de 2014 un recurso al Tribunal Econdmico Administrativo Regional de
Andalucia, entendiendo que la no realizacién de las obras por fuerza mayor es motivo para la anulacién de
dicha liquidacién. En este sentido, la Direccién de la empresa optd en 2014 por no dotar provisidn alguna
debido a las posibilidades ciertas de ganar dicho pleito.

Transcurrido un afo sin que el TEARA hubiera resuelto, la empresa consideré prudente dotar la posible
responsabilidad peor el importe de la deuda reclamada, incluyendo los intereses de demora. Es por ello, y tal
y como establece |la normativa contable, los intereses de demora de los ejercicios anteriores a 2015 se
cargaron en la cuenta 113 de Reservas voluntarias por importe de 59.088,07 euros, llevando el nominal y
los intereses de 2015, 2016 y 2017 a cuentas del grupo 63 y 66 respectivamente. Con fecha 17 de enero de
2017, se notificd a EMUVIJESA el fallo del Tribunal Econdmico-Administrativo Regional de Andalucia
{resolucién de 25 de noviembre de 2016) en el que se estima la reclamacidn y se anulan los actos
impugnados. Con fecha 19 de abril de 2017, el mencionado Tribunal nos notificd que la Agencia Tributaria
de Andalucia habia interpuesto recurso de alzada contra el mencionado acuerdo del Tribunal, ante el
Tribunal Econdmico Administrative Central, Con fecha 11 de mayo de 2017, EMUVIIESA presentd escrito de
oposicion al mencionado recurso. Por ello, la sociedad, en cumplimiento del principio de prudencia, sigue
dotando anualmente los intereses de demora.

En garantia de la suspension se hipotecaron los tres locales situados en: calle Manuel Maria Gonzalez n® 4
(Aire), avenida Puertas del Sur 44, 11 B A (Jardin de Vesta) y calle Ronda Muleros n® 13, local 1 (Oropesa).

Con fecha 26 de octubre de 2020 se recibid el acuerdo dictado del Tribunal Econdmico Administrativo
Central en el que se recoge la estimacion del recurso de alzada presentado por la Agencia Tributaria de
Andalucia, anulando la resolucién dictada por el Tribunal Regional, tanto de la reclamacion del impuesto
como de reclamacion de sancion, por importe de 123.790,15 euros. Contra dicha resolucién, EMUVIIESA
interpuso el 21 de diciembre de 2020 recurso contencioso-administrativo en la 5ala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, solicitando la medida cautelar de suspensidn
de la liquidacidn.

EMUVIIESA, siguiendo el principio de prudencia, y, aun teniendo una resolucién a favor, procedié el afio
2020 a dotar la sancidn, con cargo a la cuenta de gastos extraordinarios.

Con fecha 16 de febrero de 2021 la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de Andalucia admite la suspensian de la ejecucion de la liquidacién, previa prestacion de fianza. Para evitar
nuevas garantias hipotecarias o avales, procedemos a abonar el importe de la sancidn junto con recargo el
dia 5 de marzo de 2021.

Con fecha 30 de abril de 2021 el Tribunal Econémico Administrative Central dicta aclaracidn y desestima el
recurso de reposicidn presentado por la Agencia Tributaria de Andalucia, contra la resolucion sancionadora
por el que imponia la sancidn antes resefiada.

Por tanto, reclamamos la devolucién de la sancion pagada en marzo de 2021, siéndonos abonada el 25 de
junio de 2021.

A final de 2023, EMUVIJESA recibe Sentencia de 21 de noviembre de 2023 de la Seccion 22 de la Sala de lo
Contencioso Administrativo con sede en Sevilla del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia. El fallo de
dicha Sentencia estima el Recurso contencioso administrativo que EMUVIJESA interpuso contra la
Resolucién de 30 de septiembre de 2020 dictada por el Tribunal Econdmico Administrativo Central,
anulando y dejando sin efecto dicha Resolucidn y, en consecuencia, anula y deja sin efecto la liquidacidn
impugnada, con imposicion de costas a la demandada.
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Con fecha 1 de febrero de 2024, |a Junta de Andalucia ha presentd escrito solicitando tener por preparado
recurso de casacion ante la Sala Tercera del Tribunal Supremo contra la sentencia dictada.

Con fecha 23 de febrero de 2024, EMUVIJESA remite escrito de personacidn ante Tribunal Supremo, para
oponerse en su dia al recurso de la Junta de Andalucia.

En marzo de 2025 se dicta Auto de la Sala Tercera del Tribunal Supremo admitiendo a tramite el recurso de
casacion presentado por la Junta de Andalucia por interés casacional. En abril de 2025 se nos da traslado
del recurso de casacidn presentado por la Junta de Andalucia.

El 4 de junio de 2025 se presenta ante el Tribunal Supremo el escrito de oposicién al recurso de casacién,

Por todo ello, EMUVIIESA, en criterio de prudencia, ha optado por mantener la provisidn dotada en
ejercicios anteriores, incrementada por los intereses de demora del principal, y que suma un importe total
de 536.453,82 euros,

15. INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

La Sociedad no ha incurrido durante el ejercicio ni en gastos ni en inversiones de naturaleza
medioambiental.

16. SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS

El importe y caracteristicas de las subvenciones, donaciones y legados recibidos que aparecen en el balance,
asi como los imputados en la cuenta de pérdidas y ganancias se desglosan en el siguiente cuadro:

Saldo al Aplicaciones a Saldo al

3212024 s/ Resultados 311225

Subvenciones de capilal:

Suby alquiler MOPTMA+subsid capital 50.047.512,65 -301.90863  1.538.35285 48.207.251,17
Subvencion para V.P.P. 1.790.69217 7041116 1.720.281,01
TOTAL 51.838.204,82 -301.90883  1.608.764,01 49.927.5632,18
Imputacidn de subvenc caracter financlero 940,447 73 940.447,73
Subvenciones de explotacion: 1.965.378.59 1.965.378,59
Subvencion fundacion Iripartita 0,00 0,00
Subvencidn rentas integracion social 249,887 01 249.987,01
Transferencia Municipal 1.722 857 BO 1.722.857 80
Otras subvenciones -7.476,22 -7.476,22
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Saldo al Aplicaciones a Saldo al

122023 Adiciones Resultados J1.12:24

Subvenciones de capilal:

Subv alguiler MOPTMA+subsid capital 51.5865.865 50 1.538.352,85 50.047.512,65
Subvencidn para V.P.P. 1.861.103,33 70.411,16 1.790.682 17
TOTAL 53.446.968 83 0,00  1.608.764,01 51.838.204,82
Impulacidn de subvenc caracler financiero 546.876,39 546.876,39
Subvenciones de explolacion: 2.178.103,30 2.178.103,30
Subvencion fundacidn tripartita 0,00 0,00
Subvencién rentas integracion social 384.167,34 384.167,34
Transferencia Municipal 1.761.079,84 1.761.079.84
Otras subvenclones 32.856,12 32.856,12

Las Subvenciones de capital para las viviendas en régimen de alquiler la conforman las ayudas que el
MOPTMA concede directamente para financiar este tipo de promociones, asi como la parte de capital de
los préstamos concedidos para financiar el alquiler que se hayan subsidiados por la Junta de Andalucia o el
MOPTMA.

Asimismo, es subvencidn de capital, la concedida al amparo del Il Plan Andaluz de Viviendas y Suelo 1996-

2000 para la promocidn de 102 viviendas en Avenida Tomas Garcia Figueras n? 1D (V.P.P.). La imputacidn a

resultados de estas subvenciones se realiza con abono al “Imputacion de subvenciones de inmovilizado no

financiero y otras”, en proporcidn al ritmo de amortizacién del activo para el que se concedid (en estos 43
casos al 2% anual).

Por su parte, las subsidiaciones que corresponden a la cuota de intereses de préstamos de alquiler se
imputan a resultados en el ejercicio en el cual, los intereses que subsidia se lleven a cuentas de gastos
financieros.

Finalmente, la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, en el ambito del || Plan Andaluz de Viviendas y
Suelo 1996-2001, financia el proyecto de Edificacion de 102 viviendas de Promocion Pablica en Avda. Tomds
Garcia Figueras, actuacion asumida por el Ayuntamiento de Jerez a través de Empresa Municipal de la
Vivienda de lerez, S.A. Por este concepto la Sociedad tiene concedida una ayuda de 3.540.669 euros que se
registra en el eplgrafe de subvenciones y que se imputan a resultados en funcién de la amortizacion del
activo.

A partir de las promociones de alquiler del Il plan Andaluz de Vivienda y Suelo (Pavia n2 3, Taxdirt n2 13 y
Paseo de las Delicias n2 140) y las viviendas de integracidn social del Plan Andaluz 2003-2007 (Cristal n2 5-7,
Palma n2 6, Zahara n? 45-47-49-51, Hermano Adrian n2 2, Cruz del Canto n? 3, Lomeopardo, Nueva n? 16,
Mueva n® 20, Liebre n® 11, Azorin n® 2-18, Nueva n2 33-35, Martinete (Obispe Cirarda n? 8-10-12 y Tio
Juane n? 6-8) vy José Cabral Galafate n2 3-5), al final de las obras se procede al reconocimiento de la
subvencién del MOPTMA can abono a una cuenta del grupo de subvenciones, y al reconocimiento de la
subsidiacidn de cuota del propio Ministerio correspondientes a la vida del préstamo con abonos a cuentas
del mismo grupo (subsidiacion de amortizacion). Por su parte, la subsidiacion de cuotas del préstamo por
parte de la Consejeria se contabilizan cuando se proceda a su reconocimiento, por parte de esta Consejeria,
y en los importes reconocidos, con abono a las mismas cuentas anteriores,

A final de cada afio se procede a amortizar las subvenciones de capital en el mismo porcentaje que la
amortizacién del inmovilizado que financia, y a llevar a ingresos las subvenciones de intereses en funcidn de
la cuota de interés que financia cada afo. Por su parte las subsidiaciones correspondientes a intereses se
reconocen e imputan a resultados en el ejercicio en el que se devengan los intereses que subsidian.

A partir del ejercicio 2012, se contabilizan las subsidiaciones de préstamos concedidos por la Junta de
Andalucia en base a la calificacién provisional y a la propuesta de resolucién de la propia Junta, para
reconocer los derechos de EMUWVIJESA, que a su vez han sido cedidos mediante escritura publica al ICO para
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garantizar el pago de las cuotas de préstamos. Las promociones resefiadas son: Cristal n? 5-7, Palma n? §,
Zahara n? 45-47-49-51, Hermano Adridn n? 2, Cruz del Canto n® 3, Lomopardo, Nueva n? 16, Nueva n2 20,
Liebre n2 11, Azorin n? 2-18, Nueva n2? 33-35, Martinete y José Cabral Galafate n2 3-5. El efecto de dicha
contabilizacidn fue de 15.491.383,40 euros con cargo al grupo 470 y abono a las cuentas del grupo 130.
Durante 2013 se incorpora la promocidn de El Portal y durante 2014 se incorporan las promociones de Blas
Infante n® 171 y Libertad n? 1.

En aplicacion del articulo 44 del Texto Integrado del Decreto 149/2003, la Comunidad Auténoma colabora
con los Ayuntamientos mediante la concesidn de una subvencién equivalente al 50% de la renta fijada para
las viviendas que se destinen a la integracién social (media del 30% de las viviendas de alquiler en
integracidn social). A finales de 2013, se firmaron los convenios y las resoluciones de los expedientes de las
promociones situadas en calle Nueva n2? 20 y calle Cristal n® 5-7. En este caso se reconocian dichas
subvenciones desde los afios 2006 a 2012, y por ello se procedid a su contabilizacion, en base a dicho
reconocimiento en la partida 7400 de subvenciones de explotacidn.

Durante 2014, se firmaron los Convenios de Colaboracién entre la Delegacidn Territorial de la Consejeria de
Fomento y Vivienda y EMUVIIESA para subvencionar el alquiler de viviendas protegidas para la integracidn
social, correspondientes al 50 % del importe de las rentas de dichas viviendas de integracién social. En
concreto, se firmaron las siguientes promociones: calle Nueva n® 16, calle Zahara n? 45-47-49-51, calle
Nueva n2 33-35, calle Azorin n? 2-18, calle Cruz del Canto n? 3, calle Hermano Adridn n? 2, Martinete y José
Cabral Galafate 3-5. Asimismo, se dictaron resoluciones de la Delegacidn Territorial de Fomento, Vivienda,
Turismo y Comercio de Cadiz, con el reconocimiento de las subvenciones de El Portal, Blas Infante n2 171y
Libertad n? 1 por este concepto y que han sido contabilizadas en 2014, fecha de los reconocimientos de las
ayudas por parte de la Administracidn y gque corresponden siempre a anualidades vencidas. Las
subsidiaciones de la Junta de Andalucia de las promociones de Cerrofruto y El Portal fueron suspendidas
desde 2021 ya que el clculo de |a Junta de los costes incurridos con los tipos de Interés vigentes hablan
alcanzado el importe maximo de subvencién, En este afio 2025, ante las subidas del tipo de interés, la Junta
ha procedido al recélculo y reconocimiento de subsidiaciones de estos expedientes,

En relacion con la subvencién concedida por el Excmo. Ayuntamiento de Jerez para el afio 2025 a la
Empresa Municipal de la Vivienda de lerez, 5.A. el importe total reconecido ha sido de 1.722.857,80 euros.
Dicha subvencidn se concede ante la apuesta municipal de potenciar el cariz social y de interés general de la
empresa municipal de la vivienda para continuar con sus actividades de politica de vivienda social, para
contribuir a cubrir las necesidades de vivienda, facilitar el acceso a la propiedad, promover la calidad del
habitat, mejorar el hibitat existente y adecuar los gastos de vivienda a la situacion familiar. Asimismo, la
Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, regula en su articulo 4 la consideracidn de
servicios de interés general, como elementos de la cohesién econdmica, social y territorial, el desarrollo de
las actuaciones necesarias para la creacidn, ampliacidn, conservacion y mejora del parque publico de
vivienda, por parte de las Administraciones publicas competentes y sus entes instrumentales o
dependientes, asi como su gestién para asegurar su utilizacion efectiva en condiciones asequibles, asf como
el desarrollo de las actuaciones necesarias por parte de las Administraciones publicas competentes y sus
entes instrumentales o dependientes, encaminadas a promover la mejora de condiciones de habitabilidad,
de accesibilidad o de eficiencia energética de los edificios de viviendas, de titularidad publica y privada. Es
por ello, que en aplicacién de la norma de valoracidn 18 del Plan General de Contabilidad de 2007, por lo
que se recoge como subvencidn de explotacién en este ejercicio,

Las subvenciones de capital se registran en el momento de su concesion, mientras que las subsidiaciones de
intereses, en aras de la aplicacidén del coste amortizado, solo se registran en el ejerciclo en que se
devenguen los intereses que subsidian. En relacién con la subvencidn de las rentas de integracion social, se
reconocen en resultados en el ejercicio en que Ia Junta de Andalucia firma el Convenio de concesion de
tales ayudas y la Resolucion correspondiente.

Al 31 de diciembre de 2024 los importes pendientes de cobro de estas subvencicnes, excluyendo la
municipal, ascendian a (véase nota 9.1):
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2025 2024

Importe a cobrar a l/p 19.192.266,08  21.806.789,22
Importe a cobrar a c/p 4.401.435,04  4.917.235,52
23.593.701,12  26.724.024,74

La Sociedad viene cumpliendo los requisitos legales exigidos para la obtencién y mantenimiento de tales
subvenciones.

17. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS
Saldos con entidades vinculadas y soclo tnico (Ayuntamiento de Jerez):

El detalle de saldos con entidades vinculadas es el siguiente:

SALDOS BEUDORES

ENTIDAD

PARTIOA BALANCE 212/ 0035 ENTA T ]
Ayuntamiento de leres ACTIVO B.I.& 43\?.“3,_@ 43704708
Ayuntarmianto de Jerer ACTIVO B.1IL2 104575, 404 7622, 10)
Ayuntarnlento de Jerer ACTIVO BIV.2 E80.500,72] 771.576,38
1231523 1306245,

SALDDS ACREEDORES

ENTIDAD

PARNDA BALANCE IS 127305 1/ 1y M0
IPal:umlndr woilas J 0,008 0,00)
PASIVO C) IV
[Ayuntamiento de jerer | } 13.759.728,42/ 13.611.482,61
13.289.128,42 13.611.482,6
[ayuntamientodejerer  [Pasivocpva | 2675.543,73] 2.675.5¢3,73]
[Ayuntarmiento de Jerer | PASIVO B 1l | 5.746.1%4,63] £.846.426 0]

| 25.710470,78)  25.133.452,38]

Las transacciones realizadas con el Excelentisimo Ayuntamiento de Jerez durante el ejercicio 2024 son lo
siguientes:

» Alquiler de cuatro viviendas en calle Liebre por importe de 4.141,44 Euros (sin IVA).
e  Alquiler de local de calle Pozuelo: 32.004 Euros (sin IVA)
e Alquiler de 9 locales en Forum Chapin: 36.780,12 Euros (sin IVA)

e Transferencia corriente (subvencién de explotacién) de 1.722.857,80 (véase nota 16)

Remuneraciones miembros del Organo de Administracidn:

Los miembros del érgano de administracién de la Sociedad no han percibido durante el ejercicio 2025 ni el
anterior sueldos, dietas o remuneraciones de cualquier clase.
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18. OTRA INFORMACION

El nimero de personas empleadas al cierre del ejercicio distribuido por categorias y sexo, es el siguiente:

Categoria Hombre Mujer Total
Gerente 1 1
Directar 1 1
lefe de Departamento 3 3
Jefe de Unidad 2 2
Técnlco Superior i 4
Técnico Medio 1 1L
Arquitecto Técnico 1 1
Administrativo 2 5 7
Auxiliar Administrativo 2 2 4
12 12 24

El niimero medio de personas empleadas en |la empresa durante el ejercicio 2025 por categorias y sexo es el

siguiente:

Categoria Hombre Mujer Total

Gerente 1,00 1,00
Director 0,75 0,75
Jefe de Departamento 3,00 3,00
Jefe de Unidad 2,15 2,15
Técnico Superior 0,25 3,75 4,00
Técnico Medio 1,00 1,00
Arquitecto técnico 0,75 0,75
Administrativo 2,99 4,51 7.50
Auxiliar Administrativo 1,25 1,38 2,64
12,15 10,64 22,79

El nimero medio de personas empleadas en la empresa durante 2024 fue:

Categoria Hombre Mujer

Gerente 0,29 071 1,00
Director 0,87 0,87
Jefe de Departamento 2,06 2,06
Jefe de Unidad [ 2,00 2,00
Técnico Superior 3,00 2,00 5,00
Técnico Medio 1,00 1,29 2,29
| Administrativo [ 3,00 3,00 6,00
Auxiliar Administrativo 1,00 2,00 3,00

13,22 9,00 22,22

Asimismo la distribucidn por sexos del Consejo de Administracidn es la siguiente:
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Hombre Mujer l'otal

Presidente |
Vicepresidente |
Consejero 3 4

(]

(V-] P pe—

El articulo 229 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital aprobade por el Real Decreto
Legislative 1/2010, de 2 de julio, regula que los administradores deberan comunicar al consejo de
administracién cualquier situacién de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la
sociedad. A fecha de formulacidn de estas cuentas anuales, la sociedad no tiene constancia de ninguna
comunicacién respecto a situaciones de conflicta de interés por parte de los administradores de la
sacledad.

Los honorarios relativos a servicios de auditoria de los ejercicios 2025 y 2024, ascendieron a 4.687,00 euros
y 4.687,00 euros respectivamente, con independencia del momento de su facturacién,

En relacién con la informacién sobre el perfodo medio de pago a proveedores, disposicion adicional tercera
“deber de informacidn” de la Ley 15/2010, de 5 de julio, el periodo medio de pago a proveedores, segln
calculo establecido en la Resolucion de 29 de enero de 2016 del ICAC, es el siguiente:

2025 2024
Dias Dias
Periodo medio de pago a 10 15
proveedores
19 INFORMACION SEGMENTADA

La distribucidn de la cifra de negocios de la Sociedad por categoria de actividades se detalla en el siguiente
cuadro:

Cifra de negocios

Descripcion de la actividad 2025 2024
Ventas de inmuebles 90.191,10 0,00
Arrendamientos de inmuebles 4.115.607 56 4.048.131,92

Ingresos por prestaciones de servicios

TOTAL 4.205.798,66 4.048.131,92

La distribucidn de la totalidad de la cifra de negocios de la Sociedad se ha realizado en la provincia de Cadiz.

20, HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 16 de enero de 2026, EMUVIJESA publicd en la Plataforma de Contratacion del Sector Pablico las
licitaciones correspondientes a las siguientes parcelas:

-Parcela sita en calle Valdepajuelas nimero 9, identificada registralmente como finca nimero 60.467.
-Parcela situada en Pozoalbero, identificada registralmente como finca ndmero 37.662,
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-Parcela sita en calle Doctor Luis Romero Palomo / Bodega calle Cristal, identificada registralmente como
finca nimero 40.203 bis.

El plazo de presentacion de ofertas permanecié abierto hasta el 27 de febrero de 2026.

Finalizado dicho plazo, se ha presentado una oferta para la parcela situada en Pozoalbero y una oferta para
la parcela situada en Bodega Cristal.

A8
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EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, 5.A.

El Consejo de Administracién de EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, 5.A., formula el dia 26 de
marzo de 2026 las Cuentas anuales abreviadas de la Sociedad referidos al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2025.
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MODELO DE DOCUMENTOS DE INFORMACION
SOBRE ACCIONES O PARTICIPACIONES PROPIAS

Al

JEREZ DE LA FRONTERA

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A. A11670734

CL CURTIDORES, 1

MUNCIMO PROVINCIA ESERCICIO
CADIZ 2025

{Hota: En este caso es sufllclente fa presentactdn dnlea de esta hofa A1)

La socledad no ha realizado durante el presente ejercicio operacidn alguna sobre acclones | participaciones praoplas

Salda al cierra del ejercicio pracadente: ... BCCIONBSIPEMICIDACIONES ..oovivriiiiisinsiinsaniisssinns % del capital social

Saldo al clerre del ejercicio; acclones/paicipaclongs ..., 0 del caplilal social

e [Com fimiaom | Ml | e [Gwms | TTR | Sk
N TP 0,00%
| 0,00%
A2 N 0,00%
N g 0,00%
| — 0,00%
1 G ! 0,00%
AY 0,00%

E =" 0,00% -

I i 0,00%
A B 0,00%
Al o 0,00%
Y = 0,00%
i - 0,00%
T /7 i\ 0,00%
{ o [\ 0,00%
\ 0,00%
il 0.00%
£\ 0,00%
N N 0,00%
[ il ‘[, W 0,00%
S W 0,00%
g | — 0,00%
_Lpor—— 0,00%
L/F0 Vre & 0,00%
i 0,00%

Matn: Coso do sor hocesarlo, utillzar tantos efjomplaores como sean roguarldos de la hoja A4

Ex Eraprnachdn de acdaney adquiidasen
EL-Erajenscidn de sccdones o parlicipacionst de bbee sdquitickdin fitkeulo 1451 de by Ley de Sacledadei da Capiud.
BD: Amodtizscifn de acchones exertfouls 146 de |s Ley de Socledadtas de Capiial
BL: Amantiiacién de acclones a participadore de lbre adquisicdn futicclo 145 de b Ley de Sochedades de Caplrall,

AG: Aceplactdn de soclones peoples en girantis [artioulo 149 de Ley de Sociedades de Caphal,

AR Accionts adquiidad mediante aiistencla financhera de s propta enbided fankuls 150 de b Ley de Scoedades de Capitah,
PR; Axchanes o participaciones recipiocas farfoulos 151 y siguientacde la Ly de Secladaden de Cupital),

(1) Ak Adgulstcidn orlginzils d& seddone s o participadane s proplas o de b sodiedad dy
AL Adgulyicidn derhvativia directa, Al Adquistchén deriativa Indinects; AL Adquitichones bbres fantfoulas 140, 144y 146 de Lo Liy de Sechedades de Caplial),
sequidios delartiouto 146 de Is Ley de Socledades de Capital

Win de log bren ped

dnante [art'outar 135y vigu!

tes e b Ley de Soctecadende Capital




MODELO DE DOCUMENTO ABREVIADO DE IMA
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL

HOCIEDAD HIF

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE JEREZ, S.A. A11670734

CL CURTIDORES, 1

MUNICIPO PROVINCIA EJERCICID

JEREZ DE LA FRONTERA CADIZ 2025

Contenlde Obligatoria

Los ahajo firmantes, como Administradores de Ia Sociedad citada, manifiestan

que en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe
ninguna partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida, para que éstas,
en su conjunte, puedan mostrar la Imagen fiel del patrimonio, de los resultados

y de la situacion financiera de la empresa.

X

Los ahajo firmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que

en la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Si existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas, para que éstas, en su conjunto,
puedan mostrar la imagen fiel del patrimonio, de los resultados y de la situaciéon

financiera de la empresa.

Indicadores de Sostenibilidad {contenido voluntaria)

Mitrica Valor Importe
Emisiones Alcance 1 (" tCOy
Emlslones Alcance 2 @ LCO;
Emislones Alcanca 3 ™ 1COy
-F;al:;m_m da energla daniro da la organizaclan kW h
Consumo de agua !5 m?

FIRMAS Y NOMBRES 05 ADMINISTRADORES

/// \

Qapata ket T
Coningin E E

o9 bfria dal ml-lll'r"i
"'ﬂ'.ul‘u

ot Rrirds dod Quacia-Fefeya bonade
=

| Cead

i . A’/
O Ans Wi Rareal Eumpan

| Eensagers

{1} Emisipnas direclas da la empresn. Métriza: Tﬂnllldnwule €0,
{2) Emnislones lndiecing consecuancia del consuma energdiica da la Wﬂm
{3) Reslo da emislonss indicectas (emislanes indireclas da proveedaes y da

Eardnfire

— nmmmhw’o:)h

-

nd). Milea: Toneladas equivalentes do CO,.
: Teneldas cquivalenles de GOy

Lus Indicadores de emislones sa recogen enlaLey 1172018, asl camo en el requedmishio da informna «6 da la HEIS {(ESRS en lnglés) E1 de soslendtibdad aprobada medianta aclo delegado
por la CE, ¢l 31 de Julo da 2023, en desanola de la Direclva da Sastenihided Cofpoda
Pasa sucumpimentacidn se recomlends ol uio de cakuladoias do ernislane s, en conceeln;
hatps:tfsine miteco goboasfesicamb'ocFmatoatamasmitgacion-polteas-y-meddesfrakpladoras aspx (para emislonas alcanca | ¥ 2.

{#) InFeador requerida para bas empeesas y gropos sujalos a la Ley 1112018, ssf come en el requerdmianls de bisimacidn E1-5 de la NEIS (ESAS en lnglés) E1 apiobada medianie acko delegsds

por la CE. €131 da Jula da 2023, en desairola da la Directiva do SeslenfiEdad Corporativa (CSRD). Mivics: Kirratios hova.
{8) Indicader requedda pata las emgrasss ¥ grupos sufetas a b Ley 1172018, asf eama en el requadmienia de bformacidn E34 dila NEIS (ESRS en Ingis) B4 aprobada madlanta acto delegado

pov ia C.E. el 31 de JuFo cho 2023, en desarmolio de la Direclvn de SoslenibTdad Cocporativa [CERD), Mibica: mabos cdblcos.
(8) Convlgre el Importa monalaria an EURGS del contuma corras pondlente.




