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Ayuntamiento de Jerez
Area de Patrimonio

15 de Marzo de 2010

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA LA ENAJENACION
MEDIANTE LICITACION PUBLICA DE PARCELA MUNICIPAL SITUADA EN LA MANZANA
6.1 DEL SECTOR 10.CR-1 “CROFT” DE JEREZ DE LA FRONTERA DESTINADA A LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS DE PRECIO GENERAL.-

BASE 1°.- OBJETO.-

Constituye el objeto del presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
la enajenacion de una parcela de propiedad municipal, sita en la Manzana 6.1 del
Sector 10.CR-1 “CROFT” de este término municipal, con una superficie de 3.218,27
m?, destinada a la construccion de viviendas protegidas de precio general,

describiéndose del modo siguiente:

Descripcion.- Urbana.- Parcela de terreno en el término municipal de Jerez
de la Frontera, incluida en el ambito denominado AR-10.CR-1 por la
Modificacion Puntual n°® 24 del P.G.0.U. del municipio. Tiene forma irregular y
una superficie de tres mil doscientos dieciocho metros con veintisiete
decimetros cuadrados (3.218,27 m?). Linda al Norte, con vial de la
urbanizacion que la separa de terrenos situados fuera del Sector; al Sur, con
Zona Verde privada de la Manzana 6; al Este, con la Manzana 6.2; y al Oeste,
con vial de la urbanizacion que la separa del equipamiento comercial.

Titulo.- El Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, mediante
adjudicacion en el Proyecto de Reparcelacion del Sector 10.CR-1 “CROFT”
ratificado por Resolucion de la Alcaldia-Presidencia de fecha 6 de octubre de
2009.

Referencia catastral.- No esta catastrada individualmente.

Inscripcion.- Esta inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de los de
esta Ciudad, al Tomo 2.037, Libro 773, Folio 159, Finca 40.292, Inscripcién 12.
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Cargas y gravamenes.- Esta parcela se encuentra libre de cargas vy
gravamenes.

Edificabilidad y n° de viviendas.- 7.254,13 m* techo y 72 viviendas de VPO
residencial en bloque vertical compatible con comercial en planta baja.

CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS.- Segiin la Revision Adaptacion del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Jerez de la Frontera aprobado
definitivamente por Resolucion del Excmo. Sr. Consejero de Vivienda y
Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia de 17 de Abril de 2009 (BOJA
n° 127 de 2 de julio de 2009), la citada finca se encuentra clasificada como
“Suelo Urbano” y calificada como “Residencial Edificio de Viviendas- Otros (F3)”

compatible con comercial en planta baja. El nimero maximo de alturas a
edificar sera de SEIS plantas (VI plantas).

BASE 2°.- NATURALEZA DEL CONTRATO.-

El presente contrato tiene naturaleza administrativa especial o atipica, al satisfacer
las finalidades propias del Patrimonio Municipal del Suelo, de competencia municipal.

BASE 32.- TIPO DE LICITACION.-

El tipo de licitacion de la parcela objeto de enajenacion, fijado en base a la
valoracion realizada al efecto por los servicios técnicos municipales, es de UN
MILLON TRESCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL DIECISIETE EUROS CON DIEZ CENTIMOS
(1.348.017,10 Euros).

En la referida cantidad no se encuentra incluido el Impuesto sobre el Valor Ahadido.
El tipo de licitacion podra ser mejorado al alza por los licitadores conforme a lo

previsto en el presente Pliego. No se admitiran ofertas por debajo del tipo de
licitacion, siendo rechazadas de forma automatica por la mesa de contratacion.
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BASE 42.- CONDICIONES DE LA ENAJENACION.-

1.

Transmision de la parcela.

La transmision de la parcela se realiza libre de cargas registrales y en concepto de
“cuerpo cierto”, por lo que no cabra reclamacion alguna por posibles variaciones
en la superficie de la misma que pudieran surgir como consecuencia de la
aplicacion de las ordenanzas vigentes, ni como consecuencia de las condiciones
geoldgicas, topograficas o analogas que pudieran afectarles.

En el supuesto de que aparecieran posibles desviaciones, éstas no seran
impugnables ni quebrantaran el principio establecido de transmision a "cuerpo
cierto” habiendo de observarse siempre las limitaciones establecidas en los
documentos de planeamiento y normativa aplicable.

El adjudicatario aceptara y asumira la adquisicion de la parcela adjudicada en su
estado fisico actual, sin protesta ni objecion alguna, corriendo de su cuenta y
eximiendo al Ayuntamiento de Jerez de la Frontera de todos los gastos de
acondicionamiento del inmueble adjudicado, asi como las obras de urbanizacion
particulares que, en su caso, fueren necesarias.

A estos efectos, se hace constar expresamente que la urbanizacion del ambito de
gestion en el que se encontraba incluida la parcela objeto de licitacion
corresponde al promotor que esta llevando a cabo el desarrollo urbanistico del
Sector 10 mediante el sistema de actuacidon urbanistica de compensacion, y a
dicho promotor le resulta imputable la obligacion de la completa ejecucion de la
obra urbanizadora de dicho ambito de gestion, de conformidad con lo
preceptuado por la legislacion urbanistica aplicable, por lo que el adjudicatario no
podra dirigir reclamacion alguna al Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera
como consecuencia de dano o perjuicio que el incumplimiento de la obligacion de
urbanizar por parte del promotor del ambito de gestion.

La parcela objeto de enajenacion, se transmitira al corriente en el pago de
impuestos, gastos corrientes y contribuciones, siendo de cuenta del adjudicatario
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los gastos e impuestos con que resulte gravada desde el momento del
otorgamiento de la escritura publica.

. Condiciones de pago:

El importe del precio que el adjudicatario abonara al Ayuntamiento de Jerez de
la Frontera, sera el que figure en el acuerdo de adjudicacién definitiva, de
conformidad con el resultado de la adjudicacion.

El pago se efectuara del modo siguiente:

a) En un plazo de veinte dias habiles a partir de la notificacion de la
adjudicacion definitiva, se hara efectivo, como minimo, el importe del 20% del
total del remate mas el I.V.A. correspondiente a dicha entrega a cuenta (al tipo
que en dicho momento esté en vigor).

En el caso de que se produjese demora en el pago de la mencionada cantidad,
el Ayuntamiento de Jerez de la Frontera podra optar indistintamente por la
resolucion de la adjudicacidon, o a la aplicacion de los intereses devengados
sobre dicho importe, siendo aplicable, a eleccion del mismo, el de demora o el
legal del dinero.

b) El resto de la cantidad, mas el I.V.A. correspondiente a dicha cantidad (al
tipo que en dicho momento esté en vigor) se hara efectivo en el momento de la
formalizacion de la escritura publica de adjudicacion, la cual se realizara en el
plazo maximo de 3 meses a contar desde la notificacion al interesado del
acuerdo de adjudicacién definitiva.

Transcurrido el plazo de formalizacion de la escritura sin que ésta haya sido
otorgada por causa imputable al adjudicatario, el importe pendiente de abono
devengara también los correspondientes intereses, siendo aplicable, a eleccion
municipal, el de demora o el legal del dinero, caso de no optarse por la
resolucion del contrato.
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3. Plazos para la edificacion:

El adjudicatario quedara obligado a solicitar la licencia de obras, con la
documentacion completa, en el plazo maximo de 6 meses a contar desde la
notificacion del acuerdo de adjudicacion definitiva.

Asimismo el plazo de ejecucion de obras no podra superar el establecido en la
correspondiente licencia de obras.

Cuando el adjudicatario hubiere incurrido en demora en alguno de los plazos
parciales indicados, por causa imputable al mismo, el Ayuntamiento de Jerez
podra optar, indistintamente, por la resolucion del contrato o por la imposicion
de las penalidades previstas conforme a lo dispuesto en los epigrafes 4, 6 y 7
del articulo 196 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico.

La constitucion en mora del contratista no precisara intimacion previa por parte
de la Administracion, acordandose la imposicion de penalidades o la resolucion
del contrato por el 6rgano de contratacion.

a) En el supuesto de que la Administracion optase por la imposicion de
penalidades, las cantidades resultantes habran de ser satisfechas, a
requerimiento del Ayuntamiento, en los plazos previstos en la Ley General
Tributaria (articulo 62.2), y una vez vencido el periodo voluntario de ingreso, se
hara efectiva con cargo a la garantia definitiva, y si ésta no fuera suficiente, se
exigira por via de apremio. En caso de que se hagan efectivas las penalidades
impuestas con cargo a la garantia definitiva, el adjudicatario vendra obligado a
reponer el importe total de la misma en el plazo de 10 dias habiles y, en caso
de no cumplimentarlo, se procedera a la resolucion del contrato.

Las penalidades que se impongan ascenderan a 100 € por cada dia de retraso en
plazo para la solicitud de la licencia (con toda la documentacion completa) o en
la ejecucion de las obras.
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Cuando las penalidades por demora alcancen 6.000 € el Organo de Contratacion
estara facultado para proceder a la Resolucion del contrato o continuar su
ejecucion con la imposicion de nuevas penalidades.

b) En el supuesto de que la Administracion optase por la resolucion del
contrato, ésta debera igualmente acordarse por el Organo de Contratacion, sin
otro tramite preceptivo que la audiencia del contratista y, cuando se formule
oposicion, el dictamen del érgano consultivo de la Comunidad Autonoma.

En el supuesto de resolucion del contrato por demora, la misma conllevara la
devolucion de la parcela al Ayuntamiento y el reintegro al adjudicatario de la
licitacion del 80% del importe abonado, siendo retenido por el Ayuntamiento el
20% del precio de venta en concepto de clausula penal.

Asimismo, en los términos del articulo 208.4 de la Ley de Contratos del Sector
Publico, se procedera por la Administracion Municipal a la incautacion de la
garantia definitiva en concepto de dafos y perjuicios.

Ademas, la parte compradora a la que se haya resuelto el contrato por el
incumplimiento de las condiciones de enajenacion, no tendra derecho a reclamar
indemnizacion alguna por la edificacion construida o en curso de ejecucion que se
encuentre sobre la parcela.

4. Plazos de solicitud/obtencion de calificacion provisional y definitiva:

El adjudicatario quedara obligado a solicitar la calificacion provisional de
vivienda protegida en el plazo maximo de 6 meses a contar desde la fecha de
notificacion del acuerdo de adjudicacion definitiva.

Asimismo, los plazos de solicitud y de obtencién de calificacion definitiva, seran
los establecidos por los articulos 39 y 41 del Decreto 149/2006, de 25 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad
Autonoma de Andalucia, sin perjuicio de su ampliacion conforme a lo previsto
en la citada disposicion reglamentaria.
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Cuando el adjudicatario hubiera incurrido en demora en alguno de los plazos
indicados anteriormente, a excepcion del de obtencion de calificacion
definitiva, el Ayuntamiento de Jerez podra optar indistintamente, por la
resolucion del contrato o por la imposicion de penalidades en la forma prevista
en el epigrafe 3 de la Base 4* del presente Pliego

Transcurrido el plazo fijado para la obtencion de la calificacion definitiva, o, en
su caso, el de ampliacion otorgado por el titular de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, el Ayuntamiento de Jerez
ejercera necesariamente la condicion resolutoria por incumplimiento de destino
del suelo a vivienda protegida, conforme a lo dispuesto por los articulos 8 de la
Ley 13/2005, de 11 de noviembre, y 4 del Decreto 149/2006, de 25 de julio,
aplicando los efectos previstos en el epigrafe 3 de la presente Base.

5. Inicio de obras:

Con independencia de la obligacion por parte del promotor de la presentacion
de cuanta documentacion fuese necesaria para el inicio de obras contenida en
las disposiciones municipales al efecto, es preciso y condicion indispensable
para el comienzo de las mismas, haber formalizado con el Ayuntamiento de
Jerez la escritura de transmision o compraventa del suelo.

6. Son causas de resolucion del contrato, con independencia del resto de
condiciones establecidas en el Pliego, las siguientes:

- Elincumplimiento de las condiciones de pago en los plazos fijados.

- No solicitar la licencia de obras, calificacion provisional y definitiva en los
plazos indicados.

- La caducidad o denegacion de la licencia urbanistica de obras, calificacion
provisional y definitiva.

7. El adjudicatario de la licitacion tiene la obligacion de construir sobre la parcela
adquirida viviendas de proteccién publica sometidas a precio general, acogidas
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al Decreto 395/2008, de 24 de junio, por el que se aprueba el Plan Concertado
de Vivienda y Suelo 2008-2012, a las modificaciones contenidas en el Decreto
266/2009, de 9 de junio (Orden de 7 de julio de 2009, por la que se publica el
Texto Integrado) y disposiciones vigentes en la materia.

El adjudicatario queda obligado a promover la construccion, para su posterior
venta (uso propio en caso de cooperativas), de Viviendas Protegidas de precio
general acogidas al citado Decreto 395/2008, de 24 de junio, a las
modificaciones contenidas en el Decreto 266/2009, de 9 de junio y demas
disposiciones vigentes en la materia.

Asimismo se obliga a que los precios de venta/adjudicacion de las viviendas,
plazas de garajes y trasteros, sean los resultantes de la adjudicaciéon del
contrato, pudiendo ser actualizados de conformidad con lo establecido en el
articulo Siete del Decreto 266/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el
Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado por Decreto
395/2009, de 24 de junio, siendo el nuevo precio el vigente en el momento de
la venta, con la reduccion proporcional sobre el precio de venta del m? (til de
vivienda que, en su caso, hubiese sido ofertada por el adjudicatario de la
licitacion publica.

Todas las viviendas llevaran vinculadas las correspondientes plazas de garaje vy,
en su caso, trasteros necesarios para cumplir con la dotacion legal, no pudiendo
vincularse mas de una plaza y trastero por vivienda.

Asimismo, Unicamente se podran contemplar en la promocién anexos no
vinculados, garajes y trasteros, cuando éstos superen en nimero a las viviendas
y todas éstas tengan vinculadas una plaza de garaje y, en su caso, un trastero.

El resto de usos compatibles en planta baja podran ser objeto de venta y/o
renta libres por parte del adjudicatario.
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Transcurrido el plazo, para la obtencion de la calificacion definitiva, o, en su
caso, el de ampliacidn otorgado por el titular de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio, el Ayuntamiento de Jerez
ejercera necesariamente la condicion resolutoria por incumplimiento de destino
del suelo a vivienda protegida, conforme a lo dispuesto por los articulos 8 de la
Ley 13/2005, de 11 de noviembre, y 4 del Decreto 149/2006, de 25 de julio.

A los efectos de lo dispuesto por el articulo 206.g) de la Ley de Contratos del
Sector Pulblico, tienen la consideracion de esenciales las obligaciones
contractuales establecidas en los apartados anteriores.

El incumplimiento de estas condiciones y de los plazos establecidos en el
presente Pliego, cuyo cumplimiento corresponde al adjudicatario y, en su caso,
los particulares fijados en el acuerdo de adjudicacion de conformidad con la
oferta presentada, facultara al Ayuntamiento de Jerez de la Frontera para
proceder automaticamente a la resolucion del contrato. Iguales efectos se
produciran, si solicitada la licencia de obras, ésta se retrasa mas de treinta dias
por causas imputables al adjudicatario solicitante.

Los citados compromisos operaran como condicién resolutoria que se recogera
en la correspondiente escritura publica de transmision de la parcela y se
inscribiran en el Registro de la Propiedad.

Para la cancelacion de las condiciones resolutorias sera titulo bastante la
presentacion en el Registro de la Propiedad del acuerdo del Ayuntamiento de
Jerez, autorizando la misma.

En el supuesto de resolucion del contrato por los supuestos contemplados en
este epigrafe, se procedera a la devolucion de la parcela al Ayuntamiento y el
reintegro al adjudicatario de la licitacion del 80% del importe abonado, siendo
retenido por el Ayuntamiento el 20% del precio de venta en concepto de clausula
penal.
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Asimismo, en los términos del articulo 208.4 de la Ley de Contratos del Sector
Publico, se procedera por la Administracion Municipal a la incautacion de la
garantia definitiva en concepto de dafos y perjuicios.

Ademas, la parte compradora a la que se haya resuelto el contrato por el
incumplimiento de las condiciones de enajenacion, no tendra derecho a reclamar
indemnizacion alguna por la edificacion construida o en curso de ejecucion que se
encuentre sobre la parcela.

8. El adjudicatario queda obligado a no enajenar la finca adquirida como unidad.

En garantia de cumplimiento de esta obligacion, se atribuyen al Ayuntamiento
de Jerez, los derechos siguientes:

- Si el adjudicatario comprador, no obstante dicha prohibicién, enajenare a
titulo oneroso o gratuito el solar, las viviendas en construccion o ya construidas
como una unidad, o lo fuesen por partes a un mismo comprador, el
Ayuntamiento de Jerez ostentara un derecho de retroventa durante el plazo de
10 afos que se regira por las normas siguientes:

8.1.- precio:

En el supuesto de ejercicio del derecho de retroventa por los supuestos
contemplados en este epigrafe, se procedera a la devolucion de la parcela al
Ayuntamiento y el reintegro al adjudicatario de la licitaciéon del 85% del importe
abonado, siendo retenido por el Ayuntamiento el 15% del precio de venta en
concepto de clausula penal.

Asimismo, en los términos del articulo 208.4 de la Ley de Contratos del Sector
Publico, se procedera por la Administracion Municipal a la incautacion de la
garantia definitiva en concepto de dafos y perjuicios, no pudiendo reclamarse
por parte del adjudicatario de la licitacion los gastos sefalados en el articulo
1.518 del Cddigo Civil.

10
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Ademas, la parte compradora a la que se haya resuelto el contrato por el
incumplimiento de las condiciones de enajenacion, no tendra derecho a reclamar
indemnizacion alguna por la edificacion construida o en curso de ejecucion que se
encuentre sobre la parcela.

En cualquier caso, habra de tenerse en cuenta lo dispuesto en el articulo 1.923
del Cédigo Civil para los créditos refaccionarios.

En cuanto al valor del suelo se estara a lo dispuesto en el apartado a').
8.2.- Formas y plazos:

a') El Ayuntamiento de Jerez podra ejercitar el derecho de retroventa en el
plazo de tres meses a partir del dia siguiente al que le haya sido notificada
fehacientemente la decision de enajenar.

b') Si la notificacion no se hubiere producido, dicho derecho se ejercitara en el
plazo de seis meses, a contar desde el dia siguiente a aquél en que el
Ayuntamiento de Jerez haya sido notificada fehacientemente por el adquirente
de la transmision efectuada. En la fijacion del reembolso se aplicara lo
dispuesto en el apartado 8.1.- anterior.

8.3.- Caracter de los derechos:

Ambos derechos de adquisicion tienen el caracter de real, por lo que seran
objeto de inscripcion en el Registro de la Propiedad y podran ser cedidos por el
Ayuntamiento de Jerez a favor de la Empresa Municipal de la Vivienda de Jerez,
S.A. (EMUVIJESA).

Los supuestos que se incluyen como generadores del derecho de retroventa a
favor del Ayuntamiento de Jerez Urbanismo bajo la expresion "o lo fuesen por

partes a un mismo comprador”, son:

- La transmision onerosa o gratuita del solar adjudicado.

11
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La transmision onerosa o gratuita del edificio en construccion, antes de la
declaracion de obra nueva y, en su caso, division horizontal, bien en su
totalidad, bien de una o varias cuotas indivisas del mismo.

La transmision onerosa o gratuita del edificio construido, antes de la
declaraciéon de obra nueva, y en su caso, division horizontal, bien en su
totalidad, bien de una o varias cuotas indivisas del mismo.

El adjudicatario estara obligado ademas a presentar en el Ayuntamiento de
Jerez nota simple de la inscripcion registral de la declaracion de obra nueva
y, en su caso, division horizontal de la finca en el plazo de UN MES a contar
desde la inscripcion de la misma.

9. Seleccion de adquirentes/adjudicatarios de las viviendas:

10.

La seleccion de adquirentes/adjudicatarios de las viviendas se realizara de
conformidad con lo dispuesto en la Orden de 1 de julio de 2009, por la que se
regula la seleccion de los adjudicatarios de viviendas protegidas a través de los
Registros PUblicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas en la
Comunidad Autonoma de Andalucia.

Los adjudicatarios de las viviendas habran de destinarlas a domicilio habitual,
sin posibilidad de arriendo o subarriendo, rigiéndose esta condicion para lo que
al respecto se dispone para las viviendas de Proteccion Publica en la legislacion
vigente y hacer constar en las escrituras de compra-venta ulteriores la
subrogacion expresa de los terceros adquirentes en dichas obligaciones.

Prohibiciones y limitaciones a la facultad de disponer:

Los adquirentes, adjudicatarios y promotores individuales para uso propio, no
podran intervivos ceder el uso por ningun titulo de las viviendas y anexos para
las que hubieran obtenido préstamo cualificado, durante el plazo de diez anos
desde la formalizacion del mismo, sin autorizacion de la Comunidad
Autonomica que podra otorgarse en los supuestos y procedimientos
establecidos por ésta, conforme a lo previsto en el apartado 1.b del articulo 5
del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, salvo en el caso de subasta y

12
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11.

adjudicacion de las fincas por ejecucion judicial del préstamo. En cualquier
caso se requerira la previa cancelacion del préstamo y reintegro de las ayudas
recibidas, incrementadas con los intereses legales desde su percepcion.

La transmision inter vivos o la cesion del uso de las viviendas, una vez
transcurridos 10 anos desde la formalizacion de la adquisicion, conllevara que
el préstamo pierda su condicion de convenido y que la entidad concedente
pueda resolverlo. En todo caso la venta y adjudicacion solo podra efectuarse en
los términos previstos en la legislacion protectora.

Las prohibiciones y limitaciones a la facultad de disponer establecidas en la
presente clausula tienen el caracter de reales, habran de hacerse constar
expresamente en las correspondientes escrituras pUblicas de compraventa,
adjudicacion (del solar y las viviendas y anexos), declaracion de obra nueva, y
en las de formalizacion del préstamo hipotecario, y seran objeto de inscripcion
registral conforme a lo establecido en los articulos 7 del R.D. 2066/2008, de 12
de diciembre, y 39.3 y 44 del R.D. Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, y producira los efectos
a que se refiere el apartado 3 del articulo 53 de dicho Texto Refundido.

Asimismo, las prohibiciones y limitaciones a la facultad de disponer que
resulten de la calificacion como vivienda protegida, de acuerdo con la
normativa aplicable, deberan constar en la correspondiente escritura publica y
tendran acceso al Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto por el
articulo 9 de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo.

Derechos de tanteo vy retracto:

Sin perjuicio de los derechos de adquisicion preferente previstos en los
articulos 11 y 12 de la ley 13/2005, de Medidas para la Vivienda Protegida y el
Suelo, y de los derechos y prerrogativas de la Administracion establecidos en el
Titulo 1l del Anexo | del Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de
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Andalucia, sobre las viviendas y dependencias anexas se constituyen derecho
de adquisicion preferente, tanteo y retracto, con limitacion del precio de
adquisicion conforme a la normativa vigente de viviendas protegidas (o del
precio rebajado sobre los mismos resultante de la adjudicacion del presente
contrato), por plazo de diez afos a contar desde la obtencion de la licencia de
primera utilizacion, a favor del Ayuntamiento de Jerez. Estos derechos podran
ser cedidos por el Ayuntamiento de Jerez a favor de la Empresa Municipal de la
Vivienda de Jerez, S.A.

A tales efectos, el Ayuntamiento de Jerez (o la Empresa Municipal de la
Vivienda de Jerez, S.A.), podra adquirir la vivienda y dependencias anexas
dentro de sesenta dias a contar desde el siguiente a aquél en que se le notifique
en forma fehaciente la decision de vender. Junto con la decision de vender, el
transmitente debera comunicar el precio de venta ofrecido (que como maximo,
debera coincidir con el sefalado en el apartado anterior, esto es, con el
propuesto por el adjudicatario y resultante del acuerdo de adjudicacion
definitiva, con los incrementos o disminuciones que correspondan conforme a la
legislacion vigente para viviendas protegidas de esta tipologia) las condiciones
de la transmision y el nombre, domicilio y circunstancias del comprador.

Ademas de dichos requisitos, la notificacion de la decision de vender debera
necesariamente venir acompanada de certificacion registral de titularidad y de
cargas de la vivienda y dependencias anexas que se pretende transmitir, asi
como de resolucion de la Delegacion Provincial competente en materia de
vivienda, relativa al ejercicio o no del derecho de tanteo sobre la transmision
prevista por parte de la Empresa Publica del Suelo de Andalucia.
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12.

Cuando no se hubiere hecho la notificacion prevenida en el anterior apartado o
se omitiera uno cualquiera de los requisitos exigidos, resultare superior al
precio previsto para la transmision, fuesen menos onerosas las restantes
condiciones esenciales de ésta o la transmision se realizase a persona distinta
de la consignada en la notificacion, el Ayuntamiento de Jerez podra hacer uso
del derecho de retracto, y el plazo, que es de caducidad, sera de sesenta dias
contados desde que el adquirente, en forma fehaciente, notifique al
Ayuntamiento de Jerez las condiciones, mediante entrega de la escritura, o
documento en que fuere formalizada.

En ambos casos, de ejercicio del derecho de tanteo o retracto, la adquisicion
por el Ayuntamiento de Jerez se efectuara como maximo al precio de venta
sefalado anteriormente, con las actualizaciones y disminuciones que procedan.
En ningln caso se computaran las mejoras que individual o colectivamente se
produzcan en las viviendas y anexos (garajes y trasteros) en relacion a lo
proyectado.

Ambos derechos de tanteo y retracto tienen el caracter de reales, por lo que se
haran constar en las escrituras publicas de transmision de la parcela y las
viviendas y anexos resultantes de la promocion, debiendo ser objeto de
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Transcurridos los plazos previstos para el ejercicio del tanteo o retracto sin que
recayere pronunciamiento expreso por parte del Ayuntamiento de Jerez, el
adjudicatario podra enajenar la vivienda y anexos (garajes y trasteros) a quien
estime oportuno.

Régimen juridico de las viviendas protegidas:

Las viviendas, garajes y anexos que resulten de la edificacion, quedaran sujetos
al régimen juridico de vivienda protegida previsto en la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre y disposiciones de desarrollo.
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13.

La duracion del régimen legal de proteccion sera el que establezca el
correspondiente Plan de la vivienda para cada Programa, conforme a lo
dispuesto por los articulos 5 de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, 9 del
Anexo | del Decreto 149/2006, de 25 de junio, y 18 del Decreto 395/2008, de 24
de junio. Los contratos de compraventa deberan incluir necesariamente las
clausulas obligatorias previstas en la normativa vigente de vivienda protegida,
asi como las que resultan del presente Pliego.

El adjudicatario debera acreditar el cumplimiento de esta obligacion
presentando en el Ayuntamiento de Jerez los correspondientes contratos y, en
su caso, escrituras publicas de transmision, respondiendo de su cumplimiento el
importe integro de la garantia definitiva depositada.

Las limitaciones, obligaciones, plazos y condiciones de destino que se
establecen en el presente Pliego se haran constar en la escritura de
compraventa, y seran inscritas en el Registro de la Propiedad, sin perjuicio de
que su incumplimiento pueda dar lugar a la resolucion del contrato, con los
efectos previstos en los articulos 39.3 y 4, y 53.3 del R.D. Legislativo 2/2008, de
20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo.

14.Publicidad institucional:

15.

Todos los actos de difusion y publicidad y los carteles de obra de la promocion,
deberan recoger expresamente la inclusion de la misma en el Plan Concertado
de Vivienda y Suelo 2008-2012, de acuerdo con lo establecido a tal efecto por la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio de la Junta de Andalucia.
Asimismo, el adjudicatario debera instalar una cartelera dentro del solar
adquirido, cuyas dimensiones seran determinadas por el Ayuntamiento de Jerez,
y en la que conste lo siguiente: "Parcela adjudicada por el Ayuntamiento de
Jerez con destino a Viviendas Protegidas de Precio General.”

Posposicion:
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El Excmo. Ayuntamiento de Jerez podra posponer, en su caso, las cargas
senaladas anteriormente a cualquier garantia real necesaria para cubrir
préstamos para la construccion de viviendas que pudiera constituir el promotor-
adjudicatario de la Licitacion, dentro de los limites establecidos para los
mismos en la legislacion protectora.

16. Gastos:

El adjudicatario quedara obligado a satisfacer los gastos de escritura, sus copias y
demas gastos que origine la licitacion, asi como el importe de la insercion del
anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia y en los periddicos. Los gastos de
publicacion del expediente administrativo seran abonados por el adjudicatario
hasta un maximo de 2.500 €.

Debera abonar igualmente los impuestos que se originen por la enajenacion,
incluido el Impuesto sobre el Valor Ahadido que sera repercutido sobre el precio
de adquisicion, que habra de ser abonado conforme a las condiciones pago
indicadas anteriormente.

BASE 5°%.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR.-

1.- Estan capacitados para contratar toda persona individual, natural o juridica,
que tenga plena capacidad de obrar y no esté afectadas por ninguna de las
circunstancias que enumera el articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP), como prohibiciones para
contratar, extremo que se podra acreditar por cualquiera de los medios
establecidos en el articulo 62 de la LCSP.

2.- Los licitadores deberan acreditar su solvencia econémica y financiera, a través de
uno o varios de los medios de justificacion previstos en los articulos 51 y 64 de la

LCSP, que se indican a continuacion:

a) Declaraciones apropiadas de entidades financieras o, en su caso, justificante de
la existencia de un seguro de indemnizacion por riesgos profesionales.
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b) Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro oficial
que corresponda. Los empresarios no obligados a presentar las cuentas en Registros
oficiales podran aportar, como medio alternativo de acreditacion, los libros de
contabilidad debidamente legalizados.

c) Declaracion sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el volumen
de negocios en el ambito de actividades correspondiente al objeto del contrato,
referido como maximo a los tres ultimos ejercicios disponibles en funcion de la
fecha de creacion o de inicio de las actividades del empresario, en la medida en
que se disponga de las referencias de dicho volumen de negocios.

3.- Los que contraten con la Administracion, podran hacerlo por si, o mediante la
representacion de personas debidamente facultadas para ello.

Los licitadores deberan solicitar y obtener por el Secretario General de este
Ayuntamiento acto expreso y formal de bastanteo de la documentacion que
pretendan aportar a los efectos de acreditar su representacion para licitar, con
caracter previo a la presentacion de la misma.

La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacion
incondicionada de las clausulas de este pliego y la declaracion responsable de que
retne todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la
Administracion.

BASE 62.- GARANTIAS.-

La presente licitacion esta exenta de la obligacion de presentar garantia provisional
de conformidad con lo dispuesto por Acuerdo de Junta de Gobierno Local, en sesion
celebrada el dia 28 de agosto de 2009, al particular 23 del Orden del Dia.

Una vez publicada la adjudicacion provisional en el perfil de contratante, el

adjudicatario, persona fisica o juridica, en cualquiera de sus formas societarias,
debera constituir garantia definitiva por importe del 5% del precio de adjudicacion
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en el plazo de quince dias habiles contados a partir del siguiente a dicha
publicacion, acreditando en el mismo plazo su constitucion.

BASE 72.- CRITERIOS DE ADJUDICACION.-

Las ofertas presentadas seran valoradas de acuerdo a los siguientes criterios
concurrentes:

I.- PRECIO DE VENTA 20 PUNTOS

Sera objeto de valoracion el porcentaje de disminucion del precio de venta por
metro cuadrado Util de vivienda protegida de régimen general que sea, en su caso,
ofertada por cada licitador. Se tomara como referencia para valorar las ofertas la
disminucion sobre el moédulo por m? Gtil destinado a este tipo de viviendas
(1.394,72 €/m? (til) actualmente aplicable en el Municipio de Jerez de la Frontera.
El porcentaje de disminucién del precio de venta propuesto por el licitador sobre el
precio de venta de referencia (1.394,72 €/m? (til) sera aplicado al precio de venta
por metro cuadrado (til de vivienda, vigente en el Municipio de Jerez de la
Frontera, en el momento de la calificacion provisional como vivienda protegida de
régimen general.

La oferta mas favorable para los futuros adquirentes de la viviendas recibira
VEINTE (20) puntos y la menos favorable CERO (0) puntos. El resto de las ofertas
seran valoradas porcentualmente respecto de la mas y de la menos favorable. Los
numeros decimales seran redondeados por exceso (parte decimal igual o superior a
5 décimas) o por defecto (parte decimal inferior a 5 décimas) al numero entero
mas cercano.

II.- TIPO MiINIMO DE LICITACION 10 PUNTOS

Sera objeto de valoracion la mejora del tipo minimo de licitacion propuesta por
cada licitador.
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A estos efectos se debe tener en cuenta que el tipo de licitacion es mejorable,
debido a dos circunstancias; por un lado éste ha sido calculado teniendo en cuenta
tan solo la edificabilidad sobre rasante (destinada a uso residencial y comercial) y
no la edificabilidad bajo rasante que se pueda destinar a anejos vinculados y no
vinculados - Garajes y trasteros-, que se puede repercutir sobre el precio del suelo
conforme a lo regulado en el articulo 15 del Decreto 395/2008 de 24 de junio, por
el que se aprueba el Plan concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, y por otro
lado, el calculo del precio minimo de licitacion se ha obtenido mediante la
aplicacion del 1,27 como coeficiente estimado de la relacion “superficie
construida/superficie Gtil”, al ser susceptible de disminuir éste coeficiente es en
consecuencia igualmente susceptible de aumentar el tipo de licitacion.

La oferta mas favorable para la administracion recibira DIEZ (10) puntos y la menos
favorable CERO (0) puntos. El resto de las ofertas seran valoradas porcentualmente
respecto de la mas y de la menos favorable. Los numeros decimales seran
redondeados por exceso (parte decimal igual o superior a 5 décimas) o por defecto
(parte decimal inferior a 5 décimas) al nimero entero mas cercano.

lll.- COLECTIVOS PREFERENTES 5 PUNTOS

Seran objeto de valoracidon el nimero de viviendas propuestas por el licitador
destinadas a los colectivos de especial proteccion, que establece el art. 3.2 de la
Orden de 7 de julio de 2009, por la que se publica el texto integrado del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado por el Decreto 395/2008, de
24 de junio, con las modificaciones introducidas por el Decreto 266/2009, de 9 de
junio.

Estos colectivos de especial proteccion son los jovenes menores de 35 anos,
mayores de 65 afos, personas con discapacidad, victimas del terrorismo, victimas
de la violencia de género, familias monoparentales con hijos a su cargo, personas
procedentes de rupturas de unidades familiares al corriente del pago de pensiones
alimenticias y compensatorias, en su caso, familias nhumerosas, unidades familiares
con personas en situacion de dependencia, emigrantes retornados, personas

20



- .I - .
PN
GN
PN
PN

S

Ayuntamiento de Jerez
Area de Patrimonio

afectadas por situaciones catastroficas y otras familias en situacion o riesgo de
exclusion social.

La oferta mas favorable sera aquella que contemple mayor niUmero de viviendas
destinadas a colectivos de especial proteccidon recibiendo CINCO (5) puntos y la
menos favorable CERO (0) puntos. El resto de las ofertas seran valoradas
porcentualmente respecto de la mas y de la menos favorable. Los nUmeros
decimales seran redondeados por exceso (parte decimal igual o superior a 5
décimas) o por defecto (parte decimal inferior a 5 décimas) al nUmero entero mas
cercano.

BASE 82.- PROPOSICIONES, FORMALIDADES Y DOCUMENTACION.-

Los licitadores presentaran dos sobres cerrados y firmados por él mismo o persona
que lo represente, en los que se indicaran ademas de la razon social y
denominacion de la entidad interesada, el titulo de la licitacion, direccion de
correo, teléfono, fax y e-mail a los que hayan de dirigirse las comunicaciones durante
la tramitacion de la licitacion publica y contendran: el primero (A) la documentacion
exigida para tomar parte en el procedimiento de seleccion, el segundo (B) la oferta
economica ajustada al modelo que se incluye en este Pliego.

Cada licitador no podra presentar mas que una sola proposicion consignando en la
misma una oferta de precio de compra por cada uno de locales en que se encuentre
interesado.

La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacion
incondicionada de las clausulas de este Pliego y la declaracion responsable de que
reune todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la
Administracion.

A) SOBRE A, denominado DOCUMENTACION GENERAL.

El SOBRE A debera contener por este orden los documentos siguientes:
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1.-Documentos que acrediten la personalidad del licitador y la representacion,
en su caso, del firmante de la proposicion, en la forma siguiente:

1.1.-Documento Nacional de Identidad, cuando se trate de empresario
individual. Si se trata de persona juridica deberan presentar escritura de
constitucién, y de modificacion en su caso, debidamente inscritas en el
Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la
legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo fuere, deberan
presentar el documento de constitucion, estatutos o acto fundacional en el
que consten las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su
caso, en el correspondiente Registro oficial que fuera preceptivo.

1.2.- Cuando el licitador actle mediante representante, éste debera
aportar documento fehaciente acreditativo de la existencia de la
representacion y del ambito de sus facultades para licitar, bastanteado
por el Secretario del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera. La
aportacion de la mera diligencia de bastanteo del documento de
apoderamiento podra suplir la aportacion de éste. (art. 35.f) LRJAP-PAC).

2.- Los licitadores deberan aportar la documentacion acreditativa de la
solvencia econdmica y financiera de conformidad con lo sefalado en la Base 42
del presente Pliego.

Los empresarios que liciten en union temporal, deberan acreditar cada uno los
requisitos de solvencia econémica y financiera indicados en el presente Pliego.

3.-Testimonio judicial, certificaciéon administrativa o declaracion responsable
del licitador, de no estar incurso en las prohibiciones para contratar con la
Administracion conforme al articulo 49 de la LCSP, comprendiendo
expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes. (arts. 62y 130.1.c) LCSP.

4.- Para las empresas extranjeras, declaracion de someterse a la jurisdiccion
de los Juzgados y Tribunales espanoles de cualquier orden, para todas las
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incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitante.

5.-Direccion de correo, fax y e-mail a los que hayan de dirigirse las
comunicaciones durante la tramitacion de la licitacion pablica.

6.-Cuantos documentos estimen precisos en orden a acreditar las condiciones
del licitador.

Toda la documentacion a presentar por los licitadores habra de ser documentacion

original o bien copias que tengan caracter de auténticas o compulsadas conforme a

la legislacion vigente en la materia. Asi mismo, los licitadores presentaran su

documentacion en castellano.

B) SOBRE B, denominado OFERTA, en el que se deberan incluir los documentos
siguientes:

1.- Memoria Técnica conteniendo los siguientes puntos:

Anteproyecto con definicion de la ordenacion general propuesta y disefo de
las viviendas, de acuerdo con las previsiones establecidas en el
Planeamiento vigente, que contenga planos de plantas, alzados y secciones a
escala, sin acotar y avance de presupuesto con estimacion global, por
superficie construida u otro método que se considere idéneo. Se debera
indicar el niumero de garajes y trasteros vinculados y no vinculados a la
promocion de viviendas.

Programacion de ejecucion de las actuaciones.

Memoria de calidades a ejecutar en la promocion.

2.-Condiciones de financiacion al adquirente.
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3.- Modelo de proposicion previsto en el anexo al presente Pliego con los
siguientes puntos:

a.- Compromiso de precio de venta de las viviendas, IVA excluido, que no podra
superar el modulo vigente el dia de publicacion del anuncio de licitacion en el BOP,
conforme al modelo recogido en este pliego.

b.- Oferta econdmica por la parcela.

c.- Numero de viviendas destinadas a los colectivos de especial proteccién, que
establece el art. 3.2 de la Orden de 7 de julio de 2009, por la que se publica el
texto integrado del Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, aprobado por
el Decreto 395/2008, de 24 de junio, con las modificaciones introducidas por el
Decreto 266/2009, de 9 de junio.

BASE 92.- MESA DE CONTRATACION.-

La Mesa de Contratacion estara constituida conforme a lo dispuesto por el articulo
295 de la LCSP del modo siguiente:

Presidencia: La Alcaldesa-Presidenta o persona en quien delegue.

Vocales: Interventor, Secretario Municipal, Tesorero o personas en quien estos
deleguen y Técnico del Area de Patrimonio.

Secretario: El Coordinador del Area de Patrimonio.

BASE 102.- PRESENTACION DE PROPOSICIONES.-

Las proposiciones junto con los documentos correspondientes deberan ser
entregadas en el Registro General de este Ayuntamiento, en horario de atencion al
publico, durante el plazo de TREINTA DIAS NATURALES, contados desde el
siguiente al de la fecha de publicacion del anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia, o enviadas por correo dentro de dicho plazo. Una vez presentada una
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proposicion, no podra ser retirada bajo ningln pretexto. En caso de que el ultimo
dia para la presentacion de ofertas coincida con un sabado o dia inhabil, se
entendera prorrogado dicho plazo hasta el primer dia habil siguiente al plazo de
finalizacion inicialmente previsto.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el interesado debera acreditar con
el resguardo correspondiente, la fecha de imposicion del envio en la oficina de
Correos y anunciar el mimo dia al 6rgano de Contratacion, por fax (956.149.462),
télex o telegrama, la remision de la proposicion. Sin la concurrencia de ambos
requisitos no sera admitida la proposicion si es recibida por el o6rgano de
contratacion con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo. Transcurridos,
no obstante, 10 dias naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la
documentacion, ésta no sera admitida en ningln caso.

BASE 112.- CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION GENERAL.-

Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, la Mesa de Contratacion
procedera a la calificacion de la documentacion general contenida en los sobres A
presentados por los licitadores, en acto no publico, celebrado durante el segundo dia
habil siguiente al de finalizacion del plazo de presentacion de ofertas. Si observase
defectos materiales en la documentacion presentada, lo notificara por fax, telegrama
o correo electronico al licitador correspondiente, dejando constancia de dicha
notificacion en el expediente, concediéndole un plazo no superior a tres dias habiles
para que lo subsane. Ahora bien, si la documentacion de un licitador contuviese
defectos sustanciales o deficiencias materiales no subsanables, no sera admitido a la
licitacion.

En el caso de que alguna proposicion sea presentada por correo, se debera dejar
transcurrir diez dias naturales desde la fecha de terminacion del plazo de
presentacion de proposiciones, para proceder el dia habil siguiente, al acto de
apertura.

Al margen de la subsanacion a que se refiere el parrafo anterior, la Mesa de
contratacion, a efectos de completar la acreditacion de la solvencia de los
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licitadores, podra recabar de éstos las aclaraciones que estime oportunas sobre las
certificaciones y documentos presentados, asi como requerirlos para la presentacion
de otros documentos complementarios, requerimiento que debera ser cumplimentado
en el plazo maximo de cinco dias naturales y siempre antes de la declaracion de
admision de las proposiciones.

BASE 122.- APERTURA DE PROPOSICIONES Y PROPUESTA DE ADJUDICACION.-

1.- La Mesa de Contratacion, una vez calificada la documentacion del sobre A 'y
realizadas las subsanaciones y, en su caso, aportadas las aclaraciones o documentos
complementarios requeridos, o transcurrido el plazo conferido a tal efecto, realizara
en acto publico, la apertura de las proposiciones de los licitadores admitidos.

El acto de apertura de las ofertas se celebrara a las 12 horas del sexto dia habil
siguiente al de finalizacion del plazo de presentacion de ofertas, considerandose a
estos efectos los sabados como dias inhabiles. Dicho acto de apertura se llevara a
cabo con arreglo al siguiente procedimiento:

En primer lugar, el Presidente dara cuenta a los asistentes del nimero de
proposiciones recibidas y del nombre de los licitadores, comunicando el resultado de
la calificacidn de la documentacion general presentada en los sobres A, con expresion
de los licitadores admitidos y de los excluidos, y de las causas de su exclusion,
invitando a los asistentes a que formulen las observaciones que estimen oportunas,
que seran reflejadas en el acta, pero sin que en este momento pueda la Mesa hacerse
cargo de documentos que no hubiesen sido entregados durante el plazo de admision
de ofertas, o el de subsanacion de defectos u omisiones.

A continuacion, el Secretario de la Mesa procedera a la apertura de los sobres B de
los licitadores admitidos, dando lectura a las ofertas realizadas conforme al modelo
de proposicion y a la relacion de los documentos aportados respecto a los restantes
criterios de adjudicacion, dandose por concluido el acto publico de apertura de
proposiciones y dejandose constancia en el acta de la reunién de la Mesa.
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2.- La Mesa de contratacion, tras solicitar, en su caso, los informes técnicos que
estime oportunos, elevara al érgano de contratacion la propuesta de adjudicacion
razonada que estime adecuada, que incluira en todo caso la ponderacion de los
criterios indicados en la Base 7% del presente pliego, acompafnada de las actas de sus
reuniones y de la documentacion generada en sus actuaciones y, en su caso, de los
informes emitidos. Dicha propuesta no crea derecho alguno mientras el 6rgano de
contratacion no dicte la resolucion de adjudicacion provisional.

BASE 132.- ADJUDICACION PROVISIONAL.-

A la vista de la propuesta de la Mesa de contratacion, el 6rgano de contratacion
dictara la adjudicacion provisional del contrato en el plazo maximo de DOS MESES,
a contar desde la apertura de las proposiciones. Transcurrido el indicado plazo sin
haberse dictado acuerdo sobre la adjudicacion provisional, los licitadores podran
retirar sus ofertas. (art. 145.4 LCSP)

La adjudicacién provisional debera dictarse en todo caso, siempre que alguna de las
proposiciones presentadas reuna los requisitos exigidos en el pliego de clausulas, no
pudiendo en tal caso declararse desierta la licitacion. No obstante, en los términos
previstos en el articulo 139 de la LCSP, la Administracion, antes de dictar la
adjudicacion provisional, podra renunciar a celebrar el contrato por razones de
interés publico, o desistir del procedimiento tramitado, cuando éste adolezca de
defectos no subsanables, debiendo de indemnizar a los licitadores, en ambos casos,
de los gastos que su participacion en la licitacion les hubiese efectivamente
ocasionado.

La adjudicacion provisional debera notificarse a los licitadores, y se publicara en el
perfil de contratante de la pagina Web del Ayuntamiento de Jerez de la Frontera.
(arts. 42.2 y 135.3 LCSP).

BASE 142.-CONSTITUCION DE LA GARANTIA DEFINITIVA.-
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El adjudicatario provisional debera acreditar, en el plazo de 15 dias habiles desde que
se le notifique la adjudicacion provisional, la constitucion de la garantia definitiva por
importe del 5% del importe de adjudicacion.

La garantia podra constituirse en metalico, mediante aval, en valores publicos o en
valores privados, por contrato de seguro de caucion, en la forma y condiciones
establecidas en los articulos 55 y siguientes del Reglamento General de la LCAP,
debiéndose depositar su importe, o la documentacion acreditativa correspondiente,
en la Caja General de Depésitos del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera.
Cuando, a consecuencia de la modificacion del contrato, experimente variacion su
precio, se reajustara la garantia en el plazo de quince dias, contados desde la fecha
en que se notifique al adjudicatario la resolucion de modificacion del contrato, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 87 de la LCSP.

La falta de constitucion de dicha garantia en tiempo y forma dara lugar a dejar sin
efecto la adjudicacion provisional efectuada con pérdida de la fianza provisional, y
nueva adjudicacion del contrato a favor de la siguiente proposicion, siendo de
aplicacion lo dispuesto en el articulo 135.5 de la Ley de Contratos del Sector
Publico.

La garantia definitiva sera devuelta una vez acreditada por el promotor la
formalizacion en escritura publica de la adjudicacion de las viviendas resultantes
de la promocion y satisfechas, en su caso, las penalidades impuestas, previo
informe favorable de los servicios técnicos municipales en relacion con el
cumplimiento del resto de obligaciones derivadas hasta dicho momento del
presente Pliego.

BASE 152.- DOCUMENTACION A PRESENTAR POR EL ADJUDICATARIO PROVISIONAL.-

El adjudicatario provisional debera acreditar, en el plazo maximo de 15 dias habiles,
contados desde el dia siguiente a aquel en que se publique la adjudicacion en el
perfil del contratante de la pagina Web municipal, que se encuentra al corriente en
el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

28



Ayuntamiento de Jerez
™~ Area de Patrimonio

BB

1.- La acreditacion de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias se realizara presentando la siguiente documentacion, de acuerdo con los
articulos 13 y 15 del Reglamento General de la LCAP:

- Certificacion administrativa expedida por el o6rgano competente de la
Administracion del Estado, por lo que respecta a las obligaciones tributarias
con este Ultimo.

- Certificacion administrativa expedida por el o6rgano competente de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Andalucia, por lo que respecta a
las obligaciones tributarias con la misma.

- Certificacion administrativa expedida por el 6rgano competente del Excmo.
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, por lo que respecta a las obligaciones
tributarias con esta entidad local

2.- La acreditacion de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones con la
Seguridad Social se realizara mediante certificacion expedida por la autoridad
administrativa competente. En el supuesto que haya de tenerse en cuenta alguna
exencion, se habra de acreditar tal circunstancia mediante declaracion responsable.

BASE 16°.- ADJUDICACION DEFINITIVA.-

Dentro de los 10 dias habiles siguientes a aquél en que expire el plazo de 15 dias
habiles para la presentacion de la documentacion del adjudicatario provisional, a
que se refiere la clausula anterior, el organo de contratacion debera dictar
resolucion de adjudicacion definitiva a favor del adjudicatario provisional, siempre
que éste haya presentado dicha documentacion y acreditado que relne las
condiciones exigidas al efecto.

Cuando no proceda la adjudicacion definitiva del contrato al licitador que hubiese
resultado adjudicatario provisional, por no cumplir éste las condiciones necesarias
para ello, la Administracion, de conformidad con lo establecido en el articulo 135.5
de la LCSP, podra efectuar una nueva adjudicacion provisional al licitador o
licitadores siguientes a aquél, por el orden en que hayan quedado clasificadas sus
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ofertas, siempre que ello fuese posible y que el nuevo adjudicatario haya prestado
su conformidad, en cuyo caso se concedera a éste un plazo de diez dias habiles
para cumplimentar lo senalado en las Bases 14% y 152,

Notificada la adjudicacion definitiva, y en el plazo maximo de tres meses contados
a partir del siguiente al de la notificacion, el adjudicatario debera proceder al
ingreso de las cantidades correspondientes conforme a las condiciones de pago
previstas en el presente pliego. También procederan al ingreso de los gastos de
anuncio, y demas que origine la licitacion, decayendo la adjudicacion, con pérdida
de la fianza entregada, si transcurriera el referido plazo sin que se hubiera
cumplido con cualquiera de las obligaciones previstas.

BASE 17°.- DEBERES DEL ADJUDICATARIO.-

El licitador que resulte adjudicatario estara obligado:
1. A abonar los gastos de licitacion que se originen.

2. A abonar todos los gastos notariales, registrales, fiscales u otros que se
generen con motivo de la compraventa, asi como de su correspondiente
formalizacion en escritura publica.

3. A abonar el precio de adjudicacion conforme a las condiciones establecidas en
este pliego y en la oferta presentada.

4. Comparecer en el lugar, dia y hora que se le sefale al efecto,- designado por
este Ayuntamiento ante la Notaria que por turno corresponda-, para formalizar
la adjudicacién mediante el otorgamiento de la correspondiente escritura
publica de compraventa.

BASE 18°.- DEBERES DEL EXCMO AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA.-

Otorgar la correspondiente escritura publica de compraventa a favor del
adjudicatario, y la entrega material de la parcela objeto de la adjudicacion.
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BASE 19%.- PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION Y PROCEDIMIENTO PARA SU
EJERCICIO.-

Dentro de los limites y con sujecion a lo dispuesto por la Ley de Contratos del
Sector Publico, el érgano de contratacion ostenta la prerrogativa de interpretar el
presente contrato, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por
razones de interés publico, acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta,
de conformidad con el articulo 194 de la citada Ley en relaciéon con el articulo
19.1.b y 2 de dicho Cuerpo legal.

Los procedimientos para la adopcion de acuerdos relativos a las prerrogativas de la
Administracion, se instruiran conforme a lo dispuesto por el articulo 195 de la
citada Ley, y seran resueltos por el d6rgano de contratacion, cuyos acuerdos
pondran fin a la via administrativa, sin perjuicio de su impugnacioén jurisdiccional.

BASE 202.- JURISDICCION.-

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente para resolver
las controversias que surjan en cuanto a la preparacion, adjudicacion, efectos,
interpretacion, modificacion y extincion del presente contrato.

BASE 212.- REGIMEN JURIDICO.-

En lo no previsto expresamente en el presente pliego, se estara a lo dispuesto en
los siguientes textos legales.

- Ley 7/1999 de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

- Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas.

- Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de bienes
de Entidades Locales.
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- Ley 7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local y el R.D.
Legislativo 781/86 de 18 de abril Reguladora de las Bases del Régimen Local.

- Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.
- Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones

Publicas y Procedimiento Administrativo Comdn, segun la redaccion dada a su
articulado por la Ley 4/1999.

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo 2008.

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
- Disposiciones administrativas y civiles, de caracter supletorio.
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BASE 202.- MODELO DE PROPOSICION.-

D. mayor de edad, vecino
de con domicilio y
provisto de D.N.l. num. (En nombre y representacion de

), lo que acredita con la
documentacion que acompafa, enterado del Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares que han de regir la licitacion publica para enajenar una parcela de
propiedad municipal sita en la Manzana 6.1 del Sector 10.CR-1 “CROFT”,
asumiendo todas y cada una de las condiciones previstas en el mismo, desea tomar

parte en la licitacion para lo cual presenta la siguiente oferta:

1.- El precio maximo de venta de las viviendas de proteccion oficial de precio
general a construir sera de €

(en letra y en cifra), IVA no incluido, por metro cuadrado util.

2.- Oferta econdmica a satisfacer por la parcela lo que supone una mejora sobre

el tipo de licitacion de € (en letray en
cifra), IVA no incluido.

3.- Viviendas destinadas a colectivos de especial proteccion:*

a) Jovenes menores de 35 anos:

b) Mayores de 65 anos:

¢) Familias numerosas (hasta el 5%):

d) Familias monoparentales:

e) Personas con discapacidad y sus familias:

f) Victimas de la violencia de género y victimas del terrorismo:
g) Personas procedentes de ruptura de la unidad familiar:

h) Emigrantes retornados:

i) Unidades familiares con personas en situacion de dependencia:
j) Familias en situacion o riesgo de exclusion social:
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*El licitador podrd indicar en su oferta el numero de viviendas destinadas a los
colectivos de especial proteccion antes mencionados.
Se acompanfa a la presente propuesta la documentacion exigida en el Pliego de

Clausulas Administrativas Particulares.

*En las cantidades ofertadas no se entendera incluido el impuesto sobre el valor
anadido.

En Jerez de la Frontera a de de dos mil diez.

Firmado:
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ANEXO DECLARACION RESPONSABLE

Don/Dona (en su propio nombre / en
representacion de la entidad )* con
domicilio a efectos de notificacion en y CIF

, por medio de la presente, DECLARO:

1°) Que (la empresa a la que represento ostenta/ostento)* plena capacidad de
obrar y no esta incursa en las prohibiciones e incompatibilidades contenidas en el
articulo 49 de la Ley 30/2007, de Contratos del Sector Publico (en adelante LCSP),
como prohibiciones para contratar y me comprometo, en caso de resultar
adjudicatario de este contrato, a justificar documentalmente esta circunstancia.

2°) Que (la empresa a la que represento esta/estoy)* al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias con el Estado, con la Seguridad Social
y con el Excmo. Ayuntamiento de Jerez.

Y para que conste y surta efectos donde proceda, firmo la presente declaracion en
prueba de conformidad de todo lo anteriormente expuesto.

Fdo.:

En Jerez de la Frontera a de de dos mil diez.

*(En las opciones sefnaladas entre paréntesis tachese la que no proceda).
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