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libres en general.
Para las situaciones admisibles y compatibles, se estard a lo dispuesto en ¢l Art. 6.6.1
a 6.6.4 de las Normas Urbanfsticas del PGOU.
En este sentido y En cumplimiento del Art 103 de la Ley 1/2007, de 9 de julio, de
Gestidn integrada de Calidad Ambiental (Ley GICA) en el presente Plan Parcial se
reserva el suelo necesario para la construccién punto limpio para la recogida selectiva
de residuos de origen domiciliario que serdn gestionados directamente o a través de
6rganos mancomunados, consorciados u otras asociaciones locales, en los términos
regulados en la legislacidn de régimen local.

Art. 28 - Sistema Viario y Espacios Libres .-
El sistema viario lo constituyen todos aquellos terrenos que se destinan a via de tréfico,
ya sean rodados o peatonales, incluidas también las dreas destinadas a aparcamiento de
vehiculos vinculados aestasredes de trdfico. Son terrenos de cesién obligatoriay gratuita.
Losespacios libres de uso piiblicolo constituyen aquéllos que se destinan azonas verdes,
ajardinadas, dreas de juego y zonas deportivas. Son terrenos de cesién obligatoria y
gratuita al uso y dominio piiblico.

Seccidn 2 - Condiciones de generales de la Edificacion:
Lascondiciones de edificacin se refierenalos aspectos que acontinuacién se relacionan:

Art. 29. Condiciones de parcela. Se estard a lo dispuesto en el Capitulo
Segundo del Titulo VII de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Art. 30. Condiciones de situacién y forma de los edificios. Se estard a lo
dispuesto en el Capitulo Tercero del Titulo VII de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Art.31. Condiciones de Morfologfa y Tipologfa. Se estaré a lo dispuesto
en el Capitulo Cuarto del Titulo VII de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Art. 32. Condiciones de estética. Se estard a lo dispuesto en el Capftulo
Quinto del Titulo VII de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Art. 33. Condiciones de calidad e higienc. Se estard a lo dispuesto en el
Capitulo Sexto del Titulo VII de las Normas Urbansticas del PGOU.

Art.34. Condiciones de dotaciones y servicios. Se estard a lo dispuesto en
el Capitulo Séptimo del Titulo VII de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Art. 35, Condiciones de seguridad. Se estard a lo dispuesto en el Capftulo
Octavo del Titulo VII de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Art. 36 Condiciones ambientales. Se estard a lo dispuesto en el Capitulo
Noveno del Titulo VII de las Normas Urbanisticas del PGOU.
Seccién 3 - Condiciones de Circulacién y Aparcamiento:

Art. 37 - Ntimero de Plazas de Aparcamiento.-
El niimero de plazas de aparcamientos totales exigidas para el Plan Parcial, cumplird
con la proporcién minima del Reglamento de Planeamiento y Plan General. Enrelacién
a las plazas de aparcamientos exigible dentro de las parcelas se estard a lo establecido
por el PGOU para cada tipologia a implantar.
CAPITULO TERCERO (del Tit. 3°)- NORMAS PARTICULARES DE CADAZONA

Art. 38 - Criterios Generales.-
Se entiende por zona el conjunto de manzanas o partes de ellas, cuyo suelo tiene una
misma calificacién en funcién de su uso preferente.

Art. 39 - Tipos de Zonas.-
Se distinguen en base al articulo anterior, las siguientes zonas:
|. Zona de Actividades Econémicas.
2. Zona de Equipamiento.
Zona de Espacios Libres.
Seccidn 1 - Normas Particulares zona Actividades Econémicas:

Art. 40 - Manzanas que comprende.-
Comprende esta zona las manzanas y parcelas cuyo uso pormenorizado ¢s el de
Actividades Econdémicas, correspondiéndose con todas las manzanas edificables
(manzanas 1,2,3,4,4Ay5).

Art. 4| - Condiciones Particulares de la Edificacién.-
Edificabilidad: La edificabilidad mdxima a materializar serd la asignada por este plan
parcial para cada manzana.
Retranqueos: Los retranqueos minimos a fachada serdn los establecidos en el plano de
alineaciones del presente Plan Parcial que garantizan el cumplimiento del Art 25.4 de
la Ley y Art 853 del Reglamento en relacion a la linea limite de edificacién.
Afecciones: Para las parcelas de lamanzana 4A y 5 que se vean afectadas por el dmbito
de afeccién de Servidumbres aeronduticas indicado en el Plano de Alineaciones y
Afecciones del presente plan Parcial, tal y como establece el Art.9.3.10 del PGOU, se
establece la necesidad de que toda solicitud de licencia que implique la construccién
(incluidas antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), asi como el uso de los vehiculos o
magquinaria de gran gdlibo, modificaciones del terreno u colocacién de objetos fijos
(postes, antenas, carteles, etc.) debe incluir justificacién expresa en la que se garantice
que ningtin elemento sobrepasard las Superficies Limitadores de las Servidumbres
Aeronduticas representadas en el referido plano de PGOU, indicando laaltitud (respecto
al nivel del mar) del terreno sobre el que se actia y |a altura de las construcciones o
elementos a implantar; requiriendo ademds resolucién favorable conforme a los art.
29 y 30 del Decreto 584/1972 de Servidumbres Acronduticas.

-Manzanas 1,2, 3,4y 4A
Tipologfas admitidas G2 y G4
La tipologia G2 regulada por las determinaciones establecidas en el Art 7.4.8 de las
Normas Urbanisticas de PGOU y la G4 por las determinaciones establecidas en el
apartado siguiente (manzana 5), de tal forma que la edificabilidad asignada siempre
se pueda materializar.

- Manzana 5:
Tipologfa admitida G4.
G4 refleja una edificacién dedicada a actividades econdmicas y terciarias desarrollada
porplantas, pudiendoincluir oficinas, usos administrativos, servicios privados de interés
publico, servicios empresariales, actividades tecnolégicas, hosteleria y hotelero. Esta
tipologia se desarrolla normalmente en zonas residenciales, siendo posible también en
zona de Actividades Econémicas.
Tipologia admitida en la manzana 5.

Si bien es admitida como compatible en el resto de manzanas, en la manzana 5 por
su singular ocupacién motivada por la necesidad de adaptarse a la |inea de retranqueo
mdxima establecida en el plano de Alineaciones, se establece la tipologia de Edificacién
por plantas de uso terciario o para Actividades Econdmicas para materializar la
edificabilidad asignada.
Altura médxima: 4 plantas.
Retranqueos: los establecidos en ¢l plano de Alineaciones.
Separacién a linderos medianeros: la mitad de la altura de la edificacién.
Parcela minima: 1000 m2.
Frente minimo: 15 m.
Aparcamientos, cercas, espacios libres: Reguladas igual que la tipologfa G2.
Dada la singular ordenacién e implantacion de la edificacién enla manzana 5, cualquier
segregacion de la misma deberd regularse mediante instrumento de planeamiento que
ordene la volumetria a implantar.
En cualquier caso se admite como compatible la tipologia G2 para la manzana 5,
si bien se estima poco apropiada para poder materializar la edificabilidad asignada.
Seccidn 2 - Normas Particulares para |a zona de equipamiento:

Art. 42 - Manzanas que comprende .-
Comprende esta zona las parcelas cuyo uso pormenorizado es el Equipamiento.
Manzanas Ay 5A.

Art. 43 - Condiciones Particulares de la Edificacién.-
La edificabilidad que viene limitada por las condiciones de ocupacidn y altura de la
edificacidn, segtin las determinaciones al respecto establecidas en el PGOU. (Art.74.9
de las Normas Urbanfsticas).

- Manzana A:
Es la manzana donde se materializard |a reserva de dotaciones publicas con los usos
preferentes establecidos para ello: Deportivo, Comercial y Social. Si bien dependiendo
de las necesidades del poligono se establecerdn unos u otros.

- Manzana 5A:
Es la manzana donde se prevé la reserva para punto limpio para la recogida selectiva
de residuos de origen domiciliario que serdn gestionados directamente o a través de
6rganos mancomunados, consorciados u otras asociaciones locales, en los términos
regulados en la legislacién de régimen local, en cumplimiento del Art 103 de la Ley
1/2007, de 9 de julio, de Gestidn integrada de Calidad Ambiental (Ley GICA).
La manzana 5A estd completamente afectada por la linea limite de edificacién y, por
tanto, la posibilidad de edificar en ella estard sujeta a los “casos especiales” establecidos
en cumplimiento del Art 25.1 de la Ley 25/1988 de Carreteras y Art 85 del Reglamento
(RD 1812/19%94)
La manzana 5A igualmente se ve afectada por ¢l dmbito de afeccién de Servidumbres
aeronduticas indicado en el Plano de Alineaciones y Afecciones del presente plan
Parcial. Tal y como establece el Art. 9.3.10 del PGOU, se establece la necesidad
de que toda solicitud de licencia que implique la construccién (incluidas antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, etc.), asi como el uso de los vehiculos o maquinaria de gran
gélibo, modificaciones del terreno u colocacién de objetos fijos (postes, antenas,
carteles, etc.) debe incluir justificacién expresa en la que se garantice que ningtin
elemento sobrepasard las Superficies Limitadores de las Servidumbres Aeronduticas
representadas en el referido plano de PGOU, indicando la altitud (respecto al nivel
del mar) del terreno sobre el que se actia y la altura de las construcciones o elementos
a implantar; requiriendo ademds resolucién favorable conforme a los art. 29 y 30 del
Decreto 584/1972 de Servidumbres Aeronduticas.
La definicién de la manzana SA como reserva para Punto Limpio para este poligono
(en cumplimiento del Art 103 de 1a Ley 1/2007, de 9 de julio, Ley GICA), podrd verse
modificada por las necesidades de superficie, ubicacién o imposibilidad de edificar
impuestas por las afecciones de Carreteras de Estado, trasladdndose esta Reserva de
Punto Limpio a la manzana |A, sin necesidad de modificar el presente Plan Parcial.

Seccidn 3 - Normas Particulares Espacios libres:

Art. 44 - Manzanas que comprende -
Comprende esta zona las manzanas de espacios libres pdblicos Zv 1 y Zv2, que protegen
las zonas edificables de la variante A-4 y la Ctra. de Morabita.

Art. 45 - Condiciones Particulares.-
Laregulacidn para estas zonas es la establecida en los articulos 6.6.1 y 6.6.3 del normas
Urbanisticas del PGOU, teniéndose en cuenta que las posibles transformaciones a que
hace referencia el punto5) del Art. 6.6.3, deben quedar sujetas a la regulacién de las
afecciones de Carreteras y Servidumbres aeronduticas establecidas.
En estos espacios libres se implantard carril-bici, que recorra perimetralmente el
dmbito del Sector.

CAPITULO CUARTO - EJECUCION

Art. 46 - Ejecucion del Plan Parcial .-
El Sector El Carreristadel Suelo Urbanizable Sectorizadodel I Cuatrienio, se desarrollaen
una tinica unidad de ejecucidn, coincidente con sudmbito, por el sistema de Cooperacidn.
Se prevén tres fases de ejecucion de la urbanizacién.

Art. 47 — Entidad Urbanistica de Conservacién.-
Para la conservacién de la urbanizacin serd obligatoria la constitucidn de una entidad
urbanisticade conservacidntal ycomoestablece el Art.3 3.14 de las normas urbanisticas
del PGOU. N°39.655/12

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA
ANUNCIO

Para general conocimiento y en cumplimiento de lo previsto en los Arts.
31.1.B.a) y 36.2.c) de la LOUA, se hace saber que el Excmo. Ayuntamiento-Pleno,
en sesién celebrada el dfa 17 de enero de 2012, acordé aprobar con cardcter definitivo
el expediente de Modificacién Puntual Plan Parcial "Ciudad del Transporte”, cuyos
cambios se detallan a continuacién. Igualmente se hace constar que se ha procedido
a la inscripcién y depésito del documento de planeamiento en los términos de los
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articulos 40.2 y 41.2 de la LOUA con fecha 21 de mayo de 2012 (Unidad Registral de
Cddiz), n®registro 5292, Libro de Registro: Jerez de la Frontera, Seccién: Instrumento
de Planeamiento.

Contra dicho Acuerdo Plenario de aprobacién definitiva, podrd interponer
los siguientes:

RECURSOS: Agotando la via administrativa el acuerdo plenario de
aprobacién definitiva, procederd contra el mismo recurso Contencioso-Administrativo
en el plazo de dos meses a contar desde el dfa siguiente a la presente notificacién, ante
¢l Tribunal Superior de Justicia de Andalucfa, segtin se desprende de lo dispuesto en
los articulos 46 y 10 de la Ley 29/1998, de |3 de julio.

Asimismo, y con cardcter previo podrd interponer recurso potestativo de
reposicién conforme dispone los artfculos 116 y 117 de la Ley 30/1992, modificados
por la Ley 4/1999, de 13 de Enero.

En caso de interponer recurso de reposicion, no podrd interponer el
recurso contencioso administrativo hasta que aquel sea resuelto expresamente o se
haya producido su desestimacién por silencio. De formular recurso de reposicidn,
podrd interponer posteriormente, ante el érgano jurisdiccional antes citado, recurso
contencioso administrativo en el plazo de dos meses a partir de la notificacién del
acuerdo que resuelva dicho recurso. De no recibir, en un plazo de un mes a partir de
la interposicién del recurso de reposicidn, la notificacién del acuerdo resolviendo el
mismo, podrd formular desde ese momento y durante el plazo de seis meses recurso
contencioso administrativo ante el érgano jurisdiccional citado.

En Jerez, a 14 de junio de 2012. El ler Teniente de Alcalde, Delegado del
Area de Gobierno de Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda y Suelo (Por delegacién
efectuada en R.A. de 08.07.11). Fdo.: ANTONIO SALDANA MORENO.

Dentro del articulo 53 "Usos Principales”.

Modificacién propuesta:

53.1 Uso Centro de Transportes de Mercancias. Corresponde a los siguientes usos
especificos:

- Centro Logistico: Centro de Almacenamiento y Fraccionamiento de Carga (CAF).
Preferentemente albergard las naves de almacenamiento polivalente, naves de carga
fraccionada y naves de almacenamiento integrado. Servicios comunes de oficinas,
restauracion y control. También podrdn instalarse un Depdsito Aduanero.

- La zona inmediata a la futura Estacién de Mercancias de RENFE podrd albergar una
Terminar de Contenedores.

- Centro Integrado de Servicios (CIS): Preferentemente podrd incluir un Centro
Administrativo con Servicios Puiblicos para empresas y usuarios, asf como Servicios
Personales.

-Centrode Servicios al Vehiculo. Estazonaincluye la Estacién de Servicio actualmente
enfuncionamiento. Se prevé la posible implantacidn preferente de talleres de Recepeién
y Venta, Servicio de Grta, Servicio de Lavado, Bdsculas, [.T.V,, etc.

53.2 "Uso Poligono de Actividades Complementarias”.

USO INDUSTRIAL

Corresponde alos establecimientos e instalaciones destinados a la produccién, obtencién
y transformacién de primeras materias, as{ como su preparacién para posteriores
transformaciones, incluido el envasado, transporte y distribucién.

Se incluyen as{ mismo las funciones que complementan la actividad industrial
propiamente dicha como almacenes, depdsitos de mercancfas, laboratorios, centros
informdticos, asi como la venta y distribucién al por mayor de los productos
correspondientes.

USO COMERCIAL-TERCIARIO COMPATIBLE CON INDUSTRIAL
Corresponde alosedificios olocales destinados aactividades comerciales, administrativas,
de gestion, etc, complementarias a la actividad industrial, como: almacenes, locales de
compraventa,al por menor de articulos, oficinas destinadas aactividades de investigacién
ydesarrollo, servicios de asesoramiento técnicoy financiero, agencias de distribucién de
productosindustriales, centros de informdtica y de comunicaciones, locales relacionados
con actividades de hosteleria tales como bares, cafeterias, restaurantes, comedores de
autoservicio y, en general, cuantas actividades tiendan a la buena comercializacién de
los productos industriales producidos en la actuacion.

OTROS USOS PORMENORIZADOS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
ADMISIBLES

Usos b2 "pequeria industria”, b4 "almacenaje”, b3 "actividades de transporte y
aparcamiento”, (incluido b3b "estaciones de servicio"),d ] "hosteleriay esparcimiento”,
d2 "comercio”, d3 "oficinas y servicios privados de interés pablico”, d4 "hospedaje”, d5
"recreativo”, el "servicios administrativos y municipales”, €2 "educativo y cultural”,
€3 "sanitario y asistencial” y €5 "recreativo y deportivo” de las Normas Urbanisticas
de la Revisién-Adaptacién del PGOU.

Lasactividades que desarrollenlos usos anteriores estardn de acuerdo con lo establecido
en las NN.UU. del PGOU.

Art. 66 "Ordenanza Zona de Centro Logistico. (dentro de "Normas Particulares de
cada zona").

Modificacién propuesta:

La zona Centro Logistico estd constituida por las manzanas nimeros 4, 5, 9, 10, 11,
12, 13, 14, 15y 16 del presente PPO.

Usos predominantes y compatibles.

1.- Serd uso predominante el de Almacén, incluyendo las actividades correspondientes
al subsistema logistico de distribucidn fisica: almacenamiento, envasado, embalaje,
transporte, manutencién, etc.

2.- Serdn usos compatibles:

a) Talleres y locales de reparacién de vehiculos, repuestos o maquinaria auxiliar.

b) Locales de exposicién o venta de vehiculos, repuestos o maquinaria auxiliar.

c) Cafeteria.

d) Oficina de explotacién de las empresas.

¢) Actividades industriales de empaquetamiento, etiquetado, etc.

f) Actividades correspondientes al subsistema logistico; produccién, manufactura y
elaboracién de mercancias.

¢) Vivienda para guarderfa de instalacién cuya superficie de parcela sea igual o superior

23.000m .

h) Aparcamiento de vehiculos.

1) Resto de usos compatibles para la zona de ordenanzas de Actividades Econémicas:
usos b2 "pequefia industria”, b4 "almacenaje”, b3 "actividades de transporte y
aparcamiento”, (incluidob3b "estaciones de servicio"),d1 "hosteleriay esparcimiento”,
d2 "comercio”, d3 "oficinas y servicios privados de interés pablico”, d4 "hospedaje”, d5
"recreativo”, el "servicios administrativos y municipales”, €2 "educativo y cultural”,
€3 "sanitario y asistencial" y €5 "recreativo y deportivo” de las Normas Urbanisticas
de la Revisién-Adaptacién del PGOU.

Lasactividades que desarrollan los usos anteriores estardn de acuerdo con lo establecido
en las NN.UU. del PGOU.

Actividades que desarrollan los usos del Centro Logistico.

Subg.1) Empresas de almacenamiento y de gran distribucidn.

Incluidas oficinas y servicios propios.

Subg.2) Empresas de carga fraccionada, carga completa. Paqueteria y recaderos.
Incluidas oficinas y servicios propios.

Subg.3) Empresas de transportes.

Incluidas oficinas y servicios propios.

Subg.4) Otras empresas logisticas.

Alquiler de vehiculos pesados, depésitos-garajes de vehiculos pesados, seleccion y
envasadode productos, y en general, todos los usos relacionados con el almacenamiento,
depésito, guarda y distribucién de mercancias, transporte y otros servicios del uso
terciario que requieren espacio adecuado separado de las funciones de produccién,
oficinas o despacho al piblico.

Subg.5) Centros logisticos de empresas industriales.

Incorporan los elementos propios del subsistema logistico de produccién, como
son: manufactura y elaboracién de mercancfas, articulos y productos, montaje de
componentes, pintura, mezcla, etc.

Subg.6) Otros Usos.

Todos aquellos usos no incluidos en |a relacién anterior que desarrollen servicios a las
distintas actividades desarrolladas en el Centro Logistico, vehiculos y a la maquinaria
utilizada en el Centro Logistico.

Subg.7) Actividades auxiliares de los subgrupos anteriores.

Casetas de control, casetas de servicios e infraestructuras, bascula, viviendas de
empleados, limitadas a | vivienda para guarderfa de instalacién o conjunto de
instalaciones cuya superficie de parcela sea igual o superior a 3.000 m . La superficie
de esta vivienda no serd superior a 129 m construidos.

Art. 67 "Ordenanza Zona de Centro Integrado de Servicios”.

Modificacién propuesta:

La zona Centro Integrado de Servicios estd constituida por las manzanas nimeros |
y 2 del presente PPO.

Usos predominantes y compatibles.

Los usos predominantes y compatibles serdn los propios de un Centro Administrativo
y Comercial de servicios a las empresas; entre ellos pueden serialarse los siguientes:
a) Comercio, incluyendo locales de exposicién y venta de vehiculos.

b) Oficinas.

¢) Recreativos.

d) Garaje-aparcamiento.

¢) Equipamientos docentes, asistenciales, deportivos y sociocul turales y administrativos.
f) Almacenes.

¢) Actividades industriales de empaquetamiento o pequefias transformaciones.

h) Suministro de carburantes.

Es decir, usos b2 "pequefia industria”, b4 "almacenaje”, b3 "actividades de transporte y
aparcamiento”, (incluidob3b "estaciones de servicio"),d 1 "hosteleriay esparcimiento”,
d2 "comercio”, d3 "oficinas y servicios privados de interés pablico”, d4 "hospedaje”, d5
"recreativo”, el "servicios administrativos y municipales”, €2 "educativo y cultural”,
€3 "sanitario y asistencial" y €5 "recreativo y deportivo” de las Normas Urbanisticas
de la Revisién-Adaptacién del PGOU.

Lasactividades que desarrollen los usos anteriores estardn de acuerdo con lo establecido
en las NN.UU. del PGOU.

1) Centro administrativo-lonja de contratacién.

Centro administrativo de la sociedad gestora, oficinas, salas polivalentes, lonja de
contratacion, salas de reuniones y descanso, etc.

2) Administracién interior y viviendas de empleados.

Vigilancia interior, recepeidn-informacién, servicios de mantenimiento y limpieza, etc.
3) Servicios publicos a las empresas del CTM.

Correos y telégrafos, teléfono y télex, policfa, bomberos, etc.

4) Servicios publicos bdsicos para los usuarios del CTM.

Centrosanitario, centro de primeros auxilios, guarderfa, oficinade empleo, equipamiento
cultural y deportivo, aseos, vestuarios, etc.

5) Actividades privadas de servicios personales.

Cafeterfas, restauracién, hoteles, centrorecreativo-salade juegos, lavanderia, peluquerfa,
farmacia, servicios bancarios, locales de espectdculos, etc.

6) Comercio minorista para trabajadores y usuarios del CTM.

Supermercado, estanco, comercio textil, prensa, libreria, video-club, etc.

7) Actividades auxiliares de los subgrupos anteriores.

Casetas de control, casetas de servicios e infraestructuras.

Art. 68 "Ordenanza Zona de Centro de Servicios al Vehiculo”.

Modificacién propuesta:

La zona Centro de Servicios al Vehiculo estd constituida por las manzanas nimeros
3.1y 3.2 del presente PPO.

Usos predominantes y compatibles.

Serdn usos predominantes los especificos de un Centro de Servicios al Vehiculo y de
un Centro del Motor; entre ellos pueden seiialarse los siguientes:

a) Aparcamiento de vehiculos Pesados, con los servicios correspondientes: vestuarios,
oficinas taquillas, auto-lavados, talleres adjuntos, bdscula, etc.

b) Talleres de reparacién de vehiculos, especializados, 1TV, etc.
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¢) Locales de exposicién y venta de vehiculos.

d) Estacion de servicio, con los usos asociados: servicio de carburantes, aire y aceite,
venta de suministros y lubricantes, etc.

e) Servicios complementarios: restauracién, comercio asociado, hostelerfa, oficinas.
Actividades que desarrollan los usos anteriores.

1) Actividades auxiliares del transporte.

Talleres de reparaciones, asistencia a vehiculos frigorificos, inspeccidn téenica de
vehiculos, reparacién y venta de neumdticos, exposicién y venta de vehiculos y
recambios, servicio de grias, servicios de lavado, bdscula, etc.

2) Todos aquellos usos no incluidos en la relacién anterior que ofrezcan servicios a los
vehiculos, empresas y trabajadores y usuarios del poligono y servicios a los vehiculos
medios auxiliares y a la maquinaria utilizada.

Art. 69 "Ordenanza de la Zona de Industria Nido".

Modificacién propuesta:

Condiciones de uso

De acuerdo con lo establecido en el apartado 53.2 "Uso Poligono de Actividades
Complementarias” de las presentes Normas urbanisticas.

Art. 70 "Ordenanza de la Zona de Industria Media".

Modificacién propuesta:

Condiciones de uso

De acuerdo con lo establecido en el apartado 53.2 "Uso Poligono de Actividades
Complementarias” de las presentes Normas urbanisticas. N°41.883/12

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA
ANUNCIO

Para general conocimiento y en cumplimiento de lo previsto en los Arts.
31.1.B.a) y 36.2.c) de la LOUA, se hace saber que el Excmo. Ayuntamiento-Pleno,
en sesién celebrada el dia 25 de enero de 2013, acordé aprobar con cardcter definitivo
el expediente de Plan Especial ARI-OD "Cuartillos", cuyas Ordenanzas se publican
a continuacién. Igualmente se hace constar que se ha procedido a la inscripcion y
depésito del documento de planeamiento en los términos de los articulos 40.2 y 412
de la LOUA con fecha 23 de abril de 2013 (Unidad Registral de Cédiz), n° registro
5654, Libro de Registro: Jerez de la Frontera, Seccién: Instrumento de Planeamiento.
Con la presente publicacién se consideran notificados los interesados desconocidos
o con domicilio ignorado, a los efectos de lo establecido en el articulo 594 de la Ley
30/1992 de 26 de Noviembre.

ContradichoAcuerdo Plenario de aprobacién definitiva, podrd interponer los siguientes:
RECURSOS: Agotando la via administrativa ¢l acuerdo plenario de aprobacién
definitiva, procederd contra el mismo recurso Contencioso-Administrativo en el plazo
de dos meses a contar desde el dia siguiente a |a presente notificacién, ante el Tribunal
Superior de Justicia de Andalucia, segtin se desprende de lo dispuesto en los articulos
46y 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio.

Asimismo, y con cardcter previo podrd interponer recurso potestativo de reposicion
conforme dispone los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, modificados por la Ley
4/1999, de 13 de Enero.

En caso de interponer recurso de reposicion, no podrd interponer el recurso contencioso
administrativo hasta que aquel sea resuelto expresamente o se haya producido su
desestimacién por silencio. De formular recurso de reposicidn, podrd interponer
posteriormente, ante el drgano jurisdiccional antes citado, recurso contencioso
administrativo en el plazo de dos meses a partir de la notificacién del acuerdo que
resuelva dicho recurso. De no recibir, en un plazo de un mes a partir de la interposicién
del recurso de reposicidn, la notificacién del acuerdo resolviendo el mismo, podrd
formular desde ese momento y durante el plazo de seis meses recurso contencioso
administrativo ante el érgano jurisdiccional citado.

En Jerez, a 8 de mayo de 2013. El Delegado del Area de Gobierno de
Urbanismo, Infraestructuras, Vivienda, Suelo y Movilidad (Por delegacién efectuada
en R.A. de 02.10.12). Fdo.: AGUSTIN MUNOZ MARTIN
TITULO PRIMERO - GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS
Art. | - Preliminares.-

De acuerdo con ¢l articulo 61 del vigente reglamento de Planeamiento, las presentes
Ordenanzas para el PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR “CUARTILLOS”,
tienen por objetoreglamentarel uso de los terrenos y de laedificacién en base al Régimen
Urbanistico del suelo aplicable y a las normas de edificacién. De conformidad también
con ¢l Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jerez de la Frontera, aprobado por
resolucidn del Consejero de Obras Priblicas y Transporte de la Junta de Andalucia en
sus disposiciones generales y particulares.

Art. 2.- Ambito de aplicacién y obligatoricdad

|. Las presentes ordenanzas son de aplicacién en la totalidad del territorio que comprende
el drea denominada ART(OD) - CUARTILLOS, delimitada en el plano correspondiente
del PGOU, afectando tanto a los terrenos como a las edificaciones.

2.Sonde obligatorio cumplimiento para toda persona ffsica o juridica, piiblica o privada,
y en todo su contenido, que podrd ser exigido tanto en via administrativa como en via
jurisdiccional, mediante las acciones que correspondan (articulo 6 Ley 7/02 LOUA).
3. Para lo no previsto a ellas serd de aplicacién lo articulado en la ley 7/02 de 17 de
Diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucfa publicada en el BOJAn®154 de 31
de Diciembre de 2.002 asi como los Reglamentos de Planeamiento (aprobados por R.D.
2.159/78 de 23 de junio, B.O.E. |5y 16 de septiembre), Gestién (aprobado por R.D.
2.187/78 de 23 de junio, B.O.E. 18 de septiembre) que la desarrollan. Igualmente, el Plan
General Ordenacién Urbanistica de Jerez de la Frontera, las Ordenanzas Municipales
y cuantas disposiciones y normativas legales vigentes le sean de aplicacién.

Art. 3 .- Documentacién y grado de vinculacién

|.-El presente Plan Especial de ReformaInterior, desarrollalas determinaciones precisas
y exigidas con cardcter general en el Plan General y en el articulo 14 de la Ley 7/02
LOUAy 43 a 64 RPy consta de los siguientes documentos:

1) Memoria

2) Ordenanzas. Constituidas por el presente documento.

3) Estudio econémico y financiero

4) Plan de etapas

5) Planos de informacién

6) Planos de ordenacién

7) Fichas individualizadas de edificaciones

2.-Todos los anteriores documentos serdn igualmente vinculantes en virtud del alcance
de sus propios contenidos y con el grado explicito que se sefiale para cada uno de
ellos. Las propuestas contenidas en cualquiera de los documentos de ordenacién que
pudiesen aparecer en contradiccion con sugerencias o propuestas de los documentos
informativos, se considerard que prevalecen sobre €stas. En todo caso se entenderdn
de aplicacion las indicaciones que aparezcan en cualquiera de los documentos y no
tuviesen contradiccién con las demds, entendiéndose el PE.R.I.comountodo coherente,
articulado y complementario en cada uno de sus documentos.
3.-Lasdeterminaciones del PE.R.I.seinterpretardn con base alos criterios que, partiendo
del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién con el contexto y los
antecedentes, tengan en cuenta principalmente el espiritu y la finalidad del Plan General,
al cual desarrollan, asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.
4.- Si se dieran contradicciones gréficas entre planos de diferente escala se estard a lo
que indiquen los de mayor escala, si fuesen contradicciones entre mediciones sobre
planos y sobre la realidad, prevalecerdn estas dltimas, si se diesen entre superficies fijas
y en su aplicacién a la realidad concreta, siempre que no se superen las condiciones
establecidas en ¢l planeamiento superior.

5.- En cualquier caso de contradiccién o imprecision de las determinaciones entre
si, prevalecerd la que resulte mds favorable a la menor edificabilidad, a los mayores
espacios ptiblicos,al menorimpactoambiental y paisajistico y alamenor transformacién
de los usos.

TITULO SEGUNDO - REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO PRIMERO - CALIFICACION DEL SUELO

Art. 4.- Régimen urbanistico del suelo

Serd de aplicacién el contenido de los articulos 44 a 68 y Disposicién Transitoria 1*
de la Ley 7/02 LOUA.

Art. 5.- Calificacidn del suelo

El suelo comprendido dentro del dmbito del presente Plan Especial de Reforma Interior
queda calificado en la forma siguiente:

|- Residencial

En el uso de Vivienda (residencial) se distinguen dos tipos:

- Unifamiliar aislada y pareada (UF A): Se corresponde con las manzanas en las que
hay viviendas existentes, marcadas con tipologfa E (aisladay pareada) y C3 (edificacidn
existente que puede tener una o varias medianeras en contacto con alguna edificacién
de la parcela colindante).

- Unifamiliar en Hilera o Colectivaen Bloque Vertical (UFH/CT): Se corresponde con
las manzanas vacfas de edificacidn, dedicadas a promociones de VPO. Estas manzanas
estan marcadas como D2 y II plantas. Al ser esta tipologia compatible con F1, podrdn
realizarse edificios de viviendas con entradas, accesos y servicios comunes. En funcién
de la superficie de las manzanas, y dado el ndmero méximo de viviendas del ambito, se
calcula cudntas viviendas de esta tipologia podrian |legar a hacerse. Hay dos manzanas
(Z11 y Z13), que se dedican especificamente a Vivienda Colectiva, aumentdndose en
ella el ndmero de viviendas.

2.- Equipamientos y servicios puiblicos

Las manzanas o parcelas correspondientes quedan grafiadas en el plano de Ordenacién
como EQ.

A esta calificacién le corresponde los siguientes usos:

- Educacional

- Equipamiento social y comercial

- Equipamiento deportivo

Todos los terrenos incluidos en esta calificacién son de cesi6én obligatoria y gratuita
al dominio piblico.

3.- Espacios libres

Constituidos por las reservas del suelo que a tal efecto se seialan en el plano de
Ordenacién. Le corresponden los usos de Parques y jardines y Areas de juego. Son de
cesién obligatoria y gratuita al dominio piblico.

4.- Comercial Terciario

Enel caso delaZonaZ, Existe una manzana dedicada a uso Comercial terciario (COM),
marcada con tipologia G4 y II plantas.

5.- Sistema viario:

Constituido por todas las vias de trdfico rodado y peatonal que se seiialan en la
documentacién gréfica, e incluso las dreas de aparcamientos vinculados a las redes
de tréfico.

Todo el sistema viario es de cesién piiblica y gratuita al dominio piblico.

Las caracteristicas de las tipologfas mencionadas en este articulo se especifican en el
Titulo de Normas de Edificacién de las presentes Ordenanzas, y en el Titulo VI de las
Normas Urbanisticas del PGOU (Normas Generales de la Edificacién).

CAPITULO SEGUNDO - DESARROLLO Y EJECUCION DEL PERI.

Art. 6.- Gestién urbanistica

El Plan Especial constituye un solo dmbito de gestién, con tres zonas diferenciadas,
en atencion a sus caracteristicas:

Zona |.- La zona central, de la antigua “Cooperativa de Cuartillos”, que consta de
86 parcelas con sus correspondientes edificaciones, escrituradas y registradas desde
los afios *50.

En esta zona, la urbanizacién de los viales se encuentra practicamente completada y
consolidada, y lasafecciones previstas a las parcelas son minimas o inexistentes. En este
dmbito, al ostentar ya los particulares afectados la titularidad registral de los terrenos,
no resulta necesaria la regularizacién de la titularidad dominical.

Zona 2.- Zonas con casas existentes, de tipologia unifamiliar C3/El, construidas en
terrenos propiedad de la Comunidad Auténoma de Andalucia (terrenos provenientes
de la reciente desafectacién de la Via Pecuaria), con acceso desde calles existentes con



