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de mddulos dirigidos hacia nueve centros de potencia de 4.800 kVA y dos centros de
3.600 kVA.

Centros Inversores
* 9 centros de potencia de 4.800 kVA de potencia con cuatro grupos de inversores de
1.200 kVA, 1 transformador y protecciones.

* 2 centros de potencia de 3.600 kVA de potencia con tres grupos de inversores de
1.200 kVA, 1 transformador y protecciones.

* Controlador de planta (PPC) regulado a 44 MW de potencia nominal de salida en
barras de central.

Red de Media Tension
* 4 circuitos subterrdneos de Media Tetnsion en anillo de conductores RHZ1 18/30 kV
AL de entre 150 y 400 mm?2 que unen los centros de transformacién de cada centro de
potencia con su respectivo centro de seccionamiento.

Red de Media Tension hasta SET Puerto Real I 30/220 kV (prevista)

¢ Origenes: Punto Frontera PSFV Puerto Real III (Norte) y Punto Frontera de PSFV
Puerto Real III (Sur)

* Final: SET “PUERTO REAL I” de la PSFV Puerto Real I

* Caracteristicas generales:

* Subterrdneo

* Longitud: 3.060 m desce CS Norte y 6250 m desde CS Sur

* Tipo de cable: RHZ1 18/30 AL (UNIP) 2x(3x(1x400)) Al

REFERENCIA: AT-13871/18

Lo que se hace publico para que pueda ser examinada la documentacién
presentada en el Servicio de Industria, Energfa y Minas de esta Delegacién de Gobierno
en Cadiz, sito en Plaza Asdribal 6 - Edificio Junta de Andalucia - 11008 Cédiz, y
formularse las alegaciones que se estimen oportunas en el plazo de TREINTA DIAS,
a partir del siguiente a la publicacion del presente anuncio.

La documentacion correspondiente a este anuncio también se encuentra
expuesta en el portal de transparencia y por el mismo periodo a través del siguiente
enlace: https://juntadeandalucia.es/organismos/haciendaindustriayenergia/servicios/
participacion/todos-documentos.html )

16/06/2020. LA DELEGADA DEL GOBIERNO EN CADIZ. Firmado
ANA MESTRE GARCIA. N°49.588

ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA
ANUNCIO

En cumplimiento de lo previsto en los articulos 31.1.B.a) y 36.2.c).1* de la
Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia , el Excmo.
Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria, celebrada el dia 30 de julio de 2020, Asunto
6 del Orden del Dia, adoptd, el Acuerdo de aprobacion definitiva del documento de
Modificacion Puntual del PGOU de Jerez de la Frontera relativo a Cuestiones de
Normativa Urbanistica en Suelo No Urbanizable. Determinaciones pertenecientes a
la Ordenacion Pormenorizada.

Se hace constar, expresamente, que en virtud de lo estipulado en el articulo
41.2.de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
y en el Decreto 2/2004, de 7 de enero, en su actual redaccion, este instrumento de
Planeamiento fue depositado en el Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento,
Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios Catalogados, en el que se practicé
asiento de inscripcion n® 534 (INSPLA-2020/1) en la Seccién a) de Instrumentos de
Planeamiento, del Ayuntamiento de Jerez de la Frontera.

Igualmente, por Resolucion dictada por la Delegacion Territorial de
la Consejerfa de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, Cultura y
Patrimonio Histérico en Cédiz, de fecha 18 de agosto de 2020, se acuerda inscribir
y depositar el referido instrumento, en el Registro Autonémico de Instrumentos
Urbanisticos, asignandole el Nimero de Registro 8390, en la Seccion de Instrumentos
de Planeamiento del Libro Registro de Jerez de la Frontera de la Unidad Registral de
Cadiz.

Asimismoy,deacuerdoconlodispuestoenelarticulo 70.2delaLey 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, se publica, a continuacion,
el texto integro de su normativa urbanistica:

“USO PRIMARIO (Uso Global “a”) (...)

Art. 6.2.2. Condiciones de los usos e instalaciones (...)

3. Los usos primarios en estabulacion permanente o semipermanente,
por su elevado grado de contaminacion y salubridad deberén situarse en el Suelo No
Urbanizable a una distancia al menos de un kilémetro del limite del suelo urbano o
urbanizable, y quinientos (500) metros de zona de hédbitat rural diseminado. Esta dltima
distancia serd también la minima admisible al nicleo urbano para instalaciones de
alojamiento, adiestramiento y sacrificio de animales de compaiifa y domésticos,

Sin perjuiciode lo anterior,dichas instalaciones,ademds, deberan someterse
al procedimiento de prevencién ambiental correspondiente que determinard su viabilidad
a los efectos ambientales.

No obstante, para pequefias explotaciones que por sus caracteristicas
no causen grandes molestias, si en su regulacion sectorial existen otras distancias a
poblaciones, serdn estas distancias las que se tengan en cuenta para su implantacién.

Art. 12.1.10 Régimen General de las edificaciones.

1.Enel SNU, ademds de las limitaciones que resulten aplicables en virtud
de otras normas, se observaran las siguientes reglas, que constituyen el régimen general.
(..

d) Para cualquier actuacion se debe tener en cuenta lo establecido en el
Art. 9.3.10 de estas Normas (Servidumbres del Sistema General aeroportuario).

Art. 12.2.1. Usos propios del SNU.

1. Los relacionados con el Uso Primario (*A”, en el Capitulo VI de estas
Normas):

Al) Caza y Pesca.

A?2) Silvicultura y servicios forestales.

A3) Produccion ganadera y avicola.

A4) Produccion agricola.

AS) Servicios agricolas y ganaderos, entendiéndose en estos incluida la transformacion
y comercializacion, en su caso, de productos agroalimentarios realizados en la misma
explotacién para bodegas y almazaras.

A6) Industrias extractivas.

Art. 12.2.4. Regulacién de usos forestales, agrarios y ganaderos (usos
primarios no extractivos).

1. Se incluyen en esta regulacion, dentro de los usos primarios, los
pormenorizados o grupos de actividades Al, A2, A3, A4 y A5 segtin se define en el
Titulo VI de estas Normas: Cazay Pesca, Silvicultura y servicios forestales, Produccién
ganaderay avicola, Produccion agricolay Servicios agricolas y ganaderos,entendiéndose
en estos incluida la transformacién y comercializacion, en su caso, de productos
agroalimentarios realizados en la misma explotacion para bodegas y almazaras.

2. También se incluyen las instalaciones y edificaciones necesarias para el
desarrollo de los usos descritos, asi como las infraestructuras de servicio a los mismos:
vallados, electricidad, infraestructuras viarias, abastecimiento y saneamiento. Las
viviendas asociadas a estos usos se regulardn segin sus normas particulares.

Estasinstalaciones y edificaciones vinculadas alaactividad primaria,ademas
de las condiciones descritas en el art. 12.1.12, tendrdn las siguientes caracteristicas:
a) La parcela minima para poder llevar a cabo las edificaciones mencionadas serd de
2 Ha. para parcelas de regadio o vifias, y de 2,5 Ha. para secano y uso forestal. Esta
parcela minima debera ser mayor si en la regulacion sectorial asi se sefialara para la
comarca en que se sitda la finca.

Se hard una excepcion de lo anterior para las parcelas existentes con anterioridad a la
Aprobacion Definitiva del PGMO de 1995, inscritas en el Registro de la Propiedad.
b) La edificabilidad médxima serd la equivalente al 5 % de la superficie de la parcela.
c) Los edificios deberdn mantener una disposicion acorde con su cardcter aislado y
rural y tendrdn una altura méaxima de dos plantas y/o 12 metros.

3. Son edificaciones destinadas a la explotacion agraria y ganadera las
siguientes:

a) Las casetas destinadas al resguardo de aperos de labranza y maquinaria agricola.

b) Los establos y cobertizos para el resguardo ganadero.

c) Las instalaciones de captacién, almacenamiento y bombeo de agua.

d) Las naves agricolas y ganaderas e instalaciones de manipulacién o transformacion

y en su caso comercializacion de productos u otras de naturaleza similar, siempre que

las mismas tengan una relacién directa con el uso agrario o ganadero de la parcela.
4.Las instalaciones y edificaciones tendrdn resuelta de forma individual los

accesos, abastecimiento y saneamiento, debiendo este tltimo ser separativo y resolverse

ladepuracion de aguas residuales con fosa séptica o medio de depuracion adecuado a la

envergadura de la instalacién. Deberd resolverse igualmente el suministro energético.

El abastecimiento energético estard basado, en la medida de lo posible,
en sistemas de autogeneracion a partir de fuentes renovables localizados en la propia
finca, complementado con aportaciones desde la red energética general en caso de ser
necesario. El conjunto de instalaciones de generacion y distribucién energética contara
con las medidas necesarias para garantizar el menor impacto paisajistico y ambiental.

El coste de la solucién de acceso rodado, abastecimiento y saneamiento,
recogida, tratamiento, eliminacién y depuracién de toda clase de residuos, asf como el
suministro energético, deberd ser garantizado, estar resuelto con el suficiente grado de
detalle en el proyecto, y asumido como coste a cargo del establecimiento de la propia
actividad.

5.Paraautorizarse cualquier tipo de edificaciones e instalaciones vinculadas
alas explotaciones o usos a que se refiere el presente articulo, serd necesario acreditar
documentalmente que el solicitante ejerce la citada actividad en el emplazamiento
indicado.

No obstante, las actividades industriales, incluidas aquellas ligadas a la
transformacion y comercializacién de productos agricolas y ganaderos, susceptibles
de instalacion en poligonos industriales, deberdn ubicarse obligatoriamente en los
mismos.

6. Si la actividad se desarrollara en fincas en contacto con cursos de agua
que se comuniquen con las lagunas incluidas en el Decreto 417/1990, los proyectos
deberén preveren su caso y si fuera necesario por el tipo de actividad, medidas tendentes
a controlar la introduccion de fauna aléctona en esas lagunas.

Articulo 12.2.6. Regulacion de la Ejecucion y mantenimiento de
infraestructuras y los servicios, dotaciones y equipamientos ptiblicos

1. Se incluyen en la siguiente regulacion:

a) Infraestructuras de comunicaciones: Vias, cafiadas, ferrocarril ,aeropuerto, gasolineras.
b) Infraestructuras de servicios: Electricidad, hidrocarburos, hidrdulicas, canales,
telecomunicaciones, residuos sélidos urbanos.

c) Infraestructuras privadas necesarias parael funcionamiento de actividades autorizadas
en suelo no urbanizable, debiendo contemplarse dichas infraestructuras en el Proyecto
de Actuacion de la actividad en cuestion, justificando la minimizacion del impacto
paisajistico. (...)

3. Las actividades vinculadas a la ejecucion de las obras publicas se
considerardn obras provisionales. Cuando cesenen suuso,y se pretendael mantenimiento
y reutilizacion de las construcciones destinadas a la ejecucién de obras puiblicas, para
un nuevo uso, se deberdn cumplir las determinaciones del PGOU. (...)

6. Para la autorizacion de las edificaciones e instalaciones de servicios
privados destinados a los usuarios de carreteras debera ponderar: (...)

g) Para gasolineras, la parcela minima serd de 5.000 m2, con 300 m2 edificables
mdximos para usos directamente asociados (cafeterfa y tienda).

Se permitird en la misma parcela un hotel cuyo uso esté asociado a la gasolinera, con
las condiciones del art. 12.2.11 (puntos 1.b, 1.d, 1.e,2). La parcela minima para ambos
usos deberd incrementarse hasta los 10.000 m?2.

En consonancia con lo establecido en el articulo 12.2.8.2, 1as edificaciones tendrdn una



25 de septiembre de 2020

B.O.P. DE CADIZ NUM. 185

Péagina 5

separacion suficiente de linderos de fincas y edificaciones existentes para garantizar la
seguridad y salubridad,como minimo 20 m. alinderos y 200 m. a viviendas en otra finca.

El coste de la solucién de acceso rodado, abastecimiento de agua, asi como
derecogida, tratamiento, eliminacién y depuracion de toda clase de residuos, debera ser
garantizado y asumido como coste a cargo del establecimiento de la propia actividad.

Para su tramitacion se estard a las condiciones de la Seccién Cuarta
(actuaciones de interés puiblico en SNU).

7. Siempre que sean de interés territorial, entendiéndolo como de interés
regional o al menos comarcal,los usos regulados en el presente articulo serdn autorizables
en cualquiera de las categorfas de Suelo No Urbanizable descritas en el Capitulo
Tercero del presente Titulo, salvo en aquellos en que la legislacién especifica lo prohiba
expresamente (Reservas Naturales en Lagunas, etc) y en el caso de gasolineras, que
segtin lo establecido en el Titulo VI de las presentes Normas, se encuentran prohibidas
en suelos calificados como de especial proteccion cualquiera que sea su categoria.

Art. 12.2.7. Las Actuaciones de Interés Piblico en SNU. (...)

5. Cuando asi lo sefialen las condiciones particulares del SNU, se podrdn
autorizar actuaciones de interés publico en rehabilitacion de edificios existentes de
cardcter histérico o patrimonial, con sistemas constructivos tradicionales (muros de
piedrao ladrillo tosco, cubiertas y forjados de madera, etc.). Estos edificios a rehabilitar
deberan tener elementos estructurales suficientes, constatables en informe técnico, que
garanticen el valor del edificio como edificio tradicional del entorno rural, y de fecha
anterior a 1970.

En los casos anteriores, para parcelas de mds de 4 Hectéreas, se permitird
que la edificacion tradicional anterior pueda ampliarse con un edificio de nueva planta
de hasta el 50% de la superficie de la edificacidn original que se rehabilita, siempre
que esta ampliacion no menoscabe los valores patrimoniales del edificio a rehabilitar
y al entorno natural, tanto por su lenguaje como por su configuracion. También podran
hacerse entreplantas al edificio original sisu configuracion lo permitiera, considerdndose
la entreplanta también como ampliacion de cara a la contabilizacion de la superficie
méxima a ampliar.

En zonas con especial proteccion, las ampliaciones de edificios segtin los
requisitos anteriormente expuestos extremaran sus condiciones de disefio para minimizar
el impacto en el paisaje, la alteracion de la topografia y la afeccion a la vegetacion
existente.

Art. 12.2.8. Regulaci6n de los usos industriales. (...)

1. Industrias incompatibles con el medio urbano. (...)

a) Parcela minima de 2 Has

b) Ocupacién mdximadel 10% de la parcela y superficie construidamaximade 0,10 m?m?.
c) Los edificios deberdn mantener una disposicién acorde con su cardcter aislado y
rural y tendrdn una altura mdxima de dos plantas y/o 12 metros. Excepcionalmente,
justificado por necesidad técnica de la industria, y s6lo en puntos singulares, se puede
superar esta altura.

d) Los nuevos edificios deberan mantener una separacion suficiente de linderos de
fincasy edificaciones existentes para garantizar la seguridad y salubridad,como minimo
40 m a linderos, 200 m. a viviendas en otra finca y 100 m a cauces y arroyos. (...)

2. Otras industrias autorizables en SNU.

El resto de usos industriales autorizables en Suelo No Urbanizable (art.
42 y 50 entre otros de la LOUA), y cuyo uso no proceda localizarse en Zonas de
Actividades Econdmicas por razones de racionalidad y optimizacién funcional o
econdmica o por su incidencia medioambiental sobre la colindancia, responderdn
siempre a actividades ligadas a la primera manipulacién y a comercializacion al por
mayor de productos del sector primario, debiéndose en cualquier caso analizar para su
autorizacion las anteriormente mencionadas circunstancias, asi como otras emanantes
deun carécter artesanal o tradicional especialmente ligado a la relacién entre produccion
y comercializacion, autorizdndose con las siguientes condiciones:

a) Parcela minima de 2 Has.

b) Ocupacién méxima del 20% de la parcela y superficie construida méxima de 0,20
m?/m? .

c) Los edificios deberdn mantener una disposicion acorde con su cardcter aislado y
rural y tendrdn una altura maxima de dos plantas y/o 12 metros. Excepcionalmente, y
justificado por necesidad técnica de la industria, y sélo en puntos singulares, se puede
superar esta altura.

d) Los nuevos edificios deberdn mantener una separacion suficiente de linderos de
fincasy edificaciones existentes para garantizar la seguridad y salubridad,como minimo
20 m a linderos, 200 m. a viviendas en otra finca y 100 m. a cauces y arroyos. (...)

Art. 12.2.9. Regulacion de los equipamientos y de los usos recreativos
vinculados al medio rural o natural. (...)

3. Parcela minima y edificabilidad méaxima.

Ademds de la edificabilidad permitida para usos primarios (5 m? por cada
100 m? de parcela, art. 12.2.4), se permitird una edificabilidad adicional de 1 m? por
cada 100 m? de parcela para los usos contemplados en el presente articulo, siempre
que se respete una parcela minima de 4 H*, con la excepcion siguiente:

(..

4. Condiciones particulares de implantacién
a) Los edificios deberdn mantener una disposicién acorde con su cardcter aislado y rural
y tendrdn una altura maxima de dos plantas y/o 12 metros, excepto los observatorios
en dreas forestales, que podrdn superar la altura de coronacion arbérea.

b) Los nuevos edificios deberdn mantener una separacién suficiente de linderos de fincas
y edificaciones existentes para garantizar la seguridad y salubridad, como minimo 20
m. a linderos, 200 m. a viviendas en otra finca, y 100 m. a cauces y arroyos.

Art.12.2.11 Regulacién especifica de las instalaciones hosteleras y hoteleras
en suelo no urbanizable.

1. Las instalaciones hosteleras y hoteleras en suelo no urbanizable podrdn
ser consideradas actuaciones de interés publico, debiendo cumplir, en todo caso, los
siguientes requisitos: (...)

b) Las instalaciones hoteleras ligadas a Campos de golf cumplirdn los condicionantes
descritosenel art. 12.2.10. Salvo lo indicado en dicho articulo, los hoteles, asi como los

establecimientos de alojamiento turfstico en el medio rural de nueva planta, deben estar
ligados a alguna de las siguientes actividades: Centros ecuestres y granjas escuela, con
las condiciones de implantacion del articulo 12.2.9; instalaciones de servicios anexas
al viario publico (carreteras), con las condiciones de implantacion del articulo 12.2.6.
Cada instalacion hotelera no podrd superar las 60 plazas de alojamiento. Para poder
implantar de nueva planta una instalacion hotelera o un establecimiento de alojamiento
turistico en el medio rural ligados a centros ecuestres o granjas escuela, la parcela
minima de la citada actividad deberd incrementarse en 4 H*.

¢) Cuando se trate de un uso exclusivo y no ligado a alguna de las actividades antes
descritas, se podran autorizar hoteles y casas rurales s6lo mediante la rehabilitacion de
edificios existentes de cardcter histdrico o patrimonial, segtin lodescritoenel art. 12.2.7.5.
d) Estardn situadas aunadistanciaigual o superiora 1.000 metros de los suelos urbanos o
urbanizables,y amds de 500 m.de nticleos poblacionales del Habitat Rural Diseminado,
excepto para los supuestos de rehabilitacion expuestos en el anterior apartado “c)”

Art. 12.2.13. Regulacion de los aprovechamientos para las energias
renovables. (...)

4.Laimplantacion de Parques Solares y otros tipos de energfas renovables
se llevard a cabo respetando el marco normativo a que se acoja la produccién energética
correspondiente. (...)

b) Mientras no exista el Plan Especial mencionado en el punto anterior, se tendrdn en
cuentalas siguientes condiciones de implantacion de las Industrias de aprovechamiento
de la energfa solar para produccion de energfa eléctrica:

1. Cumplirédn los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica de la
actividad que desarrollan y demds normativa general o sectorial que le sea de aplicacién
y presentaran como documentacion previa imprescindible los informes favorables de
las empresas eléctricas y de distribucién, asf como de las administraciones competentes
en la matera, especialmente medioambientales y de industria y energfa.

2. Se consideran como componentes del sistema de generacién, ademds de los
huertos solares y las centrales termosolares, a las subestaciones colectoras y las lineas
evacuadoras.

3. Sélo se admitird el emplazamiento en el medio rural de actividades de estas
caracteristicas: en SNU de Cardcter Rural — Secano (art. 12.3.14) y en el suelo no
urbanizable de especial proteccion paisajistica (art. 12.3.11), con las condiciones
establecidas en dichos articulos

4. Parcela minima para la implantacién: No se establece.

5. Toda edificacién nueva se situard a mds de 10 m de los linderos de la propia fincay a
més de 50 m de la edificacién mds cercana de otra finca. Las instalaciones de mayores
dimensiones (placas fotovoltaicas, transformadores) se situardan a més de 10 m de los
linderos de la finca o fincas donde esté instalado el Parque Solar.

6. Se garantizard la integracion paisajistica, incluida la plantacién de arbolado en los
linderos para evitar el impacto visual.

7. Anulado

8. Con la solicitud de licencia de actividad se deberd adjuntar informe favorable de
la entidad correspondiente (Empresa suministradora de energia eléctrica, REE, etc.)
sobre la existencia de linea de evacuacion suficiente.

9. Se minimizardn las afecciones de dichas instalaciones al medio ambiente, al
patrimonio cultural y al paisaje

10. Se aplicaran medidas correctoras y de implantacion.

Art. 12.2.14. Viviendas vinculadas a explotaciones del sector primario.

1. Serd autorizable la construccion de una vivienda vinculada alaexplotacion
del sector primario en los espacios en que no esté expresamente prohibido por este Plan,
con una parcela minima vinculada a dicha explotacion de acuerdo con los siguientes
requisitos:

a) Parcela minima de 25 H" para explotaciones forestales, de 10 H* para explotaciones
de secano y de 4 H” para fincas de regadio y vifias (...)

¢) Superficie méxima construida por vivienda: 150 m? para parcelas de entre 4 y 30 H*,
300 m? construidos para parcelas de entre 30 y 100 H*; 400 m? para parcelas de mds
de 100 H* . Excepcionalmente, en fincas de mas de 100 H* y mediante justificacion
fehaciente, podrd autorizarse mds de una vivienda para trabajadores vinculados a
dicha explotacion (guardas jurados, cotos, etc.), en proporcion al tamafio de la finca y
respetando los pardmetros de este apartado. (...)

4. Para las edificaciones existentes, se contemplard lo regulado al respecto
en la normativa sectorial. (...)”

Todo lo cual se hace publico conforme a lo dispuesto en el articulo41.1 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucfa y para general
conocimiento, indicdndose que el citado acuerdo tiene el cardcter definitivo y pone fin a
la via administrativa, pudiéndose interponer contra el presente acuerdo, los siguientes

RECURSOS: Con cardcter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo
érgano que lo adoptd, en el plazo de un mes, o bien, recurso contencioso-administrativo
en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la presente notificacion, ante
el Tribunal Superior de Justicia de Andalucfa.

En caso de interponer recurso de reposicién, no podrd interponer el
recurso contencioso administrativo hasta que aquel sea resuelto expresamente o se
haya producido su desestimacion por silencio. De formular recurso de reposicion,
podrd interponer posteriormente, ante el érgano jurisdiccional antes citado, recurso
contencioso administrativo en el plazo de dos meses a partir de la notificacion del
acuerdo que resuelva dicho recurso. De no recibir, en un plazo de un mes a partir de
la interposicién del recurso de reposicion, la notificacion del acuerdo resolviendo el
mismo, podréd formular desde ese momento y durante el plazo de seis meses recurso
contencioso administrativo ante el érgano jurisdiccional citado.

Todo ello conforme a lo dispuesto en los articulos 114.1.c), 123 y 124
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas y articulos 46 y 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

08/09/20. El Delegado de Urbanismo, Infraestructuras y Medio
Ambiente (por delegacion efectuada en R.A. de 24.07.19). Fdo.: José Antonio
Diaz Herndndez. N°50.220



