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Alos premios en metalico patrocinados por el Ayuntamiento se les aplicardan
las retenciones previstas en la vigente legislacion tributaria.

Las obras premiadas pasarén a ser propiedad del respectivo Patrocinador.

UNDECIMA .- Destino de las obras no premiadas.

Las obras no premiadas serdn expuestas a los Patrocinadores que a
continuacion se indican, quienes, por el orden que se sefiala, elegiran la obra objeto
de su Patrocinio, con el contenido que igualmente se expresa:

Nmnléd:l:;fg; para Patrocinador Contenido del Patrocinio
1°. Regla Carrasco Barcia 400 €
2°, Chari y Toni 395€
3° M. Angeles de la Rubia 395€
4°. Remolques Rafaelin 380 €
5°. Grupo ATEI 370 €
0°. FRANSPORT 350 €
7°. José Alberto y Patricia 310 €
9°. Mari y Angel 300 €
10°. Grupo Garrido 270 €

Nota: Cuando dos patrocinadores hayan realizado una aportacién de igual
cuantfa y manifiesten interés por la misma obra, el orden de eleccion se establecera
mediante sorteo entre los implicados.

Las obras, asf elegidas, pasardn a propiedad del respectivo Patrocinador

DECIMO SEGUNDA .- Resolucién definitiva.

12.1.- Es competente para la resolucion del procedimiento, previa propuesta del
jurado del concurso, la Delegacion convocante. Dicha resolucién pone fin a la
via administrativa y contra la misma cabe la interposicion de recurso potestativo
de reposicion en el plazo de un mes desde su notificacion, sin perjuicio de la
posibilidad de interponer directamente recurso contencioso administrativo de
conformidad con la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-administrativa.

12.2.- El plazo méximo de resolucién y notificaciones serd de 2 dfas naturales a partir
de la finalizaci6n del plazo de presentacion de las obras.

12.3.- Vista la deliberacion del jurado, se emitird informe por el personal Técnico del
Area convocante para proceder a la resolucion definitiva.

12.4.- La resolucion que contenga el fallo del Jurado se hard piblico el dia 25 de
octubre en la Pdgina web del Ayuntamiento de Bornos (www.bornos.es) y en el Tablén
de Edictos municipal.

12.5.- El fallo del jurado serd inapelable y cualquier duda o vacio que pudiera surgir
de la interpretacion y aplicacion de las presentes bases serd resuelta en su momento
por el jurado, que podra declarar desierto el premio.

DECIMO TERCERA .- Pagos.

13.1.- El pago se realizard, una vez se haya publicado la resolucion definitiva del
resultado del jurado en el tablén de anuncios electrénico del Ayuntamiento de Bornos.
13.2.- Elabono del importe del premio se hard efectivo mediante transferencia bancaria,
para lo cual, el participante deberd aportar el certificado de titularidad bancaria a través
de la sede electronica o registro de entrada del Ayuntamiento de Bornos.

DECIMO CUARTA .- Derechos de Autor.

Los Derechos de Autor de las obras premiadas pasardn a propiedad del
Ayuntamiento, que podrd utilizarlos a su criterio, pudiendo libremente proceder a la
reproduccién, distribucién, comunicacion publica y transformacion durante el plazo
sefialado por el articulo 26 del Texto Refundido de la Ley de Propiedad Intelectual,
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1996, de 12 de abril, teniendo derecho a
expresar la obra por cualquier medio o soporte tangible o intangible, comprendiendo
todas las modalidades de explotacion, incluyéndose los derechos de reproduccion en
cualquier soporte o formato, asi como derechos de distribuciéon y comunicacion publica
de la obra para su explotacion comercial. Queda expresamente incluida la emision y
transmision online de las obras y su puesta a disposicion a través de las redes digitales
interactivas, tipo Internet.

DECIMO QUINTA .- Devolucién de las obras no premiadas

Los trabajos no premiados podran ser retirados por sus autores una vez
publicado el fallo del jurado el mismo dfa del concurso, personalmente o por medio
de persona autorizada.

DECIMO SEXTA .- Proteccion de Datos de Caracter Personal

A tenor de lo dispuesto en la Ley Orgdnica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales, se declara que
los datos que se recaben, seglin su finalidad, podran ser incorporados a un fichero
automatizado del Ayuntamiento de Bornos. Asimismo, se informa de su derecho
de acceso, rectificacion, limitacion, oposicién o portabilidad, que se podrd ejercitar
dirigiéndose al Registro General del Ayuntamiento de Bornos.

DECIMO SEPTIMA- Normativa aplicable

El concurso se regira por lo dispuesto en estas bases, en la Ley 38/2003,
de 17 de noviembre, General de Subvenciones (LGS), en el Real Decreto 887/2006,
de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento General de Subvenciones (RGS),
y por el resto de legislacion que resulte aplicable.

ANEXO
XVI CERTAMEN DE PINTURA AL AIRE LIBRE VILLA DE BORNOS
Categorfa: JADULTO OO INFANTIL

Datos participante:
NOMDIE Y APLILIAOS: ...
DINIL s

Email: ..o
Teléfono: ...
Marcar si es menor de edad: O

Datos del padre/madre, tutor/a o representante legal del menor:
NOMDIE Y APILIAOS: ....ouieiiiiiii e
TelEfON0 de CONLACLO: ....ouvvvieireieiieiee ettt
Direccion (si fuese diferente de la especificada en datos del menor): ...
Bl ettt
TRIETONO: ..o
Autorizacion expresa para participacion del/la menor de edad en el XVI Certamen de
pintura al aire libre Villa de Bornos (marcar si autoriza): O

En Bornos,a ... de..... de 2025
FAO: ettt
El participante o representante legal del/a menor

SR. ALCALDE DEL AYUNTAMIENTO DE BORNOS

Bornos, 05 de septiembre de 2025. Marfa José Lugo Baena. 1° teniente de

alcalde.
N°149.238

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA
ANUNCIO

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 75 de la Ley 7/2021,de 1 de
diciembre, de impulso parala sostenibilidad del territorio de Andalucia y el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, el Excmo.
Ayuntamiento Pleno, en sesién Ordinaria, celebrada el dfa 28 de abril de 2022, Asunto
4 del Orden del Dfa, adoptd, el Acuerdo de aprobacion definitiva del Documento del
Plan Parcial del Sector "Guadalcacin I" del Suelo Urbanizable Sectorizado del PGOU
de Jerez de la Frontera.

Este instrumento de Planeamiento fue depositado en el Registro Municipal
de Instrumentos de Planeamiento, Convenios Urbanisticos y Bienes y Espacios
Catalogados, en el que se practicé asiento de inscripcién INSPLA-2022/3 en la Seccién
a) de Instrumentos de Planeamiento, del Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, en
cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 82 y 83 de la 7/2021 de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, y en el Decreto 2/2004,
de 7 de enero, en su actual redaccion,

Igualmente, por Resolucién dictada por la Delegacién Territorial de la
Consejerfa de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, de fecha 01/06/2022,
se acordd la inscripcidn y depdsito del referido instrumento, en el Registro Autonémico
de Instrumentos Urbanisticos, asignandole el nimero de registro 9212 en la Seccién de
Instrumentos de Planeamiento del Libro Registro de Jerez de la Frontera de la Unidad
Registral de Cadiz.

Elanuncio fue publicadoenel Boletin Oficial dela Provinciade Cddiz nimero
208 de fecha 28 de octubre de 2024, si bien, por error, no se dio debida publicacién a
las ordenanzas del referido instrumento de ordenacion aprobado. Por lo que se hace
publico conforme a lo dispuesto en el articulo 83 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucfa, y en el articulo 70.2 de
laLey 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y para general
conocimiento, el texto integro de su normativa urbanistica:

TITULO PRIMERO. REFERENCIAS DE ORDENACION Y DISPOSICIONES
GENERALES

CAPITULO 1°. Objeto, ambito y vigencia.

CAPITULO 2°. Contenido Documental.

TITULO SEGUNDO. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN
CAPITULO 1°. Desarrollo de la ordenacién, gestién y ejecucion.

CAPfTULO 2°. Régimen urbanistico del suelo. 3

TITULO TERCERO. USOS, EDIFICACION Y URBANIZACION
CAPITULO 1°. Condiciones Generales

CAPITULO 2°. Condiciones de urbanizacién.

CAPITULO 3°. Afecciones de la legislacién sectorial.

CAPITULO 4°. Condiciones particulares para cada zona de ordenanza.
Seccion 1*: Zona de Ordenanza F. Residencial plurifamiliar

Subseccién 1°A: F3. Edificio de viviendas con patio de manzana.

Subseccién 1°B: F2. Bloque aislado.

Seccién 2*: Zona de Ordenanza D. Residencial Unifamiliar

Seccién 3" Zona de Ordenanza Comercial-Terciario y Actividades Econémicas en
Parcela Exclusiva

Seccién 4 Zona de Ordenanza EQ. Equipamientos Pidblicos

Seccion 5% Espacios Libres de dominio y uso ptiblico

Seccién 6 Red Viaria

Seccién 7% Infraestructuras Urbanas Bdsicas )

TITULO PRIMERO. REFERENCIAS DE ORDENACION Y
DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO 1°. OBJETO, AMBITO Y VIGENCIA

Art. 1 Objeto

El presente Plan Parcial tiene por objeto la definicion de la ordenacion
detallada precisa para la ejecucion integrada del sector Guadalcacin I del Plan General
de Ordenaci6n Urbanistica de Jerez de la Frontera.

Esta actuacion se realiza de conformidad con las determinaciones previstas
enlaLey 7/2002,de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Jerez de la Frontera.
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Art. 2 Ambito de aplicacién

El presente Plan Parcial serd de aplicacion en el Sector Guadalcacin 1.

Art. 3 Vigencia

La vigencia de las determinaciones del Plan Parcial de Ordenacién es
indefinida. Para cualquier Modificacion de las mismas se atenderd a lo establecido en
la legislaci6n urbanistica vigente.

CAPITULO 2°. CONTENIDO DOCUMENTAL

Art. 4 Contenido documental y criterios de interpretacion
1. Los documentos que integran el Plan Parcial son la Memoria de Informacién y de
Ordenacion, los Planos de Informacion, los Planos de Ordenacion, las Ordenanzas
Reguladoras, el Plan de Etapas, el Estudio Econémico y Financiero y el Informe de
Sostenibilidad Econdmica.
2. En casos de discordancia entre el contenido de los documentos que integran el
presente Plan Parcial o de duda respecto al significado de alguna de sus determinaciones
se aplicardn los siguientes criterios de interpretacion:
a.LaMemoria de Ordenacion describe la ordenacion del sector y define sus objetivos, asi
como los criterios generales aplicados en la adopcién de las diferentes determinaciones.
Es el instrumento bdsico para la interpretacion del Plan Parcial en su conjunto y opera
supletoriamente para resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas
determinaciones, si resultasen insuficientes para ello las disposiciones de las presentes
Ordenanzas.
b. El Plano P.0.01, de Ordenacién General, Calificacién y Pardmetros Urbanisticos, a
Escala 1:2.000, define el 4mbito del Plan Parcial, y la calificacién pormenorizada del
suelo. Es un plano de Ordenacion y sus determinaciones en la materia de su contenido
especifico prevalecen sobre las de los restantes planos.
c. El Plano P.0.02, de Definicién del Trazado Geométrico: Alineaciones y Rasantes, a
Escala 1:2.000, contiene la delimitacién de los espacios publicos y las parcelas privadas
y las destinadas a equipamientos y, en su caso, las lineas de edificacion obligatoria y las
dreas de movimiento. Es un plano de ordenacién cuyas determinaciones en la materia
de su contenido especifico prevalecen sobre las de los restantes planos.
d. Los Planos P.0.03a de Red Viaria: Tipologia y Jerarquizacion. Secciones Generales
y Secciones transversales de la red viaria rodada de nivel estructurante y de segundo
nivel y P.O.03b Red Viaria: Perfiles Longitudinales, tienen cardcter vinculante en lo
que se refiere a la jerarquia viaria, dimensiones y distribucion de las secciones y cuyas
determinaciones relativas a las rasantes tienen cardcter directivo para la redaccion del
proyecto de urbanizacién, pudiendo ser ajustadas por éste.
e. El Plano P.0.04 de la Red de Dotaciones, indica la distribucion y caracterizacion de
lared de espacios libres y valores paisajisticos que se proyectan. Se indican, asi mismo,
la localizacién de los equipamientos propuestos y una imagen orientativa de una posible
ordenacion de los volimenes edificatorios. Tiene valorindicativo,y debe servir de referencia
en caso de dudas respecto al significado de las determinaciones de ordenacién del Plan
para su desarrollo mediante los proyectos de urbanizacion y edificacion.
f.El grupo de planos P.0.05 de la Red de Instalaciones, contiene la propuesta de trazado
de las instalaciones de abastecimiento, saneamiento, electricidad, alumbrado puiblico
y telecomunicaciones, tanto en banda ancha como telefonfa bdsica. Su contenido
es orientativo, debiendo ser ajustado y precisado en el correspondiente proyecto de
urbanizacion.
g. El documento del Plan de Etapas y el Plano de Ordenacién P.0.06 indican el orden
que se consideraecondmica y funcionalmente mas ventajoso parael desarrollo del Plan,
tanto en el tiempo como en el espacio. Sus previsiones en lo relativo a la ejecucién de
la obra urbanizadora tiene cardcter indicativo para los promotores del Sector.
h. El Estudio Econdmico-Financiero y de Sostenibilidad Econdmica, informa sobre la
evaluacién econdmica de la actuacion de desarrollo del sector que establece el articulo
19 de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucfa.
i. Las Ordenanzas Reguladoras constituyen el cuerpo normativo especifico de la
ordenacion detallada del sector, y prevalecen sobre todos los documentos del Plan Parcial
paraloqueenellaseregulasobre desarrollo, gestion, ejecucion del planeamiento, régimen
juridico del suelo y condiciones de uso y edificacion del suelo y sus construcciones.
3. Si de la aplicacion de los criterios interpretativos en el epigrafe anterior subsistiere
imprecision en las determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecerd la
interpretacion mas favorable al espacio publico, a la distribucion y funcionalidad de
las dotaciones y a la mejora del paisaje y la imagen urbana. )

TITULO SEGUNDO. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN.

) CAPITULO 1°. DESARROLLO DE LA ORDENACION, GESTION Y

EJECUCION.

Art. 5 Desarrollo
1. En desarrollo del presente Plan Parcial podran formularse Estudios de Detalle con
el contenido y condiciones que se sefialan en las Normas del Plan General Municipal
de Ordenacion Urbanistica del Jerez de la Frontera, en el articulo 15 de la Ley de
Ordenaci6n Urbanistica de Andalucia, y en las presentes Ordenanzas. En particular, y
dentro de su dmbito, los Estudios de Detalle podran:
a.Reajustar, adaptar o desarrollar con mayor precisién las determinaciones del presente
Plan Parcial relativas a las rasantes y lineas de edificacion, soportales, aticos, etc. no
sefialados expresamente como obligatorias.
b. Ordenar los volimenes edificables definiendo, en su caso, el viario interior,
aparcamientos, jardines y otros espacios no edificables de las parcelas.

Art. 6 Gestion
1. El Sector es una tinica Unidad de Ejecucion a desarrollar mediante el Sistema de
Compensacion.
2. La ejecucion del Plan Parcial se ajustara a los siguientes plazos:
* El Proyecto de Reparcelacion deberd presentarse ante la Administracién Actuante
en el plazo de 6 meses desde la constitucion de la Junta de Compensacion, siempre y
cuando haya entrado en vigor el instrumento de ordenacion pormenorizada.
* El Proyecto de Urbanizacién deberd presentarse ante la administracion actuante en
el plazo de 6 meses desde la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion.
3. La Administracién Urbanistica Actuante serd el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de
la Frontera.

4.Los propietarios de la Unidad de Ejecucion tienen derecho al 90% del Aprovechamiento
Medio.
5. Los excesos de aprovechamiento generados por el presente sector respecto al
aprovechamiento medio del Area de Reparto estdn destinados a lacompensacion de los
propietarios de terrenos no incluidos en unidades de ejecucion afectos a sistemas generales
y restantes dotaciones, asi como a propietarios de terrenos con un aprovechamiento
objetivo inferior al susceptible de apropiacién en el drea de reparto. Dichos excesos
de aprovechamiento serdn adjudicados a los propietarios de sistemas generales que
manifiesten su voluntad de incorporacién al desarrollo urbanistico de este sector,
cediendo a la Administracién Urbanistica los suelos correspondientes. Todo ello, de
conformidad con el articulo 4.2.6 apartado 3 y apartados 2 y 3 del 4.5 .4 de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jerez de la Frontera.

Art. 7 Ejecucion
1. La urbanizacién del Plan Parcial se realizard en una Unidad de Ejecucién, la que
viene definida e identificada en el correspondiente plano P.0.01. Asi mismo se indican
sus plazos de ejecucion.
2. El Proyecto de Urbanizacion, comprenderd la totalidad del &mbito de actuacién del
sector, incluidoel viario puiblico, los espacios libres y el arbolado, las redes e instalaciones
de las infraestructuras internas al sector, asi como las obras de urbanizacion, exteriores
al mismo, precisas para asegurar la conexién e integridad de las redes generales de
servicios y dotaciones.
3. En sus contenidos, definicion y dotaciones, el Proyecto de Urbanizacion cumplird lo
establecido en las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera
y demds disposiciones generales y municipales de aplicacion.

Art. 8 Actuaciones previas a la edificacion

Nose podraedificaren cada drea hasta tanto se hayan cumplido los siguientes
requisitos:
1. Aprobacién definitiva del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacion.
2. Constitucion, en su caso, de la Junta de Compensacion.
3. Formalizacion de las cesiones.
4. Firmeza en via administrativa del instrumento de equidistribucién, entre los
propietarios de la unidad de ejecucion, de los beneficios y cargas derivados de la
ordenacién urbanistica.
5. La previa ejecucion de las obras de urbanizacion correspondientes a cada una de
las Etapas definidas en el presente Plan Parcial, cuyo dmbito espacial se encuentra
definido enel plano de ordenacién P.O.06. Sin embargo, podra autorizarse la realizacion
simultdnea de la urbanizacion de cada etapa y la edificacién vinculada, siempre que
se cumplan los requisitos establecidos en el apartado 1 del articulo 55 de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucfa.
6. Obtener la pertinente licencia.
En tanto no se cumplan los anteriores requisitos no se podra edificar ni llevar a cabo
obras e instalaciones que no sean las correspondientes a la infraestructura general del
territorio o sirvan a los intereses generales del desarrollo urbano. Igualmente, y cuando
no dificulte la ejecucion del Planeamiento, podran autorizarse las construcciones
provisionales a que se refiere el articulo 53 de la LOUA.

Art. 9 Plazos para la edificacién de la vivienda sometida a algtin régimen
de proteccion
1. Se determina un plazo de cuarenta y ocho (48) meses desde la recepcion de las obras
de urbanizacion de la etapa correspondiente para el inicio de las obras de edificacion
de las viviendas sometidas a algin régimen de proteccion, incluidas en aquella. Este
plazo podrd prorrogarse por causas justificadas.
2.Paralaterminacion de cadaedificacion destinadaa viviendas sometidas a alginrégimen
de protecci6n se establece un plazo de treinta (30) meses desde el inicio de las obras.

CAPITULO 2°. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Art. 10 Régimen Urbanistico de la propiedad
1. Las facultades y derechos de los propietarios en el drea se ejecutaran dentro de
los limites y con el cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidas en el
ordenamiento urbanistico.
2. El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico reconocido por el
Planeamiento queda condicionado con todas sus consecuencias al efectivo cumplimiento
dentro de los plazos establecidos de las obligaciones y cargas impuestas por el presente
documento de Plan Parcial.

Art. 11 Obligaciones y cargas de los propietarios
1. Los propietarios de los terrenos situados dentro del presente Plan Parcial, estardn
obligados a:
a. A ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos destinados por la
ordenacién urbanistica a dotaciones, que comprenden tanto las destinadas al servicio del
sector o ambito de actuacion como los sistemas generales incluidos o adscritos al mismo.
b. A ceder obligatoria y gratuitamente al municipio los terrenos, ya urbanizados, en
los que se localice la parte del aprovechamiento urbanistico correspondiente a dicha
Administracion en concepto de participacién de la comunidad en las plusvalias.
c. Proceder a la distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad a la ejecucién material del mismo.
2. Los adjudicatarios del aprovechamiento urbanistico estaran obligados a:
a. Costear la urbanizacion.
b. Conservar y mantener en buen funcionamiento la urbanizacion ejecutada, hasta la
recepcién por el Ayuntamiento de las obras que integran cada una de las fases.
c. Edificar los solares que se fijen en el presente Plan Parcial. )

TITULO TERCERO. CONDICIONES DE USOS, EDIFICACION Y
URBANIZACION

CAPITULO 1°. CONDICIONES GENERALES

Art. 12 Condiciones generales
1. El Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jerez de la Frontera establece para el
sector Guadalcacin I como uso global caracterfstico el residencial, con un nimero de
viviendas maximo de 476 unidades, y unaedificabilidad que no podréd superar 56.016 45
m?t de uso lucrativo, de los que se dedicardn a uso comercial-terciario y actividades
econdmicas un minimo de 8.402,47 m?. Sin embargo, las Normas Urbanisticas del
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PGOU de Jerez de la Frontera, en su articulo 2.2.7, permiten algunos ajustes de las
determinaciones urbanisticas a desarrollar por los Planes Parciales en los sectores de
Suelo Urbano No Consolidado y del Urbanizable Sectorizado del PGOU, posibilitando
incrementar en un 5% el nimero médximo de viviendas siempre que el aumento se
destine a vivienda protegida, y alterar puntualmente la edificabilidad asignada por
el Plan General a cada uso y tipologfa pormenorizado dentro de ciertas limitaciones
porcentuales.

Asi:

* En aplicacion del apartado 8 c) del articulo 2.2.7 de las Normas Urbanisticas y
Ordenanzas del PGOU de Jerez se produce un incremento de 10 viviendas (2,1% del
total asignado al sector) las cuales se destinaran integramente a viviendas protegidas.
* En aplicacion del apartado 8 d) del articulo 2.2.7 de las Normas Urbanisticas y
ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera se disminuye la edificabilidad asignada
en la ficha urbanistica al uso pormenorizado de actividades econémicas pasando de
3.921,15 m?t de techo edificable (7% maximo de la edificabilidad total del sector) a
2.800.,46 m2t de techo edificable (5% de la edificabilidad total del sector) Laedificabilidad
destinada a usos comercial y terciario se incrementa de 4.481,32 m?t de techo edificable
a5.602,01 m2t de techo edificable.

* En relacion con la distribucion de edificabilidades el citado apartado permite ajustes
del +/-15% de la edificabilidad marcada en la ficha del PGOU para los diferentes usos
y tipologias pormenorizados. El presente Plan Parcial, en funcién de las tipologias
admisibles con cardcter alternativo en determinadas manzanas residenciales, adopta
la siguiente configuracién de maxima edificabilidad en tipologia colectiva y maxima
en tipologias unifamiliares:

* Méxima CT. 26.787,39 m2, lo que supone un decremento del 4,18% respecto de la
marcada en la ficha del PGOU. Esta edificabilidad representa el 47,82% de la total
del sector.

*Maxima UF.20.826,59 m?. Estaedificabilidad representael 37,18% de la total del sector.
* Comercial. 5.602,01 m?, 1o que supone un incremento del 2% respecto de la marcada
en la ficha. Esta edificabilidad representa el 10% de la total del sector.

* Act. Econdmicas. 2.800,46 m?, lo que representa el 5% de la edificabilidad total
del sector.

Enaplicacion deestos ajustes, las determinaciones urbanisticas de ordenacion
estructural del Sector Guadalcacin I quedan pormenorizadas en la ordenacion del
presente Plan Parcial, de la forma que sigue:

Clasificacion del suelo: Urbanizable Sectorizado

* Uso dominante: Residencial

* Superficie bruta: 140.041,10 m?

* Superficie de suelo con aprovechamiento: 140.041,10 m?

* Minima cesion de espacio libre publico: (20,00%) 28.008,38 m?

* Minima cesién de equipamiento piblico: (22,38 m?viv) 10.874,09 m?

* Minima cesion total dotaciones: (81,66 m¥100 m? edif. res.) 38.882.47 m?

* Maxima Edificabilidad: 56.016,44 m?

* Mdxima Edificabilidad Residencial: 47.613,98 m?

* Edificabilidad minima de VP: (30 % s/res) 14.284,19 m?

* Densidad maxima (viviendas/ha): 34,70 viv/Ha

* N° max. total de viviendas / N° min VPO: 486 / 168

Porcentajes de edificabilidad por uso y tipologfa:

* Maxima Colectivas: (47,82 %) 26.787,39 m?

* Minimo Unifamiliares: (37,18%) 20.826,59 m?

* Comercial y terciario: (10%) 5.602,01 m2 t

* Actividades econdmicas: (5%) 2.800 46 m? t

Area de Reparto: SUNC 1.1

* Aprovechamiento medio: 0,33

* Aprovechamiento objetivo en subzona: 53.529,31 UA.

* Derechos de los propietarios en subzona: 45.272,839 UA

2.Seaplicardn las disposiciones del TITULO VI.“CONDICIONES GENERALES DE
LOS USOS”y del TITULO VII. “NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION”
de las Normas Urbanisticas del PGOU de Jerez de la Frontera, sin perjuicio de las
determinaciones de las presentes Ordenanzas.

3. El aprovechamiento urbanistico del subsuelo pertenecerd al propietario del suelo
correspondiente, en las condiciones establecidas en el Art.3.1.2.3 de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Jerez. En otros casos se estara a los dispuesto en el mismo
Art.3.1.2 de las Normas Urbanisticas.

4.Enlas parcelas destinadas aespacios libres con calificacidn de jardin podrdn permitirse
usos publicos deportivos y sociales cuya implantacion suponga pequefia y justificada
ocupacion de suelo y siempre restringidos a aquellos que contribuyan a optimizar
el uso y disfrute de los espacios libres y su actividad vaya ligada al esparcimiento y
recreo de la poblacion. En cualquier caso, las instalaciones, cubiertas o descubiertas,
no excederdn del 6% de la superficie de la zona libre de acuerdo con lo establecido en
el Art. 6.6.3.5 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Jerez.

5. En las parcelas de uso lucrativo habrd que contemplar la reserva obligatoria de
aparcamientos establecida, en funcion del uso y tipologia edificatoria, en la Seccin
Segunda, Capitulo Cuarto, Titulo VII de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Jerez de la Frontera.

6.Todas las Unidades de Proyecto deberdn incluir los sistemas e instalaciones de energias
renovables dimensionados y proyectados parala totalidad de las viviendas y actividades
lucrativas permitidas en el Plan Parcial, conforme al Codigo Técnico de la Edificacion.
7. En aplicacion del art.10 del decreto 584/72 de Servidumbres Aeronduticas, el
sector se encuentra sujeto a una servidumbre de limitacion de actividades que puedan
suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de
las instalaciones radioeléctricas.

8. Respecto a las carreteras colindantes con el sector:

a. En las Zonas de Proteccion de la carretera serd de aplicacion las determinaciones
establecidas en el Capitulo III, Seccién 1* de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras y concretamente, en la Zona de limitacion a la edificabilidad (

Art. 33), “Queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion

o ampliacién, incluidas las que se desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a
excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacién y mantenimiento
de las construcciones o instalaciones ya existentes”.

b. Para la ejecucién de cualquier tipo de actuacién que se encuentre dentro de la zona
de proteccion de la carretera estatal deberd presentarse la correspondiente solicitud de
autorizacion de acuerdo con el procedimiento reglamentariamente establecido en el
R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras, para dar cumplimiento a lo recogido en el articulo 28 de la Ley 37/2015,
de 29 de septiembre, de Carreteras, segtin el cual, la realizacion de cualquier actividad,
obras o instalaciones que pueda afectar al régimen de las zonas de proteccién de la
carretera perteneciente a la Red de Carreteras del Estado, requiere autorizacion del
Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

c. De acuerdo con lo establecido en el articulo 33.7 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras la clasificacion y la calificacién de terrenos incluidos en la
zona de limitacion a la edificabilidad no podrdn ser modificadas en ningtin caso si ello
estuviere en contradiccion con lo establecido en esta ley.

d. Para las nuevas construcciones proximas a la CN-349 serd necesario que con
caracter previo al otorgamiento de licencia de edificacion se lleven a cabo los estudios
correspondientes de determinacion de niveles sonoros esperables, asi como de disponer
los medios de proteccion actstica imprescindibles en caso de superase los umbrales
establecidos en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre del Ruido y en el Real Decreto
1367/2007 de 9 de octubre, por el que se desarrolla la mencionada Ley, en lo referente
a la zonificacidn actstica, objetivos de calidad y emisiones actisticas y en su caso en
la normativa autonémica o local.

Y que los medios de proteccion actstica que resulten necesarios seran
ejecutados a cargo de los promotores de los desarrollos, previa autorizacion del
Ministerio de Fomento si afectaran a las zonas de proteccion del viario estatal.

e. En el proyecto de urbanizacion, se garantizard que el desarrollo previsto no deberd
producir deslumbramiento al trdfico que circula por la N-349. Con respecto a los viales
que se vayan a construir en ejecucion del planeamiento se deberd garantizar que el
trafico que circula por los mismo no afecte, con su alumbramiento, al que lo hace por la
CN-349.Si fuera necesario se instalaran medios antideslumbrantes que seran ejecutados
con cargo a los promotores del sector, previa autorizacion del Ministerio de Fomento.
f. Las infraestructuras a instalar en el sector, no afectardn al drenaje actual de la
carretera, ni asusredes de evacuacion. Y en caso de que excepcionalmente y por razones
debidamente justificadas se tuviese que recoger las aguas del drenaje de la carretera,
las obras deberan ser ejecutadas por los Promotores del sector.

g.Todas las redes de las infraestructuras previstas en el Plan Parcial, se ubican fuera del
dominio publico y si alguna de ellas discurriera por alguna de las zonas de proteccion
de la carretera, requerird de la correspondiente autorizacion del Ministerio de Fomento.
Como porlazonade afeccién se ha proyectado un viario y una zona verde, de proteccion
de la carretera, el proyecto de urbanizacion deberd ser remitido a la Direccién General
de Carreteras, para ser sometido a informe preceptivo y vinculante.

Art. 13 Altura de la edificacién
1. La altura métrica maxima de la edificacion es la sefialada por las condiciones
particulares de zona como valor limite de la altura de la edificacion, segiin se establece
en las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Jerez de la Frontera.

2. La altura y el nimero médximo de plantas vendran fijados en las condiciones
particulares de los diferentes usos pormenorizados. En cualquier caso, esta altura
mdxima se obtendrd por aplicacion de las condiciones reguladas en los articulos 7.3.26,
7.3.27,7.3.28,7.3.29,7.3.30,7.331,7.3.32 y 7.3.33 de las Normas Urbanisticas y
Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera.

3. Aestos efectos, las alturas maximas de planta baja y planta piso consideradas en el
presente Plan Parcial para cada uso pormenorizado lucrativo son:

* Uso residencial:

* Altura libre mdxima de planta baja 5,00 metros (distancia entre la cota de solerfa de
planta baja y cara inferior del forjado que la cubre).

* Altura libre méxima de planta piso 2,70 metros (distancia entre las cotas de soleria
y la cara inferior del forjado que la cubre).

* Uso Agrupacion Terciaria:

* Altura libre maxima de planta baja 5,00 metros (distancia entre la cota de solerfa de
planta baja y cara inferior del forjado que la cubre).

* Altura libre méxima de planta piso 3,50 metros (distancia entre las cotas de soleria
y la cara inferior del forjado que la cubre).

4. Las unidades métricas correspondientes al nimero médximo de plantas asignado
en cada una de las zonas de ordenanzas establecidas en el presente Plan Parcial, se
obtendra sumando las alturas parciales de las diferentes plantas de la edificacion
de conformidad a lo dispuesto en el apartado 3 del presente articulo y los articulos
7.3.27,7.3.31y 7.3.32 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Jerez de la Frontera.

5. Para el establecimiento de la altura maxima de todas las edificaciones se tendrd en
cuenta,queel sector se encuentra por completo,en laZonade Servidumbres Aeronduticas
del Aeropuerto de Jerez. No pudiendo superar la limitacién de 69 metros de altura,
de ninguna construccion ni sus elementos, sobre el nivel del mar. Teniendo en cuenta
que el sector se encuentra por debajo de los 25 metros de altura sobre el nivel del mar,
se tienen 44 metros de altura méxima que, por las tipologifas posibles a implantar, se
considera muy improbable alcanzar.

Por lo tanto, las construcciones e instalaciones, asi como cualquier
otra actuacién que se contemple en el dmbito del Plan Parcial, incluidos todos sus
elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas
de ascensores, carteles, remates decorativos), asi como cualquier otro afladido sobre
tales construcciones, asi como los medos mecédnicos necesarios para su construccion
(grdas, etc), modificaciones de terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas sus palas, carteles, etc.). asi como el gélibo del viario o via férrea, no
pueden vulnerar las Servidumbres Aeronduticas del aeropuerto de Jerez, que vienen
representadas en el plano de Anexo I. P.O.A2. Afecciones Aeronduticas. La ejecucion
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de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores incluidas las
palas, medios necesarios para la construccién (incluidas las grias de construccion y
similares)) o plantacién, requerird acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del decreto 584/72, en su
actual redaccion.

Art. 14 Condiciones estéticas de la edificacion

En las edificaciones residenciales no se establecen restricciones al empleo
de materiales en fachada.

En edificaciones exclusivas destinadas a usos compatibles, se velard por
su integracién en un conjunto de marcado carécter residencial, teniendo en cuenta su
impacto en el paisaje urbano resultante y atendiendo, en todo caso, a su condiciéon
singular.

En los edificios de Equipamiento Piblico se procurard resolver desde el
Proyecto de Arquitectura el cardcter singular que la ordenacién del Plan Parcial confiere
a estas edificaciones.

Art. 15 Ordenanzas particulares

A efectos de la fijacion de las condiciones particulares de parcelacion,
edificacion y uso, serdn de aplicacion las disposiciones morfoldgicas y tipoldgicas en
el CAPITULO 4 del TITULO VII de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU
de Jerez de la Frontera, sin perjuicio de los ajustes y matizaciones incorporadas en la
ordenacién pormenorizada del presente Plan Parcial, la cual contempla las siguientes
zonas de ordenanza:

* Zona de Ordenanza F: Residencial Plurifamiliar

* Zona de Ordenanza D: Residencial Unifamiliar en Hilera

* Zona de Ordenanza: Comercial-Terciario y Actividades Econdmicas en Parcela
Exclusiva

*Zonade Ordenanza EQ: Equipamientos publicos deportivo,docente,comercial y social
* Espacios Libres de dominio y uso ptiblico

* Red viaria

* Infraestructuras urbanas bdsicas )

CAPITULO 2°. CONDICIONES DE URBANIZACION

Art. 16 Condiciones generales de urbanizacion
Con cardcter general, serd de aplicacion lo dispuesto en el “CAPITULO SEGUNDO.
PROYECTOS Y EJECUCION DE LA OBRA URBANIZADORA” del Titulo VIII.
“NORMAS DE URBANIZACION” de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU
de Jerez de la Frontera, asi como lo regulado en el Titulo I del Decreto 293/2009 de 7 de
Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad
en las infraestructuras, el urbanismo, las edificaciones y el transporte en Andalucfa.

CAPITULO 3°. CONDICIONES DE PROTECCION DERIVADAS DE
LA LEGISLACION SECTORIAL

Art. 17 Afecciones de la carretera N-349 y la carretera de Nueva Jarilla
CA-3105
En lo que afecte a los suelos incluidos en el sector Guadalcacin I serd de aplicacion
lo dispuesto en la Ley de Carreteras del Estado (Ley 37/2015, de 29 de septiembre,
para la N-349) y la Ley de Carreteras de Andalucia y disposiciones reglamentarias
concordantes (Ley 8/2001, de 12 de julio para la carretera de Nueva Jarilla CA-3105),
debiendo cumplirse, en particular, lo previsto en el titulo III respecto a uso y defensa
de carreteras.

Art. 18 Afecciones de Servidumbre Aerondutica del Aeropuerto de Jerez

Elsector se encuentra afectado en su totalidad por la Zona de Servidumbres
Aeronduticas, por lo que serd de aplicacién lo establecido en la Ley 48/60, de 21 de
julio (BOE n°176, de 23 de julio) sobre Navegacion Aérea, y Decreto 584/72, de 24
de febrero (BOE n° 69, de 21 de marzo) de Servidumbres Aeronduticas, en su actual
redaccion.

Real decreto 762/2017, de 21 de julio de 2017, por el que se modifican las
servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Jerez (BOE n°216, de 8 de septiembre). Y
propuestas de servidumbres aeronduticas contenidas en el Plan Director del Aeropuerto de
Jerez aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 23 de julio de 2001 (BOE n°190,
de 9 de agosto), definidas en base al decreto de servidumbres aeronduticas y los criterios
vigentes de la Organizacién de Aviacién Civil Internacional (O.A.C.L)

CAPITULO 4°. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA
DE ORDENANZA.

SECCION 1°. ZONA DE ORDENANZA F. RESIDENCIAL
PLURIFAMILIAR
Se entiende como tal a la edificacién o edificaciones destinadas a albergar varias
viviendas, en parcela comun, con entrada, espacios y servicios comunes. Se desarrolla
en altura, ubicdndose las viviendas en plantas sucesivas.

Seré de aplicacion lo establecido en el Art. 7.4.7 para Residencial Plurifamiliar de
las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez, siendo admitidos los
subtipos F2 y F3.

Esta zona de ordenanza serd de aplicacion a las manzanas M1, M3b, M4a, M5b y M6a
identificadas en el Plano de Ordenacién P.O.01.

Se diferencian varias situaciones en las manzanas anteriormente enumeradas, para
las que se establecen criterios y condiciones particulares de aplicacién con cardcter
complementario a las prescritas por las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU
de Jerez para la zona de ordenanza F.

SUBSECCION 1*.A. F3. EDIFICIO DE VIVIENDAS CON PATIO DE
MANZANA (EV/PM)

Esta situacion se aplica sélo en la manzana M1, cuya geometria es
rectangular. Esta manzana, con una posicién muy favorable en el sector ya que tiene
frente al viario de conexién con la trama urbana consolidada, al bulevar principal
de la nueva ordenacion y a un acceso principal al sector por la rotonda de nueva
creacion en la carretera de Nueva Jarilla (CA-3105), se adapta dimensionalmente
a la caracterizacion tipoldgica de la manzana cerrada, abierta o semiabierta, que se
describe en el Art. 7.4.3 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de
Jerez, con usos complementarios terciarios en planta baja, donde desarrollar una
oferta de comercio de proximidad, como elemento de composicién bésico del tejido
residencial.

Este tipo de edificacién responde al sistema de alineacion a calle, también
tiene alineacién méxima interior, conformando con otros edificios similares un patio
de manzana comin dedicado a espacio libre. Los espacios libres que definen las
edificaciones estaran destinados a zona verde privada mancomunada.

Art. 19 Ambito de aplicacién y ejecucién de la edificacion.

1. Estas condiciones particulares complementarias se aplicardn en la manzana M1
identificada en el Plano de Ordenacion P.O.01, de Ordenacién General, Calificacion
y Pardmetros Urbanisticos

2. Para la ejecucién de la edificacion de la manzana M1 se establece el subtipo F3,
conforme a las condiciones establecidas en el Art.7.4.7 de las Normas Urbanisticas
y Ordenanzas del PGOU de Jerez.

3. Alternativamente en esta manzana M1 se permite el subtipo F2, mediante la
formulacién de un Estudio de Detalle.

Art. 20 Condiciones particulares Subtipo F3.

1. Condiciones de parcela.

a.De acuerdo con lo indicado en el articulo 7.4.7 de las Normas Urbanisticas del PGOU
de Jerez, se establece una parcela minima de 800 m?2.

b. Todas las parcelas resultantes presentardn frente, al menos, a una via y la dimension
minima del mismo serd de 20 metros.

¢.Queda expresamente prohibida la aparicion de medianeras vistas, y en cumplimiento
del Art. 7.29.1.b), se establece la necesidad de las edificaciones a implantar se
retranqueen al menos la mitad de su altura de los lindes de cada parcela. O mediante
formulacién de ED.

2. Condiciones de posicion en la parcela.

* Alineacion exterior y linea de edificacion. La edificacion deberd alinearse a vial
o espacio libre piblico en, al menos, el ochenta por ciento (80%) de su perimetro,
posibilitando lamaterializacion de volimenes edificatorios independizados y laaparicion
de espacios libres abiertos a fachada y espacios publicos, dando cumplimiento a las
siguientes determinaciones:

a. Los tramos de alineacién libres de edificacion tendrdn una longitud minima de
12 metros y mdxima de 30 metros. Estos espacios libres de edificacion, en el caso
de pertenecer a una parcela y ser privado, se resolveran mediante la introduccion de
cerramiento opaco de altura mdxima 1 metro que se complementard, hasta alcanzar los
2 metros de alturamdxima, con soluciones constructivas que garanticen la transparencia
o con la introduccion de elementos vegetales.

b. Queda expresamente prohibida la aparicién de espacios libres abiertos a fachada, a
vial o espacio publico de superficie inferior g 450 m2.

* Fondo edificable. Se establece un fondo edificable maximo de 20 metros.

* Retranqueo. Se permiten retranqueos de fachada, a partir de la primera planta, para
la formacion de terrazas privativas o privadas de las unidades residenciales, galerias
de acceso o espacios libres comunitarios. Se evitard, en cualquier caso, la formacion
de medianeras vistas. Para el uso de actividades terciarias y comerciales, se permite
un retranqueo menor o igual a 4 metros.

3. Condiciones de ocupacion.

* Superficie ocupable. La ocupacién médxima establecida es del 60% de la manzana.

* Ocupacion bajo rasante. La planta sétano podra ocupar la totalidad de la superficie
ocupada por la edificacion mas el 50% del patio de manzana.

* Construcciones auxiliares. No se permitirdn edificaciones auxiliares en los espacios
libres de la edificacion, salvo marquesinas y pérgolas, vestuarios, duchas, cuartos de
depuracién, complementarios de piscinas, jardines y espacios libres.

4. Condiciones de edificabilidad.

Se establece para la manzana M1, la edificabilidad méxima, nimero maximo de viviendas y uso pormenorizado residencial detallados en la tabla:

MAXIMA MINIMA onr 4
MANZANA PORMEE%%IZ ADO SUP"(%ELO C Edif. %N([);fp' EDITFOI%LB%%AD EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD VII\‘I,I%‘I\?S(AS
: RESIDENCIAL(m?t | TERCIARIA (m2) :

M Viv. Plurifamiliar. (F3) | 4.92435 11317 60 5.572.90 451946 105345 45

Edificabilidad y nimero méximo de viviendas a desarrollar en cada parcela.

* El preceptivo proyecto de parcelacion asignard el nimero de viviendas a desarrollar en cada parcela.
* El proyecto de reparcelacion distribuird, entre las parcelas resultantes, la edificabilidad terciaria asignada a la manzana objeto de parcelacion teniendo presente lo establecido

en la tabla.

* Todo esto sin prejuicio de la posible formulacién de un Estudio de Detalle posterior que permitirfa otra parcelacion.
* En todo caso, la suma de la edificabilidad y del nimero de viviendas a desarrollar en las parcelas resultantes, no podra superar la mdxima edificabilidad y el nimero maximo

de viviendas asignados en la tabla de este apartado, a la manzana objeto de parcelacion.

* La edificabilidad destinada a usos terciarios se recomienda localizarse en la planta baja del frente de edificacion al viario VE1, siendo admisibles los usos establecidos para

el subtipo G4.
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5. Condiciones de volumen y forma.
* Altura maxima. En cualquier punto de la fachada la altura méxima de la edificacién
serd de PB+3 y la minima de PB+1. La altura méxima serd de 14 metros. En caso de
que el volumen edificatorio tenga distintas alturas, se procurard que la altura maxima
establecida se disponga en el frente edificatorio del viario VEI.
* Construcciones e instalaciones por encima de la altura maxima. Se permiten las
construcciones e instalaciones superando la altura maxima, integrados en el proyecto
de arquitectura general y en los términos que establece la normativa del Plan General
de Ordenacioén Urbana de Jerez en su Art.7.3.23.
Sobre la cubierta, sélo se permitirdn las construcciones reguladas en los apartados b),
¢),d),e)y f) del articulo 7.3.23 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU
de Jerez de la Frontera.
*Rasante Interior. El proyecto de edificacion deberd definir la/s rasante/s de los espacios
libres interiores, y solucionard adecuadamente, en el caso de espacios libres abiertos
a fachada, el acuerdo con las rasantes del espacio ptiblico, segtin lo establecido en el
Articulo 7.3.25 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Jerez de la Frontera.
6. Condiciones de ventilacién e iluminacion.
a.Almenos dos estancias de cada vivienda deberan presentar fachada a espacio publico
(directamente o a través de los retranqueos permitidos en planta piso) o a espacio libre
privado abierto a fachada.
b. Para el patio de manzana, serdn de aplicacion integra las condiciones establecidas
en el articulo 7.4.3 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la
Frontera, pudiéndose utilizar como aparcamiento el 50% de su superficie.
c. Aquellas piezas de las viviendas que no asomen a espacios publicos, presentardn
fachadaapatios de luces y/o ventilacion,en funcién del uso del local,dando cumplimiento
alo regulado en el articulo 7.3.34 y ss. de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del
PGOU DE Jerez de la Frontera.
7. Accesibilidad rodada a la edificacion.

El acceso rodado al aparcamiento en planta sGtano se resolverd desde
cualquiera de los viarios.
8. Condiciones estéticas.
* Cuerpos y elementos salientes.
a. Se permiten cuerpos salientes en forma de terrazas o balcones, cubiertos o sin cubrir,
asi como cuerpos volados cerrados.
b. Estos cuerpos deberdn dar cumplimiento a lo regulado en el Articulo 7.5.13 de las
Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera.
c. Se permiten elementos salientes segiin lo regulado en los Articulos 7.5.14 'y 7.5.15
de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera.
* Urbanizacion y ajardinamiento de los patios de manzana. El patio de manzana debera
ser arbolado al menos en el 50% de su superficie y estar integramente urbanizado, tal
como indica el articulo 7.5.21 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU
de Jerez de la Frontera.

Art. 21 Condiciones particulares de uso.
1. El uso y tipologfa caracteristica de la zona de ordenanza serd el residencial
plurifamiliar con Patio de Manzana (F3), permitiéndose, no obstante, el desarrollo
de ofertas tipoldgicas de vivienda plurifamiliar en bloque aislado (F2), mediante ED.
2. Serd obligatorio destinar parte de la planta baja de las manzanas pertenecientes a
esta zona de ordenanza a usos comerciales en las condiciones expuestas en Art.20 de
las presentes ordenanzas reguladoras, asi como, lo regulado en el Art. 7.4.7 de las
Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez, que establece como tipologia
compatible el subtipo G4.
Asimismo su posicion preferente se indicaen el Plano P.0.01,de “Ordenacién General,
Calificacion y Pardmetros Urbanisticos”.
3. Los usos pormenorizados permitidos son los establecidos para el subtipo G4, en
condiciones que garanticen su compatibilidad con el uso residencial, sin perjuicio de
lo establecido en el Art. 10.3.23 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU
de Jerez para la zona de ordenanza F, son:
Bajo rasante:
* Aparcamiento funcionalmente vinculado a los usos implantados sobre rasante.
* Trasteros, instalaciones y construcciones similares vinculados a los usos implantados
sobre rasante.
Planta Baja:
* Aparcamiento
*Instalaciones y construcciones auxiliares de las instalaciones deportivas mancomunadas.
* Instalaciones deportivas y piscina mancomunada.
* Oficinas
* Usos administrativos.
* Servicios privados de interés puiblico
* Servicios empresariales
* Actividades tecnoldgicas
* Hostelerfa
* Hotelero
* Infraestructuras urbanas basicas.
Plantas altas:
* Oficinas
* Usos Administrativos
* Servicios privados de interés publico
* Servicios empresariales
* Actividades tecnoldgicas
* Hotelero

Art. 22 Dotaciéon minima de aparcamiento
1.Ladotacion minimade las plazas de aparcamiento subterrdneo deberd cumplimentar lo
regulado en el apartado 4 de las Condiciones Particulares de la Residencial Plurifamiliar
establecidas en el articulo 7.4.7 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de
Jerez de la Frontera, pudiendo albergar trasteros, almacenes e instalaciones al servicio
de la edificacion dispuesta en plantas superiores.

La planta sétano podra ocupar la totalidad de la superficie ocupada por la
edificacion mas el 50% del patio de manzana.
2.Ladotaciénde aparcamientos,establecidaenel Art.7.4.7.4 delas Normas Urbanisticas
se podrd completar en superficie, ocupando un maximo del 50% del espacio libre de
manzana. No obstante, preferentemente se procurard su localizacién en subterrdneo.

SUBSECCION 1.B.F2. BLOQUE AISLADO (BQ)

Las condiciones complementarias para esta situacién, seran de aplicacion al
conjunto de manzanas residenciales que se localizan conformando el frente edificatorio
del boulevard que se configura con el viario principal VE1, que divide el sector en dos
zonas, sureste y noroeste. Se adapta dimensionalmente a la caracterizacién tipoldgica
de la manzana con edificacion aislada, que se describe en el Art. 7.4.7 de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez, con usos complementarios terciarios en
planta baja, donde desarrollar una oferta de comercio de proximidad, como elemento
de composicion basico del tejido residencial.

Se trata de una oferta tipoldgica de conjuntos residenciales plurifamiliar en
condominio con bloque aislado que disponen de un espacio libre privativo comunitario
dotado de abundantes zonas de arboladoy ajardinamiento que, por sus dimensiones, resulta
id6neo para la implantacion de instalaciones complementarias de cardcter deportivo.

Art. 23 Ambito de aplicacion y tipologias residenciales admisibles
1.Lasmanzanas incluidasenla Subseccion 1*.B.sonM3b,M4a,M5by M6a,identificadas
en el Plano P.0.01, de “Ordenacién General, Calificacion y Pardmetros Urbanisticos”.
2. Para la ejecucion de la edificacion en las citadas manzanas, se establece el subtipo
F2, conforme a las condiciones establecidas en el Art. 7.4.7 de las Normas Urbanisticas
y Ordenanzas del PGOU de Jerez.

3. Se cumplirdn, asi mismo, las condiciones establecidas en el Titulo VII de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez, que se ajustardn en las presentes
Ordenanzas Reguladoras.

Dentro de esta oferta residencial podemos distinguir dos supuestos
diferenciados segtn las que se complementan las determinaciones y prescripciones
que se establezcan en el articulo antes mencionado, que se corresponden con:
4.CT/BQ(VL).Residencial Plurifamiliar con Edificacién Aislada de renta libre. (EA1)

Corresponden a este supuesto las manzanas M3b y M4a. Los porcentajes
de ocupacién edificatoria establecidos (méximo del 40%) y la adopcion de un indice
de edificabilidad que se sitda en 1,1382 y 1,1317m?m? respectivamente, posibilitan
conformar un producto urbano cuya densidad neta se sittia en torno a los 108 m? de
suelo/ vivienda, se asimila a los pardmetros de consumo de suelo caracterfsticos de la
vivienda unifamiliar en hilera de pedanias y barrios rurales.

5. CT/BQ (VP). Residencial Plurifamiliar con Edificacion Aislada VP (EA2)
Corresponden a este supuesto las manzanas M5b y Mé6a. Se localiza, en estas
manzanas la reserva necesaria de vivienda protegida del sector. Los pardmetros
suben considerablemente, quedando fijada la edificabilidad en 2,1764 y 2,164 m*m?
respectivamente y admitiéndose una ocupacion en la parcela del 60%.

El 50% de las viviendas protegidas establecidas en el Plan Parcial,
correspondientes el 10% de cesion del aprovechamiento urbanistico, se calificaran
de régimen especial y preferentemente se cederdn en alquiler o se destinardn a las
cooperativas de cesion de uso a que se refiere el articulo 97.3 de la Ley 14/2011, de
23 de diciembre, de Sociedades Cooperativas Andaluzas y su Reglamento.

Art. 24 Condiciones particulares Subtipo F2
1. Condiciones de parcela.
a.De acuerdo con lo indicado en el articulo 7.4.7 de las Normas Urbanisticas del PGOU
de Jerez, se establece una parcela minima de 800 m2.

b. Todas las parcelas resultantes presentardn frente, al viario VEI y la dimension
minima del mismo sera de 20 metros.

2. Condiciones de posicion en la parcela.

* Alineacion exterior y linea de edificacion. Potestativamente la edificacion podra
alinearse a vial o espacio libre piblico, siendo coincidente con la alineacion exterior
u optar por retranquearse hasta 4 metros de la alineacion exterior en el lindero de estas
parcelas que dan frente al viario VEI.

a.Los tramos de alineacidn libres de edificacion, se resolveran mediante la introduccion
de cerramiento opaco de alturamaxima 1 metro que se complementard, hasta alcanzar los
2 metros de alturamaxima, con soluciones constructivas que garanticen la transparencia
o con la introduccién de elementos vegetales.

En caso de bajos comerciales alineados a espacio puiblico, se resolverdn en proyecto
los accesos a los mismos, de manera diferenciada a los accesos de los espacios
residenciales privados.

*Fondoedificable. Elfondo edificable de cada parcela, serd determinado en cumplimiento
de la separaci6n a linderos, conforme a las condiciones establecidas en el Art. 7.4.7 de
las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez.

* Separacion a linderos. Para los linderos que no den a espacio publico, el retranqueo
minimo serd de % de la altura de la edificacion, dando cumplimiento al articulo 7.4.7,
asf como a los articulos 7.3.8.4 y 7.3.9.4 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas
del PGOU de Jerez.

Para los linderos en contacto con espacio publico o vial, el retranqueo sera
libre, pudiendo ser 0. Sin prejuicio de la limitacién establecida para los linderos que
dan frente al viario VEI.

* Retranqueo. Se permite el retranqueo de plantas de piso para la formacion de terrazas
privativas o privadas de las unidades residenciales, galerfas de acceso o espacios libres
comunitarios. Se evitard, en cualquier caso, la formacion de medianeras vistas.

* Area de movimiento de la edificacion. La disposicion de la edificacion en el drea de
movimiento definida por las separaciones a linderos serd libre, dando cumplimiento
a las condiciones de ocupacion y edificabilidad, posibilitando la materializacién de
volimenes edificatorios independizados y la aparicién de espacios libres abiertos a
fachada y espacios puiblicos.

3. Condiciones de ocupacion.

* Superficie ocupable. La ocupacién maxima sobre rasante serd del 40% de la superficie
de la parcela neta en el caso de las EA1.Para la EA2 la ocupacion mdxima se establece
en el 60% de la parcela.
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* Ocupacion bajo rasante. Bajo la cota de referencia podran construirse sétanos
para cubrir la totalidad o parte de las plazas de garaje que demanden los usos
implantados en el edificio cumplimentando lo regulado en el apartado 4 de
las Condiciones Particulares de la Residencial Plurifamiliar establecidas en el
articulo 7.4.7 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la
Frontera, asi como para localizar trasteros, almacenes e instalaciones al servicio
de la edificacion residencial.

Los s6tanos podrén, en cualquier caso, ocupar hasta el 60% de la parcela. No obstante,

solo si fuese necesario para completar la dotacion minima de plazas de aparcamientos
establecida en el Art.7.4.7, podria excederse el 60% de ocupacién bajo rasante.

* Construcciones auxiliares. Se permiten edificaciones comunitarias en el espacio
libre de la edificacién, como vestuarios, aseos y pequefios almacenes comunitarios
auxiliares de las instalaciones deportivas con un méximo de superficie de techo del
uno por ciento (1%) de la superficie de la parcela y/o manzana o treinta (30.00) metros
cuadrados, que computaran edificabilidad.

4. Condiciones de edificabilidad.

La edificabilidad y niimero mdximo de viviendas asignadas a las manzanas, serdn las indicadas en el cuadro anexo.

MAXIMA MINIMA onr g
MANZANA | b e MENORIZADO SUP'(ISH%ELO CEdif. | % Ocup. EDITF(I)(TZQLBI(];;%AD EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | | N MAX.
RESIDENCIAL(m) | TERCIARIA (m2) :
Viv. Plurifamiliar Blq.
M3b RO 431668 11382 40 491314 398441 928,73 40
. Viv. Plurifamiliar Blq.
Mda At 435762 | 11317 40 493153 3.999.33 93221 40
msp | VAV Plurifamiliar Blq. 5 00y 051 1764 60 7.92609 7.142.57 (Min) 78352 84(VP)
Aislado VP (EA2) 641, ’ 926/ 142, ’
Mea | ViV Plurifamiliar Blg. | 5 g5 00| 5 1641 60 7.92503 7.141,62 (Min) 783 41 84(VP)
Aislado VP (EA2) 662 ’ 925/ 1414 ;
15.978.20 25.695 80 2226793 342787 243

a. El preceptivo proyecto de parcelacién asignard el nimero de viviendas a desarrollar
en cada parcela, con un maximo de 1 vivienda cada 109 m? de suelo de parcela para el
subtipo EA1y méximode 1 vivienda cada 85 m? de suelo de parcelaparael subtipo EA2.
b.Elproyectodereparcelacion distribuird, entre las parcelas resultantes, laedificabilidad
terciaria asignada a la manzana objeto de parcelacion teniendo presente lo establecido
en la tabla.

c. Todo esto sin prejuicio de la posible formulacion de un Estudio de Detalle posterior
que permitiria otra parcelacion.

d. En todo caso, la suma de la edificabilidad y del ntimero de viviendas a desarrollar
en las parcelas resultantes, no podrd superar la mixima edificabilidad y el nimero
mdximo de viviendas asignados a la manzana en la tabla.

5. Condiciones de volumen y forma.

* Altura maxima. En cualquier punto de la fachada la altura méxima de la edificacién
serd de PB+3. La altura maxima serd de 14 metros.

* Construcciones e instalaciones por encima de la altura maxima. Se permiten las
construcciones e instalaciones superando la altura maxima, integrados en el proyecto
de arquitectura general y en los términos que establece la normativa del Plan General
de Ordenacion Urbana de Jerez en su Art. 7.3.23.

* Cota de referencia y de la altura. Para el establecimiento de la cota de referencia
y la altura se estard a lo regulado en el apartado 2 del articulo 7.3.24 de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera.

*Rasante Interior. El proyecto de edificacion deberd definir la/s rasante/s de los espacios
libres interiores, y solucionard adecuadamente, en el caso de espacios libres abiertos
a fachada, el acuerdo con las rasantes del espacio ptiblico, segtin lo establecido en el
Articulo 7.3.25 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Jerez de la Frontera.

6. Condiciones de ventilacién e iluminacion.

* Patios. Las parcelas contardn con patios que se configuraran como patios de parcela
0 patios abiertos, segtin establezca el proyecto de edificacion.

a. Al menos dos estancias de cada vivienda deberdn presentar fachada a espacio
publico (directamente o a través de los retranqueos permitidos en planta piso) o a
espacio libre privado.

b. Se permiten patios de luces y ventilacion con las condiciones reguladas en el articulo
7.3.37delasdelas Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera.
c. Aquellas piezas de las viviendas que no asomen a espacios publicos, presentardn
fachadaapatios de luces y/o ventilacién,en funcién del uso del local,dando cumplimiento
a lo regulado en el articulo 7.3.34 y ss. de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del
PGOU DE Jerez de la Frontera.

* Construcciones en los patios. Se permiten edificaciones comunitarias en el espacio
libre de la edificacion, como vestuarios, aseos y pequeilos almacenes comunitarios
auxiliares de las instalaciones deportivas con un maximo de superficie de techo del
uno por ciento (1%) de la superficie de la parcela y/o manzana o treinta (30.00) metros
cuadrados, que computardn edificabilidad

a. Serd recomendable la dotacién de instalaciones deportivas privativas de cardcter
comunitario en proporcién no inferior a 10 m? de suelo por vivienda, en promociones
de mds de 10 viviendas.

b.Elespaciolibre deberd mantener, mayoritariamente, un cardcter comunitario, pudiendo
privatizarse por las unidades residenciales un méaximo del 20% de la superficie total
del espacio libre de parcela

7. Accesibilidad peatonal y rodada a la edificacion.

a. El proyecto de edificacion contemplard accesos peatonales a la edificacion,
preferentemente en el viario VE1.

b. El acceso rodado al aparcamiento en planta s6tano se resolverd preferentemente,
evitando el viario VEI, cuando sea posible.

8. Condiciones estéticas.

* Cuerpos y elementos salientes.

a. Se permiten cuerpos salientes en forma de terrazas o balcones, cubiertos o sin cubrir,
asi como cuerpos volados cerrados, siempre que su proyeccion vertical sea interior al
area de movimiento de la parcela.

b. A efectos del computo de edificabilidad de estos cuerpos y elementos se estard a lo
dispuesto en el articulo 7.3.18 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU
de Jerez de la Frontera.

c. Estos cuerpos deberdn dar cumplimiento a lo regulado en el Articulo 7.5.13 de las
Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera.

d. Se permiten elementos salientes segtin lo regulado en los Articulos 7.5.14 y 7.5.15
de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera.
* Urbanizacién y ajardinamiento de los patios. Una superficie minima del 50% del
espacio libre deberd tener un tratamiento ajardinado, con una densidad minima de
arbolado de 1 drbol cada 40 m? de su superficie. En el resto se podrd ubicar la totalidad
o parte de las plazas de aparcamiento obligatorias permitiéndose la construccién
de pérgolas o marquesinas y la implantacién de piscinas e instalaciones deportivas
comunitarias.

Art. 25 Condiciones particulares de uso
1.Elusoy tipologiacaracteristica de lazona de ordenanza sera el residencial plurifamiliar
en bloque aislado (F2).
2. Serd obligatorio destinar parte de la planta baja de las manzanas pertenecientes a
esta zona de ordenanza a usos comerciales en las condiciones expuestas en Art.24 de
las presentes ordenanzas reguladoras, asi como, lo regulado en el Art. 7.4.7 de las
Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez, que establece como tipologia
compatible el subtipo G4. Asi mismo su posicién preferente se indicaenel Plano P.O.01,
de “Ordenacion General, Calificacion y Parametros Urbanisticos”.
3. Los usos pormenorizados permitidos son los establecidos para el subtipo G4, en
condiciones que garanticen su compatibilidad con el uso residencial, sin perjuicio de
lo establecidoenel  Art. 10.3.23 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del
PGOU de Jerez para la zona de ordenanza F, son:
Bajo rasante:
* Aparcamiento funcionalmente vinculado a los usos implantados sobre rasante.
* Trasteros, instalaciones y construcciones similares vinculados a los usos implantados
sobre rasante.

Planta Baja:
* Aparcamiento
* Instalaciones y construcciones auxiliares de las instalaciones deportivas.
* Instalaciones deportivas y piscina comunitaria.
* Oficinas
* Usos administrativos.
* Servicios privados de interés publico
* Servicios empresariales
* Actividades tecnoldgicas
* Hostelerfa
* Hotelero
* Infraestructuras urbanas basicas.

Plantas altas:
* Oficinas
* Usos Administrativos
* Servicios privados de interés publico
* Servicios empresariales
* Actividades tecnoldgicas
* Hotelero
4. La incorporacion de usos no residenciales en planta baja y/o plantas altas de
edificios con uso dominante residencial no supondrd, disminucién del nimero maximo
de viviendas permitidas. La edificabilidad consumida por los usos no residenciales
quedard compensada por una disminucién superficial de la totalidad o parte de las
unidades residenciales.

Art. 26 Dotacién minima de aparcamiento
1.Ladotacion minimade las plazas de aparcamiento subterraneo deberd cumplimentar lo
reguladoenel apartado 4 de las Condiciones Particulares de la Residencial Plurifamiliar
establecidas en el articulo 7.4.7 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de
Jerez de la Frontera, pudiendo albergar trasteros, almacenes e instalaciones al servicio
de la edificacion dispuesta en plantas superiores.
Bajo la cota de referencia podran construirse sotanos para cubrir la totalidad o parte de
las plazas de garaje que demanden los usos implantados enel edificio cumplimentando lo
regulado en el apartado4 de las Condiciones Particulares de 1a Residencial Plurifamiliar
establecidas en el articulo 7.4.7 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU
de Jerez de la Frontera, asf como para localizar trasteros, almacenes e instalaciones al
servicio de la edificacion residencial.
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2.Los sétanos podran, en cualquier caso,ocupar hastael 60% de la parcela. No obstante,
sdlo si fuese necesario para completar la dotacién minima de plazas de aparcamientos
establecida en el Art.7.4.7, podria excederse el 60% de ocupacién bajo rasante, tal y
como se determina en el Art. 24.3 de las presentes normas.

3.Ladotacion de aparcamientos, establecidaenel Art.7.4.7.4 de las Normas Urbanisticas
se podrd completar en superficie, ocupando un maximo del 50% del espacio libre
comunitario. No obstante, preferentemente se procurard su localizacion en subterrédneo.

SECCION 2*. ZONA DE ORDENANZA D: RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR

Se entiende como tal la edificacion destinada a vivienda, con acceso
exclusivo e independiente desde la calle o desde un espacio no edificado comtn y
serd de aplicacién lo establecido en el Art. 7.4.6 para Residencial Unifamiliar de las
Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez.

Particularmente, serd de aplicacion, lo establecido para la subzona de
ordenanza D de Residencial Unifamiliaren Hilera (UF/H) de las Normas Urbanisticas
del PGOU de Jerez, que es la promocion de tres o mas viviendas, colindantes unas
con otras de forma consecutiva y con accesos individualizados a cada vivienda
desde calle publica, o desde calle privada peatonal o rodada. Se admite el subtipo
DI.

Esta zona de ordenanza se designa a las submanzanas situadas al oeste del
sector, siendo la articulacion del Sector con el drea urbana colindante caracterizada por
la presencia dominante de tipologfas unifamiliares en edificacién en hilera. De ahf la
decision de desarrollar un producto residencial de similares caracteristicas, continuando
de este modo la trama existente.

Esta tipologfa también se indica para las submanzanas situadas al este
del sector, en contacto con el viario VS2, dando frente al cinturén de zona verde de
integracion paisajistica que bordea al sector hacia el oeste. Por iltimo, responden a esta
tipologia la manzana situada al norte, al finalizar el boulevard que conforma el viario
VEL1 y en contacto con el viario VS3 y dando frente al paquete de equipamientos que
completa el sector al norte y la submanzana al norte situada en el limite del sector y
en contacto con el viario VL3.

Sediferencian varias situaciones en las manzanas anteriormente enumeradas,
para las que se establecen criterios y condiciones particulares de aplicacion con caracter
complementario a las prescritas por las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU
de Jerez para la Zona de Ordenanza D (Art.7.4.6).

Art. 27 Ambito de aplicacion y tipologias residenciales admisibles
1. Estas condiciones particulares se aplicardn a las manzanas M3a.1, M3a.2, M4b,
M5a.l M5a.2, M6b.1 M6b.2, M7, M8 y M9b, identificadas en el Plano P.O.01, de
“Ordenaci6n General, Calificacion y Pardmetros Urbanisticos”.

2. Para la ejecucion de la edificacion en las citadas manzanas, se establece el subtipo
D1, conforme alas condiciones establecidas en el Art. 7.4.6 de las Normas Urbanisticas
y Ordenanzas del PGOU de Jerez.

3. Se cumplirdn, asi mismo, las condiciones establecidas en el Titulo VII de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez, que se ajustardn en las presentes
Ordenanzas Reguladoras.

Dentro de esta oferta residencial podemos distinguir tres supuestos
diferenciados segin las que se complementan las determinaciones y prescripciones
que se establezcan en el articulo antes mencionado, que se corresponden con:

* UF/H1. Residencial Unifamiliar en Hilera.

Responden a esta tipologfa las manzanas M3a.1, M5a.1, M6b.2, M7, M8 y M9b.

En estas manzanas las viviendas se podran resolver con parcelas individuales por cada
viviendaen las condiciones que en la presente seccién se detallan, con acceso individual
desde viario publico. El porcentaje de ocupacion edificatoria maxima establecida es
del 50% y el indice de edificabilidad se encuentra en el rango de 0,6457-0,8069 m?s/
m2t, lo que conforma un producto urbano cuya densidad neta se encuentra en el rango
de 134-167 m? de suelo/ vivienda.

* UF/H2. Residencial Unifamiliar en Hilera en Condominio.

Dentro de esta tipologfa estd las manzanas M3a.2, M5a.2 y M6b.1.

Es la promocion de ocho o més viviendas, colindantes entre si a las que
se accede individualmente a cada vivienda o subparcela, desde espacios privados
comunitarios. En este supuesto la ocupacién mdxima se fija en el 50% y el pardmetro
de edificabilidad se encuentra en el rango de 0,4714-0,4878 m2s/m?t.

La parcelaminimaes de 1.400 m? y la subparcela minima en este supuesto es de 120m?.
* UF/H3. Residencial Unifamiliar en Hilera en Condominio con Areas Recreativas.
En esta tipologfa estd la manzana M4b.

Igual que paralatipologia UF/H2,es la promocién de ocho o ms viviendas, colindantes
entre sf a las que se accede individualmente a cada vivienda o subparcela, desde calle
privada peatonal y/o rodada o, para este supuesto, drea privada comunitaria que deberd
tener un cardcter recreativo, en el que se procurard la ubicacion de zonas deportivas
como pistas deportivas o piscina. En este supuesto la ocupacién mdxima se fija en el
50% y el pardametro de edificabilidad se sitda en 0,5111 m2s/m?t.

La parcela minima en este supuesto es de 1.600 m?, siempre y cuando se
puedan realizar loteos de al menos 8 viviendas y la subparcela minima de 120 m?2.

Art. 28 Condiciones particulares Subtipo D1
1. Condiciones de parcela.

a. Para esta zona de ordenanza se definen submanzanas, &mbito susceptible de ser
ocupado por laedificacién en las condiciones que se exponen en los articulos siguientes,
y, en el caso de las tipologias UF/H2 y UF/H3, un drea con destino a espacio libre
privado y/o de cardcter comunitario.

b. Se permite la parcelacion de las manzanas pertenecientes a esta zona de ordenanza,
dando cumplimiento a las siguientes condiciones:

* Para el supuesto UF/H1, el frente minimo de parcela no podra ser inferior a 18 metros
y de 6 metros en subparcela de vivienda (D1.1). En el supuesto de parcelas que den
frente a mds de un vial esta condicion serd de obligado cumplimiento en todos los
frentes de la misma. En el caso de resolverse la edificacién en parcela individual el
frente minimo serd de 9 m (D1.2). La subparcela minima sera de 120m?2.

* Para el supuesto UF/H2, Cada parcela resultante deberd incorporar, ademds de la
totalidad o fraccién de una submanzana, parte del drea con destino a espacio libre
comunitario definida para cada manzana, cuya finalidad basica es configurar el acceso
individualizado a cada una de las subparcelas de vivienda resultantes.
* Acceso peatonal acada subparcela de vivienda a través de espacio libre en condominio
y acceso rodado a través de garaje subterrdneo en condominio. La anchura minima del
espacio libre incorporado en condominio a cada parcela serd de 6 metros y se dispondra
preferiblemente en contacto con el lindero adyacente de las manzanas destinadas a
viviendas plurifamiliares y en cualquier caso se establece una separacion minima de
la edificacion a este lindero de 6 metros.
* Acceso peatonal y rodado a cada subparcela de vivienda a través del espacio libre
en condominio. En este caso serd obligatoria la configuracion de un viario privado,
para el acceso a cada subparcela individual, este deberd tener al menos una seccion
de 10 metros, dando cumplimiento al articulo 8.3.5.3 de las Normas Urbanisticas y
Ordenanzas del PGOU de Jerez, y se dispondrd preferiblemente en contacto, y que
deberd, en este caso, tener embocadura en los virios publicos VS1, VL2 y VE2. Se
dispondra preferiblemente en contacto con el lindero adyacente de las manzanas
destinadas a viviendas plurifamiliares.
* Parael supuesto UF/H3, el frente minimo serd de 35 metros y de 6 metros en subparcela
devivienda.Cadaparcela resultante deberd incorporar, ademas de la totalidad o fraccién
de una submanzana, parte del drea con destino a espacio libre comunitario definida para
cada manzana, cuya finalidad bésica es configurar el acceso individualizado a cada
una de las subparcelas resultantes y la configuracién de dreas recreativas de cardcter
comunitario. Se establece un retranqueo minimo de laedificacién al lindero en contacto
con las manzanas de viviendas plurifamiliares de 6 metros.
c. Definicién de la subparcela minima. El nimero méaximo de viviendas a desarrollar
en cada una de las submanzanas aparece definido en el apartado 4 del presente articulo.
Cada una de las unidades residenciales se implantard sobre una subparcela cuyas
condiciones superficiales y dimensionales son:
* Para el subtipo UF/HI1:
* La superficie minima de parcela serd, segun el caso, de 500 m? (D1.1) o de 120 m?
(D1.2).
* El frente minimo de subparcela de vivienda serd de 6 metros (D1.1). Salvo vivienda
en parcela individual que serd de 9 m (D1.2).
* Para el subtipo UF/H2:
* La superficie minima de parcela es 1.400 m2.
* La superficie minima de subparcela de vivienda serd de 120 m2.
* El frente minimo de subparcela serd de 6 metros.
* Para el subtipo UF/H3:
* La superficie minima de parcela es 1.600 m2.
* La superficie minima de subparcela de vivienda serd de 120 m?.
* El frente minimo de subparcela serd de 6 metros.
d. Los frentes minimos de 6m serdn posibles siempre que en cumplimiento del Art.
7.4.6 en cuanto a la dotacién minima de aparcamientos (punto 7 y 8) estos se localicen
ya sea en sGtano o en espacio comtn en superficie, para evitar la aparicion de vados. En
caso de localizarse en cada subparcela el frente minimo sera de 9m, siempre y cuando
este frente de a espacio publico.
2. Condiciones de posicion en la parcela.
* Alineacion exterior y linea de edificacion. La linea de edificacion deberd cumplir
con el retranqueo establecido para el subtipo D1 en el Art. 74.6 de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez, en todo el frente de alineacion.
a. Para las submanzanas que lindan con una submanzana de viviendas plurifamiliares
(M3a.2, M4b, M5a.2 y M6b.1), tal como se indica en el plano PO.01, se establece un
retranqueo minimo de la edificacion de 6 metros al lindero de contacto.
b. El frente de alineaci6n a vial publico se resolverd mediante cerramiento opaco de
altura maxima 1 metro que se complementara, hasta alcanzar los 2 metros de altura
madxima, con soluciones constructivas que garanticen la transparencia visual o con la
introduccion de elementos vegetales. Estacondicion también serd de aplicacién paralos
frentes de alineacion libres de edificacion a los que asoma el espacio libre comunitario
que se defina en proyecto de edificacion.
* Separacién a linderos. La separacion a los linderos de fondo, cumplirdn, como norma
general, lo dispuesto para el subtipo D1 enel Art.7.4.6delas Normas Urbanisticas y
Ordenanzas del PGOU de Jerez, debiendo este ser 3 metros. Salvo en el caso descrito
en el apartado 2 de las normas particulares de la tipologia de Residencial Unifamiliar
en Hilera, para el que la linea de edificacion, podrd estar en contacto con el lindero
de fondo de la submanzana adyacente, en un 50%, a fin de preservar la calidad de
ventilacién e iluminacion en los patios interiores que resulten.
* Retranqueo. Se permite el retranqueo de plantas de piso, siempre evitando las
medianeras vistas.
* Construcciones auxiliares. Se permiten edificaciones comunitarias en el espacio
libre de la edificacion, como vestuarios, aseos y pequefios almacenes comunitarios
auxiliares de las instalaciones deportivas con un méximo de superficie de techo del
uno por ciento (1%) de la superficie de la parcela y/o manzana o treinta (30.00) metros
cuadrados, que computardn edificabilidad.
3. Condiciones de ocupacion.
* Superficie ocupable. La ocupacion maxima sobre rasante serd del 50% de la superficie
neta de la subparcela de vivienda.
* Ocupacion bajo rasante. Bajo la cota de referencia podran construirse sétanos para
cubrir la totalidad o parte de las plazas de garaje que demanden los usos implantados
en el edificio, asi como para localizar trasteros, almacenes e instalaciones al servicio
de la edificacién residencial.
Los sétanos podrén, en cualquier caso, ocupar toda la superficie de la parcela.
4. Condiciones de edificabilidad.

Laedificabilidad y nimero maximo de viviendas asignadas a las manzanas
y submanzanas, seran las indicadas en el cuadro anexo.
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parcela OTAL (m?t) RESIDENCIAL(m2) VIVIENDAS.
M3a.l Viv. Unifamiliar en Hilera (UF/H1) 2.385,35 0.7691 50 1.834.47 1.834.47 17
M3a2 Viv. Unifamiliar en Hilera (UF/H2) 381292 04811 50 1.834 47 1.834 47 17
Mdb Viv. Unifamiliar en Hilera (UF/H3) 738921 | 05111 50 3.776.84 377684 35
Msa.l Viv. Unifamiliar en Hilera (UF/H1) 199706 | 0565 50 151074 1.510.74 14
Msa.2 Viv. Unifamiliar en Hilera (UF/H2) 320492 | 04714 50 151074 151074 14
Mob.1 Viv. Unifamiliar en Hilera (UF/H2) 287589 | 04878 50 1.402.83 1.402.83 3
M6b.2 Viv. Unifamiliar en Hilera (UF/H1) 174395 | 08044 50 1.402.83 1.402.83 3
M7 Viv. Unifamiliar en Hilera (UF/H1) 516835 | 06472 50 3.345.20 334520 31
MS Viv. Unifamiliar en Hilera (UF/H1) 467571 | 06462 50 302147 302147 28
M9b Viv. Unifamiliar en Hilera (UF/HI) 147105 | 08069 50 118701 1.187.01 11
3472439 20.826,59 20.826.59 193

a. El preceptivo Proyecto de Parcelacién asignard el nimero de viviendas y el techo
edificable a cada parcela, dando cumplimiento a las condiciones dimensionales y
superficiales establecidas para las subparcelas en el presente articulo 28.

b. En todo caso, la suma de la edificabilidad y del nimero de viviendas a desarrollar
en las parcelas resultantes, no podrd superar la méxima edificabilidad y el nimero
méximo de viviendas asignados a la manzana en la tabla.

5. Condiciones de volumen y forma.

* Altura maxima. El nimero maximo de plantas a desarrollar es de dos (PB+1). La
altura mdxima se calculard de conformidad a lo dispuesto en el Art. 13 de las presentes
Ordenanzas Reguladoras.

* Construcciones e instalaciones por encima de la altura maxima. Se permiten las
construcciones e instalaciones superando la altura maxima, integrados en el proyecto
de arquitectura general y en los términos que establece la normativa del Plan General
de Ordenacion Urbana de Jerez en su Art. 7.3.23.

* Cota de referencia y de la altura. Para el establecimiento de la cota de referencia
y la altura se estard a lo regulado en el apartado 1 del articulo 7.3.24 de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera.

*Rasante Interior. El proyecto de edificacion deberd definir la/s rasante/s de los espacios
libres comunitarios interiores, y solucionard adecuadamente, en los puntos donde se
produzcan los accesos peatonales y rodados al interior de la manzana, el acuerdo con las
rasantes del espacio publico, segin lo establecido en el Articulo 7.3.25 de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Jerez de la Frontera.

* Planta baja. A estos efectos, en el interior de la submanzana tendrd consideracion
de planta baja aquella que, en ningtin punto, se encuentre deprimida mds de 70 cm
por debajo de la pendiente natural del terreno o elevado mas de 100 cm por encima
de la misma.

* Aticos y plantas bajo cubierta. En el supuesto de soluciones de cubierta inclinada
todo espacio accesible, habitable o susceptible de ser ocupado que se desarrolle bajo
cubierta computard a efectos de edificabilidad segtin lo dispuesto en el apartado 2
del articulo 7.3.33 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez
de la Frontera.

6. Condiciones de ventilacién e iluminacion.

* Patios. En el caso descrito en el apartado 2 del Art. 7.4.6 de las Normas Urbanisticas
y Ordenanzas del PGOU de Jerez, normas particulares de la tipologia de Residencial
Unifamiliar en Hilera, donde pudieran generarse patios de luces se estard a lo dispuesto
en Art. 7.3.37 de las de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez
de la Frontera.

* Construcciones en los patios. Se permiten edificaciones comunitarias en el espacio
libre de la edificacion, como vestuarios, aseos y pequeflos almacenes comunitarios
auxiliares de las instalaciones deportivas con un maximo de superficie de techo del
uno por ciento (1%) de la superficie de la parcela y/o manzana o treinta (30.00) metros
cuadrados, que computardn edificabilidad

a. Serd recomendable la dotacién de instalaciones deportivas privativas de cardcter
comunitario en proporcién no inferior a 10 m? de suelo por vivienda, en promociones
de mds de 10 viviendas.

b.Losespacios libres que queden definidos en el correspondiente proyecto de edificacion
para el subtipo UF/H2 y UF/H3 del presente Plan Parcial, deberan ser mancomunados.
7. Accesibilidad peatonal y rodada a la edificacion.

a. Todas las parcelas son accesibles peatonalmente de forma individual a través de
espacio libre o vial piblico o de espacio libre privado de cardcter comunitario.

b. El acceso rodado a cada vivienda podrd producirse desde viario publico o privado,
pudiendo optarse por la realizacion de garajes subterrdneos de cardcter comunitario.
Esta serd la opcién preferente para los subtipos UF/H2 y UF/H3.

8. Condiciones estéticas.

Las cubiertas serdn, preferentemente, planas.

* Cuerpos y elementos salientes.

a.Se permiten cuerpos salientes, en forma de terrazas o balcones, cubiertos o sin cubrir,
asi como cuerpos volados cerrados, siempre que su proyeccion vertical sea interior al
drea definida para cada submanzana.

b. A efectos del computo de edificabilidad de estos cuerpos y elementos se estard a lo
dispuesto en el articulo 7.3.18 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU
de Jerez de la Frontera.

c. Estos cuerpos deberdn dar cumplimiento a lo regulado en el Articulo 7.5.13 de las
Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera.

d. Se permiten elementos salientes segtin lo regulado en los Articulos 7.5.14 y 7.5.15
de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera.

* Urbanizacion y ajardinamiento de los patios. Cuando el accesorodado a cada vivienda
individual, no se produzca través de los espacios libres privados comunitarios, sino a

través de garaje comunitario, una superficie minima del 50% del espacio libre debera
tener un tratamiento ajardinado, con una densidad minima de arbolado de 1 drbol cada
40 m? de su superficie.

Enelresto se podrd ubicar la totalidad o parte de las plazas de aparcamiento
obligatorias permitiéndose la construccion de pérgolas o marquesinas y laimplantacion
de piscinas e instalaciones deportivas comunitarias.

Art. 29 Condiciones particulares de uso
1. El uso y tipologia caracteristicos de la zona de ordenanza seréd el Residencial en
tipologia Unifamiliar en Hilera (D1).

2. Se permiten los siguientes usos complementarios:

* Aparcamiento.

* Trasteros, instalaciones y construcciones auxiliares de las instalaciones deportivas.
* Instalaciones deportivas y piscina comunitaria.

* Terciario (G4) en las condiciones establecidas para el subtipo D1, en el Art.7.4.6 de
las Normas Urbanisticas del PGOU de Jerez.

Art.30 Dotacién minima de aparcamiento

1. La dotacién minima de las plazas de aparcamiento debera cumplimentar lo regulado
enel apartado 7 de las Condiciones Particulares de la Residencial Unifamiliar en Hilera
establecidas en el articulo 7.4.6 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU
de Jerez de la Frontera. La dotacién de aparcamiento podrd localizarse:

* En planta sétano en las condiciones establecidas en el articulo 28.

* En el espacio libre comunitario que quede definido en el correspondiente proyecto
de edificacion.

* En el interior de cada una de las subparcelas de vivienda, siempre y cuando tengan un
frente minimo de 9 metros. Se admitird si el frente es menor a 9 metros ajustdndose a lo
prescrito paralaZona de Ordenanza D, en el articulo 7.4.6.8 de 1as Normas Urbanisticas
y ordenanzas del PGOU de Jerez.

Para el subtipo UF/H1 el acceso al aparcamiento podrd producirse desde
el vial piblico y para las UF/H2 y UF/H3, el acceso puede producirse desde el espacio
libre comunitario.

SECCION 3* ZONA DE ORDENANZA COMERCIAL-TERCIARIO Y
ACTIVIDADES ECONOMICAS EN PARCELA EXCLUSIVA

Se define comoedificacién de Uso Comercial y Terciario y para Actividades
Econdmicas aquella que realizdndose en las zonas a tal efecto previstas estd destinada a
albergar fundamentalmente usos contemplados dentro de los usos globales de Actividades
Productivas y Usos terciarios definidos en el Titulo VI de las Normas Urbanisticas y
Ordenanzas del PGOU de Jerez.

Serdde aplicacidnloestablecidoenel Art.7.4.8 paraActividades Econdmicas
de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez, siendo admitidos los
subtipos G2 y G4 con las condiciones mas restrictivas del subtipo G2 y G4.

En los articulos 19 a 26 de las presentes Ordenanzas, se hacfa referencia
al uso comercial y terciario del sector que se implanta con la tipologia G4 y que se
localiza en la zona de Ordenanza F

El subtipo G2 son naves o edificios aislados en parcela para Actividades
Econdmicas y Usos Terciarios. El subtipo G4 refleja una edificacién dedicada a
actividades econdmicas y terciarias desarrollada por plantas, pudiendo incluir oficinas,
usos administrativos, servicios privados de interés publico, servicios empresariales,
actividades tecnoldgicas, hostelerfa y hotelero.

Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jerez de la Frontera obliga a
que una parte de la edificabilidad méxima establecida para el Sector de Guadalcacin I se
destine a actividades econémicas de caracter terciario. No pudiendo ser menor del 8%
del total el destinado a usos terciarios. En cuanto a los usos de actividades econémicas
se establece un médximo, incluso pudiendo ser 0. Esta seccion regula las condiciones
para el uso de cardcter terciario y actividades econdmicas que se materializa en parcela
exclusiva (G2 y G4). Con ello se incide en evitar la monofuncionalidad de los nuevos
crecimientos residenciales propuestos por el Plan General.

El Plan Parcial tiene, en estas cuestiones, la responsabilidad de concretar
la ubicacion pormenorizada de la edificabilidad terciaria y de actividades econdmicas.
En este sentido, se apuesta, por un lado, por fomentar las funciones de proximidad
destinando una parte del techo edificable terciario propuesto a la cohabitacion con usos
residenciales, con el subtipo G4 (plantas bajas terciario-comerciales en las manzanas
de la Zona de Ordenanza F, cuyas condiciones de implantacién quedaron ya definidas
en la mencionada zona de ordenanza.

Por otro lado, se plantea localizar una oferta cualificada de agrupaciones
terciarias con las condiciones del subtipo G2 y G4, en posiciones referenciales del
sector, respondiendo a esta tipologfa de implantacion, las manzanas M2 y M9a, cuyas
condiciones se regulan en esta seccion 3* que nos ocupa, siendo:



Pé4gina 28

B.O.P. DE CADIZ NUM. 192

8 de octubre de 2025

La principal manzana M2, se localiza en un lugar preferente en el sector,
situdndose junto al principal acceso al sector desde la rotonda de nueva creacién en
la carretera a Nueva Jarilla (CA-3105). De este modo se convierte en escaparate del
sector. Asi mismo también ofrece fachada al viario principal del sector VEI. Con lo
que la posicién destacada favorece su facil accesibilidad tanto para usuarios externos al
sector, como para los propios de este nuevo crecimiento de modo que facilite también
su funcionamiento como comercio de proximidad. A esta parcela se le asigna el uso
Terciario sin limitacion e Industrial con los subtipos admisibles b2, b3 y b4 con las
limitaciones que aseguren su compatibilidad con el cardcter residencial del sector.

En la fachada al viario principal VS3 con el VL3, que da acceso al sector
desde el norte y que serd la conexién con los futuros desarrollos en suelo urbanizable
adyacentes al sector, se localiza la Manzana M9a en la que se materializa parte de la
edificabilidad de usos terciarios y de actividades econémicas. A esta parcela se le asigna
el uso Terciario sin limitacién e Industrial con los subtipos admisibles b2, b3 y b4 con
las limitaciones que aseguren su compatibilidad con el cardcter residencial del sector.

En las parcelas M2 y M9a se considera que se podrdn implantardn
establecimientos comerciales de cardcter colectivo, que son los conformados por
un conjunto de establecimientos comerciales individuales integrados en un edificio
o complejo de edificios, en los que se ejerzan las respectivas actividades de forma
independiente, siempre que compartan la utilizacion de alguno de los siguientes
elementos (Art. 21.3 del Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Comercio Interior de Andalucia). Sin embargo,
en ninguno de ellos se podrd implantar una gran superficie minorista.

Art.31 Ambito de aplicacién
1. Estas condiciones particulares se aplicardn a las manzanas M2 y M9a, identificadas
en el Plano P.0.01, de “Ordenacién General, Calificacion y Pardmetros Urbanisticos”.
2. Para la ejecucion de la edificacion en las citadas manzanas, se establece el subtipo
G2 y G4, conforme a las condiciones establecidas en el Art. 7.4.8 de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez.

3. Se cumplirdn, asi mismo, las condiciones establecidas en el Titulo VII de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez, que se ajustardn en las presentes
Ordenanzas Reguladoras.

Art. 32 Condiciones particulares Subtipo G2 y Subtipo G4
1. Condiciones de parcela.
a.De acuerdo con lo indicado en el articulo 7.4.8 de las Normas Urbanisticas del PGOU
de Jerez, se establece una parcela minima de 1.000 m2.

b. El frente minimo de parcela sera de 15 metros.

c.Enlas manzanas M2 y M9a se podra lotear el volumen edificatorio en naves colindantes
entre si menores con diferentes propietarios, de acuerdo a lo prescrito para el subtipo
G2.2 (Industria nido) reflejado en el articulo 7.4.8 de las Normas Urbanisticas y
Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera. En este caso serd necesario un Estudio
de Detalle que reparta la edificabilidad entre las subparcelas resultantes.

d. Se admite la tipologia G4 con las condiciones mas restrictivas de la tipologia G2.
2. Condiciones de posicion en la parcela.

* Alineacion exterior y linea de edificacion. La linea de edificacién se retranqueara
de la alineacién exterior cumpliendo lo establecido en el Art.7.4.8 de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez.

*Fondoedificable. Elfondoedificable de cada parcela, serd determinado en cumplimiento
de la separacién a linderos, conforme a las condiciones establecidas en el Art. 7.4.8 de
las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez.

* Retranqueo. Los retranqueos de la edificacion cumplirdn lo establecido en el Art.
7.4.8 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez, siendo:

* Retranqueo de fachada. * 8 metros.

* Retranqueo a fondo. * 4 metros.

* Retranqueo a lateral. * 4 metros.

a. Se tendrd en cuenta lo establecido para el subtipo G2.2, en caso de aplicarlo.

* Area de movimiento de la edificacion. La disposicion de la edificacion en el drea de
movimiento definida por las separaciones a linderos serd libre, dando cumplimiento
a las condiciones de ocupacién y edificabilidad, posibilitando la materializacion de
volimenes edificatorios independizados y la aparicién de espacios libres abiertos a
fachada y espacios publicos.

3. Condiciones de ocupacion.

* Superficie ocupable. La ocupacion maxima sobre rasante serd del 60% de la superficie
de parcela para la manzana M2 y del 50% para las manzanas M9a.

* Ocupacion bajo rasante. Bajo la cota de referencia podran construirse sétanos para
cubrir la totalidad o parte de las plazas de garaje que demanden los usos implantados
en el edificio, pudiendo albergar almacenes e instalaciones al servicio de la edificacién
principal. El sétano podrd ocupar el 100% de la parcela, sin prejuicio de las condiciones
establecidas en el Art. 7.4.8 y en general el Titulo VII de las Normas Urbanisticas y
Ordenanzas del PGOU de Jerez.

4. Condiciones de edificabilidad.

La edificabilidad y ocupacién asignadas a las manzanas, serdn las indicadas en el cuadro anexo.

MANZANA USO PORMENORIZADO SUP. SUELO (m?) | CEdif. | % Ocup. | EDIFICABILIDAD TOTAL (m?2)
M2 Comercial-Terciario (38,3641%) y Act. Econémicas (61,6359%) 4.839,62 0,5787 60 2.800,46
M9a Comercial-Terciario (38,3641%) y Act. Econdémicas (61,6359%) 2.330,71 0,4808 50 1.120,69
7.170,33 3.921,15

a. La oferta de actividades comerciales-terciarias y de actividades econémicas en la misma parcela, permite las edificabilidades del 38,3641% para usos comerciales-terciarios

y del 61,6359% para actividades econdmicas.

b. El preceptivo proyecto de reparcelacion asignard el techo edificable a desarrollar en cada parcela, con un maximo de 0,5685 m%/m? de edificabilidad neta para la manzana M2
y de 04814 m*m? de edificabilidad neta para la manzana M9a. La suma de la edificabilidad a desarrollar en las parcelas resultantes, no podrd superar la maxima edificabilidad

asignada a las manzanas en la tabla.

Nota: Se expone en el siguiente cuadro, a modo informativo, la totalidad de edificabilidad asignada a actividades terciarias y actividades econdmicas en el sector. Se

incide en que esta seccién solo regula la zona de ordenanza G.

z ZONA DE EDIFICABILIDAD
TIPOLOGIA MANZANA ORDENANZA USO PORMENORIZADO SUP. SUELO (m?) TOTAL (m2t)
G4 M, M3ybl,v[1\él:a, M5b Z0.F Terciario compatible en edificacion por plantas - 448132
G2-G4 M2 70.C-T-AE Comercial-Terciario y Act. Econdmicas en parcela exclusiva 4.839,62 2.800,46
G2-G4 M9a 70.C-T-AE Comercial-Terciario y Act. Econdmicas en parcela exclusiva 2.330,71 1.120,69
7.170,33 8.402.47

5. Condiciones de volumen y forma.

* Altura maxima. En cualquier punto de la fachada la altura maxima de la edificacién serd de IV plantas.

* Construcciones e instalaciones por encima de la altura mdxima. Se permiten las construcciones e instalaciones superando la altura mdxima, integrados en el proyecto de
arquitectura general y en los términos que establece la normativa del Plan General de Ordenacion Urbana de Jerez en su Art. 7.3.23, sin perjuicio de lo establecido en el articulo
14 de las Ordenanzas Reguladoras.
* Cota de referencia y de la altura. Para el establecimiento de la cota de referencia para la medicién de la altura maxima, se estard a lo regulado, para edificaciones exentas, en
el apartado 2 del articulo 7.3.24 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera.
* Rasante Interior. El proyecto de edificacién deberd definir la/s rasante/s de los espacios libres interiores, y solucionard adecuadamente el acuerdo con las rasantes del espacio
publico, segin lo establecido en el Articulo 7.3.25 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Jerez de la Frontera.
6. Condiciones estéticas.
Las cubiertas deberdn ser, preferentemente, planas. La adopcién de soluciones de cubierta inclinada deberd fundamentarse en la singularidad volumétrica y arquitecténica del
edificio y, en ningtin caso, se empleard como material de acabado el fibrocemento y la teja cerdmica.
* Cuerpos y elementos salientes.
a. Se permiten cuerpos salientes en forma de terrazas o balcones, cubiertos o sin cubrir, asi como cuerpos volados cerrados, siempre que su proyeccion vertical sea interior al
area de movimiento de la parcela y no sobresalgan de la alineacin una distancia superior a la regulada en el articulo 7.5.13 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU
de Jerez de la Frontera.
b. A efectos del computo de edificabilidad de estos cuerpos y elementos se estard a lo dispuesto en el articulo 7.3.18 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de
Jerez de la Frontera.
c. Estos cuerpos deberdn dar cumplimiento a lo regulado en el Articulo 7.5.13 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera.
d. Se permiten elementos salientes segtin lo regulado en los Articulos 7.5.14 y 7.5.15 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera.
* Urbanizacion y ajardinamiento de los patios. La superficie libre de edificacion se tratard con elementos propios de la conformacidn de los espacios publicos (arbolado, pérgolas,
etc) pudiendo albergar la totalidad o parte de la dotacién obligatoria de aparcamientos.

Art. 33 Condiciones particulares de uso
1. El uso y tipologia caracteristica de la zona de ordenanza serd el de actividades econémicas con los usos contemplados para actividades productivas usos terciarios en edificio
aislado (G2) o por plantas (G4).
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2. Los usos pormenorizados permitidos son los establecidos para la tipologia de los
subtipos G2y G4,en condiciones que garanticen su compatibilidad con el usoresidencial,
sin perjuicio de loestablecidoenlos Art.7.4.8 y Art. 10.3.24 de las Normas Urbanisticas
y Ordenanzas del PGOU de Jerez para la zona de ordenanza G y las establecidas en el
Titulo VI, Capitulos tercero y quinto de las mismas, son:

a). Uso Comercial-Terciario (38,3641%)

Es uso de servicio terciario el que tiene por finalidad la presentacion de servicios al
publico, a las empresas y a los organismos, tales como los servicios de alojamiento
temporal, servicios de hostelerfa y ocio, comercio al por menor en sus distintas formas,
servicios administrativos, burocréticos y financieros,asi” como despachos profesionales,
asesorfas, consultas y servicios personales andlogos.

Bajo rasante:

* Aparcamiento funcionalmente vinculado a los usos implantados sobre rasante.

* Almacenes e instalaciones y construcciones similares vinculados a los usos implantados
sobre rasante.

Planta Baja:

*d1. Hostelerfa y esparcimiento

*d2. Comercio

*d3. Oficinas y Servicios privados de interés publico

* d4. Hospedaje

*d5. Recreativo

Plantas altas:

*d1. Hostelerfa y esparcimiento

*d2. Comercio

*d3. Oficinas y Servicios privados de interés publico

* d4. Hospedaje

*d5. Recreativo

b). Uso Actividades econémicas (61,6359%)

Los usos definidos para Actividades Econdmicas son aquellos que realizdndose en las
zonas atal efecto previstas estd destinada a albergar fundamentalmente usos contemplados
dentro de los usos globales de Actividades Productivas y Usos Terciarios definidos en
el Titulo VI de las Normas Urbanisticas del PGOU de Jerez.

Los usos pormenorizados admitidos son:

Bajo rasante:

* Aparcamiento funcionalmente vinculado a los usos implantados sobre rasante.
* Almacenes e instalaciones y construcciones similares vinculados alos usos implantados
sobre rasante.

Planta Baja:

*d1. Hostelerfa y esparcimiento

*d2. Comercio

*d3. Oficinas y Servicios privados de interés publico
* d4. Hospedaje

*d5. Recreativo

*b2. Pequefia industria

*b3. Actividades de transporte y aparcamientos.

* b4. Almacenaje

Plantas altas:

*d1. Hostelerfa y esparcimiento

*d2. Comercio

*d3. Oficinas y Servicios privados de interés publico
* d4. Hospedaje

*d5. Recreativo

* b3. Aparcamientos.

* b4. Almacenaje

Art. 34 Dotacién minima de aparcamiento
1.Ladotacion minimade las plazas de aparcamiento subterraneo deberd cumplimentar lo
regulado en el apartado 1 de las Condiciones Particulares del subtipo G2 de Actividades
Econdmicas establecidas en el articulo 7.4.8 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas
del PGOU de Jerez de la Frontera.

2. La dotacion de aparcamiento podrd localizarse:

* En planta sétano en las condiciones establecidas en las condiciones de edificacion
de la zona de ordenanza.

* En el espacio libre de parcela.

SECCION 4*. ZONA DE ORDENANZA EQUIPAMIENTOS PUBLICOS
DEPORTIVO, DOCENTE, COMERCIAL Y SOCIAL.

El criterio adoptado en el Plan Parcial de Guadalcacin I para la localizacion
de las reservas dotacionales necesarias, es situarlas en zonas de referencia en el sector,
de modo que articulen y doten de singularidad la escena urbana que se genera. De igual
modo, es importante que sean localizaciones con una buena accesibilidad ya que serdn
contenedores de la vida urbana dentro de esta area residencial.

Siguiendo estos criterios se opta por concentrar en dos dmbitos los
equipamientos. En una posicion central del sector, en el bulevar que configura el viario
principal VEI se sitda el equipamiento deportivo (ED), siendo uno de los elementos
de referencia que dotan este bulevar central junto con las dreas de espacios libres.

La otra zona de equipamientos concentra los equipamientos docentes,
comerciales y sociales (EEP, EEI, EC y ES), siendo el hito urbano que culmina el
sector y que estd en contacto con el espacio libre ZV3 del sector.

Art.35 Ambito de aplicacién
1. Esta normativa serd de aplicacion en las dreas ED, EC, EEP, EEl y ES identificadas
enel Plano P.O.01, de “Ordenacion General, Calificacién y Parametros Urbanisticos”.
2.Laejecuciondelaedificaciénen las citadas manzanas, serd conforme alas condiciones
establecidasenel Art.7.4.9 delas Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez.
3. Se cumplirdn, asi mismo, las condiciones establecidas en el Titulo VII de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez, que se ajustardn en las presentes
Ordenanzas Reguladoras.

Art.36 Condiciones particulares
1. Condiciones de parcela.
Las manzanas y parcelas destinadas a equipamientos publicos de cardcter deportivo,
docente, comercial y social, serdn divisibles, no fijando en las presentes ordenanzas
normas particulares de parcelacién. Quedando estas condiciones supeditadas a las
necesidades que la administracion establezca.
2. Condiciones de posicién en la parcela.
* Area de movimiento de la edificacién. La disposicién de la edificacién en el drea de
movimientodefinidaenel Plano P.O.01,seralibre,dando cumplimiento alas condiciones
deocupaciény edificabilidad, posibilitando la materializacion de volimenes edificatorios
independizados y la aparicion de espacios libres abiertos a fachada y espacios publicos.
3. Condiciones de ocupacion.
* Superficie ocupable. Para las condiciones de ocupacion se permite la maxima libertad
de opciones y posibilidades a fin de garantizar la singularidad arquitecténica que
demandan las actividades dotacionales de caracter publico.
* Ocupacion bajo rasante. Bajo la cota de referencia podran construirse sétanos para
cubrir la totalidad o parte de las plazas de garaje que demanden los usos implantados en
eledificio,asicomo paralocalizar,almacenes e instalaciones al servicio de laedificacion
residencial. No se establecen criterios de ocupacion bajo rasante.
4. Condiciones de edificabilidad.
La edificabilidad maxima vendra determinada por la normativa sectorial de aplicacién
en funcidn del tipo y categorfa del equipamiento a materializar.

MANZANA USO PORMENORIZADO SUPERFICIE s/P.P. (m?)
EEP Equipamiento Educativo Primaria 4.86291
EEI Equipamiento Educativo Infantil 1.134,11
ED Equipamiento Deportivo 2.926,00
EC Equipamiento Comercial 492 46
ES Equipamiento Social 1.458,61
10.874,09

5. Condiciones de volumen y forma.

* Altura maxima. Para las condiciones altura se permite la maxima libertad de opciones
y posibilidades a fin de garantizar la singularidad arquitectonica que demandan las
actividades dotacionales de cardcter publico, en cumplimiento de lo regulado en el
Art. 13 de las presentes Ordenanzas Reguladoras.

Art.37 Condiciones particulares de uso
1. El uso de la manzana o parcela serd el de equipamiento puiblico con la categorfa
establecida en el plano P.O.01, de “Ordenacién General, Calificacién y Pardmetros
Urbanisticos” del presente Plan Parcial.

Art.38 Dotacién minima de Aparcamiento

1.La dotacién minima de las plazas de aparcamiento subterraneo debera cumplimentar
lo regulado en el articulo 7.4.9 de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU
de Jerez de la Frontera.

2. La dotacion de aparcamiento podra localizarse:

* En planta sGtano.

* En el espacio libre de parcela.

SECCION 5*. ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.

Art.39 Ambito de aplicacién

Se incluyen en este dmbito las dreas ZV1, ZV2,ZV3,7ZV4,7ZV5 y ZV6
identificadas en el plano P.0.01, de “Ordenacién General, Calificacién y Pardmetros
Urbanisticos”.

A efectos de cuantificacion de las reservas minimas de espacios libres
establecidas en el Articulo 17 de la LOUA y el Reglamento de Planeamiento, los
espacios libres de dominio y uso ptiblico propuestos en el presente Plan Parcial tendran
la siguiente calificacién pormenorizada:

SUPERFICIE | SUPERFICIE (m?) SUPERFICIE (m?)
MANZANA | “TOTAL (m2) JARDIN AR]IE\]’?%}SEGO

ZV1 120983 1.209.83
ZV2 187183 187183
7V3 16.311,53 16311,53
ZV4 372487 372487
7V5 3.144,77 3.14477
ZV6 174555 174555

28.008.38 22.537.96 547042

Art.40 Condiciones compositivas de los diferentes tipos de espacio libre
de dominio y uso puiblico
1. Las dreas destinadas a garantizar la integracion paisajistica del sector con el entorno
(ZV1yZV3)actuardncomoespacios de articulacion territorial y conectores ambientales
y,al tiempo,como elementos correctores y minimizadores de la contaminacion actstica
originada por la intensidad de tréfico a soportar por los viarios perimetrales del Sector.
Por ello, el disefio de estas dreas deberd contar con ajardinamiento y arbolado en dosis
adecuadas para desarrollar eficazmente esta funcién. La zona verde ZV1, integrard
los restos del canal de riego existente. El parque urbano ZV3 estd vinculado a los
equipamientos de cardcter educacional y servicios de interés puiblico y social.
2. El parque urbano ZV6 separa a la manzana residencial M9b del uso comercial de
la manzana M9a.
3. Los espacios libres ZV2 y ZV4 son plazas urbanas que formalizan el bulevar que
conforma el viario principal VEI en el eje central del sector con el VE2.
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4. El disefio de los Parques Urbanos ZV2 y ZV5 se adecuara para la estancia de las
personas y ocupacion del tiempo libre. Para ello contard con el acondicionamiento
propio para el desarrollo de esta actividad (ajardinamiento y arbolado) y la dotacién de
un adecuado mobiliario urbano (bancos, papeleras, farolas, laminas de agua, jardineras,
areas reservadas para perros, barandillas, aparcamiento de bicicletas, contenedores de
reciclaje,etc), permitiéndose,ademads el empleo de elementos urbanos del tipo pérgolas,
marquesinas, o similar. Se permiten instalaciones destinadas a complementar las
actividades al aire libre tales como: dreas de estancia y quioscos, asf como equipamientos
de carécter deportivo y/o social. Todo ello segtin lo establecido en el articulo siguiente.
5. Se deberd acondicionar como drea de juego y recreo de la poblacién infantil un
dmbito cuya superficie minimaes la establecida en el cuadro del articulo anterior y cuya
localizacion, con carécter orientativo, aparece especificada en el plano de ordenacién
P.0.04, como las zonas ZV-4.

6. Todo espacio libre destinado a drea de juego y recreo de nifios, deberd contar con
el equipamiento necesario para el desarrollo de esta funcién, garantizando en todo
momento la seguridad y accesibilidad de los usuarios. Las dreas de juego infantil deben
estar asociadas a otras piezas de mobiliario urbano como bancos y papeleras, siendo
conveniente que cuenten con suficientes elementos de alumbrado piiblico. Debido a que
las capacidades infantiles son muy diferentes segtin la edad de los nifios, es aconsejable
que las zonas de juego estén separadas por franjas de edad y que el equipamiento se
adecue a las necesidades en funcion de éstas. A titulo orientativo se enumeran las
siguientes necesidades a satisfacer:

* Franja de edad de 0-5 afios:

Calma, proteccidn, sol, descubrimiento de materiales elementales: arena, tierra, agua,
piedra, madera, hojas, flores.

* Franja de edad 6-12 afios:

Actividades fisicas y mentales. Desarrollo sensorial y psiquico. Materiales para
desarrollar musculatura.

Ademds de los equipamientos necesarios para la satisfaccién de estas
necesidades, se permiten instalaciones complementarias como dreas de estancia y
quioscos, en las condiciones expuestas en el articulo siguiente.

7. Se deberan desarrollar criterios de eficiencia en el disefio de la jardinerfa en los
espacios libres de dominio y uso publico, potenciando la implantacion de especies
xerofitas propias del clima mediterraneo. Se tendrdn en cuenta las formaciones de
vegetacién y especies a emplear especificadas en la Memoria de Ordenacién del
presente Plan Parcial y en el plano de ordenacién P.0.04, asi como lo regulado en el
Titulo VIII “Normas de Urbanizacién” de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del
PGOU de Jerez de la Frontera.

8.Eldisefiode los espacios libres ZV-3 y ZV-5 debera garantizar una correcta integracion
de las parcelas calificadas como Infraestructuras Urbanas Bésicas definidaenel At
46 de las presentes ordenanzas reguladoras, destinadas a las instalaciones de Centros
de Transformacion.

Art41 Condiciones edificabilidad para instalaciones y equipamientos

complementarios en Jardines y Areas de Recreo y Juego de Nifios
1. En los espacios libres calificados expresamente como Areas de Juego y Recreo de
Nifios (ZV4) y en las dreas destinadas a tal fin en el Parque Urbano (ZV2y ZV3), las
instalaciones complementarias a las que se ha hecho referencia en el apartado 7 del
articulo anterior, no podrdn ocupar més del 2% de su superficie.
2. En las dreas calificadas como jardin se permite, ademds de las instalaciones
complementarias, la materializacion de equipamientos deportivos y sociales cuya
implantacién suponga pequefia y justificada ocupacién de suelo y siempre restringidos
a aquellos que contribuyan a optimizar el uso y disfrute de los espacios libres y su
actividad vaya ligada al esparcimiento y recreo de la poblacién. En cualquier caso,
las instalaciones, cubiertas o descubiertas, no excederdn del 6% de la superficie de la
zona libre, de acuerdo a lo establecido en el apartado 5 del articulo 6.6.3 de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera.

Art.42 Condiciones de uso )

1. El uso dominante de estas parcelas serd el de Jardines y Area de Recreo y Juego de
niflos. La pormenorizacion del uso dominante en cada dmbito aparece reflejada en el
Art. 39 de las presentes Ordenanzas Reguladoras.

2. Usos compatibles:

* En dreas de recreo y juego de nifios: instalaciones destinadas a complementar las
actividades al aire libre (dreas estanciales, quioscos y puestos de venta, etc.).

* En Jardines: instalaciones destinadas a complementar las actividades al aire libre y
equipamientos deportivos y/o sociales.

Art.43 Condiciones de urbanizacién
En la urbanizacion de los espacios libres de dominio y uso publico serdn de aplicacién
las determinaciones establecidas en el Titulo VIII “Normas de Urbanizacion” de las
Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera.

SECCION 6". RED VIARIA

Art.44 Condiciones particulares de la red viaria
1. Comprende el suelo destinado a garantizar la accesibilidad rodada y en modos no
motorizados (peatonal) dentro del sector, presentando la siguiente caracterizacion:

a. Viario rodado de Nivel Estructurante. Conformado por el vial VE1 y VE2, garantiza
la accesibilidad exterior al sector canalizando los flujos motorizados procedentes de la
Avenida de Nueva Jarilla, Avenida de San José Obrero y Calle Espino por el sur y la
calle Duero por el noreste y, a través de éstas, de otras zonas de la ciudad.

- El viario VE1, comprendido entre la rotonda de acceso de sur y el Viario VE2 que
continua la calle Duero, constituye un sistema de dos viarios de un tnico sentido
de circulacién cada uno separados por espacios libres o equipamientos. La seccién
trasversal de los mismos es de 16 metros y quedan conformados por una calzada de
4.5 m de anchura, acerados de 3 y 4 metros y bandas de aparcamientos en linea (2,25
m) a ambos lados de la calzada.

- A nivel circulatorio, el vial VE2, se concibe de doble sentido, resolviendo
satisfactoriamente la direccionalidad del trifico y, fundamentalmente los accesos y

salidas al sector por el norte. La seccién trasversal del VE2 es de 16,75 metros
y adopta una configuracién que continua la de la calle Duero existente, con una
calzada de doble sentido de 7 metros, acerado de 2,5 y 5 m donde se localiza el
carril bici y una banda de aparcamientos de 2,25 m.

b. Viario rodado de Segundo Nivel. Conformado por los viales VS1, VS2 y VS3
que aseguran la articulacién con el viario de nivel estructurante garantizando la
accesibilidad rodada a las diferentes zonas y actividades a desarrollar en el sector
y constituye el viario perimetral Quedan conformados de la siguiente manera: VS1,
de 17,5 m de seccion transversal, con una calzada de 7 m de anchura, acerados de 3
metros y bandas de aparcamientos en linea (2,25 m) a ambos lados de la calzada; el
VS2de 17,0 m de seccion transversal, con una calzada de 7 m de anchura, acerados
de 3y 2,5 metros y bandas de aparcamientos en linea (2,25 m) a ambos lados de
la calzada; y el VS3 de 16,25 m de seccién transversal, con una calzada de 7 m
de anchura, acerados de 3 y 4 metros, una banda de aparcamientos en linea (2,25
m) a un lado de la calzada.

c. Viario rodado Local. Conformado por las arterias VL1, VL2, VL3, VL4 y
VL5 es la trama local principalmente destinada a trdfico de residentes y modos
no motorizados Son los viarios utilizados por automdviles a los solos efectos de
facilitar su acceso al interior de las manzanas y/o parcelas que se desarrollen en
sus mdrgenes. La gestion del trdfico asegurard que ningin viario rodado local
tenga una intensidad de paso vehicular incompatible con el flujo no motorizado.
Las secciones adoptadas para esta jerarquia viaria oscilan entre los 12,00 m del
vial VL4, alos 13,45,13,50, 13 75 y 14,25 m de los viales VL1, VL2, VL5 y VL3
respectivamente.

d. Las Areas estanciales e itinerarios peatonales son espacios libres de edificacion
constituidos por acerados del viario rodado estructurante (de seccién amplia),
acerados del viario rodado secundario y del viario rodado local y, especialmente,
por lared de calles de preferencia peatonal (viario de coexistencia VP) de cardcter
privado no vinculante. . Su funcién es facilitar la permanencia o el transito temporal
delos peatones en la via publica, constituyendo elementos cualificadores del espacio
urbano por dotar al mismo de mayores oportunidades de relacién e intercambio
social. En su disefio se velard especialmente por incorporar elementos de mobiliario
urbano que favorezcan la estancia de las personas y fortalezcan la interrelacion
en el espacio publico.

2. En el disefio de los diferentes elementos constitutivos de la red viaria se tendrdn en
cuenta las determinaciones dimensionales y las condiciones compositivas (arbolado de
alineacion, mobiliario urbano, alumbrado piiblico, dreas ajardinadas, etc) especificadas
en la Memoria de Ordenacién y en los Planos de Ordenacién del presente Plan Parcial,
asi como lo regulado en el Titulo VIII “Normas de Urbanizacién” de las Normas
Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU de Jerez de la Frontera.

3. Se permite el aparcamiento (en la situacién indicada en los planos de ordenacién
del Plan Parcial) y el paso de instalaciones de los servicios de infraestructuras en la
forma que se establece esquemdticamente en este documento.

Art45 Cumplimiento del Decreto 293/2.009, de 7 de Julio, en el Sector
Guadalcacin I

En el Proyecto de Urbanizacién que se redacte en desarrollo de las
determinaciones del presente documento, ademds del desarrollo y concrecién de los
criterios de disefio expuestos en el articulo anterior, en la Memoria de Ordenacion y
en los Planos de Ordenacion P.0.03, se adoptaran todas las medidas tendentes para el
cumplimiento del Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la
edificacion y el transporte en Andalucfa. Ademds, deberd darse cumplimiento a la
Ordenanza Municipal en la materia.

En todo caso, los criterios de disefio del espacio urbano desarrollados en el
presente Plan Parcial aseguran el cumplimiento de la citada regulacion toda vez que,
entre las dreas estanciales e itinerarios peatonales propuestos, se identifica una red
continua que asegura la accesibilidad a todas las zonas usos y actividades implantados
en el sector por personas con discapacidad de forma auténoma y en condiciones de
seguridad cumpliendo, para ello, con las determinaciones establecidas en la Seccion
2" del Titulo I del Decreto 293/2009. }

SECCION 7¢ INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS.

Art.46 Condiciones particulares del suelo calificado como infraestructuras
urbanas bdsicas
1. El presente Plan Parcial identifica las siguientes parcelas con destino exclusivo
“infraestructuras urbanas bdsicas”. La identificacion, superficie y calificacion
pormenorizada de cada una de ellas se especifican en el siguiente cuadro:

R Ny V" | USO PORMENORIZADO | SUPERFICIE ()
CT1 Centro de Transformacién 16,25
CT2 Centro de Transformacién 16,25
CT3 Centro de Transformacion 16,25
CT4 Centro de Transformacién 16,25
CT5 Centro de Transformacion 16,25
81,25

2. Las zonas verdes adyacentes a las parcelas calificadas como infraestructura urbana
bésica,tendrdn en cuentaen su diseflo la integracién de las mismas, siendo de aplicacion
lo dispuesto en el Art. 40.9 de las presentes Ordenanzas Reguladoras.
3.Laocupacion y la edificabilidad en cada una de las parcelas seran las precisas para
asegurar las necesidades del servicio publico a satisfacer y la edificacion resultante
deberd integrarse adecuadamente en el entorno urbano adoptando soluciones que,
ademds de incidir en la calidad estética, garanticen la seguridad de los usuarios del
espacio publico.
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Art47 Medidas y actuaciones encaminadas al ahorro del recurso y a la
mejora de la gestion de los servicios del ciclo integral del agua
1.Respecto al abastecimiento. El Proyecto de urbanizacion determinara las necesidades
de agua tanto del uso residencial como de las actividades econdmica y terciarias.
Seestablece laobligacion de que la totalidad de los usos y edificaciones estén conectados
a las redes de abastecimiento del municipio.

Lasredes se deberdn ejecutar con las dimensiones, materiales y caracterfsticas
deejecucion exigidas porlaempresa prestataria del servicioy que en todo caso minimice
las pérdidas y facilite la conservacion en buen estado de estas redes.

2. Respecto al saneamiento. Es obligatorio que la red se ejecute separativa para aguas
de saneamiento y aguas de lluvia.

Los vertidos procedentes de las actividades industriales deberan ser aptos
parasuvertidoalared de saneamiento. Laactividad industrial debera tenerel tratamiento
adecuado para garantizar un tratamiento previo que asegure que el efluente que se envia
a lared de saneamiento se realiza en condiciones aceptables para su tratamiento en la
EDAR.

Lasredes se deberdn ejecutar con las dimensiones, materiales y caracteristicas
deejecuciénexigidas por laempresa prestatariadel servicio y que en todo caso minimice
las pérdidas y facilite la conservacion en buen estado de estas redes.

Respecto a las aguas procedentes de lluvia. Se establece la obligacion de
crear en las nuevas edificaciones una red de recogida de aguas de lluvia independizada
de la red de saneamiento. Esta red de agua de lluvia tendra un depdsito en el interior
de la parcela. El agua almacenada podra utilizarse para el riego y baldeo.

RECURSOS: Contrael presente acuerdo,que pone finala viaadministrativa,
podrd interponerse, con cardcter potestativo,recurso de reposicion ante el mismo 6rgano
que lo adoptd, en el plazo de un mes, o bien, recurso contencioso-administrativo en
el plazo de dos meses a contar desde el dfa siguiente a la presente notificacion, ante el
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia.

En caso de interponer recurso de reposicion, no podrd interponer el
recurso contencioso administrativo hasta que aquel sea resuelto expresamente o se
haya producido su desestimacién por silencio. De formular recurso de reposicion,
podrd interponer posteriormente, ante el érgano jurisdiccional antes citado, recurso
contencioso administrativo en el plazo de dos meses a partir de la notificacién del
acuerdo que resuelva dicho recurso. De no recibir, en un plazo de un mes a partir de
la interposicion del recurso de reposicion, la notificacién del acuerdo resolviendo el
mismo, podrd formular desde ese momento y durante el plazo de seis meses recurso
contencioso administrativo ante el érgano jurisdiccional citado.

Todo ello conforme a lo dispuesto en los articulos 114.1.c), 123 y 124
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin de
las Administraciones Publicas y articulos 46 y 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

19/09/2025. La Delegada de Vivienda, Urbanismo, Parques Empresariales
y Ordenacién del Territorio. Fdo.: Belén de la Cuadra Guerrero.

N° 149.257

AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA
EDICTO

La Junta de Gobierno Local reunida con fecha 18 de septiembre de 2025,
acordd aprobar el padrén - lista cobratoria (cuyo detalle abajo se especifica) del afio
2025 del Impuesto sobre actividades econdmicas.

TOTAL CONTRIBUYENTES: 204.- CONTRIBUYENTES
TOTAL RECIBOS: 200.- RECIBOS

TOTAL CUOTA PONDERADA: 99.891,85 €

TOTAL RECARGO PROVINCIAL: 24.502,71 €

TOTAL DEUDA TRIBUTARIA: 124.394,56 €

PERIODO DE PAGO: En el plazo que establezca, al efecto, la Excma.
Diputacién Provincial de Cddiz, en aplicacion del convenio en materia tributaria en
vigor, dicho plazo no podrd ser inferior a dos meses naturales segtin establece el art.
37 de la Ordenaza Fical General

LUGAR DEPAGO: Enel Servicio Provincial de Recaudacién sito en Calle
Miguel de Cervantes, 36 de Chipiona.

MEDIOS DE PAGO: Los establecidos en los articulos 23 a 31 del
Reglamento General de Recaudacién en relacién con los articulos 59 y 60 de la Ley
General Tributaria

ADVERTENCIA: Transcurrido el periodo voluntario de pago, se iniciard el
periodo ejecutivo, que determina el devengo del recargo de apremio y de los intereses
de demora, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 161 de la Ley General Tributaria.
Se satisfard el recargo de apremio del 10 por ciento hasta que haya sido notificada
la providencia de apremio. Después de esta fecha, se exigird el recargo del 20% del
importe de la deuda no ingresada y los intereses de demora.

A 23 de septiembre de 2025, la teniente de alcalde delegada de Hacienda,
Laura Romén Gonzélez. Firmado.

N°149.418

AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA
ANUNCIO DE APROBACION DEFINITIVA

La modificacion del Reglamento de Voluntarios de Proteccion Civil de
Chipiona, cuya aprobacion inicial fue publicada en el Boletin Oficial de la Provincia
de Cadiz n.° 160 de 22 de agosto de 2025, ha quedado aprobada definitivamente, por
no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion piblica.

Lo que se hace publico, para general conocimiento, procediendo a publicarse
el texto integro del reglamento modificado.

En Chipiona, a 25 de septiembre de 2025. El Alcalde, Fdo: Luis Mario

Aparcero Ferndndez de Retana
REGLAMENTO DE LA AGRUPACIC)N LOCAL
DE VOLUNTARIOS DE PROTECCION CIVIL DE CHIPIONA

Disposiciones Generales

Articulo 1.- OBJETIVO

La Agrupacién Local de Voluntarios de Proteccion Civil (A.L.V.P.C.)
de Chipiona es una organizacion de cardcter humanitario y altruista constituida por
personas fisicas residentes en este Municipio.

Tiene como objetivo configurar una estructura dirigida por la corporacién
municipal en base a los recursos municipales y a la colaboracién de las entidades
privadasy ciudadanos, para garantizar la coordinacion preventiva y operativarespecto
de la proteccion de las personas y bienes ante los dafios producidos por las situaciones
de emergencia en los casos de grave riesgo, catdstrofe o calamidad publica, mediante
la realizacion de actividades que permitan evitar las mismas, reducir sus efectos,
reparar los daflos y en su caso, contribuir a corregir las causas productoras de los
mismos.

Asi mismo, colaborard asistiendo a aquellas personas que, debido a su
estado de vulnerabilidad (discapacidad, avanzada edad, estado de abandono,...) le sea
necesario.

Articulo 2.-Creacion y disolucion de la Agrupacion.

Corresponde a este Ayuntamiento la adopcién del acuerdo de creacién de
la Agrupacién Local de Voluntarios de Proteccion Civil, asi como, en su caso, el de su
modificacion y disolucion.

El Ayuntamiento de Chipiona procederd a solicitar la inscripcidn,
modificacion y en su caso la baja, de la Agrupacion en el Registro de las Agrupaciones
Locales del Voluntariado de Proteccion Civil de la Comunidad Auténoma de Andalucfa.

Articulo 3.-Organizacién y funcionamiento de la Agrupacién.

La organizacién y funcionamiento de la Agrupacién Local de Voluntarios
de Proteccion Civil se regird por lo establecido en el presente Reglamento, asi como
por las instrucciones y directrices que, a efectos de coordinacion general, pueden dictar
las Comisiones Nacionales y Autondmicas de Proteccion Civil.

Articulo 4.-Dependencia de la Agrupacion.

1. La Agrupacién depende directamente del Alcalde/a-Presidente/a como
responsable maximo de la Proteccion Civil Local; asi mismo, podrd delegar sus
funciones en el Concejal Delegado de Proteccion Civil.

2.Cuando actide dentro del marco de intervencién de un plan de emergencia
municipal, de actuacion local, de emergencia de la Comunidad Auténoma o cualquier
otro tipo de plan de ambito superior, dependera funcionalmente de la persona titular
de la direccién de dicho plan.

3. La Agrupacion dependera organica y funcionalmente del Coordinador
Local de Proteccion Civil y en su defecto o en caso de delegacion, del Jefe/a del
Servicio.

Articulo 5 .- Estructura de la Agrupacion.

La AL.VPC. se estructurard por medio de equipos de trabajo segtin
especialidades, (Arga de Transmisiones, Area de Logistica, Area de Formacion y
Primeros auxilios, Area de Accion Social,) a los cuales se suscribirdn los voluntarios
en funcion de sus capacidades, preparacion y titulaciones que acrediten.

Esta estructura serd de cardcter flexible ajustdndose a las necesidades del
servicio, alos medios humanos disponibles y alo establecido en el Plan de Emergencias
Municipal.

El/la Coordinador/a Local de Proteccion Civil serd nombrado por la persona
que ostente la Alcaldfa Presidencia, potestativo en caso de que exista un Jefe/a de
Servicio de Proteccion Civil, y obligatorio en caso contrario, o funcionario.

El Jefe/a de la Agrupacion serd nombrado por el Alcalde/a, a propuesta
del/la Coordinador/a Local de Proteccion Civil, siendo esté el Voluntario/a que mas
conocimiento y preparacion tenga para poder ejercer las funciones de Jefe/a de la
Agrupacién Local.

El Subjefe de Agrupacion serd nombrado por el Alcalde/a, a propuesta del/
laCoordinador/aLocal de Proteccion Civil,atendiendo también a criterios de idoneidad
y méritos entre los voluntarios que dispongan, a su vez, de una formacion especifica
acreditada en proteccion civil.

Articulo 6. Ambito territorial de aplicacién

El presente Reglamento serd de aplicacion a la Agrupacién Local de
Voluntarios de Proteccién Civil de Chipiona.

Para cualquier actuacion fuera del término municipal de Chipiona se deberd
estar a lo dispuesto en el articulo 7.2 del Decreto 159/2016, de 4 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento General de las Agrupaciones Locales del Voluntariado
de Proteccion Civil de la Comunidad Auténoma de Andalucia y resto de normativa de
aplicacion.

El Ayuntamiento de Chipiona, previo los trdmites oportunos, podrd suscribir
convenios de colaboracién con otras Administraciones, encaminados a regular su
participacion en los dispositivos de proteccion civil que se establezcan dentro o fuera
del término municipal.

Articulo 7.- Miembros del voluntariado de Proteccién Civil

Tendrén la consideraciéon de miembros del voluntariado de Proteccion
Civil las personas fisicas que se comprometan de forma libre, gratuita y responsable
a realizar actividades de interés general con cardcter voluntario y sin dnimo de lucro,
dentro de los programas propios de Proteccion Civil y a través de las Agrupaciones
de tal naturaleza, que retnan los requisitos establecidos.

Articulo 8.- Ambito funcional de actuacién

1.Laactuacion delaAgrupacion se centrard con cardcter general ,en labores
de prevencion, socorro y rehabilitacion ante situaciones de emergencias, conforme a
lo previsto en el correspondiente plan de Emergencias Municipal, asi como asistencia
a personas en situacion de vulnerabilidad.



