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EXCMO. AYUNTAMIENTO

11403 - JEREZ DE LA FRA. (Cadiz)

MP Det. Urb. Pormenorizadas P.G.0.U. Jerez de la Fra. en S.N.U.

Adjunto se remite Informe Ambiental Estratégico de la MODIFICACION PUNTUAL DE
DETERMINACIONES URBANISTICAS DE CARACTER PORMENORIZADO DEL P.G.0.U. DE JEREZ
DE LA FRONTERA EN SUELO NO URBANIZABLE, tramitado conforme a lo previsto en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley

3/2015, de 29 de diciembre.
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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA MODIFICACION
PUNTUAL DE DETERMINACIONES URBANISTICAS DE CARACTER
PORMENORIZADO DEL P.G.0.U. DE JEREZ DE LA FRONTERA EN SUELO NO
URBANIZABLE.

N° Expediente: EAE-S/29/2018
Procedimiento: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

1.0BJETO

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo vy
determinante del 6rgano ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas
en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad
Animal.

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse
a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los términos establecidos en dicho Informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo lll de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio,
y segun el procedimiento establecido en su Seccién 4%, previa Resolucion de 23/01/2019,
de admisién a tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, se formula
Informe  Ambiental Estratégico relatvo a la MODIFICACION PUNTUAL DE
DETERMINACIONES URBANISTICAS DE CARACTER PORMENORIZADO DEL P.G.0.U. DE
JEREZ DE LA FRONTERA EN SUELO NO URBANIZABLE.

2.MARCO NORMATIVO

La Evaluacién Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la
integracion de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas
publicos. Dicha Directiva se incorpord al derecho interno espafiol mediante la Ley
2172013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al derecho autonomico mediante
la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adapto la legislacién propia de Andalucia en
materia de evaluacion ambiental a la normativa basica estatal.

Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015, quedo regulada en la Ley
772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, la
Evaluacion Ambiental Estratégica como instrumento de prevencion y control ambiental de
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la planificacién publica. La Seccién 4 del Capitulo Il del Titulo Il de la citada Ley recoge el
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacién de planes y programas pero
con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

En aplicacion del Art. 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, la M.P. DETERMINACIONES URBANISTICAS DE
CARACTER PORMENORIZADO DEL P.G.0.U. DE JEREZ DE LA FRONTERA EN S.N.U., se
encuentra sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada por encontrarse entre
los supuestos del Art. 40.3.b) de la citada disposicion legal.

3. TRAMITACION

En fecha 5 de diciembre de 2018, se recibié en la Delegacion Territorial de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, solicitud del Ayuntamiento de Jerez
de la Frontera de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la M.P.
DETERMINACIONES URBANISTICAS DE CARACTER PORMENORIZADO DEL P.G.0.U. EN
S.N.U., en aplicacion de lo dispuesto en los Arts. 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3
de marzo.

Dicha solicitud venia acompafiada del Borrador del Plan y del Documento Ambiental
Estratégico.

Una vez estimada suficiente la documentacion presentada para iniciar la tramitacion, se
dictd Resolucidn, de fecha 23 de enero de 2019, del Delegado Territorial de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz por la que se acuerda la admision
a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada,
formulada por el Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, para la M.P. DETERMINACIONES
URBANISTICAS DE CARACTER PORMENORIZADO DEL P.G.0.U. EN S.N.U.

En virtud de los Arts. 39.2 vy 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, como
érgano ambiental, sometid el Plan Especial y el Documento Ambiental Estratégico a
consultas de las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo
de 45 dias, a fin de determinar, de conformidad con el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o
no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se recogen las consultas realizadas a otras Administraciones y a
personas interesadas, de las cuales no se ha recibido informe en el plazo establecido.
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Ecologistas en Accién_ 23/01/2019 .

Consultas efectuadas

| AGADEN 23/01/2019 |

4.DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El objeto de la Innovacion del planeamiento general es la modificacion puntual de de
Normativa Urbanistica en Suelo No Urbanizable, sobre determinaciones pertenecientes a la
Ordenacién Pormenorizada del Término Municipal.

Transcurridos nueve afios desde su aprobacion definitiva, la actividad urbanistica relativa
al Suelo No Urbanizable del término municipal, la experiencia acumulada en estas
actividades v las actualizaciones de la normativa sectorial a este respecto, han motivado una
reflexion acerca de la idoneidad de corregir determinados aspectos de las Normas del PGOU
de Jerez para adecuarlas a dicha actividad.

Con caracter global, las modificaciones propuestas presentan los siguientes objetivos
generales:

1. Actualizar los contenidos del texto integrando las disposiciones normativas mas
recientes, tanto urbanisticas (en especial las de ambito autonémico, como las
determinaciones y conceptos introducidos por el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el
que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia y posterior desarrollo) como a las
de caracter sectorial que han acaecido desde su aprobacion definitiva:

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el reglamento de
valoraciones de la Ley del Suelo.

- Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible (Titulo Ill - Capitulo IV
“Rehabilitacion y Vivienda", arts. 107 a 111.

- Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacién urbanas.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.
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- Ley 2/2012 de 30 de enero, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante, LOUA).

- Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las edificaciones
y asentamientos existentes en el Suelo No Urbanizable de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

- Ley 1/2013, de 29 de enero, por la que se modifica el decreto legislativo 1/2012 de
20 de marzo, con el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Comercio Interior
de Andalucia, incluyendo medidas urgentes en el ambito urbanistico (Modificacion del
art. 35 de la LOUA).

- Orden de 1 de marzo de 2013, por la que se aprueban las Normas Directoras para la
Ordenacién Urbanistica en desarrollo de los art.® 4 y 5 del Decreto 2/2012.

- Decreto 36/2014, de 11 de febrero, sobre Competencias de la Junta de Andalucia en
materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

- Ley 3/2014, de 1 de octubre, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas de las empresas (art® 13, modifica la LOUA, afiadiendo la Disposicion
Adicional decimocuarta.

- Ley 6/2016, que modifica la Ley 7/2002 (LOUA), incorporando medidas urgentes
relativas a las edificaciones sobre parcelaciones urbanisticas en Suelo No Urbanizable.

2. Adaptar la Normativa del SNU a a realidad de las tendencias y procesos mas recientes,
asi como a las situaciones observadas y a la experiencia acumulada en la Delegacion de
Urbanismo del Ayuntamiento de Jerez, de manera que se favorezca un marco regulador
que posibilite la existencia de un medio rural mas vivo y dindmico favoreciendo los usos
tradicionales compatibles con su naturaleza y se mejore el encaje territorial de aquellos
mas recientes para los que existe una demanda creciente.

3. Mejorar la claridad de la redaccion, aprovechando la oportunidad para mejorar
cuestiones formales y la correccidn de errores.

4. Incluir determinados aspectos insuficientemente regulados o bien incluidos de manera
inespecifica, lo que dificultaba su aplicacion.

5. Introducir aquellas cuestiones que es necesario cambiar para mantener la coherencia
entre las nuevas modificaciones introducidas.
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5.CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

Se considera adecuada la propuesta de medidas preventivas, correctoras y de control
establecidas en el DAE, sin petjuicio de lo que pudieran determinar informes sectoriales
preceptivos en el procedimiento sustantivo.

Estas medidas, junto con las establecidas en el presente Informe, son de obligado
cumplimiento y deberan integrarse adecuadamente para garantizar su aplicacion efectiva
en el instrumento de planeamiento previamente a su aprobacion definitiva, asi como en los
proyectos de desarrollo y ejecucion.

6.PRONUNCIAMIENTO

Por todo cuanto antecede, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo
en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental,
esta Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible en Cadiz, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de
Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, a los solos efectos
ambientales,

DETERMINA

Que la MODIFICACION PUNTUAL DE DETERMINACIONES URBANISTICAS DE
CARACTER PORMENORIZADO DEL P.G.0.U. DE JEREZ DE LA FRONTERA EN SUELO NO
URBANIZABLE, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando
se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental
Estratégico, asi como las ya incluidas en la Memoria Urbanistica y en el Documento
Ambiental Estratégico que no se opongan a las anteriores.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacién, sin
perjuicio de la publicacién de su contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.
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Urbanizable, Determinaciones
Pertenecientes a la o 4 d H
orgenacian pormenariaca._ INStYUMeENto de planeamiento sometido al mismao.
Cecilia Garcia Gonzélez,
Oficial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno
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Estudio de valoracion de impacto sobre la salud (VIS)
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Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma de Andalucia

Mayo, 2019

Asistencias Técnicas CLAVE, s.l. m



Este estudio de Valoracion del Impacto sobre la Salud (VIS) ha sido elaborado integramente por técnicos de la empresa

consultora ASISTENCIAS TECNICAS CLAVE, s.l. bajo la direccién de:

Requejo Liberal

Ayuntamiento

de Jerez gion del proyecto

AR

1M22]0T028LOE94
Verificacion de la integridad en:

h(tps:l/muw.sedeelectrgw F o TECN | Co

es/verificafirm
APROBADO por ac T 7 &
PLENO en ses'ijén omﬁﬁmla del Rio Ordufia
30 de julio de 2020, al
particular 6° de su ¢ A A
Dia: Aprobacion Degl va del r BlanUeZ Gomez
Documento de Modificacion
Puntual del PGOU de Jerez de
la Frontera, relativo a
cuestiones de normativa
urbanistica en Suelo no
Urbanizable, Determinaciones
Pertenecientes a la

.
Cecilia Garcia Gonzalez,
Oficial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  04/08/2020

Asistencias Técnicas CLAVE, s.l.
Progreso, 5. 41013. SEVILLA

Tel 954236508, Fax 954236827
www.atclave.es



Ayuntamiento
de Jerez

AR

1M22]0T028LOE94
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

APROBADO por acuerdo de
PLENO en sesién Ordinaria de
30 de julio de 2020, al
particular 6° de su Orden del
Dia: Aprobacion Definitiva del
Documento de Modificacion
Puntual del PGOU de Jerez de
la Frontera, relativo a
cuestiones de normativa
urbanistica en Suelo no

INDICE

urbanizable, Determinaciones | NTRODUCCION, ANTECEDENTES Y MARCO METODOLOGICO

Pertenecientes a la

.
Cecilia Garcia Gonzalez,
Oficial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno

A. DESCRIPCION DE LA ACTUACION

, ,
Justificente_04/08/2020] B, DESCRIPCION DE LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL ENTORNO Y DE LA

POBLACION AFECTADA POR LA ACTUACION

C.

B.1  Caracterizacion del entorno fisico

B.2  Caracterizacion de la poblacién
IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS

C.1 Identificacion de los impactos previsibles de cada modificacion
C.2  Valoracion de los impactos previsibles sobre la salud
C.2.a Factores propios de la actuacién por impacto

C.2.b Factores propios del entorno

D. CONCLUSIONES DE LA VALORACION

E.

DOCUMENTO DE SINTESIS

5

13

31

31
37

43

43
48
49
58

61

65



Ayuntamiento
de Jerez

AR

1M22]0T028LOE94
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

APROBADO por acuerdo de
PLENO en sesién Ordinaria de
30 de julio de 2020, al
particular 6° de su Orden del
Dia: Aprobacion Definitiva del
Documento de Modificacion
Puntual del PGOU de Jerez de
la Frontera, relativo a
cuestiones de normativa
urbanistica en Suelo no
Urbanizable, Determinaciones
Pertenecientes a la

.
Cecilia Garcia Gonzalez,
Oficial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  04/08/2020

Estudio de Valoracion de Impacto sobre la Salud

Modificacién puntual del PGOU relativa a cuestiones de normativa urbanistica en Suelo No Urbanizable

Determinaciones pertenecientes a la ordenacion pormenorizada del TM de Jerez de la Frontera



Estudio de Valoracion de Impacto sobre la Salud

INTRODUCCION, ANTECEDENTES Y MARCO METODOLOGICO

La salud de la poblacién es una cuestion transversal en las politicas publicas de la Comunidad

Autonoma de Andalucia. Por ello, en cumplimiento de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de

1i2.
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Puntual del PGOU de Jerez de

ﬁﬁ‘ﬁiﬁﬁ?ﬁz&Q/ZOl& de 9 de diciembre, por
nistica en Suelo no

kbl iemrceatablece el procedimiento de la

oRaNEREh.del Impacto en la Salud de la

sy siedeel Autbnoma de Andalucia
Oficial Mayor en funciones de

Secretaria General del Pleno

-
Justificante | 04/08/2020 Contenido y estructura de la

valoracion del impacto en la salud.

1. El documento de valoracion del impacto en la
salud contendra al menos la siguiente
informacion:

a) Descripcion de la actuacion que incluya
informacién relativa a su finalidad, objetivos,
caracteristicas generales, area geografica de
ubicacion o poblacion a la que va dirigida, asi
como sus principales acciones o ejes de
actuacion.

b) Descripcién de las principales caracteristicas
del entorno fisico, socioeconémico y demografico
de las comunidades o poblaciones afectadas por
la actuacién, que permitan establecer un perfil
de sus condiciones de vida.

¢) ldentificacion y valoracion de los impactos. Se
analizaran y valoraran los impactos previsibles
en la salud y sus determinantes como
consecuencia de los cambios que la actuacion
puede inducir en las condiciones de vida de la
poblacion afectada, indicando los métodos
utilizados para la prevision y valoracion de los
impactos. Asimismo, se indicaran, en su caso,
las medidas previstas para la proteccion de la
salud frente a los impactos negativos y para la
promocion de los impactos positivos.

d) Conclusiones de la valoracion.

e) Documento de sintesis, sin argot técnico,
facilmente comprensible.

f) Anexos en los que se recoja la documentacion
que ha servido de apoyo al proceso de
valoracion de los impactos.

== ayuntamiento | SQIIA PlUblica de Andalucia que recoge las directrices de la Ley 33/2011, de 4 de octubre,
= General de Salud Publica, ambas basadas en la Estrategia Europea “Salud en Todas las Politicas

verieecin delenegroaden: | (S@TP)” @] planeamiento urbanistico en Andalucia debe estar sometido a una Evaluacion de

En términos generales, la finalidad de una Evaluacion de
Impacto en Salud (EIS) es caracterizar y evaluar los
posibles impactos de un determinado instrumento de

planificacion sectorial en la salud humana.

A nivel autonomico, este instrumento EIS se desarrolla a
través del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el
que se establece el procedimiento de Evaluacion del
Impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma de

Andalucia, que entré en vigor el 16 de junio de 2015.

De acuerdo con la normativa vigente, en Andalucia una
Evaluacion de Impacto en Salud (EIS) es un instrumento
de planeamiento integrado por una Valoracion de Impacto
en Salud (VIS) y un Informe EIS. El primero (VIS) es el
documento redactado por el promotor del instrumento de
planeamiento urbanistico en el que identifica, caracteriza y
valora los impactos que puede causar en la salud de la
poblacion, tomando decisiones al respecto a fin de
optimizar los resultados, mientras que el Informe EIS es
redactado por las autoridades sanitarias con el fin de
evaluar y pronunciarse sobre el contenido de dicho

documento.

Segln la citada normativa vigente, se debe incorporar la
Valoracion de Impacto en Salud (VIS) en todos los planes
urbanisticos generales y sus innovaciones y los planes de

desarrollo que, o bien afecten a &reas urbanas

Modificacién puntual del PGOU relativa a cuestiones de normativa urbanistica en Suelo No Urbanizable 5
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socialmente desfavorecidas o tengan una especial incidencia en salud (que ha de ser valorado
por la administracién competente en el proceso de evaluacion del plan general o su
modificacién). Este es el caso de la presente modificacion puntual del PGOU de Jerez de la
Frontera relativa a cuestiones de normativa urbanistica en Suelo No Urbanizable, en base a lo
cual se ha elaborado este Estudio de Valoracion del Impacto sobre la Salud (VIS), siguiendo
para ello la estructura de contenidos propuesta en el art 6. del citado Decreto 169/2014 (véase

cuado adjunto)®.

APROBADO por acuerdo de
PLENO en sesién Ordinaria de
30 de julio de 2020, al
particular 6° de su Orden del
Dia: Aprobacion Definitiva del
Documento de Modificacion

PHRATISEEAtion promotora del instrumento de

jerr=lalcpptiEly)

Urbanizable, Determinaciones

gﬁéamfsﬁ%ﬁssa

L el
FIRMA ELECTRONICA
Justificante  04/08/2020

lignto de Jerez
neamiento

Con el fin de facilitar la implementacion de la EIS
en el planeamiento urbanistico de Andalucia, la
to Consejeria de lgualdad, Salud y Politicas Sociales
de la Junta de Andalucia edit6 en 2015, entre

orno de Urbanismo, Dinamizacién otros documentos, el “Manual para la evaluacion

Plaza del Arenal, Edif. Los Arcos. 11403 Jerez
Tfno.: 956 14 96 29

Modificacién puntual del PGOU relativa a cuestiones de normativa urbanistica en Suelo No Urbanizable

monio y Seguridad del impacto en salud de los instrumentos de
planeamiento urbanistico en Andalucia’. A su
vez, dicho Manual cuenta con 5 documentos de
apoyo para la valoracion de los impactos en
salud de los instrumentos de planeamiento
urbanistico en Andalucia (DAUSs). El siguiente analisis, asi como las conclusiones que deriven del

mismo, tienen esta documentaciéon como referencia estratégica y metodolégica.

DAU-1: “Dimensiones y dreas que pueden verse afectadas por el planeamiento’.

DAU-2: “Efectos potenciales en la salud.: Estudio de la evidencia o grado de confianza
disponible’.

DAU-3: “Bateria de indicadores y estandares para la evaluacion de la relevancia de los
impactos”.

DAU-4: “Evaluacion en profundidad del impacto en salud’.

DAU-5: “Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento

de la Evaluacion de Impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma de Andalucia’.

En base a todo lo anterior, la identificacion y analisis de los potenciales impactos significativos
de la ordenaciéon propuesta sobre la salud de las poblaciones existentes y/o previstas en Jerez
de la Frontera se ajustan al marco legal vigente, siguiendo las directrices y orientaciones

planteadas desde el 6rgano competente de la Junta de Andalucia.

! No se ha estimado necesario incluir documentacién adicional que haya sido preciso consultar para
apoyar el porceso de valoracién de los impactos, por lo que no se integra el Anexo referido en el partado
f) con esta documentacion.

Determinaciones pertenecientes a la ordenacion pormenorizada del TM de Jerez de la Frontera
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Estudio de Valoracion de Impacto sobre la Salud

Antecedentes de la modificacion del Plan

El Documento de “REVISION-ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE JEREZ” (en adelante PGOU) se aprobd definitivamente por Orden de 17 de
abril de 2009, de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio. Si se tiene en cuenta
que la Aprobacién Provisional del PGOU (donde se recogia casi la totalidad de su contenido
final), tuvo lugar en agosto de 2008, es preciso destacar que desde entonces han sido
numerosas las innovaciones normativas, tanto en materia urbanistica a nivel estatal y regional,
como en el caso de la prolija normativa sectorial que afecta al desarrollo de la actividad

urbanistica en el Suelo No Urbanizable.

Transcurrido este lapso de tiempo desde la aprobacion definitiva del PGOU de Jerez de la
Frontera, la practica de la actividad urbanistica relativa al Suelo No Urbanizable del término
municipal y la experiencia acumulada al respecto en la Delegacion Municipal de Urbanismo han
motivado una reflexion acerca de la idoneidad de corregir o mejorar determinados aspectos de
las Normas del PGOU para adecuarlas a la realidad de esta actividad, a la singularidad del
medio rural jerezano y a las dinamicas mas recientes que se perciben en éste tras casi una
década desde su aprobacién.

Con inici6 la tramitacion

se de la MODIFICACION PUNTUAL DE

DETERMINACIONES URBANISTICAS DE CARACTER PORMENORIZADO DEL P.G.O.U. EN S.N.U.

este objetivo

mediante solicitud del Ayuntamiento de Jerez de la Frontera de inicio de la Evaluacion
Ambiental Estratégica Simplificada ante la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible, en aplicacion de lo dispuesto en los Arts. 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015,

de 3 de marzo.

En fecha 15/04/2019 el ¢érgano ambiental competente ha emitido el Informe
la MODIFICACION PUNTUAL DE
DETERMINACIONES URBANISTICAS DE CARACTER PORMENORIZADO DEL P.G.0.U. DE
JEREZ DE LA FRONTERA EN SUELO NO URBANIZABLE NO TIENE EFECTOS

SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE, siempre y cuando se cumplan las

Ambiental Estratégico determinando que

determinaciones ambientales indicadas en el Informe Ambiental Estratégico, asi como
las ya incluidas en la Memoria Urbanistica y en el Documento Ambiental Estratégico que

no se opongan a las anteriores.

Modificacién puntual del PGOU relativa a cuestiones de normativa urbanistica en Suelo No Urbanizable 7
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El procedimiento a seguir descrito en el Manual se ilustra a partir del siguiente arbol de

decisiones (figura adjunta), que ademas establece la correspondencia con los anexos del

Manual y los Documentos de Apoyo (DAU).

APROBADO por acuerdo de
PLENO en sesién Ordinaria de
30 de julio de 2020, al
particular 6° de su Orden del
Dia: Aprobacion Definitiva del
Documento de Modificacion
Puntual del PGOU de Jerez de
la Frontera, relativo a
cuestiones de normativa
urbanistica en Suelo no
Urbanizable, Determinaciones
Pertenecientes a la
Ordenacién Pormenorizada.
Cecilia Garcia Gonzélez,
Oficial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno
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evidencia cientifica

los determinantes
de salud e
intervenciones

sobre los efectos de

NO

efectivas

Aspecto excluido
del andlisis posterior

Sl
L

(" Anexo U2: N i & Anexo U3:
Factores a analizar ¥ Descripcion de la actuacion Car%ctleriztaclor:jdtr la p;)bl.a,c'on Listado de datos
en la descripcidn de y delentorno de la actuacion para caracterizar el
un planeamiento I I perfil demografico,
\_ urhanistico J medioambiental y
l socioecondmico de
(DA u1: \ o} un area de poblacion
Listado de e Identificacién de los potenciales impactos Encuesta de salud
sl el en los determinantes de salud AnChy g
que pueden verse Mecanismos y vias
afectad as por el l para registrar la
planeamiento. participacion
Anexo U5: Andlisis preliminar cualitativo: \ciudadana S
L BHIIE S este aspecto de la actuacién, T
i H nexo Ub:
/—u‘_.\ ¢,es probable que produzca impactos en salud? P ——— - ki
DA U-Z: preliminar de efectos
Revision de la en salud
o el —

DA U3:

™ Relevancia de los impactos:
Analisis semicuantitativo

Jes necesario profundizar en el anélisis?

e

Sl
¥

NO

Andlisis en profundidad

! Bateria de indicadores
y estandares para la
evaluacion de la
relevancia de los
impactos

- VIS:
Conclusiones

H——f1 DA U4:

Metodologias para
el andlisis en
profundidad

Arbol de decisiones para la Valoracion de Impacto en Salud (“Manual para la evaluacion del impacto en
salud de los instrumentos de planeamiento urbanistico en Andalucia”, Junta de Andalucia, 2015).

Las siete fases de la metodologia VIS propuestas en el “Manual para la evaluacion del impacto

en salud de los instrumentos de planeamiento urbanistico en Andalucia’ (2015) son las

siguientes:

N o gk~ wDdRE

Descripcion de la actuacion.

Caracterizacion de la poblacion.

Andlisis preliminar o evaluacion cualitativa preliminar de impactos.

Valoracién de relevancia de los impactos.

Obtencion y redaccion de conclusiones.

Identificacion de los potenciales impactos sobre la salud de la poblacién.

Analisis en profundidad o evaluacién exhaustiva de impactos de relevancia.

Modificacién puntual del PGOU relativa a cuestiones de normativa urbanistica en Suelo No Urbanizable 8
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Estudio de Valoracion de Impacto sobre la Salud

Sin embargo, tal y como se indica en dicho Manual, “en los casos en que el andlisis cualitativo
permita descartar la existencia de impactos significativos en la salud, sera suficiente con el

analisis preliminar, no siendo preciso continuar realizando un andlisis mas exhaustivo”.

Atendiendo a esta metodologia se estructura el presente estudio. Asi, el primer capitulo
contiene la descripcion de la modificacion del planeamiento urbanistico de Jerez de la
Frontera, en consonancia con los contenidos del Anexo U-2 del Manual. A continuacién, se
presenta una caracterizacion poblacional y socioeconémica de dicho municipio segun las
directrices del Anexo U-3 del Manual, prestando especial detalle a la poblacion residente en el
medio rural, por estar mas vinculada al Suelo No Urbanizable afectado por la modificacién del

planeamiento.

El tercer capitulo identifica los potenciales impactos sobre la salud de la poblacién por
cada actuacion, es decir, por cada punto del planeamiento urbanistico a modificar. Se inspira en
el listado de aspectos a evaluar para la identificacién de impactos recogido en el Anexo U-5 del
Manual, asi como a las dimensiones y areas que pueden verse afectadas por el planeamiento

urbanistico (Documento de Apoyo DAU-I).

En base a estos impactos, se hace el analisis preliminar. Para ello, se siguen las
orientaciones descritas en el Anexo U-6 del Manual y en el Documento de Apoyo DAU-2 con el

fin de hacer la valoracién cualitativa.

Se propone para este andlisis cualitativo preliminar agrupar los factores o variables en dos

categorias:

o Factores propios de la actuacidn.: Asociados a la intensidad, probabilidad y
efectividad de los efectos identificados.

- Impacto potencial intensidad maxima del impacto que pueden causar en la
poblacion.

- Nivel de certidumbre:. grado de confianza adjudicado a la probabilidad de que
se produzca el efecto en salud al nivel de grupos de poblacién (medido en
funcién de la confianza con que organismos nacionales e internacionales se han
pronunciado al respecto, en su caso).

- Medidas de proteccion o promocion. existencia y efectividad de medidas para
corregir o atenuar el potencial efecto negativo sobre la salud y/o para potenciar

u optimizar el potencial efecto positivo sobre la salud.

Modificacién puntual del PGOU relativa a cuestiones de normativa urbanistica en Suelo No Urbanizable 9
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e Factores propios del entorno: Asociados a la poblacion expuesta, a su grado de
vulnerabilidad, a la percepcidn del riesgo y a la inequidad en la salud.

- Poblacion total magnitud de poblacion expuesta y/o afectada en términos
absolutos, si bien no conviene desdefiar su afeccion en términos relativos
respecto al total de la poblacion del municipio (en municipios pequefios).

- Grupos vulnerables:. poblaciones cuya capacidad de resistir 0 sobreponerse a un
impacto es notablemente inferior a la media ya sea por sus caracteristicas
intrinsecas o por circunstancias sobrevenidas de su pasado.

- Inequidades en distribucion:. poblaciones que, de forma injustificada, se ven
afectadas desproporcionadamente o sobre las que se refuerza una desigualdad
en la distribucién de impactos.

- Preocupacion ciudadana. aspectos que suscitan una inquietud especifica de la

poblacién obtenida en los procedimientos de participacion de la comunidad.

En funcién de dichos parametros y de la metodologia recogida en el Manual y otros documentos
de referencia, se establecen para cada uno de ellos los niveles cualitativos de impacto “bajo”,
“medio” y “alto”. Las pautas para definir estos niveles cualitativos se recogen en el Anexo U-6

del Manual.

Existencia de
Grupos Vulnerables

Existenciay
efectividad de
edidas correctoras

Poblacion total
afectada

Impacto potencial
sobre la salud

Nivel de
certidumbre del
impacto potencial

Elevada
percepcién
del riesgo

Inequidades

en la distribucion
de impactos

FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO

VALORACION: BAJO/ MEDIO/ ALTO

rsnnsnnnsnnns
snunnsanununnn

Condicion necesaria
(= cada una de las variables debe tener una
valoracion MEDIA O ALTA para que haya impacto
significativo)

Condicion suficiente
(=si una variable tiene valoracién ALTA se
presupone la existencia de un impacto
significativo)

A 4
éSe puede descartar la existencia de algun impacto significativo?

Criterio de decision para el andlisis preliminar (“Manual para la evaluacion del impacto en salud de los

instrumentos de planeamiento urbanistico en Andalucia”, Junta de Andalucia, 2015).
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Este criterio anteriormente descrito, ilustrado en la figura adjunta, se usara para determinar si
un impacto es significativo. Para que asi sea, los factores propios de la actuacion deben

entenderse como condicidn necesaria para que exista un impacto significativo (todos tienen que

st cumplirse, es decir, considerarse “medios” o “altos”), mientras que los factores propios del

— ;
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= entorno son condiciones suficientes (con que al menos uno se cumpla con una valoracion “alta”
1M22]0T028LOE94
Verificacion de la integridad en el impacto sera Signiﬁcativo)_

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

APROBADO por acuerdo de

PLENO envsevsio'n Ordinaria de B . . . o . ;

s e En caso de que algdn impacto se determine como significativo, se procederd a valorar su

Dia: Aprobacion Defi_n_itiva_ gel ] ) ] )

ol aeec. relevancia y a analizarlo en profundidad (quinta y sexta fases del VIS), de acuerdo a las
la Frontera, relativo a

e o directrices dadas en los Documentos de Apoyo DAU-2, DAU-3y DAU-A.
Urbanizable, Determinaciones
Pertenecientes a la

Ordenacién Pormenorizada.

Cecilia Garcia Gonzélez,

Qe Mayoren insores % Por Gltimo, se expondran las conclusiones obtenidas y se resumira el Estudio de Valoracion

Secretaria General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA , . L,
Justificante  04/08/2020| del Impacto sobre la Salud (VIS) en un capitulo final que contendr4 el Documento de

Sintesis.
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A.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Este capitulo persigue lograr un entendimiento global de las actuaciones objeto de valorizacion,

incluyendo los objetivos que se pretenden obtener con ella, de acuerdo a las directrices

ofrecidas por la Junta de Andalucia en el “Manual para la evaluacion del impacto en salud de los

instrumentos de planeamiento urbanistico en Andalucia’ (2015).

Segun recoge el documento de MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE JEREZ DE LA
FRONTERA RELATIVA A CUESTIONES DE NORMATIVA URBANISTICA EN SUELO NO
URBANIZABLE. DETERMINACIONES PERTENECIENTES A LA ORDENACION PORMENORIZADA
DEL TERMINO MUNICIPAL: “este presente documento tiene por objeto la Modificacion Puntual

del PGOU de Jerez de la Frontera, relativa a cuestiones de Normativa Urbanistica en Suelo No

Urbanizable, sobre determinaciones pertenecientes a la Ordenacién Pormenorizada del Término

Municipal”.

Con carécter global, las modificaciones propuestas presentan los siguientes objetivos generales:

1.

Actualizar los contenidos del texto integrando las disposiciones normativas
mas recientes, tanto urbanisticas (en especial las de ambito autonémico, como las
determinaciones y conceptos introducidos por el Decreto 2/2012, de 10 de enero,
por el que se regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en
suelo no urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia) como a las de

caracter sectorial que han acaecido desde su aprobacién definitiva.

Adaptar la Normativa del SNU a la realidad de las tendencias y procesos
mas recientes, asi como a las situaciones observadas y a la experiencia
acumulada en la Delegacién de Urbanismo del Ayuntamiento de Jerez, de manera
qgue se favorezca un marco regulador que posibilite la existencia de un medio
rural méas vivo y dindmico favoreciendo los usos tradicionales compatibles
con su naturaleza y se mejore el encaje territorial de aquellos mas

recientes para los que existe una demanda creciente.

Mejorar la claridad de la redaccién, aprovechando la oportunidad para

mejorar cuestiones formales y la correccion de errores.

Incluir determinados aspectos insuficientemente regulados o bien

incluidos de manera inespecifica, lo que dificultaba su aplicacion.

Introducir aquellas cuestiones que es necesario cambiar para mantener la

coherencia entre las nuevas modificaciones introducidas.

Modificacién puntual del PGOU relativa a cuestiones de normativa urbanistica en Suelo No Urbanizable
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Una vez aprobada esta modificacién puntual, las cuestiones introducidas supondran la mejora

del texto normativo del Plan General de Ordenacién Urbana de Jerez de la Frontera en relacién

a los objetivos que esta persigue:

Adaptacion a la realidad observada y mejora de la agilizacién de la actividad urbanistica
en el término municipal, de manera que se favorezca un marco regulador que posibilite
la existencia de un medio rural mas vivo y dinamico.

Actualizaciéon de contenidos e integracion de disposiciones normativas mas recientes,
tanto urbanisticas como las de caracter sectorial que han acaecido desde su aprobacion
definitiva.

Inclusion de determinados aspectos insuficientemente regulados o bien incluidos de
manera inespecifica que dificultaban su aplicacion, con lo que se habra mejorado la
claridad de la redaccion y, por tanto, se ofrecera una mayor garantia de su

interpretacion inequivoca y de seguridad juridica.

El alcance de estas modificaciones es muy limitado y se centran en aspectos muy

concretos de los usos y aprovechamientos primarios, secundarios, energéticos, terciarios y

residenciales permitidos en el SNU de Jerez de la Frontera, asi como en el dimensionamiento

de determinadas instalaciones y en la rehabilitacion de edificaciones de interés

patrimonial.

La descripcion del alcance y contenidos de las acciones o efes de actuacion, es decir, de las

modificaciones puntuales introducidas, se describen a continuacion en el orden tematico en que

se recogen en el documento sustantivo:

Transformacion y comercializacién de usos propios.
Invernaderos y usos primarios.

Infraestructuras privadas.

Usos industriales y distancias a edificios.

Distancias ganaderia.

Aclaracion sobre aeroportuario.

Hostelero y hotelero en SNU

Rehabilitacion.

Energia solar fotovoltaica.

Vivienda en SNU.

Se incluye asimismo la cartografia del Suelo No Urbanizable de Jerez de la Frontera, area

geogréfica objeto de las modificaciones.

Modificacién puntual del PGOU relativa a cuestiones de normativa urbanistica en Suelo No Urbanizable 14
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1P - Transformacion y comercializacion de usos propios

Esta modificacion del articulo 12.2.1 "Usos propios del suelo no urbanizable" se introduce con el
objeto de definir el concepto de "servicios agricolas y ganaderos" que se cita el apartado 1. A5,
ya que en la redaccion actual no se menciona. Con el cambio se pretende un doble objetivo:
ofrecer mayor seguridad juridica y permitir como usos propios la transformacion vy
comercializacion de los productos agroalimentarios generados en la propia finca, segun se
promueve desde la correspondiente politica sectorial (Decreto 352/2011, de 29 de noviembre,

por el que se regula la artesania alimentaria en Andalucia)?.

Esta diferenciacion permite incorporar como uso propio las bodegas surtidas por las vifias de la
finca, las almazaras para procesar la produccion de aceitunas de los olivos de la explotacion o
las queserias cuya leche proviene del ganado criado en la misma finca, etc., diferenciandolos de
aquellos que requieran proyecto de actuacion por abastecerse de materias primas procedentes

del exterior.

2 Este decreto incluye los siguientes contenidos que apoyan la argumentacion de esta modificacién:
Art. 3. Definiciones

e) Alimento artesano: El producto alimenticio de calidad, individualizado, de produccién limitada y
controlada, que cumple los requisitos alimentarios que le sean de aplicacién y que se ha obtenido
respetando los principios de produccidn, elaboracién, manipulacidn, transformacién y envasado
establecidos en este Decreto y en la normativa que le resulte de aplicacidn.

f) Alimento de granja: El alimento artesano, conforme a la definicién recogida en el parrafo anterior, que
se elabora de forma tradicional en un establecimiento vinculado a la explotacion agraria y cuyas
materias primas principales procedan en su totalidad de la produccion de la propia explotacion.

g) Venta directa de alimentos artesanos en explotaciones o instalaciones: La actividad comercial de
alimentos artesanos en la explotacidn agraria o en las instalaciones de la empresa donde se manipulen,
transformen, envasen, almacenen y sirvan para su venta o entrega in situ a la persona consumidora
final, con o sin reparto a domicilio, incluida la hosteleria, restauracion y catering.

Disposicion adicional segunda. Actuaciones en explotaciones agrarias.

La realizacion de las actuaciones precisas para la obtencion en la propia explotacion agraria de
alimentos de granja previstos en los apartados 1, 2 y 4 del Anexo |, conforme a la definicidn establecida
para éstos en el articulo 3.f), no supondrd un cambio de destino de la misma a los efectos de la
aplicacion del articulo 50.B.a), en relacion con el 52.1.A) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, siempre que esta actividad agraria esté vinculada a la actividad
principal que se desarrolla en la explotacion.
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Art. 12.2.1. Usos propios del SNU.
1. Los relacionados con el Uso Primario (“A”, en el Capitulo VI de estas Normas):
Al) Caza y pesca.

AZ2) Silvicultura y servicios forestales.

2

A3) Produccion ganadera y avicola.

)
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En el articulo 12.2.4 se llevan a cabo tres modificaciones de distinta naturaleza:

1. De una parte se propone eliminar de la categoria de “edificaciones destinadas a
la explotacion agraria y ganadera” a los invernaderos y viveros, al no ser
propiamente edificios (apartado 3), mejorando con ello la correccién formal de la
norma. En consecuencia, se suprimen en este caso las referencias a los

retranqueos y espacios libres exigidos respecto a los mismos (apartados 6 y 7).

2. De otra parte, una segunda modificacion de este articulo alude a la necesidad
observada e insuficientemente regulada de requerir a las instalaciones y
edificaciones en general la solucion del suministro energético y del resto de
infraestructuras o instalaciones necesarias para su funcionamiento (apartado 4)
para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones y evitar que supongan una
carga economica para el municipio o para el normal funcionamiento de las redes

de servicios publicos.

3. Por dltimo, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior 1.P, se propone
incluir asimismo de manera coherente en el apartado 1 del articulo 12.2.4 la
definicion de lo que se consideran “servicios agricolas y ganaderos”, segun se ha

justificado y descrito en el apartado anterior.

3 Se incluyen las modificaciones propuestas en el texto normativo destacadas en letra negrita y
subrayada.
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Art. 12.2.4. Regulacion de usos forestales, agrarios y ganaderos (usos primarios no

extractivos).

1. Se incluyen en esta regulacion, dentro de los usos primarios, /0s pormenorizados o grupos
de actividades A1, A2, A3, A4 y A5 segun se define en el Titulo VI de estas Normas: Caza y
Pesca, Silvicultura y servicios forestales, Produccion ganadera y avicola, Produccion agricola y

Servicios agricolas y ganaderos, entendiéndose en estos incluida la transformacién y
comercializacidn, en su caso, de productos agroalimentarios de la propia finca

(bodegas, queserias, almazaras etc.).

2. También se incluyen las instalaciones y edificaciones necesarias para el desarrollo de los
usos descritos, asi como las infraestructuras de servicio a los mismos: vallados, electricidad,
Infraestructuras viarias, abastecimiento y saneamiento. Las viviendas asociadas a estos usos se

regularan segun sus normas particulares.

Estas instalaciones y edificaciones vinculadas a la actividad primaria, ademadas de las condiciones

descritas en el art. 12.1.12, tendran las siguientes caracteristicas:

a) La parcela minima para poder llevar a cabo las edificaciones mencionadas sera de 2 Ha. para
parcelas de regadio o vifias, y de 2,5 Ha. para secano y uso forestal. Esta parcela minima
debera ser mayor si en la regulacion sectorial asi se sefialara para la comarca en que se situa la
finca.

Se hara una excepcion de lo anterior para las parcelas existentes con anterioridad a la

Aprobacion Definitiva del PGMO de 1995, inscritas en el Registro de la Propiedad.

b) La edificabilidad maxima serd la equivalente al 5 % de la superficie de la parcela.

c) Los edificios deberdn mantener una disposicion acorde con su cardcter aislado y rural y

tendran una altura maxima de dos plantas y/o 12 metros.

3. Son edificaciones destinadas a la explotacion agraria y ganadera las siguientes.

a) Las casetas destinadas al resquardo de aperos de labranza y maquinaria agricola.

b) Los establos y cobertizos para el resguardo ganadero.

¢) Las instalaciones de captacion, almacenamiento y bombeo de agua.

d) Las naves agricolas y ganaderas e instalaciones de manipulacion o transformacion y en su
casao comercializacién de productos u otras de naturaleza similar, siempre que las mismas

tengan una relacion directa con el uso agrario o ganadero de la parcela.
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4. Las Instalaciones y edificaciones tendrdan resuelta de forma individual los accesos,
abastecimiento y saneamiento, debiendo este Ultimo ser separativo y resolverse la depuracion

de aguas residuales con fosa séptica o medio de depuracion adecuado a la envergadura de la

instalacion. Deberd resolverse iqualmente el suministro energético.

El abastecimiento energético estard basado, en la medida de lo pasible, en sistemas
de autogeneracion a partir de fuentes renovables, localizados en la propia finca,

complementado con aportaciones desde la red energética general en caso de ser
necesario. El _conjunto de instalaciones de generacion y distribucion enerqética

contard con las medidas necesarias para garantizar el menor impacto paisajistico y
ambiental.

E/ saneamiento, recogida

tratamiento, eliminacion y depuracion de toda clase de residuos., asi como el

suministro energético deberd ser garantizado, estar resuelto con el suficiente grado
de detalle en el proyecto, y asumido como coste a carqo del establecimiento de la

propia actividad.

coste de la solucidn de acceso rodado, abastecimiento

5. Para autorizarse cualquier tipo de edificaciones e instalaciones vinculadas a las explotaciones
0 Usos a que se refiere el presente articulo, serd necesario acreditar documentalmente que el
solicitante eferce la citada actividad en el emplazamiento indicado.

No obstante, las actividades industriales, incluidas aquellas ligadas a la transformacion y
comercializacion de productos agricolas y ganaderos, susceptibles de instalacion en poligonos

industriales, deberan ubicarse obligatoriamente en los mismos.

6. Sila actividad se desarrollara en fincas en contacto con cursos de agua que se comuniquen
con las lagunas incluidas en el Decreto 417/1990, los proyectos deberan prever en su caso y si
fuera necesario por €l tipo de actividad, medidas tendentes a controlar la introduccion de fauna

aloctona en esas lagunas.
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3P - Infraestructuras privadas

En el articulo 12.2.6 "Regulacion de la ejecucion y mantenimiento de infraestructuras y los

Z== Ayuntamiento | SEIVICIOS, dotaciones y equipamientos publicos’, se proponen las siguientes modificaciones:
@ de Jerez
1M2210T028L0E94 1. En primer lugar, se admiten las infraestructuras privadas necesarias para el
Verificacion de la integridad en ) ) L. ) .
Hipeea.sodedckonca ez funcionamiento de las actividades autorizadas en SNU, buscando la coherencia
pPROBADO por acuerdo de con la modificacion anterior (2P), donde se exigia su consideracién por el
3_0 de julio de 2020, al
B Aprobacin Demtiva de particular para evitar la afeccién a las redes municipales.
Documento de Modificacion
Puntual del PGOU de Jerez de
la Fl_'ontera, relativo a
roaniics n Suelo no 2. Se propone, de otra parte, concretar la definicion del caracter de *“obras
Urbanizable, Determinaciones
Pertenecientes a | . . ” . . . ., S
—Orderrién Pormencyizaca, provisionales” de las actividades vinculadas a la ejecucion de las obras publicas,
C_ecilia Garcia Gonzélez,
e o pues actualmente existe una indefinicion y carece de regulacion su situacion una
Justificante 04/08/2020 vez terminado su caracter provisional. Asi, se especifica que su caracter

provisional terminara cuando cesen en su uso dichas actividades, quiera darsele

un nuevo uso a las construcciones y dicho nuevo uso esté sometido a regulacion.

3. Por dltimo, en el punto 6.g) se propone introducir una modificacién formal para
aclarar las condiciones de implantacion de las gasolineras en el Suelo No
Urbanizable, refundiendo lo expresado en el capitulo de usos para estaciones de
servicio, ya que la escueta redaccion actual ha dado pie a interpretaciones en
diversos sentidos. De esta manera, en lugar de remitir de manera genérica a la
regulacion de la Seccion cuarta. Actuaciones de interés publico, se remite sélo a
la tramitacion incluida en dicha seccion, especificAndose las condiciones de
parcela minima, usos compatibles y edificabilidad en el propio articulo 12.2.6 para

facilitar su interpretacion.

Articulo 12.2.6. Regulacion de la Ejecucion y mantenimiento de infraestructuras y

los servicios, dotaciones y equipamientos publicos

1. Se incluyen en la siguiente regulacion:

a) Infraestructuras de comunicaciones: Vias, cafiadas, ferrocarril, aeropuerto, gasolineras.

b) Infraestructuras de servicios:  Electricidad,  hidrocarburos,  hidrdulicas, canales,
telecomunicaciones, residuos solidos urbanos.

¢) Infraestructuras privadas necesarias para el _funcionamiento de actividades

autorizadas en suelo no urbanizable, debiendo contemplarse dichas infraestructuras

Modificacién puntual del PGOU relativa a cuestiones de normativa urbanistica en Suelo No Urbanizable 20
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en el Proyecto de Actuacion de /a actividad en cuestion, justificando la minimizacion

del impacto paisajistico.
()

3. Las actividades vinculadas a la ejecucion de las obras publicas se considerardan obras

provisionales. Cuando cesen en su uso, y se pretenda el mantenimiento y reutilizacion de las

construcciones destinadas a la ejecucion de obras publicas, para un nuevo uso, se deberadn

cumplir las determinaciones del PGOU.

()

6. Para la autorizacion de las edificaciones e instalaciones de servicios privados destinados a los
usuarios de carreteras debera ponderar:

()

g) Para gasolineras, la parcela minima sera de 5.000 n¥, con 300 n¥ edificables maximos para

usos directamente asociados (cafeteria y tienda).

Se permitird en la misma parcela un hotel cuyo uso esté asociado a la gasolinera,

con las condiciones del art. 12.2.11 (puntos 1.b, 1.d, 1.e, 2). La parcela minima para

ambos usos deberd incrementarse hasta los 10.000 m2Z.

En consonancia con lo establecido en el articulo 12.2.8.2, las edificaciones tendrdn

una separacidn suficiente de linderos de fincas y edificaciones existentes para
garantizar la sequridad y salubridad, como minimo 20 m a linderaos y 200 m a otra
edificacion existente en otra finca.

El coste de /a solucidn de acceso rodado, abastecimiento de agua, asi como de
recogida, tratamiento, eliminacion v depuraciéon de toda clase de residuos, deberd

ser garantizado, estar resuelto con el suficiente grado de detalle en el proyecto, y
asumido como coste a cargo del establecimiento de la propia actividad.

Para su tramitacidn se estard a las condiciones de /a Seccién Cuarta (Actuaciones de

interés publico en SNU).

7. Slempre que sean de interés territorial, entendiéndolo como de interés regional o al menos
comarcal, los usos regulados en el presente articulo serdn autorizables en cualquiera de las
categorias de Suelo No Urbanizable descritas en el Capitulo Tercero del presente Titulo, salvo
en aquellos en que la legislacion especifica lo prohiba expresamente (Reservas Naturales en

Lagunas, etc.) y en el caso de gasolineras, gue segun lo establecido en el Titulo VI de
las _presentes Normas, se _encuentran prohibidas en suelos calificados como de

especial proteccién cualquiera que sea su categoria.
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4P - Usos industriales y distancias a edificios

Las modificaciones que se proponen para la regulacion de las condiciones de usos industriales

en el SNU (art. 12.2.8) buscan favorecer la seguridad en aquellas instalaciones que lo

2

)
'd

22 Lo | requieran, asi como mejorar la posibilidad de implantacion de nuevos usos. Para ello:
=
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_Ordenacién Pormenorizada. « . . . » , .
ool Garcia Gonzaer parcela para “otras industrias autorizables en SNU” (20%), segun se recogia en el
Oficial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno ] e H
FIRMA ELECTRONICA PGMO del '95. En relacién a esto, se aprovecha para mejorar formalmente el
Justificante  04/08/2020

texto, ya que en la redaccion actual existe en la practica una reiteraciéon mediante
el uso de dos parametros muy similares: el de la “ocupacion de parcela” y la
“edificabilidad”, siendo este ultimo un concepto vinculado al de Suelo Urbano (y,
en todo caso, para previsiones del Suelo Urbanizable), por lo que se introduce

una alusién mas correcta a “superficie construida”.

3. Por ultimo, se propone afiadir un parrafo que aclare como garantizar la seguridad
y salubridad, al aplicar la distancia de 200 m de una nueva edificacion a una
vivienda existente en finca distinta. Esta aclaracion también se introducird en el

caso de los equipamientos y usos recreativos (art. 12.2.9.)

Art. 12.2.8. Regulacidn de los usos industriales.

()

1. Industrias incompatibles con el medio urbano.

()

a) Parcela minima de 2 Has

b) Ocupacion maxima del 10% de la parcela y ediffeabitidad-superficie construida
maxima de 0,10 m? /m?

¢) Los edificios deberan mantener una disposicion acorde con su cardcter aislado y rural y
tendran una altura maxima de dos plantas y/o 12 metros. Excepcionalmente, justificado por
necesidad técnica de la industria, y solo en puntos singulares, se puede superar esta altura.

d) Los nuevos edificios deberdn mantener una separacion suficiente de linderos de

fincas y edlficaciones existentes para garantizar la sequridad y salubridad, como minimo 20 m a

linderos, 200 m. a viviendas en otra finca y 100 m a cauces y arroyos.

Modificacién puntual del PGOU relativa a cuestiones de normativa urbanistica en Suelo No Urbanizable 22
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()

2. Otras industrias autorizables en SNU.
El resto de usos industriales autorizables en Suelo No Urbanizable (art. 42 y 50 entre otros de la
LOUA), y cuyo uso no proceda localizarse en Zonas de Actividades Econdmicas por razones de
racionalidad y optimizacion funcional o econdmica o por su incidencia medioambiental sobre la
colindancia, responderan siempre a actividades ligadas a la primera manipulacion y a
comercializacion al por mayor de productos del sector primario, debiéndose en cualquier caso
analizar para su autorizacion las anteriormente mencionadas circunstancias, as/ como otras
emanantes de un cardcter artesanal o tradicional especialmente ligado a la relacion entre
produccion y comercializacion, autorizandose con /as siguientes condiciones.
a) Parcela minima de 2 Has.
b) Ocupacion méaxima del 20% de la parcela y edificabiidad—superficie construida
méaxima de 646 0,20 m2/m?Z,
c) Los edificios deberan mantener una disposicion acorde con su cardcter aislado y rural y
tendrdan una altura maxima de dos plantas y/o 12 metros. Excepcionalmente, y justificado por
necesidad técnica de la industria, y solo en puntos singulares, se puede superar esta altura.

d) Los nuevos edificios deberdn mantener una separacion suficiente de linderos de fincas

y edificaciones existentes para garantizar la seguridad y salubridad, como minimo 20 m a
linderos, 200 m. a viviendas en otra finca y 100 m. a cauces y arroyos.

()

3. Vivienda.

Se admite, de forma complementaria, el uso de una vivienda anexa para /la guarda y

custodia de la instalacidn industrial, siempre que esté adscrita a la actividad y esté
justificada fehacientemente su implantacion (normativa sectorial, tamafio de

parcela, etc...). La edificacion mdxima para este uso vinculado serd de cienta

cincuenta (150) metros cuadrados de superficie construida. S6lo podrd autorizarse

cuando las caracteristicas de la actividad requieran la presencia permanente de
en_consecuencia, se_justifigue la necesidad de implantar un uso

personas y,

residencial anejo.

Art. 12.2.9. Regulacion de los equipamientos y de los usos recreativos vinculados al
medio rural o natural.

()
4. Condiciones particulares de implantacion
a) Los edificios deberdn mantener una disposicion acorde con su cardcter aislado y rural y
tendran una altura maxima de dos plantas y/o 12 metros, excepto los observatorios en areas

forestales, que podran superar la altura de coronacion arborea.
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b) Los nuevos edificios deberdn mantener una separacion suficiente de linderos de fincas

y edificaciones existentes para garantizar la sequridad y salubridad, como minimo 20 m. a

linderos, 200 m. a viviendas en otra finca, y 100 m. a cauces y arroyos.

5P - Distancias ganaderia

Se propone flexibilizar las distancias exigidas a las pequefias instalaciones ganaderas,
remitiendo en su caso a las condiciones establecidas en la prolija normativa sectorial* y evitar

asi una doble regulacion.

USO PRIMARIO (Uso Global “a”)
()

Art. 6.2.2. Condiciones de los usos e instalaciones

()

3. Los usos primarios en estabulacion permanente o semipermanente, por su elevado grado de
contaminacion y salubridad deberdn situarse en el Suelo No Urbanizable a una distancia al
menos de un kilometro del limite del suelo urbano o urbanizable, y quinientos (500) metros de
zona de habitat rural diseminado. Esta dltima distancia sera también la minima admisible al
ndcleo urbano para instalaciones de alojamiento, adiestramiento y sacrificio de animales de
compafiia y domésticos,

Sin perjuicio de lo anterior, dichas instalaciones, ademds, deberan someterse al procedimiento
de prevencion ambiental correspondiente que determinard su viabilidad a /los efectos
ambientales.

No _obstante, para pequefias explotaciones que por sus caracteristicas no _causen

grandes molestias, si_en su_requlacidon sectorial existen otras distancias a

poblaciones, serdn estas distancias las que se tengan en cuenta para Su

implantacion.

4 Véase para mayor detalle sobre la normativa sectorial los requisitos especificos por unidades
productivas el “Manual de trabajo para el registro de explotaciones ganaderas” en el siguiente enlace:
https://www.juntadeandalucia.es/export/drupaljda/MT_REGA_FIRMADO.pdf
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6P - Aclaracion aeroportuario

En este caso se trata de modificacién estrictamente formal, proponiéndose especificar el
contenido del articulo al que remite la norma (“Servidumbres del Sistema General

aeroportuario”’), para ofrecer una redaccién mas clara e inequivoca de la alusion.

Art. 12.1.10 Régimen General de las edificaciones
1. En el SNU, ademads de las limitaciones que resulten aplicables en virtud de otras normas, se

observaran las siguientes reglas, que constituyen el régimen general.

()

ordenacién Pormenorizace. . () PAra cualquier actuacion se debe tener en cuenta lo establecido en el Art. 9.3.10 de estas

Cecilia Garcia Gonzélez,
Oficial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  04/08/2020

Normas (Servidumbres del Sistema General aeroportuario).

7P - Hostelero y hotelero en SNU

Se propone mejorar la redaccion del articulo 12.2.11 en un doble sentido:

1. En primer lugar, modificando formalmente algunas de las condiciones exigidas
para los hoteles ligados a carreteras, remitiendo al articulo en que se regula de
forma especifica (el 12.2.6), ya que actualmente se incluyen en el mismo parrafo
situaciones muy diferentes (centros ecuestres y granjas escuelas, de una parte; e
instalaciones de servicios anexas a carreteras, de otra), que en realidad estan

reguladas por articulos distintos.

2. En segundo lugar, se propone afiadir una excepcion en las distancias minimas
para los supuestos de rehabilitacion de edificios existentes de caracter histérico o
patrimonial, para favorecer la recuperacion de edificios con valores patrimoniales
en el medio rural, evitando interpretaciones que impidan que se lleve a cabo esta

labor de rehabilitacion de manera independiente a su distancia al nucleo.

Art. 12.2.11 Regulacién especifica de las instalaciones hosteleras y hoteleras en
suelo no urbanizable.
1. Las instalaciones hosteleras y hoteleras en suelo no urbanizable podran ser consideradas

actuaciones de interés publico, debiendo cumplir, en todo caso, los siguientes requisitos.

()
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b) Las instalaciones hoteleras ligadas a Campos de golf cumpliran los condicionantes descritos
en el art. 12.2.10. Salvo lo indicado en dicho articulo, los hoteles, asi como los establecimientos
de alojamiento turistico en el medio rural de nueva planta, deben estar ligados a alguna de las
slgulentes actividades: Centros ecuestres y granjas escuela, con las condiciones de

implantacion del articulo 12.2.9; instalaciones de servicios anexas al viario publica

(carreteras), con las condiciones de implantacion del articulo 12.2.6. Cada instalacion

hotelera no podra superar las 60 plazas de alojamiento. Para poder implantar de nueva planta
una instalacion hotelera o un establecimiento de alojamiento turistico en el medio rural ligados

a centros ecuestres o granjas escuela, /a parcela minima de la citada actividad debera

incrementarse en 4 ha.

¢) Cuando se trate de un uso exclusivo y no ligado a alguna de las actividades antes descritas,
se podran autorizar hoteles y casas rurales solo mediante la rehabilitacion de edificios
existentes de caracter historico o patrimonial, segun lo descrito en el art. 12.2.7.5.

d) Estaran situadas a una distancia igual o superior a 1.000 m de los suelos urbanos o
urbanizables, y a mds de 500 m de nducleos poblacionales del Habitat Rural Diseminado,

excepto para los supuestos de rehabilitacion expuestos en el anterior apartado “c)”.

8P - Rehabilitacion

Se propone modificar algunos aspectos del articulo 12.2.7.5, eliminando la parcela minima
exigida y la alusién a la no consideraciéon de fuera de ordenacion, que se elimina para mejorar
la coherencia con lo regulado en el Decreto 2/2012, que regula el régimen de las edificaciones y

asentamientos existentes en suelo no urbanizable.

Art. 12.2.7. Las Actuaciones de Interés Publico en SNU.

()

5. Cuando asi lo sefialen las condiciones particulares del SNU, se podran autorizar actuaciones
de interés publico en rehabilitacion de edificios existentes de cardcter historico o patrimonial,
con sistemas constructivos tradicionales (muros de piedra o ladrillo tosco, cubiertas y forjados
de madera, etc.). Estos edificios a rehabilitar deberan tener elementos estructurales suficientes,

constatables en informe técnico, que garanticen el valor del edificio como edificio tradicional del

entorno rural, y de fecha anterior a 1970.
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En los casos anteriores, para parcelas de mas de 4 Hectareas, se permitira que la edificacion
tradicional anterior pueda ampliarse con un edificio de nueva planta de hasta el 50% de la
superficie de la edificacion original que se rehabilita, siempre que esta ampliacion no

menoscabe los valores patrimoniales del edificio a rehabilitar y al entorno natural, tanto por su

Sy Apuntarients lenguaje como por su configuracion. También podran hacerse entreplantas al edificio original si
o~ de jerez
_—

= su configuracion lo permitiera, considerandose la entreplanta también como ampliacion de cara
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En zonas con especial proteccién, las ampliaciones de edificios segin los requisitos

anteriormente _expuestos extremardn sus condiciones de disefio para minimizar el

impacto_en el paisaje, /a_alteracion de /a topografia y la afeccion a la vegetacion

existente.

9P - Energia solar fotovoltaica

Durante los nueve afios de vigencia del PGOU no se ha formulado un Plan Especial relativo a la
ordenacion del aprovechamiento de la energia solar, como se preveia en su articulado. Por ello
y, ante la creciente demanda de este tipo de uso en el SNU de la campifia jerezana, se cree
oportuno reformular algunas de las condiciones previstas para la implantacién de este tipo de
instalaciones (art. 12.2.13).

Esta modificacion se dirige a la concrecion de su regulacion (distancias minimas a edificaciones
y linderos) y a mejorar la redaccion actual (corrigiendo una errata en la alusion al articulo
referido al SNU de Cardcter Rural — Secano). Ademas, se elimina la referencia a la asimilacion a
las condiciones incluidas en el Plan Especial de ordenacién de recursos edlicos, al ser muy
distintas las necesidades de implantacion, asi como su incidencia territorial y ambiental,
mientras que, en la medida de lo posible, se busca remitir a la normativa sectorial y ambiental

existente, y a las garantias propias de los Proyectos de Actuacion.
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Art. 12.2.13. Regulacion de los aprovechamientos para las energias renovables.

()

4. La implantacion de Parques Solares y otros tjpos de energias renovables se llevarda a cabo
respetando el marco normativo a que se acoja la produccion energética correspondiente.

()

b) Mientras no exista el Plan Especial mencionado en el punto anterior, se tendran en cuenta
las siguientes condiciones de implantacion de las Industrias de aprovechamiento de la energia
solar para produccion de energia eléctrica:

1. Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por la legislacion especifica de la actividad
que desarrollan y demds normativa general o sectorial que le sea de aplicacion y presentaran
como documentacion previa imprescindible los informes favorables de las empresas eléctricas y
de djstribucion, asi como de las administraciones competentes en la matera, especialmente
medioambientales y de industria y energia.

2. Se consideran como componentes del sistema de generacion, ademas de los huertos solares
y las centrales termosolares, a las subestaciones colectoras y las lineas evacuadoras.

3. Solo se admitird el emplazamiento en el medio rural de actividades de estas caracteristicas.
en SNU de Cardcter Rural — Secano (art. 12.3.14) y en el suelo no urbanizable de especial
proteccion paisafistica (art. 12.3.11), con las condiciones establecidas en dichos
articulos.

4. Parcela minima para la implantacion. no se establece

5 8 L. i i o £ ificaci .
garantizar—ta—seguridad——satubridad—(art—122-8-2)—7Toda edificacion nueva se
Situard a m4s de 10 m de los linderos de la propia finca y a m4ds de 50 m de /a

edificacion mds cercana de otra finca. Las instalaciones y las placas fotovoltaicas se

Situardn a mds de 10 m de los linderos de /a propia finca.
6. Se garantizara la integracion paisajistica, incluida la plantacion de arbolado en los linderos

para evitar el impacto visual.

8. Con la solicitud de licencia de actividad se debera adjuntar informe favorable de la entidad
correspondiente (Empresa suministradora de energia eléctrica, REE, etc.) sobre la existencia de
linea de evacuacion suficiente.

9. Se minimizardan las afecciones de dichas instalaciones al medio ambiente, al patrimonio

cultural y al paisaje

10. Se aplicaran medidas correctoras y de implantacion. A-titeto-orientativo—podran-Servif
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10P - Vivienda en SNU

Por dltimo, las modificaciones propuestas en los articulos 12.2.9 y 12.2.14 estan justificadas en

tres cuestiones de distinta naturaleza:

1. Con caracter formal, se propone corregir una errata en este primer articulo, ya
gue cuando se cita la edificabilidad minima permitida para usos primarios
menciona que el art. 12.2.4 la establece en 0,5 m2 por cada 100 m2 de parcela,
cuando en realidad el citado articulo determina que son 5 m2 por cada 100 m2 de

parcela.

2. Al igual que ya se ha propuesto para las industrias en Suelo No Urbanizable, se
propone admitir la posibilidad de construir una vivienda para el guarda anexa a
los equipamientos y usos recreativos en suelo rustico, al no estar regulado

previamente y ser necesario por la seguridad del equipamiento.

3. En el art. 12.2.14 se propone incrementar la vivienda permitida hasta 400 m2
(ahora se fija en 300 m2) para explotaciones vinculadas al sector primario de mas
de 100 ha, dada la singularidad y necesidades de dichas fincas, y eliminar el
punto 4 de dicho articulo (legalizacion de viviendas historicas), que ha devenido

innecesario tras las determinaciones del citado Decreto 2/2012.

Art. 12.2.9. Regulacion de los equipamientos y de los usos recreativos vinculados al
medio rural o natural

()

2. Condliciones generales de implantacion

(..

d) Las Instalaciones recreativas no podrdn incorporar en suelo no urbanizable otras
edificaciones que las vinculadas directamente a la practica de la actividad recreativo-deportiva,
club social y servicio de restauracion. Se consideran componentes propios de estas instalaciones
los aparcamientos y las piscinas.

e) Se admite, de forma complementaria, el uso de una vivienda anexa para la

quarda y custodia de las instalaciones, siempre que esté adscrita a la _actividad y

esté justificada fehacientemente su implantacion (normativa sectorial, tamaio de

parcela, etc.). La edificacion mdxima para este uso vinculado serd de ciento

cincuenta (150) metros cuadrados de superficie construida. S6lo podrd autorizarse
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cuando _las caracteristicas de /a actividad requieran la presencia _permanente_de

personas y, en consecuerncia, se justifigue la necesidad de implantar un uso
residencial anejo.

3. Parcela minima y edificabilidad maxima.

Ademads de la edificabilidad permitida para usos primarios (5 m=2 por cada 100 m=2 de parcela,
art, 12.2.4), se permitird una edificabilidad adicional de 1 m=2 por cada 100 m? de parcela para
los usos contemplados en el presente articulo, siempre que se respete una parcela minima de 4
H?& con la excepcion siguiente:

()

Art. 12.2.14. Viviendas vinculadas a explotaciones del sector primario.

1. Serd autorizable la construccion de una vivienda vinculada a la explotacion del sector
primario en los espacios en que no este expresamente prohibido por este Plan, con una parcela
minima vinculada a dicha explotacion de acuerdo con los siguientes requisitos:

a) Parcela minima de 25 H? para explotaciones forestales, de 10 H?3 para explotaciones de
secano y de 4 H? para fincas de regadio y vifias.

()

¢) Superficie maxima construida_por vivienda: 150 m2 para parcelas de entre 4 y 30 ha;

300 mZ2 construidos para parcelas de entre 30 y 100 ha; 400 mZ2 para parcelas de
mds de 100 ha. Excepcionalmente, en fincas de mds de 100 ha y mediante justificacion

fehaciente, podrd autorizarse mads de una vivienda para trabajadores vinculados a dicha

explotacion (guardas jurados, cotos, etc.) en proporcidn al tamafio de la finca y
respetando los parémetros de este apartado.

()

mitodes—antes—expuestos—anterior—a—1984- Para las edificaciones existentes, se

contemplard lo requlado al respecto en la normativa sectorial.
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B. DESCRIPCION DE LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL ENTORNO Y DE
LA POBLACION AFECTADA POR LA ACTUACION

B.1 Caracterizaciéon del entorno fisico

En primer lugar, se describen brevemente en este apartado las caracteristicas ambientales y los
usos del suelo del término municipal de Jerez de la Frontera, centrandose el analisis en el

ambito de la intervencion, el Suelo No Urbanizable.

El clima de Jerez de la Frontera se encuadra dentro del ambito Subtropical Mediterraneo,

caracteristico también del conjunto de Andalucia, aunque con un perfil especifico derivado de la

_owenacn Pormenorizada. - INflUuENCia ocednica, aportada por la proximidad del Atlantico, y de factores locales.

Cecilia Garcia Gonzélez,
Oficial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno

Justificante04/08/2020] En |0 que respecta a su relieve, suaves colinas y lomas dominan el sector occidental y central

del término municipal, alternando con los espacios de vega de los rios. El rio Guadalete y el
arroyo del Salado son los principales cauces. Se localizan 5 masas de agua subterranea y hasta
17 lagunas, destacando 5 enclaves de caracteristicas endorreicas. La calidad de las aguas

superficiales y subterrdneas del municipio es dispar.

La calidad del aire y del ambiente sonoro en el medio rural es buena, si bien en los espacios
urbanos se detectan superaciones recurrentes de los umbrales de ruido, asi como una
concentracion de particulas en suspension (PM1o) que puntualmente traspasa los umbrales de la

red de vigilancia de la calidad del aire. Otros compuestos presentes pero que no superan los
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limites de concentracion son el dioxido de azufre (SO2), mondxido de carbono (CO), mondxido

de nitrégeno (NO), diéxido de nitrégeno (NO2), 6xidos de nitrégeno (NOx) y ozono (Oz).

En el término municipal de Jerez de la Frontera se emplazan 4 dreas protegidas incluidas en la
Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA), 1 Parque Natural, 1 Parque
Periurbano y 2 Reservas Naturales, asi como las respectivas zonas de proteccion de estas
Gltimas. Estas areas abarcan algo mas de 20.000 ha, lo que supone que un 17% de la

superficie municipal se encuentra protegida. A su vez, hay 8 espacios Red Natura 2000.

En cuanto a los suelos, mas del 50% del territorio jerezano cuenta con una excelente o buena
capacidad de uso agricola, localizandose las tierras mas aptas en el entorno del rio Guadalete y
el arroyo Salado. No obstante, existen mas de 50 puntos y enclaves con suelos potencialmente

contaminados por la agricultura, la industria y las infraestructuras de transporte de combustible.

Usos del suelo

La gran extension del municipio sobre la campifia gaditana refleja una estructura de usos
eminentemente agricola, donde méas de 2/3 de su superficie estd ocupada por espacios de
cultivos. Los cultivos herbaceos de secano, principalmente trigo, leguminosas y algodén, copan
gran parte de la superficie cultivada (en torno al 44% de la superficie total del municipio). La
estructura territorial de estos usos muestra una clara segregacion dentro del municipio, al
situarse la mayor parte de las superficies forestales concentradas en el ambito serrano del este
y las agricolas al oeste, en las campifias. Por su parte, los usos urbanos se agrupan entorno a la

capital y a los nucleos agrarios emplazados en los terrazgos de la vega del Guadalete.

Usos del suelo de Jerez de la Frontera

Superficie % de superficie
(hectareas) municipal

Superficies agricolas 79.549,2 67,1

USOS DEL SUELO

Superficies forestales y naturales 30.578,4 25,8

Superficies construidas y/o alteradas 7.652,6 6,5

Laminas de agua 828,6 0,7
Fuente: Elaboracion propia a partir de la REDIAM (CMAyOT), 2018.

La gran importancia cuantitativa de las superficies destinadas a cultivos de secano, que ocupan
mas del 80% del terrazgo, les asigna un papel determinante para el municipio, tanto por el
peso econdmico de la actividad agricola, como por su plasmacién en el territorio. Por su parte,

las limitaciones derivadas de la escasa disponibilidad de agua y la amplitud del periodo de
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sequia, provocan la concentracion de los cultivos
regados sobre las vegas centrales y los sistemas

de riego que las recorren.

La mayor parte de este gran espacio agricola se
destina a cultivos herbaceos (cereales) e
industriales (remolacha y algodén), que suponen
en torno a las tres cuartas partes del total de las
superficies cultivadas y el 90% de los secanos. El
vifiedo es el segundo cultivo de secano en
extension, configurando una gran é&rea de
monocultivo al noroeste del ndcleo y numerosas
manchas menores dispersas por todo al dmbito
norte de campifia. La presencia de otros cultivos
en secano se limita a manchas aisladas y poco
extensas de olivar, situadas en los entornos
agricolas de Gibalbin (noreste de la campifia) y
Torrecera (sur). Los cultivos de regadio presentan
una clara concentraciéon en el municipio, al
depender del agua para riegos que aporta el
Canal de Guadalcacin o el acuifero de la vega del

Guadalete.

La zona de contacto entre el &mbito serrano y las
campifias, al sur del municipio de San José del
Valle, configura un sector de transicién entre lo
serrano y lo campifiés, integrado por cultivos
extensivos de secano y formaciones naturalizadas

de pastizal y matorral.

Por su parte, las superficies forestales y naturales
del municipio se localizan especialmente en el
flanco oriental del municipio, territorio ocupado
por el Parque Natural de Los Alcornocales, y se
corresponden con formaciones arboladas vy
matorrales caracteristicas de este espacio natural.

En el resto del municipio, estos usos estan
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presentes en la Sierra de Gibalbin y en la campifia, donde aparecen en forma de manchas

forestales.

Las superficies construidas y/o alteradas ocupan mas de 7.650 ha, y abarcan los asentamientos
de poblacion, las zonas industriales y comerciales, las infraestructuras, los equipamientos y
otras zonas alteradas por el ser humano. Entre las instalaciones de mayor tamafio situadas
fuera de los nucleos de poblacion, destacan el Circuito de Velocidad y el Aeropuerto de Jerez de

la Frontera, asi como diversas zonas de extraccion repartidas por el municipio.

En cuanto a los usos urbanos, la capital configura un espacio urbano claramente segregado de
su entorno agrario y esta integrado por una compleja agregacién de elementos construidos,
entre los que se distingue, por una parte, el propio tejido urbano y sus crecimientos
tradicionales, que conforman su ambito central, y por otra, las periferias que configuran una
aureola de mayor complejidad funcional y mayor dinamismo. Fuera del ndcleo principal, los
principales centros han surgido con la colonizaciéon y puesta en regadio del Guadalete y
configuran los nucleos de mayor extensién, desarrollo y complejidad urbana, ya que asocian
otros usos y funciones a las meramente residenciales (productivos, equipamientos, servicios...),
es el caso de Majarromaque, La Barca de la Florida, Nueva Jarilla, Torrecera, El Torno, Estella

del Marqués, San lIsidro del Guadalete, Torremelgarejo, La Ina, Montecastillo y Lomopardo.

Un segundo nivel lo conforman los enclaves también originados en estos espacios puestos en
riego, pero como una iniciativa urbana no planificada y, por lo general, sobre suelo publico
(Vias Pecuarias). Son poblamientos rurales de una estructura y funcionalidad urbana menos
compleja, en los que predominan los usos residenciales, es el caso de Cuartillos, Las Guarefias,

Casas de Magallanes, Repastaderos, El Mojo...

Por ultimo, junto a los poblamientos concentrados se reconoce en el término municipal una
numerosa edificacién aislada, integrada por edificaciones de caracteristicas diversas (naves,
viviendas, edificaciones auxiliares...) entre las que destaca, por su significado econdémico y
patrimonial, el cortijo, la tradicional y caracteristica agrupacién de edificaciones diversas
(viviendas, almacenes, establos...) destinadas a la gestion de grandes explotaciones. Esta
edificacién diseminada, aunque esti presente en todo el medio rural, presenta una especial
concentracién en los sectores del vifiedo (donde se ubican numerosas edificaciones de uso
temporal relacionadas con las tareas agricolas) y, al contrario, es practicamente inexistente en

los espacios serranos y forestales del este municipal.
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B.2 Caracterizacion de la poblacion

Tal y como se indica en el “Manual para la evaluacion del impacto en salud de los instrumentos
de planeamiento urbanistico en Andalucia’ editado por la Junta de Andalucia en2015, en este
capitulo se describe la poblacion potencialmente afectada por la actuacion, con el fin de

determinar su vulnerabilidad a los efectos del planeamiento urbanistico.

La poblacién se caracteriza desde diferentes puntos de vista. Se toma como ambito de estudio
el municipio de Jerez de la Frontera, si bien, como se ha citado, el ambito de la modificacién

puntual se circunscribe al Suelo No Urbanizable de dicho término municipal.

Poblamiento y demografia

El municipio de Jerez de la Frontera tiene una poblacidon de 212.879 habitantes (INE, 2018) de
la que aproximadamente el 90% se concentra en el ndcleo urbano de Jerez de la Frontera. El
10% restante (21.023 habitantes) se reparte en 33 unidades poblacionales (ver tabla y
cartografia a continuacion). Tan sélo 12 de estos nulcleos secundarios se ubican total o
parcialmente en Suelo No Urbanizable, con una poblaciéon conjunta de 2.836 personas. A esta
poblacion que habita en SNU habria que afiadirle la residente en diseminados de todo el
término municipal (2.553 personas). En consecuencia, el total de poblacién ubicada en Suelo
No Urbanizable, y por ende directamente afectada por las modificaciones del planeamiento
urbanistico, se estima en unas 5.389 personas (Io que supone el 2,5% de la poblacién del

municipio).
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POBLAMIENTO

Alcornocalejos

Afiina-Polila

Barca de la Florida, La

Casablanca

Cuartillos

Dehesa de Algar

Estella del Marqués

Fuente del Rey

Gibalbin

Guadalcacin

Isletes, Los
Jarda, La

Jerez de la Frontera

José Antonio

Puente La Guareia

Ina, La

Baldio Gallardo
Canada del Le6n
Rajamancera

Macharnudo Alto

Mesas de Asta

Nueva Jarilla

Portal, El

Sierra San Cristobal

Repastaderos, Los

Lomopardo
Mojo, El

Pachechas, Las

San Isidro de Guadalete

Poblamiento rural en Jerez de la Frontera

LCJ(;?cIliZ Tipo Ur_1idad Habitantes %t-::;re A EIC
Poblacional elak el municipal SNU
000101 Nucleo secundario 57 0,027
00199 Diseminado 8 0,004 Si
000299 Diseminado 114 0,054 Si
000301 Nucleo 3.851 1,809
000399 Diseminado 185 0,087 Si
000499 Diseminado 13 0,006 Si
000501 Nucleo secundario 905 0,425 Si
000599 Diseminado 45 0,021 Si
000799 Diseminado 2 0,001 Si
000801 Nucleo 1.460 0,686
000899 Diseminado 145 0,068 Si
000999 Diseminado 9 0,004 Si
001001 Nucleo 480 0,225
001099 Diseminado 160 0,075 Si
001101 Ndcleo 4.531 2,128
001199 Diseminado 695 0,326 Si
0012099 Diseminado 7 0,003 Si
001399 Diseminado 2 0,001 Si
001401 Nucleo principal 191.856 90,124
001501 Nucleo 278 0,131
001599 Diseminado 59 0,028 Si
001502 Nucleo secundario 298 0,140 Si
001601 Ndcleo 286 0,134
001699 Diseminado 120 0,056 Si
001602 Nucleo secundario 33 0,016 Si
001603 Nucleo secundario 119 0,056 Si
001604 Nucleo secundario 142 0,067 Si
001799 Diseminado 84 0,039 Si
001801 Nucleo secundario 272 0,128 Si
001899 Diseminado 133 0,062 Si
002001 Nucleo 1.338 0,629
002099 Diseminado 158 0,074 Si
002101 Nucleo secundario 426 0,200 Si
002199 Diseminado 74 0,035 Si
002102 Nucleo secundario 17 0,008 Si
002299 Diseminado 324 0,152 Si
002201 Nucleo secundario 329 0,155 Si
002202 Nucleo secundario 133 0,062 Si
002203 Nucleo secundario 60 0,028 Si
002401 Nucleo 561 0,264
002499 Diseminado 3 0,001 Si

Modificacién puntual del PGOU relativa a cuestiones de normativa urbanistica en Suelo No Urbanizable
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Cddigo . . % sobre .
POBLAMIENTO Unidad Tipo Unidad e | o] | e
. Poblacional .. SNU
Poblacional municipal

Solete Alto 002699 Diseminado 49 0,023 Si
002701 Nucleo secundario 102 0,048 Si
Tablas, Las
iy 002799 Diseminado 33 0,016 Si
= Ayuntamiento ,
ﬁ de Jerez 002901 Nucleo 1.230 0,578
= Torno, El
1M22J0T028LOE94 002999 Diseminado 3 0,001 Si
o st 003001 Niicleo 357 0,168
es/verificafirma/ Torre Melgajero K X B
APROBADO por acuerdo de 003099 Diseminado 45 0,021 Si
PLENO en sesion Ordinaria de
30 de julio de 2020, al 003101 Nucleo 1.202 0,565
Dia: Aprobacisn Defmitiva del Torrecera
Documento de Modificacion 003199 Diseminado 86 0,040 Si
Puntual del PGOU de»Jerez de
2 Fronters, relatvoe Total municipal 212.879
urbanistica en Suelo no . s , . . . . . g
Urban;zablg, Determinaciones Fuente: Poblacion del Padrdn Continuo por Unidad Poblacional del Instituto Nacional de Estadistica
ertenecientes a la
—Qrdenacion Pormenarizada, (Nomenclator INE), 2018.

Cecilia Garcia Gonzélez,
Oficial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA | EN cuanto a la demografia y la caracterizacion de la salud de la poblacion, se observa que la
Justificante  04/08/2020
poblaciéon femenina es ligeramente superior a la masculina (51% de la poblaciéon frente al
49%), de acuerdo con la informacion ofrecida por Instituto de Estadistica y Cartografia de

Andalucia (IECA, 2018).

La edad media se sitda en 41,0 afios, teniendo una representacién mayor la poblacion menor
de 20 afios (22,49% del total) que la mayor de 65 afios (15,70%). Es, por tanto, un municipio
con una poblacion relativamente joven. No obstante, en los nucleos secundarios y diseminados
ubicados en Suelo No Urbanizable, cabe esperar un habitante medio mas envejecido

consecuencia del sostenido éxodo rural hacia la ciudad.

El crecimiento vegetativo del municipio es positivo (IECA, 2017), siendo mayor en hombres
(928 nacimientos anuales frente a 798 defunciones) que en mujeres (881 nacimientos frente a
828 defunciones). Atendiendo a las estadisticas de mortalidad por causas de Andalucia (IECA,

2016), se observa que:

e La principal causa de mortalidad son las enfermedades del sistema circulatorio (30% de
las defunciones), seguidas de los tumores (27,5%) y las enfermedades del sistema
respiratorio (9%o).

e Las causas externas de mortalidad apenas representan el 3,7% de las defunciones
(accidentes, violencia, acontecimientos ambientales y otros efectos adversos).

e La mortalidad es baja (entre el 2% y el 6%) por enfermedades endocrinas o metabdlicas,
trastornos mentales o de comportamiento, enfermedades del sistema nervioso,
enfermedades del sistema digestivo, enfermedades del sistema genitourinario, y otros

hallazgos clinicos sin clasificar.

Modificacién puntual del PGOU relativa a cuestiones de normativa urbanistica en Suelo No Urbanizable 40
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e La incidencia de enfermedades infecciosas o parasitarias, de enfermedades de la sangre
y del sistema inmune, de enfermedades cutaneas o subcutaneas, de enfermedades del
sistema osteomuscular, y de afecciones en el embarazo o en el parto, es residual,
siendo el peso de cada uno de estos grupos inferior al 2%.

e El peso de las causas de mortalidad es similar a la media andaluza, no observandose una
mayor incidencia de grupos de enfermedades concretos.

e La tasa de mortalidad en Jerez es inferior a la media andaluza (0,78% frente a 0,82%).

El municipio de Jerez de la Frontera tiene un indice de dependencia de 51,06%, indicando el
porcentaje de poblacion de edad inferior a 16 afios o mayor de 65 afios, con respecto a la
poblacion de edades comprendidas entre los 16 y 65 afios (IECA, 2018). Es un valor
relativamente bajo en comparacién con la media andaluza (55%), por lo que se descarta la
existencia de grupos de edad especialmente vulnerables a nivel municipal. Dentro de los
nucleos y diseminados rurales ubicados en SNU, cabe esperarse un indice de dependencia

mayor por el mayor envejecimiento de su poblacion.

En relacion a la poblacion con discapacidad, si bien no se han encontrado datos recientes
desglosados a nivel municipal, la Gltima Encuesta de Discapacidad, Autonomia Personal y
Situaciones de Dependencia (INE, 2008) indica que en la provincia de C&diz el porcentaje de
poblacién con discapacidad es del 36,1% en municipios de mas de 100.000 habitantes (que

incluye a Jerez de la Frontera junto a Cadiz capital y Algeciras).

En cuanto a los /indicadores socioeconomicos de interés, la tasa de desempleo es del 31,54%
(IECA, 2018), siendo el paro femenino superior al masculino (61,5% frente a 39,5%). Por
grupos de edad, la poblacion mayor de 45 afios ostenta la mayor tasa de paro (51%), superior
al paro juvenil y de mediana edad combinado. El sector servicios es el que mas ocupacion
acoge, si bien en el SNU, las tasas de empleo agrario son mas elavadas que en el conjunto

municipal.

Retomando los factores de vulnerabilidad, un 0,31% de la poblacién de Jerez de la Frontera es
trabajador eventual agrario subsidiado TEAS (IECA, 2018), siendo la proporcion de mujeres
respecto de hombres 5:1. A su vez, un 1,55% de la poblacion percibe pensiones no

contributivas de la Seguridad Social (IECA, 2017), sin diferencias significativas por sexo.

En conjunto, la poblaciéon del municipio de Jerez de la Frontera es urbana, relativamente joven
y presenta un crecimiento vegetativo con una incidencia normal de las causas de mortalidad.
No se identifican grupos vulnerables especificos del municipio, mas alla de las personas con

discapacidad o la poblacion en situacion de desempleo (cuyo perfil medio es una mujer mayor
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de 45 afos). En el Suelo No Urbanizable de Jerez, el perfil de la poblacion es ligeramente mas
envejecida y con una situacién econdmica ligeramente méas desfavorable que en las areas

urbanas.
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C. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS POTENCIALES IMPACTOS

Antes de proceder a la identificacion de impactos y al andlisis preliminar, es preciso incidir en
que, como se ha descrito previamente, el planeamiento urbanistico objeto de andlisis se
corresponde exclusivamente con modificaciones puntuales de los articulos relativos a la
ordenacion del Suelo No Urbanizable de Jerez de la Frontera. Por ello, no afectard a entornos
urbanos y, como se indica al principio del documento, ha sido confirmado por el Informe
Ambiental Estratégico emitido por el drgano ambiental competente que NO TIENE
EFECTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE ni conlleva cambios
sustanciales en el medio rural del municipio. De hecho, los efectos ambientales
previsibles identificados en el Documento Ambiental Estratégico han sido valorados globalmente

como positivos.

Cada uno de los grupos teméticos de modificaciones puntuales tendra una serie de impactos
diferentes sobre la salud, por lo que su identificacion se hard para cada una de estas

actuaciones, procediéndose a su valoracién en el segundo apartado de este capitulo.

Como se ha citado en el capitulo introductorio, la metodologia a seguir se basa en las
orientaciones propuestas por el “Manual para la evaluacion del impacto en salud de los
instrumentos de planeamiento urbanistico en Andalucia’ (Consejeria de Igualdad, Salud y

Politicas Sociales de la Junta de Andalucia, 2015).

C.1 Identificacion de los impactos previsibles de cada modificacion

1P - Transformacion y comercializacion de usos propios

e Descripcion de la actuacion:
Se introduce una modificacion con el fin de definir el concepto de “servicios agricolas y
ganaderos” que se cita en otro apartado del documento original.
Se persigue ofrecer una mayor seguridad juridica y permitir la transformacion y
comercializacion de productos agroalimentarios en la propia finca de produccién, de
forma congruente con la politica sectorial que regula la artesania alimentaria en

Andalucia®.

5> Decreto 352/2011, de 29 de noviembre, por el que se regula la artesania alimentaria en Andalucia
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Esta diferenciacion permite incorporar como usos propios al SNU, entre otros, a las
bodegas surtidas por las vifias de la finca, a las aceitunas y aceites de los olivos de la

finca o a los quesos cuya leche provenga del ganado criado en la finca.

Impacto:
- Transformacion y comercializacién de alimentos y otros bienes de consumo
producidos en la propia finca, con potencial incidencia en la salud publica y en

el metabolismo urbano (flujos de materia y energia).

2P - Invernaderos y usos primarios

Descripcion de la actuacion:

En primer lugar, se incluye una correccion formal de la norma al eliminarse la
consideracion de los invernaderos y viveros como edificaciones destinadas a la
explotacién agraria.

En segundo lugar, se alude a la necesidad de autoabastecimiento energético de las
instalaciones primarias, preferiblemente de fuentes renovables y minimizando el
impacto paisajistico y ambiental.

Asimismo, se insta a que la propia actividad asuma las soluciones de acceso rodado,
abastecimiento y depuracién de aguas, y tratamiento de residuos, entre otros. El fin es
garantizar el cumplimiento de sus obligaciones y evitar que supongan una carga
econOmica para el municipio o para el funcionamiento de los servicios publicos.

Por dltimo, en este apartado se hace mencion también a lo dispuesto sobre “servicios

agricolas y ganaderos” descrito en el punto anterior.

Impacto:

- Mayor autosuficiencia de las instalaciones y edificaciones vinculadas a usos
primarios en SNU, con potencial incidencia sobre el metabolismo urbano (flujos
de materia y energia) y la emisién de contaminantes.

- Mayor superficie destinada a usos vinculados a la lucha contra el cambio

climatico.
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3P - Infraestructuras privadas

Descripcion de la actuacion:

En primer lugar, se incluye una correccion formal para dar coherencia a este apartado
con el anterior, al incluirse como infraestructuras privadas las infraestructuras
necesarias para el funcionamiento de las actividades autorizadas en SNU.

En segundo lugar, se concreta la definicibn del caracter temporal de las obras
provisionales vinculadas a la ejecucion de obra publica en SNU, dando respaldo al
criterio actual de los Servicios de Urbanismo. Las obras publicas mas comunes son
carreteras, lineas de ferrocarril, canales y acequias, conducciones subterraneas de agua
y de gas, lineas eléctricas y telefonicas. Su ejecucion requiere generalmente de la
habilitacion de campas de trabajo, parques de maquinaria y zonas para casetas de
obra, accesos a la zona de obras, desvios provisionales de caminos y de redes de
servicio atravesadas, colocacién de porterias para proteger caminos durante el tendido
de conducciones eléctricas y telefénicas aéreas, etc.

En tercer lugar, se incluye una modificacién formal para la implantacién de gasolineras

en SNU, refundiendo en este punto lo expresado en un capitulo distinto.

Impacto:
- Mayor garantia para evitar que instalaciones provisionales se consoliden
mediante un cambio de uso, con potencial incidencia sobre zonas verdes y

espacios libres, la movilidad y la ocupacion del territorio en general.

4P - Usos industriales y distancias a edificios

Descripcion de la actuacion:

En primer lugar, se incluye la posibilidad de construir junto a la instalacion industrial
una vivienda para un guarda.

En segundo lugar, se aplica una distancia de 200 metros desde una nueva edificacién
hasta cualquier vivienda existente en finca distinta, con el fin de garantizar la seguridad
y la salubridad.

Por dltimo, se disminuyen las dimensiones minimas de las parcelas en SNU para usos

industriales incompatibles con el medio urbano.

Impacto:
- Habitabilidad en areas de uso industrial en SNU.

- Mejora de la salubridad en viviendas en SNU.
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- Aumento del uso industrial en SNU, con la consecuente afeccién a la salubridad
y a la salud humana.

5P - Distancias ganaderia
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6P - Aclaracion aeroportuario

e Descripcion de la actuacion:

Modificacién formal que remite a la norma sectorial.

e Impacto:

- Sin impacto, se limita a cumplir la legislaciéon sectorial vigente.

7P - Hostelero y hotelero en SNU

e Descripcion de la actuacion:
En primer lugar, se incluye una correccion formal para subsanar un error en el
articulado sobre las instalaciones anexas al viario publico, sin consecuencias para el
contenido.
En segundo lugar, se afiade una excepcion a las distancias minimas para los supuestos
de rehabilitacion de edificios de interés patrimonial, hasta ahora dependientes de su

distancia al nucleo, en el caso de su utilizacion como hoteles.

e Impacto:

- Uso hotelero en medio rural, con potencial afeccién a la movilidad, a la
ocupacién del territorio y al metabolismo urbano.
- Puesta en valor del patrimonio.
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8P — Rehabilitacion

e Descripcion de la actuacion:
Se elimina la dimension minima de la parcela que contenga el edificio de interés
histérico o patrimonial objeto de rehabilitacién y susceptible de acoger usos de interés
publico, mejorando la coherencia con la normativa sectorial sobre el régimen de

edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable.

e Impacto:

- Puesta en valor del patrimonio.

9P - Energia solar fotovoltaica

e Descripcion de la actuacion:
Se reformulan las dimensiones y condiciones previstas para la implantacion de centrales
solares fotovoltaicas, flexibilizando su instalacién, dado que se partia de una ordenacion
municipal restrictiva al respecto (se les equiparaba con parques edlicos, que precisan

mayores y diferentes medidas de salvaguarda).

e Impacto:
- Mayor superficie destinada a usos vinculados a la lucha contra el cambio
climatico.

10P - Vivienda en SNU

e Descripcion de la actuacion:
Tras corregir una serie de erratas, se incluye la posibilidad de construir una vivienda
para un guarda junto a equipamientos y usos recreativos.
Ademas, se propone incrementar la vivienda permitida en explotaciones vinculadas al

sector primario de mas de 100 ha, de 300 m? hasta 400 m?.

e Impacto:

- Habitabilidad en uso recreativo en SNU.
- Habitabilidad en uso primario en SNU.
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Sintesis de impactos identificados

Se han identificado un total de 11 impactos potenciales derivados de 8 de las modificaciones

puntuales contempladas por el nuevo planeamiento urbanistico. De éstos, 4 esta relacionados
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C.2 Valoracion de los impactos previsibles sobre la salud

Dada la naturaleza aprioristicamente inocua de los efectos de las modificaciones puntuales del
documento objeto de andlisis, se opta, de una parte, por realizar el analisis cualitativo de forma
conjunta para todos los impactos compartidos entre actuaciones, y de otra, por tratar en comun
los factores propios del entorno todas las modificaciones del planeamiento, ya que se afectara a

la misma poblacién en todas ellas.
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C.2.a Factores propios de la actuacion por impacto

Transformacion y comercializacion de alimentos y otros bienes de consumo producidos

en la finca, con potencial incidencia en la salud publica y en el metabolismo urbano.

e Actuacion que la genera: 1P — Transformacion y comercializacion de usos propios.

e Factores propios de la actuacion:

Impacto potencial:

La naturaleza artesanal de los productos agroalimentarios que se podran
producir conlleva que su comercializacién sera de caracter local, corto recorrido
y escaso volumen. Ademas, la intensidad de su transformacion sera baja, dado
el caracter artesanal de ésta. Asimismo, el requisito de adecuarse a la
normativa de artesania alimentaria impedird una afeccién a la salud publica por
el uso de productos de peor calidad o en mal estado. Antes al contrario, es
probable que los productos que se pondran a disposicién del consumidor sean
elaborados bajo parametros més ecoldgicos y saludables.

De hecho, se espera que esta modificacion incida en una diversificacién del
negocio y acortamiento de la cadena comercial que permitird aumentar el
margen de beneficio del agricultor o ganadero y, por tanto, presentara una
incidencia socioecondmica positiva sobre el productor.

Por ello, su impacto potencial sobre la salud se valora como POSITIVO ya que

tiene capacidad para aumentar la calidad de vida y el bienestar.

Nivel de certidumbre:
El impacto no es consecuencia directa de la modificacion del planeamiento, sino
del uso particular que se haga de la disposicién normativa introducida. Asi, se

valora como MEDIO el nivel de certidumbre.

Medlidas de proteccion o promocion.

El Decreto 352/2011, de 29 de noviembre, regula la artesania alimentaria en
Andalucia. Las garantias legales dispuestas en esta norma, asi como en el resto
de normativa aplicable en materia de seguridad alimentaria y derechos del
consumidor, conllevan que este parametro se valore como BAJO, dada la

existencia de medidas de proteccion especificas.
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Mayor autosuficiencia de las instalaciones y edificaciones vinculadas a usos primarios
en SNU, con potencial incidencia sobre el metabolismo urbano y la emision de

contaminantes.

e Actuacion que la genera: 2P — Invernaderos y usos primarios.

e Factores propios de la actuacion:

Impacto potencial:

La mejora del aprovechamiento de los recursos en las instalaciones y
edificaciones primarias conllevaria una integracion de las externalidades
actuales que beneficiaria a la salud colectiva (menor emision de contaminantes
y desechos) y al bienestar (al liberar de cargas al municipio y propiciar un mejor
funcionamiento de los servicios publicos).

Por tanto, se valora como POSITIVO al incidir leve pero positivamente en la

poblacion y en la salud humana.

Nivel de certidumbre.

La no afeccion directa a la salud de las personas por las instalaciones de
aprovechamiento renovable es un hecho probado, mientras que la mejora del
abastecimiento energético mediante este tipo de fuentes (contribucion a la
lucha contra el cambio climatico) o la mejor integracién paisajistica de las
instalaciones estd constatado que presentan efectos claramente positivos con

caracter general. Se valora como BAJO.

Medlidas de proteccion o promocion.

No son necesarias. Se valora como BAJO.

Mayor garantia para evitar que instalaciones provisionales se consoliden mediante un
cambio de uso, con potencial incidencia sobre zonas verdes y espacios libres, la

movilidad y la ocupacion del territorio en general.

e Actuacion que la genera: 3P — Infraestructuras privadas.
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e Factores propios de la actuacion:

Impacto potencial:

La mayor presion para la restituciéon de los terrenos afectados por la ejecucion
de obra publica evitara que se consoliden situaciones irregulares que generan
diferentes riesgos urbanisticos, tales como la ocupacion de espacios libres, la
modificacién de viarios y acometidas de servicios o incluso la aparicion de
infravivienda o focos de insalubridad.

Se observa una mejora del bienestar y la calidad de vida, que conlleva que se

valore su impacto como POSITIVO.

Nivel de certidumbre:
Esta modificacion da respaldo al criterio actual de los Servicios de Urbanismo de
Jerez de la Frontera, que contaran con otra herramienta para garantizar la

provisionalidad de este tipo de infraestructuras privadas. Se valora como BAJO.

Medidas de proteccion o promocion.

No son necesarias. Se valora como BAJO.

Habitabilidad en dreas de uso industrial en SNU.

e Actuacidn que la genera: 4P — Usos industriales y distancias a edificios.

e Factores propios de la actuacion:

Impacto potencial:

La inclusién de vivienda asociada a la guarda en uso industrial permitira
incrementar la seguridad en las instalaciones, pues la guarderia no se limita a la
vigilancia si no que incluye el cuidado en situaciones adversas o reparaciones
de emergencia.

Ademas, no tendra incidencia sobre la movilidad municipal al estar limitada la
ocupacion a una familia o individuo. La posibilidad de mantener la vivienda
cerca del lugar de trabajo favorece la menor necesidad de desplazamientos
cotidianos, reduciendo la ocurrencia de accidentes.

Por ello, se valora como POSITIVO al mejorar la seguridad y el bienestar.
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Nivel de certidumbre:

La eficacia en mantener la seguridad y la salubridad por las labores de
guarderia es un hecho probado. Ademas, los desplazamientos cotidianos de una
Unica unidad familiar no tienen magnitud suficiente como para incidir en el

metabolismo urbano ni en la movilidad. Se valora como BAJO.

Medidas de proteccion o promocion:

No son necesarias medidas de proteccion. Cabria tomarse medidas de
promocién para cada una de las soluciones de habitabilidad concretas,
vinculadas al contrato de guarda, que maximicen los efectos positivos. Se

valora como BAJO.

Mejora de la salubridad en viviendas en SNU.

e Actuacion que la genera: 4P — Usos industriales y distancias a edificios.

e Factores propios de la actuacion:

Impacto potencial:

El aumento de la distancia minima entre las edificaciones industriales,
recreativas o de cualquier otro tipo respecto de las viviendas permite
salvaguardar las condiciones de habitabilidad y seguridad, siendo positivo desde
el punto de vista de la preservacion de la salud de las personas.

Por ello, se valora como POSITIVO al mejorar la seguridad y el bienestar.

Nivel de certidumbre:
La eficacia en mantener la seguridad y la salubridad por el aumento de las

distancias minimas es un hecho probado. Se valora como BAJO.

Medidas de proteccion o promocion:
No son necesarias medidas de proteccion. Cabria tomarse medidas de
promocién para cada una de las soluciones de edificativas concretas para que

maximicen los efectos positivos. Se valora como BAJO.
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Aumento del uso industrial en SNU, con la consecuente afeccion a la salubridad y a la

salud humana.

e Actuacidn que la genera: 4P — Usos industriales y distancias a edificios.

e Factores propios de la actuacion:

Impacto potencial:

El potencial aumento de superficie industrial de forma difusa en el SNU se
valora como un impacto negativo capaz de afectar potencialmente a la calidad
de vida y el bienestar de las familias residentes en el SNU jerezano mediante el
aumento de focos de contaminacion y de insalubridad, si bien no de una
intensidad suficiente como para genera molestias significativas.

Por ello, se categoriza como BAJO.

Nivel de certidumbre:
La modificacion del planeamiento contempla un retorno a la normativa del
PGOU de 1995, durante cuya vigencia no se produjo una proliferacion notable

de industrias en el medio rural, por lo que se valora como BAJO.

Medlidas de proteccion o promocion.

La modificacién del planeamiento contempla la limitacion de los nuevos usos
industriales a mas de 2 kildbmetros de distancia del nicleo principal, de acuerdo
con la normativa vigente. Ademas, los suelos SNU de Especial Proteccion —
Vifledos, muy extendidos, s6lo admiten bodegas e industrias vinculadas. Por

ello, se valora como BAJO.

Uso hotelero en medio rural, con potencial afeccion a la movilidad, a la ocupacion del

territorio y al metabolismo urbano.

e Actuacidn que la genera: 7P — Hostelero y hotelero en SNU.
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e Factores propios de la actuacion:

Impacto potencial:

El favorecimiento de los usos hoteleros en el SNU puede propiciar cambios en la
movilidad por el medio rural, tanto de los turistas como de los residentes que
trabajan o proveen servicios a dichos centros. Esto puede afectar al flujo de
materiales y energia entre el ndcleo urbano y su medio rural, que pasa a
requerir una mayor dotacion de servicios de forma dispersa. Ademas, puede
favorecer una ocupacién indirecta del territorio por la proliferacion de otras
actividades auxiliares.

Se valora como BAJO.

Nivel de certidumbre:

Los riesgos para la salud humana derivados de la actividad hotelera estan
profusamente estudiados, no siendo graves, en especial los derivados de
turismo rural y otras formas de turismo activo mas adaptadas a su entorno y a

la salud humana. El nivel de certidumbre se valora como BAJO.

Medidas de proteccion o promocion.
Cabria tomarse medidas de proteccion para cada una de las soluciones de
hoteleras concretas, atendiendo a sus particularidades y afecciones a la salud

individual, a la movilidad y al metabolismo urbano. Se valora como BAJO.

Puesta en valor del patrimonio.

e Actuacidn que la genera: 7P — Hostelero y hotelero en SNU; 8P — Rehabilitacion.

e Factores propios de la actuacion:

Impacto potencial:

Esta medida amplia el nimero de elementos patrimoniales susceptibles de ser
valorizados en el medio rural jerezano.

No se prevén efectos directos sobre la salud, que en cualquier caso serian de
signo positivo, al posibilitar la implantacién de usos de interés publico en zonas

generalmente con caracteristicas ambientales beneficiosas para la salud.
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Ademas, la rehabilitacién de edificios de interés patrimonial en estado de
abandono supone un claro impacto positivo sobre la seguridad y pone en valor
el patrimonio cultural, con las repercusiones positivas también en la identidad y
el sentido de pertenencia a una comunidad (contribucién indirecta al bienestar
de la poblacion y, por ende, a la salud publica).

Se valora como POSITIVO.

Nivel de certidumbre:

La modificacion del planeamiento le dota de mayor coherencia respecto de la
planificacion sectorial, en concreto el Decreto 2/2012, que regula el régimen de
las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable. Se valora
como BAJO.

Medidas de proteccion o promocion:
No son necesarias medidas de proteccion. Cabria tomarse medidas de
promocién para cada una de las soluciones de rehabilitacion y valorizacion

concretas para que maximicen los efectos positivos. Se valora como BAJO.

Mayor superficie destinada a usos vinculados a la lucha contra el cambio climdtico.

e Actuacion que la genera: 9P — Energia solar fotovoltaica; 2P — Invernaderos y usos

primarios.

e Factores propios de la actuacion:

Impacto potencial:

Estas modificaciones amplian la superficie potencialmente susceptible de
albergar centrales solares fotovoltaicas u otras fuentes de generacion de
energias renovables u otros recursos propios.

Desde el punto de vista de la salud de la poblacion local, no se observa ningun
efecto significativo, pero desde un punto de vista mas global, el impulso a las
energias renovables reduce la emisién de gases de efecto invernadero que
produce el cambio climatico. Este es un factor de riesgo creciente para la salud
humana.

Debido a su contribucion a la lucha contra el cambio climatico, el impacto se

valora levemente POSITIVO.
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Nivel de certidumbre.

La incidencia negativa del cambio climatico sobre la salud humana en Andalucia
es un hecho probado (incremento de olas de calor, de periodos de sequia, del
riesgo de desertizacién, de la aparicion de enfermedades y vectores de climas
mas célidos, etcétera).

Asimismo, se conocen las afecciones potenciales de la instalacion de este tipo
de plantas solares sobre la poblacion del entorno (emisién de polvo y ruido
durante la fase de construccién, creacién de CEM de baja intensidad en el
entorno inmediato de las subestaciones de transformacion y lineas eléctricas de
evacuacion)

Por todo ello, se valora como BAJO.

Medidas de proteccion o promocion:
No son necesarias medidas de proteccion. Cabria tomarse medidas de
promocién para cada una de las infraestructuras concretas a instalar, para que

maximicen los efectos positivos. Se valora como BAJO.

Habitabilidad en uso recreativo en SNU.

e Actuacion que la genera: 10P — Vivienda en SNU.

e Factores propios de la actuacion:

Impacto potencial:

La inclusion de vivienda asociada a la guarda en uso recreativo permitira
incrementar la seguridad en las instalaciones, pues la guarderia no se limita a la
vigilancia si no que incluye el cuidado en situaciones adversas o reparaciones
de emergencia.

Ademas, no tendra incidencia sobre la movilidad municipal al estara limitada la
ocupacién a una familia o individuo.

Por ello, se valora como POSITIVO al mejorar la seguridad y el bienestar de

las personas.
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Nivel de certidumbre:

La eficacia en mantener la seguridad y la salubridad por las labores de
guarderia es un hecho probado. Ademas, los desplazamientos cotidianos de una
Unica unidad familiar no tienen magnitud suficiente como para incidir en el

metabolismo urbano ni en la movilidad. Se valora como BAJO.

Medidas de proteccion o promocion:

No son necesarias medidas de proteccion. Cabria tomarse medidas de
promocién para cada una de las soluciones de habitabilidad concretas,
vinculadas al contrato de guarda, que maximicen los efectos positivos. Se

valora como BAJO.

Habitabilidad en uso primario en SNU.

e Actuacion que la genera: 10P — Vivienda en SNU.

e Factores propios de la actuacion:

Impacto potencial:

El aumento de la superficie habitable como residencia en grandes explotaciones
vinculadas al sector primario permitira un aumento de la calidad de vida y del
bienestar de las personas que habitan o habitaran en ellas.

Por ello, se valora como POSITIVO al mejorar la seguridad y el bienestar de

las personas.

Nivel de certidumbre:
La correlacion entre las mejoras habitacionales y la promocién de la salud

humana es un hecho probado. Se valora como BAJO.

Medidas de proteccion o promocion:

No son necesarias medidas de proteccion, mas alla de las dispuestas en la
planificacion sectorial de referencia y otra normativa de aplicacion. Cabria
tomarse medidas de promocién para cada una de las soluciones de
habitabilidad concretas, vinculadas a las mejoras habitacionales a ejecutar, que

maximicen los efectos positivos. Se valora como BAJO.
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Estudio de Valoracion de Impacto sobre la Salud

C.2.b Factores propios del entorno

Los factores propios del entorno son el otro bloque de indicadores a tener en cuenta para la
realizacién de la valoracion del impacto global sobre la salud y que esta determinado por las

zonas o areas donde se ubiquen dichas actividades a realizar.

La poblacion residente en el ambito de estudio afectado por las modificaciones, es decir, todos
los habitantes del SNU del municipio de Jerez de la Frontera, posee unas caracteristicas
similares que permiten agrupar todas las modificaciones bajo un mismo criterio y sin

diferenciacion entre las mismas.

Poblacion total

Factor relacionado con la magnitud de poblacion expuesta y/o afectada en términos absolutos,
si bien no conviene desdefiar su afeccion en términos relativos respecto al total de la poblacién

del municipio.

Para esta modificacion del planeamiento urbanistico de Jerez de la Frontera, la poblacién total
afectada directamente es muy reducida, pues esta vinculado al Suelo No Urbanizable del
término municipal. En el medio rural del municipio residen cerca de 2.836 personas repartidas
en 12 nadcleos secundarios ubicados en SNU, ademas de otras 2.553 personas en diseminado.
En total, 5.389 habitantes, el 2,5% de la poblacién del municipio. Una densidad de poblacién de

aproximadamente 4,6 habitantes por kildbmetro cuadrado.

Indirectamente, podria considerarse como poblacion beneficiaria de los efectos
mayoritariamente positivos introducidos por las modificaciones, al conjunto de los habitantes
del municipio ya que, de una u otra forma, disfrutan e interactdan con su medio rural. En total,
212.879 personas, de las que 21.023 personas no habitan el nucleo principal de Jerez de la

Frontera.

La afeccion a este factor se valora, por tanto, como de BAJA SIGNIFICATIVIDAD dada la
escasa poblacién a afectar, la localizada e intermitente exposicion a los pocos impactos
negativos identificados (incremento del suelo industrial y del uso hotelero en el medio rural, con
las consecuentes afecciones potenciales a la salubridad, la movilidad y la calidad de vida), y la

significacion positiva de la mayoria de los efectos.
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Grupos vulnerables

Factor relacionado con poblaciones cuya capacidad de resistir o sobreponerse a un impacto es
notablemente inferior a la media ya sea por sus caracteristicas intrinsecas o por circunstancias

sobrevenidas de su pasado.

Las modificaciones con impacto negativo identificadas no tienen una especial incidencia sobre
algan tipo de grupo vulnerable determinable por razones sociales o demogréaficas (edad, sexo,
personas con discapacidad o en riesgo de exclusion social, personas inmigrantes o minorias

étnicas).

En todo caso, si se considerase como grupo vulnerable la poblacion residente en el medio rural
jerezano frente a la residente en los nicleos urbanos (y en especial la cabecera municipal),
cabe destacar que las modificaciones al planeamiento urbanistico evaluadas en este documento
contribuyen, en términos generales, a la dinamizacion de la economia de este medio rural,

promoviendo la actividad y el bienestar en este grupo de poblacion.

Por tanto, se concluye que no existe ningun grupo vulnerable de relevancia, siendo valorado
este factor como de BAJA SIGNIFICATIVIDAD.

Inequidades en distribucion

Factor relacionado con poblaciones que, de forma injustificada, se ven afectadas
desproporcionadamente o sobre las que se refuerza una desigualdad en la distribucion de

impactos.

No se han registrado inequidades significativas en la distribucion de impactos (méas alla de
localizarse todas ellas en el SNU de Jerez de la Frontera), por lo que en base al argumento
previamente citado, la mayor parte de las modificaciones estan dirigidas a reforzar el
dinamismo del medio rural y atenuar las diferencias con las oportunidades y calidad de vida
inherentes al medio urbano, lo que conlleva que la valoracién de la inequidad en la distribucién
de los impactos sea de BAJA SIGNIFICATIVIDAD. Incluso, podria considerarse una cierta
contribucién positiva a la lucha contra la inequidad territorial en el municipio de Jerez de la

Frontera al potenciar la vida en el medio rural.
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Preocupacion ciudadana

Factor relacionado con aspectos que suscitan una inquietud especifica de la poblacion obtenida

en los procedimientos de participaciéon de la comunidad.
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Estudio de Valoracion de Impacto sobre la Salud

D. CONCLUSIONES DE LA VALORACION

Tras el andlisis preliminar de los dos bloques de factores, se observa que no existen impactos
significativos sobre la salud. Se recuerda en este punto que para que un impacto sea concebido
como tal, al menos uno de los factores propios del entorno deberia ser de magnitud alta
(condicion suficiente) o los tres factores propios de la actuacion deberian ser de magnitud

superior a media (condicidn necesaria).

En el analisis previo, se valoran los cuatro factores propios del entorno como de BAJA
SIGNIFICACION (poblacion total, grupos vulnerables, inequidades de distribucion vy
preocupacioén ciudadana). En cuanto a los factores propios de la actuacion, tan solo 2 de los 11
impactos identificados se valoran como de BAJA SIGNIFICACION, en base a su impacto
potencial negativo, su nivel de certidumbre y sus medidas de proteccion. Las restantes, son 9
POSITIVAS. Estos impactos se reparten entre 8 modificaciones puntuales, pues 2 son carentes

de impactos.

e 1P — Transformacién y comercializacion de usos propios: impacto POSITIVO.
e 2P — Invernaderos y usos primarios: impacto POSITIVO.

e 3P — Infraestructuras privadas: impacto POSITIVO.

e 4P — Usos industriales y distancias a edificios: impacto neto BAJO.

e 5P — Distancias ganaderia: sin impacto.

e 6P — Aclaracion aeroportuario: sin impacto.

e 7P — Hostelero y hotelero en SNU: impacto neto BAJO.

e 8P — Rehabilitacion: impacto POSITIVO.

e 9P — Energia solar fotovoltaica: impacto POSITIVO.

e 10P — Vivienda en SNU: impacto POSITIVO.

Por tanto, atendiendo a la metodologia de referencia previamente citada, se considera que no
procede realizar un analisis en profundidad de los impactos de la modificaciéon puntual de la

normativa urbanistica del SNU del PGOU de Jerez de la Frontera.

En conclusién, se determina que dichas modificaciones tienen un impacto NO
SIGNIFICATIVO en la salud de la poblaciéon. De ellas, 9 tienen un impacto levemente
POSITIVO por la mejora indirecta de la calidad de vida en el medio rural de Jerez de la Frontera
y por la mejora directa de las condiciones de habitabilidad, salubridad y seguridad de

instalaciones dispersas por el SNU del municipio.
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En la siguiente pagina se incluye la Tabla de Valoracion de Impactos sobre la Salud, elaborada
de acuerdo con las directrices dadas en el “Manual para la evaluacion del impacto en salud de
los instrumentos de planeamiento urbanistico en Andalucia’ (Consejeria de lgualdad, Salud y

Politicas Sociales de la Junta de Andalucia, 2015), en Anexo U-6 y otros documentos accesorios.
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E. DOCUMENTO DE SINTESIS

La estructura y contenidos de este Estudio de Valoracion de Impacto sobre la Salud (VIS) se
basan en la metodologia propuesta en 2015 por la Consejeria de lgualdad, Salud y Politicas
Sociales de la Junta de Andalucia, descrita en el “Manual para la evaluacion del impacto en
salud de los instrumentos de planeamiento urbanistico en Andalucia’, asi como en su
documentacion accesoria.

El primer capitulo contiene la descripcion de la modificacion del planeamiento
urbanistico contenida en el documento de planeamiento urbanistico objeto de este estudio, la
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA RELATIVA A CUESTIONES
DE NORMATIVA URBANISTICA EN SUELO NO URBANIZABLE. DETERMINACIONES
PERTENECIENTES A LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL TERMINO MUNICIPAL.

Sus objetivos son:

1. Actualizar los contenidos del texto integrando las disposiciones normativas mas
recientes.

2. Adaptar la Normativa del SNU a la realidad observada por los servicios de
urbanismo municipales y las demandas ciudadanas, favoreciendo tanto los usos
tradicionales compatibles con la naturaleza como mejorando el encaje territorial
de aquellos usos mas recientes para los que existe una demanda creciente.

3. Mejorar la claridad de la redaccién.

4. Incluir determinados aspectos insuficientemente regulados o bien incluidos de
manera inespecifica, lo que dificultaba su aplicacion.

5. Introducir aquellas cuestiones que es necesario cambiar para mantener la

coherencia entre las nuevas modificaciones introducidas.

Las principales modificaciones puntuales del planeamiento urbanistico recogidas en este

documento son:

e Permitir la transformacion y comercializacion de productos agroalimentarios en la propia
finca de produccién, de forma congruente con la politica sectorial que regula la
artesania alimentaria. Esta diferenciacion posibilita incorporar como usos propios al
SNU, entre otros, a las bodegas surtidas por las vifias de la finca, a las aceitunas y
aceites de los olivos de la finca 0 a los quesos cuya leche provenga del ganado criado

en la finca.
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e Fomentar el autoabastecimiento energético de las instalaciones agroganaderas,
preferiblemente de fuentes renovables. Ademas, se insta a que la propia actividad
asuma las soluciones de acceso rodado, abastecimiento y depuracion de aguas, Yy
tratamiento de residuos, entre otros. El fin es garantizar el cumplimiento de sus
obligaciones y evitar que supongan una carga economica para el municipio o para el
funcionamiento de los servicios publicos.

e Garantizar que instalaciones provisionales como campas de trabajo y otras zonas
temporales de obra se consoliden permanentemente en el territorio mediante un
cambio de uso.

e Permitir construir junto a la instalacion industrial y recreativa una vivienda para un
guarda.

e Distancia de 200 metros desde una nueva edificacion hasta cualquier vivienda existente
en finca distinta, con el fin de garantizar la seguridad y la salubridad.

e Disminuir las dimensiones minimas de las parcelas en SNU para usos industriales
incompatibles con el medio urbano.

e Flexibilizar las distancias entre explotaciones ganaderas y poblaciones segun dispone la
regulacion sectorial.

e Aclaracién puntual respecto de la normativa aeroportuaria.

e Excepcion a las distancias minimas para los supuestos de rehabilitacion de edificios de
interés patrimonial, en el caso de su utilizacibn como hoteles.

e Fomento de la rehabilitacién del patrimonio.

e Flexibilizar la instalacion de plantas solares fotovoltaicas.

e Mejorar las condiciones de habitabilidad de las viviendas en uso primario.

El segundo capitulo presenta una caracterizacion del entorno, tanto fisico-ambiental
como poblacional y socioeconémico del término municipal de Jerez de la Frontera, y en

particular de su Suelo No Urbanizable.

El municipio de Jerez de la Frontera tiene una poblacion de 212.879 habitantes (INE, 2018) de
la que aproximadamente el 90% se concentra en el nlcleo urbano de Jerez de la Frontera. El
10% restante (21.023 habitantes) se reparte en 33 unidades poblacionales de las que tan solo
12 de estos nucleos secundarios se ubican en Suelo No Urbanizable. La poblacion total en Suelo
No Urbanizable es de 5.389 personas, entre dichos nucleos y diseminados (el 2,5% de la

poblacion del municipio).

En conjunto, la poblacion del municipio de Jerez de la Frontera es urbana, relativamente joven
y presenta un crecimiento vegetativo con una incidencia normal de las causas de mortalidad.

No se identifican grupos vulnerables especificos del municipio, méas alla de las personas con
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discapacidad o la poblacion en situacion de desempleo (cuyo perfil medio es una mujer mayor
de 45 afios). En el Suelo No Urbanizable de Jerez, sin embargo, el perfil quie se presenta la
poblacion es ligeramente mas envejecida y con una situacion economica levemente mas

desfavorable respecto a las areas urbanas.

El tercer capitulo identifica y valora los potenciales impactos sobre la salud de la
poblacién por cada actuacion, es decir, por cada una de las modificaciones puntuales

introducidas en el planeamiento urbanistico.

A este respecto a es importante sefialar que el objeto de analisis se corresponde

exclusivamente con modificaciones puntuales de los articulos relativos a la ordenacion del Suelo

Urbanizable, Determinaciones
Pertenecientes a la
Ordenacién Pormenorizada.
Cecilia Garcia Gonzélez
Oficial Mayor en funciones de
Secretaria General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
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No Urbanizable de Jerez de la Frontera. Por ello, no afectard a entornos urbanos y ha sido
confirmado por el Informe Ambiental Estratégico emitido por el érgano ambiental
que NO TIENEN EFECTOS
SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE ni conlleva cambios sustanciales en

competente las modificaciones propuestas

el medio rural del municipio. De hecho, los efectos ambientales previsibles identificados en

el Documento Ambiental Estratégico han sido valorados globalmente como POSITIVOS.

Teniendo esto en cuenta, se identirfican y valoran sistematicamente los impactos previsibles

sobre la salud, cuya valoracién sintética se resumen en la siguiente tabla:

FACTORES PROPIOS DE LA ACTUACION FACTORES PROPIOS DEL ENTORNO
IMPACTO

GLOBAL

IMPACTO (MODIFICACION

PUNTUAL) Medidas de

proteccién

Poblacion
total

Preocupacion
ciudadana

Inequidad en
distribucién

Grupos
vulnerables

Impacto

) Dictamen
potencial

Certidumbre Dictamen

Transformacion y NO
comercializacion de POSITIVO MEDIO BAJIO POSITIVO SIGNIFICATIVO
productos de la finca (1P)
Mayor autosuficiencia de NO
Iaslnstfn\lacpnes de usos POSITIVO BAIO BAJO POSITIVO SIGNIFICATIVO
primarios {2P)
Garantia contra NO
instalacione s provisionales POSITIVO BAJO BAJO POSITIVO SIGNIFICATIVO
que se consolidan (3P}
Habitabilidad en areas de NO
POSITIVO BAIO BAJO POSITIVO
uso industrial en SNU (4P) SIGNIFICATIVO
Mejora de la salubridad en NO
viviendasen SNU (4P) POSITIVO BAID BAIO POSITIVO SIGNIFICATIVO
Aumento del uso industrial BAIO BAIO BAIO BAIO BAJO BAIO BAJO BAJO BAIO NO
en SNU (4P) SIGNIFICATIVO
Uso hotelero en medio NO
BAJO BAIO BAJO BAJO
rural (7P) SIGNIFICATIVO
Puesta en valor del NO
POSITIVO BAJO BAJO POSITIVO
patrimonio (7P, 8P) SIGNIFICATIVO
Usosdestinadosa la lucha NO
contra el cambio climatico POSITIVO BAIO BAJIO POSITIVO SIGNIFICATIVO
(2P, 9P)
Habitabilidad en uso NO
POSITIVO BAJO BAJO POSITIVO
recreativo en SNU (10P) SIGNIFICATIVO
Habitabilidad en uso POSITIVO BAIO BAJO POSITIVO No
primario en SNU (10P) SIGNIFICATIVO
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En cuanto a los factores propios de la actuacion, tan sélo 2 de los 11 impactos identificados se
valoran como de BAJA SIGNIFICACION, en base a su impacto potencial negativo, su nivel de
certidumbre y sus medidas de proteccion. Las restantes, son 9 POSITIVAS. En relacién a los
cuatro factores propios del entorno, se valoran como de BAJA SIGNIFICACION (poblacién total,
grupos vulnerables, inequidades de distribucion y preocupacién ciudadana). De hecho, tan sélo
dos de los impactos se han valorado como NEGATIVOS: el aumento de uso industrial en Suelo
No Urbanizable, por el potencial incremento de focos dispersos de contaminaciéon e
insalubridad; y la promocién del uso hotelero en el medio rural, por la potencial afeccién a la

movilidad, a la ocupacidén del territorio y al metabolismo urbano.

El resto de impactos, nueve en total, se han valorado como POSITIVOS para la salud humana
por su contribucién a un medio rural mas dindmico, por las mejoras en las condiciones de
habitabilidad y salubridad, por la puesta en valor del patrimonio y por la mitigaciéon del cambio
climatico, entre otros motivos. No obstante, cabe sefialar que esta contribucion sera muy leve,
dado que no se esperan cambios de entidad en el medio rural jerezano en base a estas

modificaciones normativas del planeamiento urbanistico.

Tras este andlisis, se concluye que no se prevén impactos significativos sobre la salud, ya que
para que un impacto sea valorado como tal al menos uno de los factores propios del entorno
deberia ser de magnitud alta (condicion suficiente) o los tres factores propios de la actuacion

deberian ser de magnitud superior a media (condicidn necesaria).
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