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INTRODUCCION Y MEMORIA JUSTIFICATIVA
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1.- Antecedentes:

El Documento de Revision Adaptacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Jerez se aprobé Definitivamente por Orden de 17 de abril de
2009, de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio. Esta Orden
determinaba:

- En su resolucién primera, la aprobacion del Documento conforme al Art
33.2.c) LOUA, es decir aprobandolo definitivamente de forma parcial,
suspendiendo o denegando la aprobacion de la parte restante.

- En su resoluciéon segunda establecia las determinaciones que debian ser
subsanadas, corregidas o completadas.

- Y en su resolucion tercera establecia las determinaciones cuya
aprobacion definitiva quedaban suspendidas.

El acuerdo de esta aprobacion se publicé en BOJA N°127 de 2 de julio de 2009.

Posteriormente se tramit6 el Documento de Cumplimiento de la Orden del
Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio de 17 de abril de 2009
relativa a la Revision Adaptacion del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Jerez de la Frontera, que se aprobo por Orden de la Consejeria
de Obras Publicas y Vivienda, de 10 de diciembre de 2010. Esta Orden
establecia:

- En su disposicion primera, la aprobaciéon definitva de las
determinaciones del Documento de Cumplimiento del apartado tercero de
la Orden de 17 de abril de 2009.

- Y en su disposicidon segunda determinaba las deficiencias que deberian
subsanarse, observadas en el Documento de Cumplimiento del apartado
segundo de la Orden de 17 de abril de 2009.

El acuerdo de esta aprobacién se publicé en BOJA N° 57 de 22 de marzo de
2011.

En consecuencia, se tramit6 Documento de Subsanacion de las deficiencias
observadas en el Documento de Cumplimiento del apartado Segundo de la
Orden de 17 de abril de 2009 de la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del
Territorio que se aprobd por el Pleno del Ayuntamiento de Jerez en sesién
celebrada el 26 de julio de 2011 y se informé favorablemente por la Direccidn
General de Urbanismo, mediante Resolucion de 14 de diciembre de 2011.

El acuerdo de esta aprobacion se publicé en BOJA N2 156 de 9 de agosto de
2012. Quedando, por tanto, aprobado y publicado completamente el documento
de Revisidon - Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Jerez de la Frontera.
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En paralelo y tras la aprobacion definitiva de la Revision del PGOU se habia
tramitado documento de Correccion de Errores detectados en la Revision
Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jerez de la
Frontera que se aprobé en Pleno del Ayuntamiento de Jerez en sesion
celebrada el 29 de julio de 2010 y se publicé en BOP de CADIZ N%223 de 23 de
noviembre de 2010.

Objeto vy alcance de la Modificacion:

Una vez transcurridos cuatro afnos desde la aprobacién definitiva de la Revision-
Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jerez, se han
planteado diversas cuestiones en cuanto a la aplicacion practica de aspectos
concretos de su Normativa Urbanistica.

Estos problemas tienen su origen en diversas circunstancias:

a) Aparicion de nuevas alternativas respecto a las contempladas en la
normativa urbanistica y que son de dificil encaje con la redacciéon actual de
la misma:

Posibilidad en el articulo 6.1.9 de que un mismo local comparta distintas
actividades siempre que todas cumplan la normativa urbanistica y sus usos sean
compatibles entre si.

Necesidad de mejora en las condiciones de los garajes y aparcamientos en los
articulos 6.3.2'y 6.3.3.

Posibilidad de implantacién con condiciones, de las oficinas y servicios privados
en el articulo 6.5.2.d2

Necesidad de modificaciéon del articulo 7.2.2 con objeto de admitir parcelaciones
en suelo urbano consolidado que reconozcan situaciones historicas existentes
con edificaciones ya consolidadas, permitiendo de esta manera la regularizacién
y/o legalizacién de las edificaciones

Admision de la tipologia C1 "Residencial Unifamiliar entre Medianeras" en
distintas areas de suelo urbano en desarrollo, para posibilitar la integracién de
preexistencias con las posibles nuevas edificaciones, evitando asi mismo la
aparicion de viviendas en situacién de fuera de ordenacién, o bien para facilitar la
comercializaciéon de productos alternativos a la unifamiliar en hilera.

b) Deteccion de redacciones de determinados articulos cuya literalidad
puede llevar a confusion:

Existencia de nota que parece excluir a la estabulacién permanente de los usos
propios del suelo no urbanizable en el articulo 6.2.2.1.
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Aclaracién de la redaccién del apartado 3.b) "Estaciones de Servicio" del articulo
6.3.2 "Localizacion y Compatibilizacion de los Usos Industriales", en cuanto a la
anchura de los viales circundantes.

Correccion del apartado de "Condiciones Particulares de la Tipologia Residencial
Unifamiliar entre Medianeras" del articulo 7.4.6 "Residencial Unifamiliar entre
Medianeras (UF/M)", para su mejor comprensiéon y aplicacion

Modificacién del punto correspondiente a las condiciones particulares de los
subtipos G1 y G2 del articulo 7.4.8. que trata de la tipologia G "Edificios para
actividades econdmicas”, con el fin de aclarar que las parcelas existentes antes
de la entrada en vigor del Plan General para no sera inedificables por no cumplir
la superficie minima.

Modificacién del articulo 7.6.6 "Local Exterior", con el fin de clarificar la aplicacion
de la definicion que en él se da.

Aclaracién del parrafo final del articulo 8.3.9 "Vados Peatonales y Accesos a
Garajes", en el sentido de obligar a la eliminacién del badén de acceso rodado a
garajes solo cuando se de de baja la placa de vado y se elimine la posibilidad de
dicho acceso rodado.

Aclaracién del articulo 10.3.4. sobre las condiciones de ocupacioén en las areas de
intervencién en Conjunto Histérico.

Correccion del titulo del articulo 10.11.1 "Definiciones y criterios interpretativos de
las fichas de las Areas de Reforma Interior del Suelo Urbano No Consolidado”, ya
que se refiere a todos los ambitos del SUNC.

Aclaracién de la interpretacion del concepto de usos no residenciales,
entendiéndolos en un sentido amplio como todos los usos compatibles con dicho
uso residencial en el articulo 11.1.4.7

c) Correccion de la imposicion de determinadas exigencias sin base en
normativas sectoriales o especificas que complican o dificultan Ila
implantacion de actividades o determinaciones del Plan, o al contrario,
correccion de determinaciones que entren en contradiccion con otras de
normativas sectoriales o de rango superior:

Exigencia sin base en ninguna normativa sectorial ni especifica de un aseo por
cada sexo en industrias en el articulo 6.3.3

Imposibilidad de localizacion del uso comercial en planta primera en aquellos
edificios existentes que contemplasen en su origen el terciario en esa posicién
segun el articulo 6.5.2.

Dotacion de aseos en uso comercial en el articulo 6.5.3.

Adaptacion de articulo 6.3.2 "Localizacion y Compatibilizaciéon de los Usos
Industriales" del mismo articulo al Decreto-ley 4/2013, de 22 de febrero, de
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medidas de apoyo al emprendedor y de estimulo del crecimiento y de la creacidn
de empleo.

Necesidad de modificacién del articulo 7.3.18 (Computo de la superficie
edificada), para simplificar los procedimientos para determinadas obras en
fachadas

Regulacion de la prohibicion de cerrar espacios privados desde los que se
acceda de manera exclusiva a locales al menos que se garantice su apertura libre
en horario comercial de dichos locales en el articulo 7.3.31.

Correccidn de las condiciones particulares de la residencial en hilera en el articulo
7.4.6. sobre determinados usos en esa tipologia.

Modificacién de la reserva minima de aparcamientos en bloque vertical del
articulo 7.4.7.

Adecuacion de la altura maxima de bordillos en el articulo 8.3.5 "Parametros de
diseno de la seccién transversal de la red viaria", a la normativa vigente de
accesibilidad.

Correccion del punto 3 del articulo 8.3.6. sobre itinerarios peatonales para
adecuarlo a la normativa vigente sobre accesibilidad.

Con el fin de posibilitar el efectivo desarrollo de dmbitos en zonas periféricas
incluidas en Suelo Urbanos Consolidado y No Consolidado, con viviendas
existentes y cierto grado de urbanizacion, normalmente con infraestructuras
aéreas, modificacidon del art. 8.7.15 “las infraestructuras para la energia eléctrica”
en el Titulo VIII "Normas de Urbanizacién", eximiendo de la obligaciéon de soterrar
dichas lineas aéreas existentes en el caso de calles ya pavimentadas

Modificacién del articulo 10.3.12.1 (cierres de seguridad), para no entrar en
contradicciébn con normativas sectoriales del Ministerio del Interior en
establecimientos que estén obligados a este tipo de cierre

Modificacién de las normas particulares del ambito de suelo urbano "Sector 35"
(Parque Empresarial Norte) y "Sector 36" (Parque Empresarial Oeste), con el fin
de que le sean de aplicacion las determinaciones sobre usos del Plan General.

Modificacién de las normas particulares del APl de suelo urbano "Dehesa de
Siles", con el fin de posibilitar la implantacién de tipologias mas diversas en las
manzanas destinadas a "Gran Industria Agroalimentaria" que permitan un mas
facil y racional desarrollo de dichas manzanas

d) Deteccion de aspectos que quedan sin regular o determinar en
algunos articulos:

Necesidad de modificacion del articulo 7.1.2 "Tipos de obras de edificacién", para
incluir la definicion de rehabilitacién.




MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE JEREZ RELATIVA A CUESTIONES DE NORMATIVA URBANISTICA.

Inclusién en el Anexo |.B de las Normas Urbanisticas. "Areas de Planeamiento
Incorporado en Suelo Urbano No Consolidado" de las condiciones urbanisticas
del antiguo Cine Delicias de acuerdo con la Modificacion Puntual n° 26 del
PGMO-95, que por error no aparecen.

e) Necesidad de adecuar la normativa de usos (Capitulo VI), a la
aparicion del Real Decreto 475/2007 de 13 de abril por el que se aprueba la
Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE), que viene a
sustituir al RD 1560/1992 que es el que aparece en dicho capitulo de la
normativa urbanistica del PGOU.

Naturaleza de la Modificacion:

El Articulo 1.1.6. "Revision y Modificaciones"” de la Normativa Urbanistica de la
Revisién-Adaptacion del PGOU establece lo siguiente:

1. El Plan General podra ser innovado para su mejora mediante su revision, integral o
parcial, o mediante su modificacion.

2. Procedera su revision total anticipada, cuando se hayan de adoptar nuevos criterios
que afecten a la estructura general y organica del territorio municipal o a alguno de los
contenidos, determinaciones o elementos estructurantes referidos en estas Normas, o a
los criterios de la clasificacion del suelo, por cualquiera de las siguientes circunstancias:

a) Ejecucion de un Modelo Territorial distinfo. A estos efectos se consideran como los
elementos determinantes del Modelo Territorial del presente Plan:

- La Red Viaria Principal.

- Los sistemas Generales de Espacios Libres.

- Los criterios de asignacion de los usos globales.

- La clasificacion y sus criterios de proteccion, del Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion Integral.

b) Aparicion de circunstancias sobrevenidas de caracter demografico o econémico, que
hayan de incidir sustancialmente sobre la ordenacion prevista.

El primer supuesto se dara cuando la tasa media de crecimiento interanual de la
poblacion de hecho, durante 5 anos consecutivos, tenga una desviacion superior al
250% del crecimiento previsto en estas Normas.

El segundo cuando se localicen ciertas actividades productivas o de servicios de caracter
nacional o regional que modifiquen cuantitativa y cualitativamente la base econdmica del
municipio.

c) Por el agotamiento de su capacidad: cuando se haya desarrollado el 80% del suelo
incluido en unidades de ejecucion y en el suelo urbanizable con delimitacion de sectores.

d) Por la insuficiencia generalizada de las dotaciones y generalizada de las dotaciones y
espacios libres para satisfacer las necesidades de la poblacion.
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e) Cuando resulte afectado por las determinaciones de un Plan Territorial de superior
jerarquia y ambito, que asi lo exigiese.

3. Se entiende por Revision Parcial aquella que altera sustancialmente el conjunto de las
determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural en un ambito territorial
determinado del municipio. De igual modo, se entendera que es parcial, aquella que
tenga por objeto la alteracion de determinaciones del Plan que formen un conjunto
homogéneo. En ningtn caso podra conceptualizarse como Revision Parcial, sino como
total, cuando la innovacion propuesta tenga incidencia funcional en terrenos localizados
fuera de su ambito o altere el Modelo Territorial adoptado por el presente Plan. En el
expediente de la Revision Parcial debera justificarse su procedencia en la aparicion de
circunstancias sobrevenidas de interés general que requieran la alteracion de la
ordenacion estructural de ese ambito.

4. El resto de supuestos, constituidos por las innovaciones de caracter singular y puntual,
seran consideradas como Modificaciones. Unicamente podran redactarse y aprobarse
aquellas Modificaciones que tengan por objeto la innovacion de alguno o algunos de los
elementos o determinaciones de este Plan General, cuando la alteracion de los mismos
no lleve consigo alguna de las afectaciones o incidencias generales senaladas en los
parrafos anteriores. Las alteraciones que implicaren modificacion parcial, puntual o
aislada podran ser, incluso, las que entrafien un cambio aislado en la clasificacion o
calificacion del suelo siempre que no supongan variacion en los criterios de clasificacion
o calificacion global.

5. No podran tramitarse modificaciones del Plan General cuyo contenido, agregado al de
anteriores modificaciones suponga la Revision total o parcial del mismo. A tal efecto, si
una alteracion puntual afectara a la concepcion global de la ordenacion prevista por el
Plan, o alterase de modo sensible o generalizado sus determinaciones basicas, ya sea
por si solo o por sucesion acumulativa con otras modificaciones anteriores, se
considerara revision.

6. Las innovaciones de las determinaciones correspondientes a la ordenacion
pormenorizada potestativa incorporadas en el presente Plan respecto del suelo urbano
no consolidado y en los sectores del suelo urbanizable ordenado podra realizarse
directamente mediante Planes Parciales o Especiales sin necesidad de tramitarse una
Modificacion del Plan General. Para que estas innovaciones sean validas, deberan
justificar que suponen una mejora de la ordenacion pormenorizada establecida en el Plan
General para el area o sector, que respetan la ordenacion y determinaciones de caracter
estructural, no afecten negativamente a la funcionalidad del sector o a la ordenacion de
los terrenos de su entorno, y que se realizan de conformidad con los criterios y
directrices que en el presente Plan se establece para esas innovaciones de la
ordenacion pormenorizada potestativa. Sera preciso tramitar previamente el
procedimiento de modificacion del Plan General en el supuesto en que el
contenido de los Planes Especiales de Reforma Interior no previstos en este documento,
no se ajuste a los limites establecidos en el articulo 14.3 de la LOUA.

7. No se consideraran modificaciones de Plan:

a) Las alteraciones que, conforme a las previsiones del numero 6 del presente articulo y
que en mejora de las ordenaciones pormenorizadas potestativas incluidas en el
presente Plan, pueda realizar el planeamiento de desarrollo (Planes Parciales, Planes
Especiales y Estudios de Detalle) dentro del margen de concrecion que la Ley y este
Plan General les reserva para establecer las determinaciones propias de su funcion
segun cada clase de suelo, y siempre que las mismas no afecten a aquellos criterios,
objetivos y directrices que define el presente Plan, de modo gréafico o escrito.

9
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b) Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento
requiera justificadamente para adecuarlos a la realidad fisica del terreno y siempre que
no supongan reduccion de las superficies destinadas a sistemas generales o espacios
libres publicos de otra clase ni incremento de la edificabilidad.

c) Las alteraciones de las disposiciones contenidas en estas Normas, que, por su
naturaleza, puedan ser objeto de Ordenanzas Municipales, tales como las disposiciones
en materia de seguridad, salubridad, habitabilidad y calidad de las construcciones y
edificaciones, asi como a aquellas que tengan por objeto regular los aspectos relativos al
proyecto, ejecucion material, entrega y mantenimiento de las obras y los servicios de
urbanizacion. Cuando las Ordenanzas de la Edificacion incorporen la regulacion de las
condiciones de forma y estéticas, en ningun caso supondran alteracion de Ilos
parametros de alturas, numero de plantas, ocupacion, situacion de la edificacion,
edificabilidades, aprovechamientos urbanisticos ni usos establecidos por los
instrumentos de planeamiento.

d) La correccion de los errores materiales, aritméticos o de hecho, que se lleven a efecto
de conformidad a la legislacion aplicable.

e) La delimitacion de Unidades de Ejecucion y determinacion de sistemas de actuacion,
asi como la modificacion o sustitucion de los mismos en los términos dispuestos por la
legislacion urbanistica.

f) La delimitacion, conforme a procedimiento previsto por la normativa urbanistica, de
reservas de terrenos para su incorporacion al patrimonio municipal del suelo y areas en
las que las transmisiones onerosas de terrenos queden sujetas al ejercicio de los
derechos de tanteo y retracto por parte del Ayuntamiento, asi como la alteracion de
aquellas.

g) La determinacion y concrecion de los plazos maximos de ejecucion del planeamiento
dispuestos que se lleve a efecto conforme a la prevision de la normativa urbanistica.

8. Las revisiones o modificaciones de Plan General que afecten a inmuebles catalogados
0 zonas arqueoldgicas estaran sometidas al informe vinculante de la Consejeria de
Cultura en idénticas condiciones a las exigidas para la aprobacion del Plan General en
cumplimiento del articulo 29 de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

9. El incumplimiento de cualquiera de los plazos de presentacion de Planes, Proyectos o
Estudios, o de cualquiera de las fases de ejecucion material de la urbanizacion, o de los
plazos de edificacion establecidos en cada caso por las presentes Normas y por los
Planes, Proyectos o Estudios que desarrollen el Plan General, podra ser causa para
proceder a la modificacion puntual del mismo, sin perjuicio, en su caso, de la incoacion
del expediente de declaracion de incumplimiento de deberes legitimador de la
expropiacion.

10. Toda modificacion se producira con el grado de definicion documental
correspondiente al planeamiento general. Cualquiera que sea la magnitud y
trascendencia de la modificacion debera estar justificada mediante un estudio de su
incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas en el Plan General, asi
como sobre la posibilidad de proceder a la misma sin necesidad de revisar el Plan.

11. El Ayuntamiento podra, en cualquier momento, redactar y aprobar versiones
completas y actualizadas de los instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto de
modificaciones, pudiendo incluso realizar la labor de refundicion necesaria para la
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adecuada clarificacion y armonizacion de las disposiciones vigentes. Una vez aprobado
definitivamente el texto refundido, debera cumplimentarse lo exigido en el art. 38.4 de la
LOUA para su eficacia. En todo caso, la aprobacion de las versiones completas y
actualizadas debera realizarse preceptivamente en el momento en el que por el numero
o por el alcance de las modificaciones incorporadas resulte necesaria para facilitar a
cualquier persona el derecho de consulta sobre el instrumento de planeamiento integro.

12. Se entendera que es causa de revision total la alteracion del contenido del presente
Articulo.

Asi mismo, los Articulos 1.2.4 y 1.2.5 aclaran las determinaciones del plan
correspondiente a la Ordenacion Estructural y a la Ordenacién Pormenorizada
Preceptiva:

Art. 1.2.5. Determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural del término.

1. El presente Plan General establece la ordenacion estructural del término municipal
que esta constituida por la estructura general y las directrices que definen el modelo
territorial y de desarrollo urbano adoptado por el presente plan al objeto de organizar de
modo coherente la ocupacion del territorio conforme a la evolucion urbana y a criterios de
sostenibilidad a fin de garantizar la conservacion del medioambiente natural y urbano y
asegurar los movimientos de poblacion en el territorio.

2. La ordenacion estructural del municipio queda integrada por las siguientes
determinaciones de acuerdo con lo establecido en el Articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17
de Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia:

a) Las que establecen la clasificacion urbanistica de cada terreno determinando su clase
y categoria. La totalidad del suelo del término municipal, se clasifica por el presente Plan
General en algunas de las siguientes clases de suelo: urbano, urbanizable y no
urbanizable, estableciendo, igualmente el Plan, las categorias a las que pertenece. El
presente Plan General distingue las siguientes categorias en cada clase de suelo:

a.1) En la clase de suelo urbano:

12 Suelo urbano no consolidado, integrado por los terrenos delimitados por el presente
Plan en el que concurren los distintos supuestos contemplados por el arts. 45.2.B. Ley
7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2° Suelo urbano consolidado, constituido por aquellos terrenos urbanos en que no
concurren las circunstancias indicadas en el apartado anterior.

a.2.) En la clase de suelo urbanizable:

1°) Suelo urbanizable ordenado: Es aquel en el que quedan comprendidos los sectores
delimitados por el presente Plan respecto de los que se establece su ordenacion
pormenorizada y detallada.

2°) Suelo urbanizable sectorizado: que comprende el resto de sectores delimitados en el
presente Plan.

39 Suelo urbanizable no sectorizado: Quedando integrado por los terrenos urbanizables
cuyo desarrollo, no se considera necesario para el logro de los objetivos y fines del Plan
en los arfios de programacion inicialmente previstos para su ejecucion.

De igual modo, el Plan clasifica como suelo urbanizable ordenado transitorio, los
sectores del suelo clasificado como urbanizable en el planeamiento general
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anteriormente vigente que cuentan con Plan Parcial aprobado definitivamente a su
entrada en vigor.

a.3) En la clase de suelo no urbanizable:

1°) Suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica.

2°) Suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial o
urbanistica.

3°) Suelo no urbanizable de caracter natural o rural.

La identificacion de la pertenencia de cada terreno a cada clase y categoria de suelo se
realiza en el Plano de Ordenacion Estructural denominado Clasificacion del Suelo No
Urbanizable. Categoria. Proteccion.

b) Las que identifican los terrenos calificados de Sistemas Generales, asi como las que
establecen su regulacion. La identificacion de los terrenos calificados como Sistemas
Generales se encuentra en los Planos de Ordenacion Estructural denominados Sistemas
Generales. La regulacion de los Sistemas Generales se establece en las presentes
Normas.

c) La Red de trafico y peatonal estructural.

El Plan define una red de viarios estructurantes y aparcamientos que queda reflejada en
el Plano de Ordenacion Sistema Viario.

d) Las relativas a la determinacion de los usos, densidades y edificabilidades globales de
cada Zona y Sector del Suelo Urbano y Urbanizable. Se contienen estas
determinaciones en el Plano de Ordenacion Estructural denominado EI Modelo de
Ordenacion Estructural el Territorio, en los articulos correspondientes de estas Normas. y
en las Fichas anexas sobre sectores y areas de reforma interior en el apartado
correspondiente a la edificabilidad maxima establecida para cada uno de ellos.

e) La delimitacion de los sectores del Suelo Urbano No Consolidado, que se realiza en el
plano de Ordenacion Estructural denominado Clasificacion del Suelo.

f) Las referidas a la delimitacién de los sectores, las Areas de Reparto y fijacion del
Aprovechamiento Medio en el Suelo Urbanizable con delimitacion de sectores. La
delimitacion de los sectores y de las Areas de Reparto se encuentra en los Planos de
Ordenacion Estructural. Y la descripcion de la pertenencia de los Sectores y Sistemas
Generales a cada area de reparto se encuentra en el articulo correspondiente del Titulo
X! de las Normas Particulares del Suelo Urbanizable asi como la determinacion de sus
Aprovechamientos Medios.

g) Las relativas a garantizar el suelo suficiente para viviendas de proteccion oficial u
otros regimenes de proteccion publica y que constituyen la dotacion de viviendas
sometidas a los distintos regimenes de proteccion publica A tal efecto, constituye
determinaciones estructurales, la definicion de la calificacion urbanistica pormenorizada
de vivienda protegida establecida en las Normas y la distribucion cuantitativa que de las
mismas se hace entre los sectores y dreas de reforma interior previstas en el
Plan. La ubicacion concreta de las mismas en el seno de cada sector o area de reforma
interior, no integra la ordenacion estructural, y sera determinada por el instrumento de
planeamiento que las desarrolle en detalle.

h) Las que establecen la regulacion de los usos incompatibles y las condiciones para
proceder a la sectorizacion del Suelo Urbanizable No Sectorizado, asi como aquellas
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que, en esta clase de suelo, expresan los criterios de disposicion de los sistemas
generales para el caso de que se procediese a su sectorizacion, se contiene en el
articulo correspondiente del Titulo Xl de las Normas Particulares del Suelo Urbanizable.

i) Las que identifican los elementos y espacios de valor histérico, natural o paisajistico
mas relevantes en el suelo no urbanizable de especial proteccion, incluida su normativa.

El Plan establece en el Titulo Xl el régimen de especial proteccion aplicable a las
distintas categorias de suelo no urbanizable de especial proteccion que se definen.
Igualmente, en el plano de Clasificacion del Suelo y de Ordenacion del Suelo No
Urbanizable se identifican los elementos y espacios sometidos a regimenes de especial
proteccion en suelo no urbanizable.

j) Las que establecen las medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos en
el suelo no urbanizable, reguladas en el articulo 3.4.5. y 3.4.6.

k) Las que definen los ambitos de especial proteccion en el centro histérico, las que
identifican los elementos y espacios urbanos que requieren especial proteccion por su
singular valor arquitectonico, historico o cultural, asi como aquellas que establecen su
régimen de proteccion aplicable. Se identifican en el Plano de Ordenacion incluido en el
Catalogo de Elementos Protegidos.

) Las que definen el régimen de proteccion y servidumbres de los bienes de dominio
publico, segun su legislacion sectorial. Este régimen se contiene en el Capitulo Il del
Titulo IX.

3. Las determinaciones estructurales no pueden ser alteradas por ningun planeamiento
urbanistico de desarrollo.

4. En las fichas correspondientes a los distintos ambitos de ordenacion especificos se
identifican las determinaciones correspondientes a la ordenacion estructural.

Art. 1.2.5. Determinaciones de la ordenacion pormenorizada preceptivas.

1. Tienen la consideracion de ordenacion pormenorizada, la que no siendo estructural,
tiene por finalidad la ordenacion precisa y en detalle de ambitos determinados o la
definicion de criterios y directrices para la redaccion de la ordenacion detallada en los
mismos.

2. Son determinaciones de la ordenacion pormenorizada preceptiva:

a) En el suelo urbano consolidado, las determinaciones precisas que permitan
complementar la ordenacion estructural para legitimar directamente la actividad de
efjecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo, estableciendo a tal efecto, la
ordenacion detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios
publicos y dotaciones comunitarias, la fijacion de usos pormenorizados y las ordenanzas
de aplicacion.

b) En el suelo urbano no consolidado, la delimitacion de las areas de reforma interior que
precisan planeamiento de desarrollo para establecer su ordenacion detallada, asi como
la definicion de sus objetivos, la asignacion de usos, densidades y edificabilidades
globales para cada una de las areas, incluyendo, la delimitacion de las areas de
reparto y la determinacion de su aprovechamiento medio, asi como las previsiones de
programacion y gestion.
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c) En el suelo urbano no consolidado, los criterios y directrices para la ordenacion
detallada de los distintos sectores definidos en esta clase de suelo que precisen
planeamiento de desarrollo, asi como las previsiones de programacion y gestion.

d) En el suelo urbanizable sectorizado, los criterios y directrices para la ordenacion
detallada de los distintos sectores, asi como las previsiones de su programacion y de
gestion.

e) En el suelo urbanizable no sectorizado y en el no urbanizable, la normativa de
aplicacion que no tiene el caracter de estructural.

f) La definicion de los elementos o espacios que requieren especial proteccion por su
valor urbanistico, arquitectonico, historico, cultural, natural o paisajistico que no tienen el
caracter de estructural

La presente Modificacién Puntual tiene por exclusivo objeto la adaptaciéon y/o
correccion de determinados aspectos de caracter normativo general de la
Revision del PGOU, por lo tanto, analizandola a la luz del Articulo 1.1.6.
"Revision y Modificaciones” de la Normativa Urbanistica de la Revisién-
Adaptacion del PGOU, concluimos lo siguiente:

No es Revision al no conllevar un Modelo Territorial distinto al contenido en el
PGOU, no alterando los elementos determinantes del Modelo Territorial de dicho
Plan, es decir:

- Red Viaria Principal.

- Sistemas Generales de Espacios Libres.

- Criterios de asignacién de los usos globales.

- Clasificacién y sus criterios de proteccion, del Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion Integral.

No constituye Revision Parcial al no alterar ni el conjunto ni ninguna de las
determinaciones pertenecientes a la ordenacion estructural ambito territorial
alguno. Asi mismo, no tiene por objeto la alteracion de determinaciones del Plan
que formen un conjunto homogéneo ni tiene incidencia funcional en terrenos
localizados fuera de su ambito o altere el Modelo Territorial adoptado por el Plan.

Por todo ello, queda justificado a la luz de lo dispuesto en el articulo 1.1.6 de la
Normativa Urbanistica que el presente documento constituye una Modificacion
Puntual.

Asi mismo, analizando el contenido del presente documento a la luz de los
Articulos 1.2.4 y 1.25 de la Normativa Urbanistica del Plan General, se
demuestra que su contenido no afecta a las determinaciones del plan
correspondiente a la Ordenacion Estructural:

No afeccién a las determinaciones pertenecientes a la ordenacion
estructural del término:

No afecta a la estructura general y las directrices que definen el modelo territorial
y de desarrollo urbano adoptado por el plan al objeto de organizar de modo
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coherente la ocupacién del territorio conforme a la evolucion urbana y a criterios
de sostenibilidad a fin de garantizar la conservacion del medioambiente natural y
urbano y asegurar los movimientos de poblacion en el territorio.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 10 de la Ley 7/2002, de 17 de
Diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia:

No afecta a la clasificacion urbanistica de cada terreno ni a cada una de sus
categorias

No afecta a la calificacién de terrenos como Sistemas Generales.
No afecta a la Red de trafico y peatonal estructural.

No afecta a la determinacién de los usos, densidades y edificabilidades globales
de cada Zona y Sector del Suelo Urbano y Urbanizable.

No afecta a la delimitacién de los sectores del Suelo Urbano No Consolidado.

No afecta a la delimitacién de los sectores, las Areas de Reparto y fijacién del
Aprovechamiento Medio en el Suelo Urbanizable con delimitacion de sectores.

No afecta a las determinaciones relativas a garantizar el suelo suficiente para
viviendas de proteccidn oficial u otros regimenes de proteccién publica.

No afecta a la regulacion de los usos incompatibles y las condiciones para
proceder a la sectorizacién del Suelo Urbanizable No Sectorizado asi como a los
criterios de disposicidon de los sistemas generales para el caso de que se
procediese a su sectorizacién, se contiene en el articulo correspondiente del
Titulo Xl de las Normas Particulares del Suelo Urbanizable.

No afecta a las determinaciones que identifican los elementos y espacios de
valor histérico, natural o paisajistico mas relevantes en el suelo no urbanizable de
especial proteccion.

No afecta a las determinaciones que establecen las medidas para evitar la
formacion de nuevos asentamientos en el suelo no urbanizable.

No afecta a las determinaciones que definen los ambitos de especial proteccion
en el centro histérico, las que identifican los elementos y espacios urbanos que
requieren especial proteccién por su singular valor arquitecténico, histérico o
cultural, asi como aquellas que establecen su régimen de proteccion aplicable.

No afecta a las determinaciones que definen el régimen de proteccion y
servidumbres de los bienes de dominio publico, segun su legislacién sectorial.

Por todo ello, la presente Modificacion Puntual solo afecta a determinaciones de
Ordenacion pormenorizada Preceptiva y Potestativa.
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4.- Contenido de la Modificacion:

En cuanto al contenido y la documentacién de la presente Modificacién, de
acuerdo con su naturaleza y fines y en cumplimiento en lo establecido en el
articulo 19 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la misma consta
de la presente memoria justificativa y el desarrollo de la normativa urbanistica a
modificar.

Dado que el objeto de la presente Modificacion Puntual no tiene incidencia alguna
sobre previsiones de programacion y gestion, no es necesario que contenga
estudio econdmico-financiero que incluya evaluacion analitica de las posibles
implicaciones del Plan, en funcion de los agentes inversores previstos y de la
l6gica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucién, ni un informe de
sostenibilidad econémica, que contenga la justificacion de la existencia de suelo
suficiente para usos productivos y su acomodacién al desarrollo urbano previsto
en el planeamiento, asi como el analisis del impacto de las actuaciones previstas
en las Haciendas de las Administraciones Publicas responsables de la
implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacién y
prestacidn de los servicios necesarios.

La presente Modificacién no contiene Planos y demas documentacién grafica, al
no incidir sobre determinaciones de ordenacion que contengan dichos planos.
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DESARROLLO DE LA NORMATIVA A MODIFICAR
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE JEREZ RELATIVA A CUESTIONES DE NORMATIVA URBANISTICA.

Anadir en el articulo 6.1.9 "Situacion relativa de ocupacion en el mismo
edificio”, la posibilidad de que un mismo local comparta distintas
actividades siempre que todas cumplan la normativa urbanistica y sus usos
sean compatibles entre si.

Se trata de diversificar las posibilidades de uso de los locales comerciales
existentes adaptandose a los nuevos requerimientos que van surgiendo, siempre
dentro del cumplimiento de la legalidad en materia de actividades y no
provocando conflictos de esos usos entre si.

Se modifica la redaccién para aclarar el alcance del concepto de "edificio
exclusivo" en las normas existentes. Se incluye el caso de la subparcela sujeta a
propiedad horizontal en la misma categoria de "piso", asi como la parcela,
completa o no, como destino de un uso exclusivo. También se incluye una
aclaracion al respecto en un parrafo final.

Redaccion actual

Articulo 6.1.9. Situacion relativa de ocupacion en el mismo edificio.

Cualquiera de los usos o actividades urbanas y los establecimientos o unidades que los
generan, puede hallarse en el interior del mismo edificio o parcela ocupando todas o
algunas de las siguientes situaciones que quedan definidas graficamente en el cuadro 4:

a) En una sola de cualquiera de las siguientes posiciones:
- En un piso.
- En la planta baja.
- En el semisdtano (con o sin patio inglés).
- En el patio interior de manzana.
- En el o los sétanos del edificio y/o del patio de manzana.
b) En varios pisos incluidos la planta primera.
c) En planta baja, semisdtano, sétanos o/y patio interior.
d) En planta baja y primera o/y semisotanos, sotanos o/y patio interior.
e) En la totalidad del edlficio, exclusivo para tal uso o actividad.

Redaccién modificada
Articulo 6.1.9. Situacion relativa de ocupacion en el mismo edificio.

Cualquiera de los usos o actividades urbanas y los establecimientos o unidades que los
generan, puede hallarse en el interior del mismo edificio o parcela ocupando todas o
algunas de las siguientes situaciones que quedan definidas graficamente en el cuadro 4:

a) En una sola de cualquiera de las siguientes posiciones:
- En un piso o0 subparcela sujeta a propiedad horizontal.
- En la planta baja.
- En el semisotano (con o sin patio inglés).
- En el patio interior de manzana.
- En el o los sétanos del edificio y/o del patio de manzana.
b) En varios pisos incluidos la planta primera.
c) En planta baja, semisdtano, sétanos o/y patio interior.
d) En planta baja y primera o/y semisdtanos, sotanos o/y patio interior.
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e) En la totalidad del edificio, exclusivo para tal uso o actividad.
f) En la totalidad o parte de la parcela, exclusiva o no para tal uso o actividad.

También podran darse varias actividades que compartan un mismo local, siempre
que cada una de ellas cumplan las condiciones técnicas y urbanisticas exigibles y
los usos sean compatibles entre si.

La exigencia de edificio exclusivo para la implantacion de una actividad implica
que el establecimiento al menos debe tener delimitado su propio terreno y acceso
directo e independiente desde la via publica, con independencia de que comparta
0 no la parcela con otros edificios o locales.
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N002. Eliminar nota que parece excluir a la estabulacion permanente de los usos
propios del suelo no urbanizable en el articulo 6.2.2.1.

Se trata de una modificacion que tiene por Unico objeto despejar dudas sobre la
aplicacion de una norma por una redaccién que da lugar a confusién.

Redaccion actual

Articulo 6.2.2.1. Condiciones de los usos e instalaciones (uso primario en el suelo
no urbanizable)

1. Los usos primarios de los grupos al, a2, a3 sin estabulacion permanente, a4 y a5,
podran desarrollarse, en principio, en el Suelo No Urbanizable y en el Urbanizable No
Sectorizado, sin mas limitaciones que las condiciones exigidas en cada zona del
territorio, por razones de proteccion especifica del mismo.

Redaccion modificada

Articulo 6.2.2.1. Condiciones de los usos e instalaciones (uso primario en el suelo
no urbanizable)

1. Los usos primarios de los grupos al, a2, a3, a4 y ab, podran desarrollarse, en
principio, en el Suelo No Urbanizable y en el Urbanizable No Sectorizado (en el que de
acuerdo con el apartado 3 de este articulo no se permitira la estabulacién permanente),
sin mas limitaciones que las de este articulo y las condiciones exigidas en cada zona del
territorio, por razones de proteccion especifica del mismo.
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N003. Incluir un nuevo punto en el articulo 6.2.2 "Condiciones de Usos e
Instalaciones"” del Uso Primario, en el Titulo VI "Usos", para permitir el
reconocimiento de las instalaciones hipicas tradicionales existentes en la
zona urbana, asi como del Zoobotanico de Jerez.

Se trata de una modificacion que posibilita la conservacién y mejora de las
instalaciones hipicas existentes en la ciudad consolidada asi como del
Zoobotanico, que constituyen, no solo unas actividades econémicas importantes
sino parte fundamental de las sefias de identidad de Jerez.

Redaccion actual
Art. 6.2.2. Condiciones de los usos e instalaciones.

1. Los usos primarios de los grupos al, a2, a3 sin estabulacion permanente, a4 y
a5, podran desarrollarse, en principio, en el Suelo No Urbanizable y en el Urbanizable No
Sectorizado, sin mas limitaciones que las condiciones exigidas en cada zona del
territorio, por razones de proteccion especifica del mismo.

2. Los usos o actividades primarias que también podran admitirse en el Suelo
Urbano y en los ntcleos rurales son los agricolas (Grupo a4), siempre que estén ligados
a vivienda y se produzca en huertas o explotaciones familiares o comunitarias sin mas
limitaciones que las de espacio e higiene que les son propias. En Urbanizable, mientras
no sea edificado cada solar resultante, podran cultivarse o producirse los usos del Grupo
IV en condiciones de higiene y sin restricciones de volumen, en tanto que usos
provisionales y no incompatibles con ninguna zona urbana

3. Los usos primarios en estabulacion permanente o semipermanente, por su
elevado grado de contaminacion y salubridad deberan situarse en el Suelo No
Urbanizable a una distancia al menos de un kilometro del limite del suelo urbano o
urbanizable, y quinientos (500) metros de zona de habitat rural diseminado. Esta ultima
distancia sera también la minima admisible al nucleo urbano para instalaciones de
alojamiento, adiestramiento y sacrificio de animales de compariia y domésticos,

Sin perjuicio de lo anterior, dichas instalaciones, ademas, deberan someterse al
procedimiento de prevencion ambiental correspondiente que determinara su viabilidad a
los efectos ambientales.

4. Las actividades extractivas del grupo a6 se ajustaran a las condiciones y
limitaciones establecidas por el Plan Especial de Canteras y Graveras, aprobado
definitivamente el 26 de Marzo de 1.993, y en todo caso a las normas particulares del
suelo no urbanizable.

5. Las instalaciones precisas, casas, casetas, miradores contra incendios, vallas,
cercas, apriscos, gallineros, cochiqueras, almacenes, silos, etc., acomodaran sus
materiales, alturas, colores, texturas y posicion geografica, en cualquier caso, a las
formas y pautas tradicionales, evitando los materiales brillantes, metalicos, fibrocemento
y ladrillo visto, acomodandose a las normas juridicas urbanisticas y estéticas de estas
Normas. En cualquier circunstancia la Administracion Urbanistica podra desestimar una
instalacion por no armonizar o acomodarse al ambiente natural, en virtud del la
legislacion urbanista aplicable.
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Redacciéon modificada. Se introduce dos nuevos parrafos finales con la
siguiente redaccion:

Art. 6.2.2. Condiciones de los usos e instalaciones.

(...)
6. En atencion a la especial vinculacion de la ciudad con el uso ecuestre y
teniendo en cuenta la importancia economica, turistica, historica y etnografica de
las instalaciones tradicionales destinadas a este uso histdrico de estabulacion
que se encuentran en la trama urbana (Instalaciones de la Real Escuela en la
Avenida Duque de Abrantes, Depdsito de Sementales y Escuela Hipica Municipal
de Chapin, las mismas no se consideraran a ningun efecto como fuera de
ordenacion, pudiendo ser objeto de obras de mejora y ampliacion siempre con el
consiguiente cumplimiento de la normativa sectorial que les fuera de aplicacion.

7. Asi mismo, tendran idéntica consideracion las instalaciones del
Zoobotanico de la ciudad, incluida su ampliacion prevista en los terrenos
adyacentes.
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Modificacion de algunos aspectos de las condiciones de los garajes y
aparcamientos en los articulos 6.3.2 y 6.3.3 flexibilizando la nueva creacion
de este uso en edificios existentes y racionalizando las condiciones de
implantacion del mismo:

En el articulo 6.3.2, se trataria de mejorar la definicién de las categorias 12 y 22,
racionalizando las condiciones de implantacion, asi como de eliminar el concepto
"anexo e inseparable" y sustituirlo por "que forme parte de un edificio con otros
usos basicos o pormenorizados”, y posibilitar la aparicion de nuevos garajes en
locales hoy sin uso.

Obviamente, cualquier actuacion afectada por la regulacién de este articulo
dentro del conjunto histérico artistico debera contar con informe de la Comisién
de Patrimonio del Conjunto Historico-Artistico competente.

Redaccion actual
Articulo 6.3.2-3

Categoria 12: Garaje-aparcamiento, privado, anexo e inseparable de otro uso basico o
pormenorizado, como uso secundario o auxiliar condicionado y compatible. En zonas de
distinto uso solo se permitira en planta baja y sotano y con capacidad regulada en
funcion del otro uso dominante.

Categoria 22: Garaje-aparcamiento publico, de propiedad privada o publica (o en
régimen de concesion). Se permitira en todas las posiciones posibles en un mismo
edificio, o en el subsuelo de un espacio publico (division 62.314 CNAE).

Categoria 32: Aparcamiento en superficie, publico o privado.

Redaccion modificada
Articulo 6.3.2-3

Categoria 1°: Garaje-aparcamiento particular, tanto individual como de uso
comunitario. Se permitira en edificio exclusivo o formando parte de un edificio con
otros usos basicos o pormenorizados como uso secundario o auxiliar condicionado y
compatible. En zonas de distinto uso, en caso de que formen parte de un edificio,
solo se permitira en planta baja y sotano y con capacidad regulada en funcion del otro
uso dominante.

Categoria 2%: Garaje-aparcamiento de uso publico, destinado principalmente a
rotacion, de titularidad privada, publica, o en régimen de concesion. Se permitira
en edificio exclusivo; en plantas baja y sotano de edificio de otros usos; o en el
subsuelo de un espacio publico o privado.

Categoria 32: Aparcamiento en superficie, publico o privado.
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En el articulo 6.3.3 y respecto a la prevision de aseos en garajes, se afade el
término "de rotacion" por entender que son establecimientos de alto uso que
precisan este tipo de dotacién, especificandose que solo seran exigibles en
establecimientos que cuenten con mas de "diez plazas"

Redaccion actual
Articulo 6.3.3-b3 a

10. Aseos. En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de la aplicacion
de legislaciones o normativas especificas de afeccion, se debera disponer en garajes
que no superen los mil quinientos (1.500) metros cuadrados, dos retretes y dos lavabos
separados para hombres y mujeres y, por encima de ese limite, los aseos se
incrementaran en un retrete y lavabo por cada dos mil (2.000) metros cuadrados de
exceso o fraccion.

Estos aseos deberan siempre estar independizados del resto del local destinado a uso
de garajes, por el correspondiente vestibulo de independencia. Deberan ademas
cumplirse las determinaciones derivadas de la aplicacion de las diferentes legislaciones
vigentes de afeccion.

Quedan excluidos del cumplimiento de las determinaciones establecidas en el presente
articulo los garajes vinculados a viviendas.

Redaccion modificada

Articulo 6.3.3-b3 a

10. Aseos. En ausencia de determinaciones mas restrictivas derivadas de la aplicacion
de legislaciones o normativas especificas de afeccion, se debera disponer en garajes de
rotacion que no superen los mil quinientos (1.500) metros cuadrados y por encima de
diez plazas, un retrete y lavabo separados para hombres y mujeres y, por encima de
ese limite, los aseos se incrementaran en un retrete y lavabo por cada dos mil (2.000)
metros cuadrados de exceso o fraccion.

Estos aseos deberan siempre estar independizados del resto del local destinado a uso
de garajes, por el correspondiente vestibulo de independencia. Deberan ademas
cumplirse las determinaciones derivadas de la aplicacion de las diferentes legislaciones
vigentes de afeccion.

Quedan excluidos del cumplimiento de las determinaciones establecidas en el presente
articulo los garajes vinculados a viviendas.
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Correccion del apartado 3.b) "Estaciones de Servicio" del articulo 6.3.2
"Localizacion y Compatibilizacion de los Usos Industriales”, aclarando que
la anchura de 14 metros debe ser para el vial al que de su acceso principal y
no para cualquier vial que lo circunde. Y Adaptacion del mismo articulo al
Decreto-ley 4/2013, de 22 de febrero, de medidas de apoyo al emprendedor
y de estimulo del crecimiento y de la creacion de empleo

El Decreto-ley 4/2013, de 22 de febrero, de "medidas de apoyo al emprendedor y
de estimulo del crecimiento y de la creacién de empleo establece en su articulo
39 y dentro de las medidas en ambito del sector de hidrocarburos modificaciones
en La Ley 34/1998, de 7 de octubre, del sector de hidrocarburos, entre las que
destaca la consideracion de compatibles, con la actividad econdmica de las
instalaciones de suministro de combustible al por menor, los usos del suelo para
actividades comerciales individuales o agrupadas, centros comerciales, parques
comerciales, establecimientos de inspeccién técnica de vehiculos y zonas o
poligonos industriales. En este sentido y para flexibilizar estas compatibilidades,
se modifica el Art 6.3.2.3b) "Localizacibn y compatibilizacion de los usos
industriales (Estaciones de servicios b3b) de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Por otra parte el mismo Decreto flexibiliza la implantacién de las instalaciones de
suministro de combustible al por menor considerandolas compatibles con los
usos que sean aptos para la instalacién de actividades con niveles similares de
peligrosidad, residuos o impacto ambiental, sin precisar expresamente la
cualificacién de apto para estacion de servicio. Por consiguiente se modifica el Art
6.3.2.3b) eliminando la previsidn en los planes parciales de estas instalaciones.

Redaccion actual

Art.6.3.2. Localizacion y compatibilizacion de los usos industriales.

)

(...
3. Actividades de Transporte y Aparcamientos
(...

)
b) Estaciones de servicios (b3b) (grupo 50.5 CNAE)

Los proyectos de estaciones de servicio deberan contener, sea cual sea su ambito de
actuacion, al menos las siguientes especificaciones:

- Conveniencia y necesidad de las instalaciones.

- Adecuacion de los accesos tanto desde el punto de vista del trafico rodado como
peatonal.

- Adecuacion al entorno urbano.

- Distancia minima radial a edificaciones existentes o previstas en el planeamiento de
uso residencial o dotacional de cincuenta (50) metros; dicha distancia se medira desde el
centro geométrico de los tanques de almacenamiento de combustible o de los surtidores,
segun sea el punto mas desfavorable.

- Prevision de medidas compensatorias dirigidas a la mejora del medio urbano natural.

Las estaciones de servicio estaran prohibidas en el suelo urbano, consolidado y no
consolidado, de uso pormenorizado residencial, admitiéndose en el suelo de uso
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actividades econdmicas, siempre que de trate de instalaciones exclusivas, aisladas, en
Solares sin edificios medianeros, y viales perimetrales de al menos 14 metros de
anchura.

Las Estaciones de Servicio que se instalen en Suelo Urbanizable deben estar previstas
en el correspondiente Plan Parcial, en el que se debera justificar el cumplimiento de los
apartados anteriores.

En el suelo no urbanizable podran autorizarse en terrenos que no sean objeto de
especial proteccion, siempre que se justifique la necesidad de su emplazamiento y se
garantice la participacion de la comunidad en las plusvalias que se generan por la
modificacion del destino normal del terreno en aplicacion de lo establecido en el art. 52
de la LOUA, debiendo cumplir en cualquier caso las condiciones impuestas en el articulo
12.2.6.

A los efectos ambientales, en cualquier Estacion de Servicio a instalar, dentro del
Proyecto, deberan contemplarse los riesgos ambientales previsibles y medidas
correctoras propuestas, indicando el resultado final previsto en situaciones de
funcionamiento normal y en caso de producirse anomalias o accidentes.

Las Estaciones de Servicio podran albergar otros usos complementarios, siempre que en
relacion con la ordenanza de zona o el planeamiento de desarrollo, sean usos
permitidos. En todo caso, si el uso complementario fuese taller de automovil, su
superficie maxima no podra exceder de la mitad de la dedicada exclusivamente a
Estacion de Servicio.

La existencia o instalacion de cualquier actividad anexa, aunque ésta fuese de
dominante o principal (talleres, garajes, estaciones autobuses, etc.), no alterara las
condiciones de situacion exigidas al mas molesto o peligroso (condicionante) de los usos
que realiza.

Redaccion modificada

Art.6.3.2. Localizacion y compatibilizacion de los usos industriales.

(...)

3. Actividades de Transporte y Aparcamientos

(...)
b) Estaciones de servicios (b3b) (grupo 47.30 CNAE)

Los proyectos de estaciones de servicio deberan contener, sea cual sea su ambito de
actuacion, al menos las siguientes especificaciones:

- Conveniencia y necesidad de las instalaciones.

- Adecuacion de los accesos tanto desde el punto de vista del trafico rodado como
peatonal.

- Adecuacion al entorno urbano.

- Distancia minima radial a edificaciones existentes o previstas en el planeamiento de
uso residencial o dotacional de cincuenta (50) metros; dicha distancia se medira desde el
centro geométrico de los tanques de almacenamiento de combustible o de los surtidores,
segun sea el punto mas desfavorable.

- Prevision de medidas compensatorias dirigidas a la mejora del medio urbano natural.
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Las estaciones de servicio estaran prohibidas en el suelo urbano, consolidado y no
consolidado, de uso pormenorizado residencial, admitiéndose en el suelo de uso
actividades economicas, siempre que de trate de instalaciones exclusivas, aisladas, en
solares sin edificios medianeros, y con un vial perimetral principal o de acceso de al
menos 14 metros de anchura.

En el suelo no urbanizable podran autorizarse en terrenos que no sean objeto de
especial proteccion, siempre que se justifique la necesidad de su emplazamiento y se
garantice la participacion de la comunidad en las plusvalias que se generan por la
modificacion del destino normal del terreno en aplicacion de lo establecido en el art. 52
de la LOUA, debiendo cumplir en cualquier caso las condiciones impuestas en el articulo
12.2.6.

A los efectos ambientales, en cualquier Estacion de Servicio a instalar, dentro del
Proyecto, deberan contemplarse los riesgos ambientales previsibles y medidas
correctoras propuestas, indicando el resultado final previsto en situaciones de
funcionamiento normal y en caso de producirse anomalias o accidentes.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 39 del Real Decreto-ley 4/2013, de
22 de febrero, de medidas de apoyo al emprendedor y de estimulo del
crecimiento y de la creacion de empleo, publicado en BOE n® 47 de 23 de febrero
de 2013, y dentro de las denominadas “Medidas en el ambito del sector de
hidrocarburos” (Titulo V de dicho Decreto), el articulo 43.2 de la Ley 34/1998, de
7 de octubre, del sector de hidrocarburos, las Estaciones de Servicio podran
albergar otros usos complementarios, incluyéndose entre estos cualquiera de los
usos pertenecientes a los uso globales B, D o E del Titulo VI de las Normas
urbanisticas del PGOU, siempre que no sean usos prohibidos por su tolerancia o
compatibilidad.

La existencia o instalacion de cualquier actividad anexa, aunque ésta fuese de
dominante o principal (talleres, garajes, estaciones autobuses, etc.), no alterara las
condiciones de situacion exigidas al mas molesto o peligroso (condicionante) de los usos
que realiza.
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N006. Eliminacion de la obligacion de un aseo por cada sexo en industrias en el
articulo 6.3.3 al no responder dicha exigencia a ninguna normativa sectorial:

Redaccion actual

Art. 6.3.3.
b1. Gran Industria, b2. Pequena Industria y b4 Almacenes

Se establecen las siguientes condiciones:

1. Aseos y vestuarios: En ausencia de determinaciones derivadas de la aplicacion de
legislaciones sectoriales de afeccion, los edificios destinados a este uso, la dotacion
minima sera a razon de un retrete, un lavabo y una ducha por cada grupo de 10
operarios o fraccion, para cada sexo.

Redaccion modificada

Art. 6.3.3.
b1. Gran Industria, b2. Pequena Industria y b4 Almacenes

Se establecen las siguientes condiciones:

1. Aseos y vestuarios: En ausencia de determinaciones derivadas de la aplicacion de
legislaciones sectoriales de afeccion, los edificios destinados a este uso, la dotacion
minima sera a razon de un retrete, un lavabo y una ducha por cada grupo de 10
operarios o fraccion.
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N007. Modificacion del articulo 6.5.2. "Localizacion y compatibilizaciéon de los
usos terciarios”, aceptando el uso comercial en planta primera en aquellos
edificios existentes que contemplasen en su origen el terciario en esa
posicion. Modificacion del articulo 6.5.1. "Definicion y clasificacion
general"”, apartado d4 "Hospedaje" para incluir el subtipo "apartamento
turisticos” a que hace referencia la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del
Turismo de Andalucia, asi como del Art. 6.5.2. "Localizacion vy
compatibilizacion de los usos terciarios”, apartado d4 "Hospedaje" para
regular su implantacion.

e Uso comercial

Redaccion actual

Articulo 6.5.2. Localizacion y compatibilizacion de los usos terciarios

d2 Comercio.

Los establecimientos destinados al comercio minorista podran situarse en planta baja y
sotano de edificacion en zona residencial de suelo urbano consolidado, siempre que su
superficie construida destinada a venta directa al publico sea inferior a mil (1.000) metros
construidos, y el nivel de riesgo maximo admisible de sus almacenes anejos, sea bajo;
esta limitacion no regira para las areas de planeamiento incorporado, las areas de
reforma interior y los sectores de suelo urbano y urbanizable. En todos los suelos se
admitiran en cualquier posicion y sin limitacion para edificio exclusivo o edificio distinto al
uso residencial, a excepcion de los supermercados y grandes superficies comerciales
que solo se admitiran en edificio exclusivo.

Redaccion modificada

Articulo 6.5.2. Localizacion y compatibilizacion de los usos terciarios

d2 Comercio.

Los establecimientos destinados al comercio minorista podran situarse en planta baja y
sotano de edificacion en zona residencial de suelo urbano consolidado, siempre que su
superficie construida destinada a venta directa al publico sea inferior a mil (1.000) metros
construidos, y el nivel de riesgo maximo admisible de sus almacenes anejos, sea bajo.
Esta limitacion no regira para las areas de planeamiento incorporado, las areas de
reforma interior y los sectores de suelo urbano y urbanizable. En todos los suelos se
admitiran en cualquier posicion y sin limitacion para edificio exclusivo o edificio distinto al
uso residencial, a excepcion de los supermercados y grandes superficies comerciales
que solo se admitiran en edificio exclusivo. También podran ubicarse en aquellas
plantas distintas a la baja de edificios existentes de uso residencial en los que ya
estuviera contemplado en origen el uso terciario.

e Apartamentos turisticos

Redaccion actual

Articulo 6.5.1. "Definicion y clasificacion general”

(...)
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a4. Hospedaje

Comprenden aquellas actividades que se destinan a proporcional alojamiento temporal a
las personas. Se establecen dos subgrupos, atendiendo al tipo de alojamiento Se
corresponden con las subdivisiones 55.1 y 55.2 del CNAE.

a. Establecimientos hoteleros: hoteles, hoteles apartamentos, hostales, pensiones, La
categoria de los establecimientos hoteleros vendra determinada por el Decreto 47/2004,
de 10 de febrero, de Establecimientos Hoteleros, o norma que la sustituya. Se incluyen
en este grupo las residencias de estudiantes, colegios mayores universitarios.

b. Hospedaje al aire libre: como camping, campamentos o albergues en los que las
actividades se desarrollen, fundamentalmente, al aire libre.

Dichas actividades podran prestar servicios complementarios distintos al hospedaje en el
mismo establecimiento (restaurantes, cafeterias, etc.). No se incluyen en este punto los
alojamientos de asistencia social, de ancianos, ni conventos, ni residencias con direccion
médica, que perteneceran al uso pormenorizado sanitario y asistencial.

Art. 6.5.2. Localizacion y compatibilizacion de los usos terciarios.

(...)
a4. Hospedaje

Los establecimientos hoteleros podran situarse en cualquier zona, pero siempre en
edificio exclusivo o distinto uso al uso residencial de viviendas, sin perjuicio de las
normas particulares de cada zona.

El hospedaje al aire libre, se admitira en el suelo no urbanizable con las limitaciones que
Se imponga por sus normas particulares.

Redaccion modificada

Articulo 6.5.1. "Definicion y clasificacion general”

(...)

a4. Hospedaje

Comprenden aquellas actividades que se destinan a proporcional alojamiento temporal a
las personas. Se establecen dos subgrupos, atendiendo al tipo de alojamiento Se
corresponden con las subdivisiones 55.1 y 55.2 del CNAE.

a. Establecimientos hoteleros: hoteles, hoteles apartamentos, hostales, pensiones, La
categoria de los establecimientos hoteleros vendra determinada por el Decreto 47/2004,
de 10 de febrero, de Establecimientos Hoteleros, o norma que la sustituya. Se incluyen
en este grupo las residencias de estudiantes, colegios mayores universitarios.

b. Hospedaje al aire libre: como camping, campamentos o albergues en los que las
actividades se desarrollen, fundamentalmente, al aire libre.
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c. Apartamentos Turisticos. Establecimientos destinados a prestar el servicio de
alojamiento turistico, compuestos por un conjunto de unidades de alojamiento y
regulados por la LEY 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia y su
desarrollo reglamentario o0 norma que los sustituya.

Dichas actividades podran prestar servicios complementarios distintos al hospedaje en el
mismo establecimiento (restaurantes, cafeterias, etc.). No se incluyen en este punto los
alojamientos de asistencia social, de ancianos, ni conventos, ni residencias con direccion
médica, que perteneceran al uso pormenorizado sanitario y asistencial.

Art. 6.5.2. Localizacion y compatibilizacion de los usos terciarios.

(...)
a4. Hospedaje

Los establecimientos hoteleros podran situarse en cualquier zona, pero siempre en
edificio exclusivo o distinto uso al uso residencial de viviendas, sin perjuicio de las
normas particulares de cada zona.

El hospedaje al aire libre, se admitira en el suelo no urbanizable con las limitaciones que
se imponga por sus normas particulares.

Los apartamentos turisticos podran localizarse en zona global residencial en las
mismas condiciones que sea admitido el uso residencial considerandose
compatibles entre si, y en cualquier otra zona en las mismas condiciones que las
establecidas para los establecimientos hoteleros, y su implantacién se regulara
por las determinaciones establecidas en la LEY 13/2011, de 23 de diciembre, del
Turismo de Andalucia y su desarrollo reglamentario o norma que los sustituya.
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N008. Anadir la posibilidad de implantacion con condiciones, de las oficinas y
servicios privados en el articulo 6.5.2.d3 posibilitando la implantacion de
oficinas de servicios y despachos profesionales compartiendo espacio con
las viviendas:

Redaccion actual

Articulo 6.5.2-d3

Las actividades que conlleven la atencion al publico en sus instalaciones (grupo 1 de la
clasificacion), se admitiran soélo en planta baja y sotano en edificacion residencial, o en
cualquier posicion para edificio exclusivo o distinto al residencial. Se exceptuan los
centros hospitalarios privados con internamiento, guarderias que se localizaran en
edificio exclusivo para zonas residenciales.

Aquellas actividades comprendidas en el grupo 2 y que ademds no almacenan
productos, no sea productoras de ruidos y vibraciones, no emanen gases y humos,
funcionen en horario diurno (7-23 h) y el numero de trabajadores no exceda de diez (10),
podran implantarse en cualquier posicion y situacion.

Aquellas actividades de interés publico privado que comprenda la realizacion de
actividades industriales, se localizaran segun el uso especifico (industrial).

Redaccion modificada

Articulo 6.5.2-d3

Las actividades que conlleven la atencion al publico en sus instalaciones (grupo a de la
clasificacion), se admitiran soélo en planta baja y sotano en edificacion residencial, o en
cualquier posicion para edificio exclusivo o distinto al residencial. Se exceptuan los
centros hospitalarios privados con internamiento y guarderias, que en zonas de uso
global residencial se localizaran en edificio exclusivo.

Aquellas actividades comprendidas en el grupo b y que ademdas no almacenan
productos, no sea productoras de ruidos y vibraciones, no emanen gases y humos,
funcionen en horario diurno (7-23 h) y el numero de trabajadores no exceda de diez (10),
podran implantarse en cualquier posicion y situacion, pudiendo incluso implantarse
compartiendo espacio con viviendas existentes, siempre que aseos y otras
dependencias requeridas para la actividad sean distintas a las de la vivienda en
la que se inserten”.

Aquellas actividades de interés publico privado que comprenda la realizacion de
actividades industriales, se localizaran segun el uso especifico (industrial).
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N009. Correccion del articulo 6.5.3. en cuanto a la dotacion de aseos en uso
comercial:

Se trata de corregir los médulos aplicables para el calculo de la dotacién de
aseos en el uso comercial, que tras su aplicacién se han mostrado excesivos. Por
coherencia, se ajusta el uso de oficinas al nuevo texto propuesto para el
comercial.

Redaccion actual

Art. 6.5.3 Condiciones de los establecimientos de los usos terciarios.

(...)

d2. Comercio

4. Aseos: Los establecimientos comerciales cuyo aforo sea inferior a 25 personas,
deberan disponer de un aseo dotado con un (1) inodoro y un (1) lavabo para uso de sus
trabajadores. Cuando el aforo sea superior dicho aseo sera para uso publico, con la
siguiente dotacion: hasta 100 metros cuadrados de superficie construida, un retrete y un
lavabo; por cada 200 metros cuadrados mas o fraccion, se aumentara un retrete y un
lavabo. Caso de que la superficie construida sea superior a cuatrocientos (400) metros
cuadrados, los aseos seran independientes para cada sexo.

En cualquier caso, estos servicios no podran comunicar directamente con el resto del
local y, por consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

Para establecimientos que requieran aseo publico, debera contar al menos con uno que
cumpla la normativa de accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectonicas.

(...)
d3. Oficinas y Servicios Privados de Interés Publico

2. Aseos: En ausencia de normativa sectorial, los servicios sanitarios que deberan
disponer seran, un (1) inodoro y un (1) lavabo para establecimientos con una superficie
construida inferior a cien (100) metros cuadrados; por cada doscientos (200) metros
cuadrados mas o fraccion, se aumentara un (1) inodoro y un (1) lavabo

En cualquier caso, estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los
locales y, por consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

Redaccion modificada

Art. 6.5.3 Condiciones de los establecimientos de los usos terciarios.

(...)

d2. Comercio

4. Aseos: Los establecimientos comerciales deberan disponer de los aseos de
personal que disponga la normativa de Seguridad y Salud en los lugares de
trabajo, en funcion del numero de trabajadores. Subsidiariamente, deberan
disponer de un aseo dotado de un (1) inodoro y un (1) lavabo cuando su
superficie construida no supere los doscientos (200) metros cuadrados. Por cada
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trescientos (300) metros cuadrados mas o fraccion, se aumentara un (1) inodoro
y un (1) lavabo.

A las actividades comerciales que impliquen estancia prolongada de personas,
por ejemplo en establecimientos comerciales de caracter colectivo o cuando
exista un régimen de autoservicio que implique una actividad de eleccion de
productos por parte del cliente, dispondran de un aseo destinado al publico
dotado con un (1) inodoro y un (1) lavabo cuando su superficie de venta al
publico sea superior a doscientos (200) metros cuadrados. Esta dotacion se
incrementara en un (1) inodoro y un (1) lavabo cuando supere los cuatrocientos
(400) metros cuadrados, y asi sucesivamente para cada intervalo de doscientos
(200) metros cuadrados. A partir de mil (1000) metros cuadrados de superficie de
venta se incrementara en un (1) inodoro y un (1) lavabo por cada mil (1000)
metros cuadrados o fraccion.

En caso de usos comerciales en los que no sea previsible gran afluencia de
publico, tales como exposicion y venta de muebles, vehiculos, etc., dispondran de
un aseo destinado al publico dotado de un (1) inodoro y un (1) lavabo cuando su
superficie de venta al publico supere los quinientos (500) metros cuadrados. Esta
dotacion se incrementara en un (1) inodoro y un (1) lavabo cuando supere los mil
(1000) metros cuadrados, y asi sucesivamente para cada intervalo de dos mil
(2000) metros cuadrados o fraccion. Para estas actividades, el numero de aseos
resultantes para el personal podra servir a efectos del computo de aseos de uso
publico.

Los aseos no podran comunicar directamente con el resto del local, debiendo
instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento. En los locales inferiores a 100
m? construidos podréd sustituirse este vestibulo por un acceso indirecto desde la
zona de publico.

Existira division de aseos por sexos cuando el numero de inodoros sea de dos o
mas.

Debera aplicarse la normativa vigente en materia de accesibilidad y eliminacion
de barreras arquitectonicas para el disefio de los aseos.
(...)

d3. Oficinas y Servicios Privados de Interés Publico

2. Aseos: Se seguiran los mismos criterios establecidos para el uso d2,
comercio, teniendo en cuenta la dotacion de aseos para trabajadores y, en su
caso, para el publico, la estancia prolongada de personas, la menor o mayor
afluencia de publico y la superficie util destinada al publico. En cualquier caso, el
numero de aseos resultantes para el personal podra servir a efectos del computo
de aseos de uso publico.
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N010. Adecuacion de la normativa de usos (Titulo VI de la Normas Urbanisticas
del PGOU), al Real Decreto 475/2007 de 13 de abril por el que se aprueba la
Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas (CNAE), que viene a
sustituir al RD 1560/1992.

Teniendo en cuenta que, como ya se mencionaba en el apartado e) del punto 2
del presente documento, se ha detectado la necesidad de adecuar la normativa
de usos (Titulo VI), a la aparicion del Real Decreto 475/2007 de 13 de abril por el
que se aprueba la Clasificacion Nacional de Actividades Econdémicas (CNAE),
gue viene a sustituir al RD 1560/1992 que es el que aparece en dicho capitulo de
la normativa urbanistica del PGOU. Esta nueva clasificacion CNAE se public6 en
BOE n?102 de 28 de abril de 2007.

Dado que el gran numero modificaciones que supone esta adaptacion se estima
conveniente la redaccion de Texto Refundido del titulo IV de las Normas
Urbanisticas del PGOU, y asi lograr el adecuado e idéneo ejercicio por cualquier
persona del derecho de consulta sobre el instrumento de planeamiento integro.
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Incluir en el articulo 7.1.2 "Tipos de obras de edificacion", la definicion de
rehabilitacion al no aparecer como tal.

Redaccion actual
Articulo 7.1.2. Tipos de obras de edificacion

1. A los efectos de la aplicacion de las condiciones generales y particulares
reguladas en las presentes Normas, se establecen los siguientes tipos de obras de
edificacion:

1.1.  Obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado:

(...)
1.2.  Obras de reforma: Son aquellas obras que, manteniendo los elementos de valor y
las caracteristicas esenciales de la edificacion existente, pueden hacer modificaciones
que alteren la organizacion general, la estructura arquitectonica y la distribucion del
edificio. Segun los elementos afectados se distinguen los subtipos siguientes:

(...)
1.3. bras de demolicion que, segun supongan o no la total desaparicion de lo
edificado seran de demolicion total o parcial.

1.4.  Obras de nueva edificacion: Son aquellas que suponen una nueva construccion
de la totalidad o parte de la parcela. Comprende los subtipos siguientes:

(...)
2. Las condiciones particulares de zona y las normas de proteccion podran limitar
los distintos tipos de obras que se puedan ejecutar en una zona o edificio.

Redaccion modificada
Articulo 7.1.2. Tipos de obras de edificacion

1. A los efectos de la aplicacion de las condiciones generales y particulares
reguladas en las presentes Normas, se establecen los siguientes tipos de obras de
edificacion:

1.1.  Obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado:

(...)
1.2. bras de reforma: Son aquellas obras que, manteniendo los elementos de valor y
las caracteristicas esenciales de la edificacion existente, pueden hacer modificaciones
que alteren la organizacion general, la estructura arquitectonica y la distribucion del
edificio. Segun los elementos afectados se distinguen los subtipos siguientes:

()
1.3. Obras de demolicion que, segun supongan o no la total desaparicion de lo
edificado seran de demolicion total o parcial.

1.4.  Obras de nueva edificacion: Son aquellas que suponen una nueva construccion
de la totalidad o parte de la parcela. Comprende los subtipos siguientes:

(..)

1.5 Obras de Rehabilitacion: se entiende por rehabilitacion la recuperacion o
modificacion de la habitabilidad de un edificio existente, tenga o no un valor
historico o artistico dado.
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Comprende las actuaciones tendentes a la recuperacion y mejora del
parque edificado, de forma que sus condiciones y prestaciones cumplan con la
legislacion vigente en materia de vivienda y/o edificacion, tanto a nivel estatal
como autonémico, con especial incidencia en procurar el acondicionamiento de
los edificios respecto a los requisitos de funcionalidad, seguridad, habitabilidad y
reduccion de impacto ambiental.

Las actuaciones de rehabilitacion de edificios y de viviendas respecto a los
requisitos basicos de la edificacion, se referiran a:

a) La funcionalidad, de forma que posibiliten:
- 1° Su adecuacion al uso y a las funciones previstas.
- 2° A las adecuadas condiciones de accesibilidad, movilidad, acceso y
circulacion en el edificio y la vivienda.
- 3?2 A la adecuada dotacion de instalaciones para suministros y servicios de
conformidad con la normativa vigente.

b) La seguridad, que haran referencia a:

- 1° El estado y condiciones de la seguridad estructural: cimentacion,
soportes, vigas, forjados, relacionados con la resistencia mecanica y
estabilidad del edificio.

- 2% Las condiciones exigibles de seguridad en caso de incendio relativas al
desalojo del edificio y acceso de equipos rescate.

- 3% Las condiciones que garanticen la seguridad de utilizacion, de forma
que el uso normal no suponga riesgo de accidente.

c) La habitabilidad entendida como aquellas condiciones que se refieren a:

- 1° La higiene, salud y proteccion del medio ambiente, condiciones de
salubridad y estanqueidad.

- 2% La proteccion contra el ruido.

- 32 Los sistemas de ahorro de energia y aislamiento térmico, para un uso
racional de la energia.

- 4° Aquellos otros aspectos relacionados con el uso del edificio, destinado a
viviendas fundamentalmente.

d) La reduccion de impactos ambientales mediante las actuaciones relacionadas
con:
1° La optimizacion de los recursos disponibles, reutilizacion, reciclaje, y
uso de recursos renovables en la rehabilitacion.
- 2?2 La conservacion del medio ambiente atendiendo a la gestion de
residuos y prevencion o reduccion de emisiones de CO2.
- 3?2 La obtencion y mantenimiento de ambientes saludables en los edificios,
optimizacion de la ventilacion y aireacion natural y aprovechamiento de la
iluminacion natural y soleamiento.

2. Las condiciones particulares de zona y las normas de proteccion podran limitar
los distintos tipos de obras que se puedan ejecutar en una zona o edificio.
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N012. Modificacion del articulo 7.2.2 "aplicacion de las condiciones de parcela"
con objeto de admitir parcelaciones que reconozcan situaciones histdricas
existentes con edificaciones ya consolidadas, permitiendo de esta manera
la regularizacion y/o legalizacion de las edificaciones.

Redaccion actual

Art.7.2.2. Aplicacion de las condiciones de la parcela.

Las condiciones de la parcela sdlo se aplicaran a las obras de sustitucion, reconstruccion,
ampliacion y nueva planta, sin perjuicio de lo que se establezca en las condiciones
particulares de zona.

Ello significa, tal y como se especifica en el Capitulo en el que se regula el régimen de
“fuera de ordenacion’, que con el fin de facilitar la regularizacion urbanistica de las zonas
periféricas en las que predominan las viviendas unifamiliares autoconstruidas (tipologias
del Grupo C y EATIM) y siempre que no se dificulte la consecucion de los objetivos
generales establecidos en su caso por el Plan, se posibilitara la legalizacion de las
edificaciones construidas que resulten disconformes con algun parametro de las
condiciones particulares de edificacion establecidas en las normas urbanisticas, siempre
que se dé la concurrencia de las siguientes circunstancias: que el plazo para el gjercicio de
las medidas de proteccion de la legalidad haya prescrito, que la edificacion no se localice
en terrenos destinados por el planeamiento a usos publicos y que la misma esté destinada
a un uso admitido por el planeamiento. En el caso que concurran estas circunstancias, se
admitiran las obras de conservacion y consolidacion, incluso obras de mejora siempre que
no supongan aumento del volumen construido.

En cualquier caso, para ampliaciones, la edificabilidad total nunca podra superar a la
cantidad que se obtiene de la aplicacion de las condiciones de la parcela para una
edificacion de nueva planta.

Redaccion modificada

Art.7.2.2. Aplicacion de las condiciones de la parcela.

Las condiciones de la parcela sélo se aplicaran a las obras de sustitucion, reconstruccion,
ampliacion y nueva planta, sin perjuicio de lo que se establezca en las condiciones
particulares de zona.

Ello significa, tal y como se especifica en el Capitulo en el que se regula el régimen de
“fuera de ordenacion”, que con el fin de facilitar la regularizacion urbanistica de las zonas
periféricas en las que predominan las viviendas unifamiliares autoconstruidas (tipologias
del Grupo C y EATIM) y siempre que no se dificulte la consecucion de los objetivos
generales establecidos en su caso por el Plan, se posibilitara la legalizacion de las
edificaciones construidas que resulten disconformes con algun parametro de las
condiciones particulares de edificacion establecidas en las normas urbanisticas, siempre
que se dé la concurrencia de las siguientes circunstancias: que el plazo para el gjercicio de
las medidas de proteccion de la legalidad haya prescrito, que la edificacion no se localice
en terrenos destinados por el planeamiento a usos publicos y que la misma esté destinada
a un uso admitido por el planeamiento.

lgualmente, con el mismo fin de facilitar la regularizacion urbanistica de las zonas
periféricas en las que predominan las viviendas unifamiliares autoconstruidas y con
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el objetivo de adaptar la situacion registral de esas parcelas a la realidad fisica
existente, se podran admitir parcelaciones que resulten disconformes con algun
parametro de las condiciones particulares establecidas en las normas urbanisticas,
siempre que se dé la concurrencia de las circunstancias expresadas en el parrafo
anterior y que se justifique fehacientemente la existencia de esa situacion fisica
con anterioridad a la entrada en vigor del PGMO-95. Igualmente, en las unidades
de ejecucion desarrolladas o en desarrollo, se favorecera la regularizacion
urbanistica tanto de las edificaciones existentes reconocidas por el instrumento de
planeamiento o el de equidistribucion, como de la parcela soporte de las mismas,
aun cuando resulten disconformes con algun parametro de las condiciones
particulares de edificacion establecidas en las normas urbanisticas.

En cualquier caso, para ampliaciones, la edificabilidad total nunca podra superar a la
cantidad que se obtiene de la aplicacion de las condiciones de la parcela para una
edificacion de nueva planta.
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Modificacion del articulo 7.3.18 (Computo de la superficie edificada), para
simplificar los procedimientos para determinadas obras en fachadas sin
trascendencia sobre la configuracion interior del edificio.

Redaccion actual

Art. 7.3.18. Computo de la superficie edificada.

Salvo que las normas de zona establezcan otros, para el computo del consumo de
aprovechamiento respecto de la superficie edificada, se seguiran los siguientes criterios:

1. No se computara como superficie edificada:

- La de las construcciones bajo rasante.

- La primera crujia de los soportales de uso comunitario anexos a calle o espacio libre
(publico o privado). Estos soportales solo podran cerrarse si la parcela soporte cuenta
con remanente de edificabilidad para ello.

- La primera crujia de las plantas bajas porticadas libres con frente a calle o espacio libre
(publico o privado). Estas crujias solo podran cerrarse si la parcela soporte cuenta con
remanente de edificabilidad para ello.

- Los pasajes de uso comunitario de acceso a espacios libres.

- Los patios interiores de parcela que no estén cubiertos aunque estén cerrados en todo
Su perimetro

- Las cubiertas en las condiciones establecidas en este Titulo.

- Los elementos ornamentales en cubierta.

- La superficie bajo la cubierta si por su altura carece de posibilidades de uso.

2. Computaran integramente los cuartos de caldera, basuras, contadores y otros
analogos, asi como todos los cuerpos volados cerrados, porches y las edificaciones
auxiliares.

3. A efectos de superficie edificada, los cuerpos volados abiertos, las pérgolas y las
galerias de patios, computaran como el cincuenta por ciento de su superficie, a
excepcion de las pérgolas que se instalen en espacios libres de uso comunitario, que no
computaran como superficie edificada.

4. No computara a efectos de consumo de aprovechamiento urbanistico la superficie
bajo rasante dedicada a aparcamiento o a instalaciones técnicas o trasteros asociados al
uso principal del edificio, hasta el limite dispuesto en el art. 3.1.2 de las presentes
Normas.

Redaccion modificada

Art. 7.3.18. Computo de la superficie edificada.

Salvo que las normas de zona establezcan otros, para el computo del consumo de
aprovechamiento respecto de la superficie edificada, se seguiran los siguientes criterios:

1. No se computara como supetrficie edificada:

- La de las construcciones bajo rasante.
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- La primera crujia de los soportales de uso comunitario anexos a calle o espacio libre
(publico o privado). Estos soportales solo podran cerrarse si la parcela soporte cuenta
con remanente de edificabilidad para ello.

- La primera crujia de las plantas bajas porticadas libres con frente a calle o espacio libre
(publico o privado). Estas crujias solo podran cerrarse si la parcela soporte cuenta con
remanente de edificabilidad para ello.

- Los pasajes de uso comunitario de acceso a espacios libres.

- Los patios interiores de parcela que no estén cubiertos aunque estén cerrados en todo
Su perimetro

- Las cubiertas en las condiciones establecidas en este Titulo.

- Los elementos ornamentales en cubierta.

- La superficie bajo la cubierta si por su altura carece de posibilidades de uso.

2. Computaran integramente los cuartos de caldera, basuras, contadores y otros
analogos, asi como todos los cuerpos volados cerrados, porches y las edificaciones
auxiliares.

3. A efectos de superficie edificada, los cuerpos volados abiertos, las pérgolas y las
galerias de patios, computaran como el cincuenta por ciento de su superficie, a
excepcion de las pérgolas que se instalen en espacios libres de uso comunitario, que no
computaran como superficie edificada.

4. No computara a efectos de consumo de aprovechamiento urbanistico la superficie
bajo rasante dedicada a aparcamiento o a instalaciones técnicas o trasteros asociados al
uso principal del edificio, hasta el limite dispuesto en el art. 3.1.2 de las presentes
Normas.

5. No supondran modificacion de la superficie edificada los acristalamientos o
cierros de balcones o similares en edificaciones existentes que no conlleven
nueva cubricion o los que no tengan un voladizo superior a 50 cm medidos en
perpendicular desde el plano de fachada.
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NO014. Anadir la prohibicion de cerrar espacios privados desde los que se acceda
de manera exclusiva a locales al menos que se garantice su apertura libre
en horario comercial de dichos locales, (articulo 7.3.31)

Redaccion actual

Articulo 7.3.31. Planta baja.

Sin perjuicio de las condiciones que le correspondan en funcion del uso al que se destine
la edificacion, la distancia entre la cota de soleria de planta baja y la cara inferior del
forjado que la cubre (o estructura portante), sera como minimo de tres metros (3 m.) y
como maximo de cinco metros (5 m.), salvo que se trate de rehabilitacion, reforma o
ampliacion de edificios existentes.

Esta condicion no sera de aplicacion cuando las condiciones particulares de zona
establecieran otros parametros (suelo de actividades econdmicas), y tampoco para
Equipamientos. Sdlo para la cuantificacion de la altura maxima del edificio (art. 7.3.21),
se considerara una altura maxima de planta baja de 5,40 m. (distancia entre la cota de
soleria de planta baja y la cota de soleria de planta primera).

En las edificaciones de nueva planta residenciales no se admitiran entreplantas, ni
siquiera en sus locales de planta baja.

Para edificios de nueva planta, sera necesario especificar en el proyecto basico la
rasante de la calle en todo el perimetro del edificio, y la cota de terminacion de todos los
locales, que deberan ser accesibles desde la calle. Los locales, aun sin uso, se
asimilaran a local de publica concurrencia, de cara a obtener la licencia de obras y
primera utilizacion. No se admitiran subdivisiones de locales, con o sin uso, que
incumplan la posibilidad de ser accesibles desde la calle o espacio libre publico.

Redaccion modificada

Articulo 7.3.31. Planta baja.

Sin perjuicio de las condiciones que le correspondan en funcion del uso al que se destine
la edificacion, la distancia entre la cota de soleria de planta baja y la cara inferior del
forjado que la cubre (o estructura portante), sera como minimo de tres metros (3 m.) y
como maximo de cinco metros (5 m.), salvo que se trate de rehabilitacion, reforma o
ampliacion de edificios existentes.

Esta condicion no sera de aplicacion cuando las condiciones particulares de zona
establecieran otros parametros (suelo de actividades econdmicas), y tampoco para
Equipamientos. Sdlo para la cuantificacion de la altura maxima del edificio (art. 7.3.21),
se considerara una altura maxima de planta baja de 5,40 m. (distancia entre la cota de
soleria de planta baja y la cota de soleria de planta primera).

En las edificaciones de nueva planta residenciales no se admitiran entreplantas, ni
siquiera en sus locales de planta baja.

Para edificios de nueva planta, sera necesario especificar en el proyecto basico la
rasante de la calle en todo el perimetro del edificio, y la cota de terminacion de todos los
locales, que deberan ser accesibles desde la calle. Los locales, aun sin uso, se
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asimilaran a local de publica concurrencia, de cara a obtener la licencia de obras y
primera utilizacion. No se admitiran subdivisiones de locales, con o sin uso, que
incumplan la posibilidad de ser accesibles desde la calle o espacio libre publico.

Se permiten los cerramientos de aquellos espacios privados en los que puedan
independizarse los accesos a locales que tengan o puedan tener actividades que
impliguen concurrencia de publico, debiendo aceptarse y cumplirse la condicion
de mantenerlos abiertos en horario de apertura de dichos locales. El tipo de
cerramiento, en estos casos, facilitara la visualizacion de los mismos desde la via
publica.
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NO015. Correccion de la definicion y del punto 5 de las condiciones particulares de
la residencial en hilera en el articulo 7.4.6. sobre el concepto de la tipologia
y determinados usos en la misma, modificando asi mismo el punto
correspondiente a las condiciones particulares del subtipo D2 (unifamiliares
en hilera en Pedanias y barriadas Rurales) con el fin de flexibilizar la
implantacion de usos terciarios en dichas zonas

Redaccion actual

Articulo 7.4.6. Residencial Unifamiliar

(...)
D. Residencial Unifamiliar en Hilera (UF/H):

Es la promocion de tres o mas viviendas (ya que dos seria UF/P o UF/M), colindantes
unas con otras de forma consecutiva y con accesos individualizados a cada vivienda
desde calle publica, o desde calle privada peatonal o rodada, debiendo cumplirse los
parametros de parcela minima total para la promocion y de subparcela minima para cada
vivienda, segun lo dispuesto en las Normas Particulares.

Condiciones Particulares de la tipologia Residencial Unifamiliar en Hilera

(...)

5. No se permitiran usos terciarios (d) salvo en edificios singulares exclusivos con
morfologia de edificacion aislada, a los que se aplicara la regulacion de usos terciarios
de la Zona de Ordenanzas “E”, o en edificios en que ya estuvieran instalados en el
momento de la aprobacion de este Plan. El resto de condiciones de uso seran las de su
Zona de Ordenanzas (D), segun se refleja en el Capitulo | del Titulo X (Normas
Particulares del Suelo Urbano).

Redaccion modificada

Articulo 7.4.6. Residencial Unifamiliar

(...)
D. Residencial Unifamiliar en Hilera (UF/H):

Es la promocion de tres o mas viviendas (0 dos si se tratase de una parcela existente
a la entrada en vigor del presente Plan que no admitiera por superficie mas de
este numero), colindantes unas con otras de forma consecutiva y con accesos
individualizados a cada vivienda desde calle publica, o desde calle privada peatonal o
rodada, debiendo cumplirse los parametros de parcela minima total para la promocion y
de subparcela minima para cada vivienda, segun lo dispuesto en las Normas
Particulares.

Condiciones Particulares de la tipologia Residencial Unifamiliar en Hilera

(...)

5. No se permitiran usos terciarios (d) salvo en el subtipo D2 (pedanias y barriadas
rurales) y edificios singulares exclusivos con morfologia de edificacion aislada, a los que
se aplicara la regulacion de usos terciarios de la Zona de Ordenanzas “E”, o en edificios
en que ya estuvieran instalados y autorizados en el momento de la aprobacion de este
Plan. Quedan prohibidos en cualquier caso los usos industriales b2, admitieéndose,
por sus caracteristicas, los usos del grupo d3b (actividades profesionales).El resto
de condiciones de uso seran las de su Zona de Ordenanzas (D), segun se refleja en el
Capitulo | del Titulo X (Normas Particulares del Suelo Urbano).
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NO16. Correccion del apartado de "Condiciones Particulares de la Tipologia
Residencial Unifamiliar entre Medianeras" del articulo 7.4.6 "Residencial
Unifamiliar entre Medianeras (UF/M)", mejorando la redaccion del punto 1
de dicho apartado para su mejor comprension y aplicacion

Redaccion actual

Art.7.4.6. Residencial Unifamiliar entre Medianeras (UF/M).
(...)

Condiciones Particulares de la Tipologia Residencial Unifamiliar entre Medianeras

1. La edificabilidad en el caso de la tipologia de Vivienda en Manzana Compacta
Tradicional, estara definida, de manera analoga a la de la Tipologia A “Conjunto
Histdrico”, con la maxima ocupacion por el numero maximo de plantas, debiendo tener
los patios de parcela una superficie minima equivalente al 30% de la superficie del solar
tedrico situado a una distancia mayor de 5 metros de la alineacion exterior. En el caso de
que se trate de zonas provenientes de planeamiento en desarrollo, prevalecera la
edificabilidad recogida en dicho planeamiento.

Redaccién modificada
Art.7.4.6. Residencial Unifamiliar entre Medianeras (UF/M).
bbndiciones Particulares de la Tipologia Residencial Unifamiliar entre Medianeras

1. La edificabilidad en el caso de la tipologia de Vivienda en Manzana Compacta
Tradicional sera igual a la maxima ocupacion por el nimero méaximo de plantas,
entendiendo como maxima ocupacion de cada planta el resultado de detraer de
la superficie de la parcela la superficie minima de patios de parcela que tendran
una superficie minima equivalente al 30% de la superficie del solar tecrico situado a una
distancia mayor de 5 metros de la alineacion exterior. En el caso de que se trate de
zonas provenientes de planeamiento en desarrollo, prevalecera la edificabilidad recogida
en dicho planeamiento sobre la recogida en el parrafo anterior.
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Para adecuar la normativa a las actuales circunstancias, modificar la
reserva minima de aparcamientos en bloque vertical, ya que parece
excesiva la exigencia de 1,5 plazas por vivienda (articulo 7.4.7)

Se trata de modificar el articulo 7.4.7 en lo referente a las "condiciones
particulares de la residencial plurifamiliar" y concretamente el punto 4 de estas
condiciones, eliminando las condiciones de "solares mayores de 800 m2"
marcando la de "entre 400 y 800 m2" como "para solares mayores de 400 m2"
eliminando la obligatoriedad de aparcamientos en VPO en régimen de alquiler y
en la tipologia D fuera del nucleo principal.

Redaccion actual

Art.7.4.7. Residencial plurifamiliar.

(...)

4. Sera obligatoria la disposicion, como minimo, de las siguientes plazas de
aparcamiento subterraneo, o en zona comun acotada y delimitada al efecto (cumpliendo
el art. 7.4.3 entre otros):

- En solares mayores de 800 m2: 1,5 plazas de aparcamiento por cada vivienda o
apartamento de renta libre en el nudcleo principal; 0,75 plazas por cada vivienda o
apartamento de proteccion oficial en Régimen General en Venta; una plaza por cada
vivienda libre en pedanias y entidades locales; 0,5 plazas por vivienda si se trata de
Réegimen Especial o en Alquiler; una plaza por cada 100 m2 de oficina y/o comercio; una
plaza por cada 50 m2 o 5 plazas de uso hotelero, recreativo o sanitario. Si por las
condiciones geométricas del solar esta condicion obligara a mas de 2 plantas de sétano,
no sera obligatorio mas que el numero de plazas de aparcamiento que entren en esas
dos primeras plantas.

- En solares entre 400 m2 y 800 m2: una plaza de aparcamiento por cada vivienda o
apartamento de renta libre; 0,5 plazas por cada vivienda o apartamento de proteccion
oficial de cualquier régimen; una plaza por cada 100 m2 de oficina y/o comercio, uso
hotelero, recreativo o sanitario. Si por las condiciones geométricas del solar esta
condicion obligara a mas de una planta de sétano, no sera obligatorio mas que el nimero
de plazas de aparcamiento que entren en esa primera planta.

- En solares menores de 400 m2 no sera obligatoria la disposicion de aparcamiento en
sotano o zona comun.

Redaccion modificada

Art.7.4.7. Residencial plurifamiliar.

(..)

4. Sera obligatoria la disposicion, como minimo, de las siguientes plazas de
aparcamiento subterraneo, o en zona comun acotada y delimitada al efecto (cumpliendo
el art. 7.4.3 entre otros):

- En solares mayores de 400 m2: una plaza de aparcamiento por cada vivienda o
apartamento de renta libre; 0,5 plazas por cada vivienda o apartamento de
proteccion oficial en venta; una plaza por cada 100 m2 de oficina y/o comercio,
uso hotelero, recreativo o sanitario. Si por las condiciones geométricas del solar
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esta condicion obligara a mas de una planta de sdtano, no sera obligatorio mas
que el numero de plazas de aparcamiento que entren en esa primera planta.

- En solares menores de 400 m2 no sera obligatoria la disposicion de
aparcamiento en sotano o zona comun.

- Asi mismo, no sera obligatoria la disposicion de aparcamiento en promociones
de viviendas de proteccion oficial en régimen de alquiler y en tipologias D fuera
del nucleo principal.
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N018. Modificacion del punto correspondiente a las condiciones particulares de
los subtipos G1 y G2 del articulo 7.4.8. que trata de la tipologia G "Edificios
para actividades econémicas", con el fin de aceptar las parcelas existentes
antes de la entrada en vigor del Plan General para que no sean inedificables
por no cumplir la superficie minima.

Redaccion actual

Articulo 7.4.8. Actividades Economicas

(..)

Condiciones particulares de los subtipos G1 y G2

(..)

11.El “Espacio no edificado interior de manzana” indicado en los planos de Ordenacion
Completa Pormenorizada en parcelas de Actividades Economicas se ha sefialado a
titulo informativo, y no condicionara las posibles ampliaciones o nuevas edificaciones,
que deberan regirse segun el articulado de las presentes Normas; en cualquier caso,
siempre debe garantizarse la funcionalidad de las circulaciones interiores.

Redaccion modificada
Articulo 7.4.8. Actividades Economicas

(..)

Condiciones particulares de los subtipos G1 y G2

(..)

11. El “Espacio no edificado interior de manzana” indicado en los planos de Ordenacion
Completa Pormenorizada en parcelas de Actividades Econdmicas se ha sefialado a
titulo informativo, y no condicionara las posibles ampliaciones o nuevas edificaciones,
que deberan regirse segun el articulado de las presentes Normas; en cualquier caso,
siempre debe garantizarse la funcionalidad de las circulaciones interiores.

12. No sera inedificable por su superficie o condiciones de forma ninguna parcela
existente, en zonas de suelo urbano con uso global de actividades
econdémicas, escriturada y registrada a la entrada en vigor del presente Plan
general
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Modificacion del articulo 7.6.6 "Local Exterior", con el fin de clarificar la
aplicacion de la definiciéon que en él se da.

Redaccion actual

Art.7.6.6. Local Exterior.

1. Se considerara que un local es exterior si todas sus piezas habitables cumplen alguna
de las siguientes condiciones:

a) Dar sobre una via publica, calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion de caracter publico.

c) Dar a un espacio libre de edificacion de caracter privado que cumpla las condiciones
especificas de la norma de zona que le sea de aplicacion.

d) Dar a un patio vividero que cumpla las normas correspondientes en cuanto a sus
dimensiones.

2. Debera cumplir ademas las condiciones correspondientes de superficie de huecos y
superficie de ventilacion.

3. De acuerdo con la normativa urbanistica de este Plan, en posiciones bajo uso
residencial, el uso comercial solo se admitira en locales con acceso desde via, calle o
plaza publicas, no admitiéndose frentes y accesos exclusivos a espacios libres o patios
privados.

Redaccion modificada
Art.7.6.6. Local Exterior.

1. Se considerara que un local es exterior si todas sus piezas habitables cumplen alguna
de las siguientes condiciones:

a) Dar sobre una via publica, calle o plaza.

b) Recaer sobre un espacio libre de edificacion de caracter publico.

c) Dar a un espacio libre de edificacion de caracter privado que cumpla las condiciones
especificas de la norma de zona que le sea de aplicacion.

d) Dar a un patio vividero que cumpla las normas correspondientes en cuanto a sus
dimensiones. En el caso de vivienda se considerara que debera dar al patio
vividero como minimo el salén y al menos un dormitorio, cumpliendo para este
uso los patios las condiciones que se imponen en el articulo 7.3.37.

2. Debera cumplir ademas las condiciones correspondientes de superficie de huecos y
superficie de ventilacion.

3. De acuerdo con la normativa urbanistica de este Plan, en edificios cuyo uso
caracteristico sea el residencial, el uso comercial sélo se admitira en locales con
acceso desde via, calle o plaza publicas, o a través de espacios privados
independientes de los accesos a las viviendas.
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N020. Adecuacion de la altura maxima de bordillos en el articulo 8.3.5 ""Parametros
de disefo de la seccidn transversal de la red viaria”, a la normativa vigente
de accesibilidad

Redaccion actual

Art.8.3.5. Parametros de disefio de Ia seccion transversal de Ia red viaria.

(..)

2.2. Aceras

(...)

Como norma general los bordillos tendran la altura necesaria para no ser montables por
los vehiculos ligeros. Para ello se establece una altura minima de 14 cm, no
recomendandose alturas superiores a los 16 cm. En los pasos de peatones se utilizaran
bordillos montables, reduciéndose su altura por debajo del minimo establecido, hasta
enrasarlos con la calzada. Asimismo, se utilizaran bordillos montables en las entradas a
garajes, en las que podran llegar a enrasarse con la calzada, y en recintos de templado
de trafico, cuando el encasamiento de calzadas y aceras forme parte de un proyecto
global de urbanizacion, que garantice la proteccion del espacio peatonal con respecto a
la circulacion rodada.

Redaccion modificada

Art.8.3.5. Parametros de disefo de Ia seccion transversal de Ia red viaria.

(...)

2.2. Aceras

(...)

Como norma general la altura maxima de los bordillos viene dada por la normativa
reguladora de la Accesibilidad en vigor. En los pasos de peatones se utilizaran
bordillos montables, reduciéndose su altura por debajo del minimo establecido, hasta
enrasarlos con la calzada. Asimismo, se utilizaran bordillos montables en las entradas a
garajes, en las que podran llegar a enrasarse con la calzada, y en recintos de templado
de trafico, cuando el encasamiento de calzadas y aceras forme parte de un proyecto
global de urbanizacion, que garantice la proteccion del espacio peatonal con respecto a
la circulacion rodada.
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N021. Correccion del punto 3 del articulo 8.3.6. sobre itinerarios peatonales para
adecuarlo a la normativa vigente sobre accesibilidad.

Redaccion actual

Articulo 8.3.6. Caracteristicas generales de las Sendas Publicas para
Peatones. Itinerarios libres de obstaculos.
(...)

3. Para salvar desniveles o pendientes y garantizar el libre acceso de
minusvalidos se dispondran rampas, como elementos dentro de itinerarios
peatonales y espacios libres.

Tendran un firme antideslizante similar a los que se coloquen en los itinerarios
peatonales inmediatos, y los mas comodos para las sillas de ruedas. Llevaran
pasamanos doble en ambos lados. La pendiente longitudinal maxima sera del
6%, salvo en tramos inferiores a 3 metros donde se puede llegar al 10% en casos
excepcionales. Si hubiese un itinerario alternativo que suprima las barreras
arquitectonicas, podran disponerse escaleras con peldarnos de huella minima de
treinta y cinco (35) centimetros y quince (15) centimetros de contrahuella, en un
numero maximo de diez (10) peldarnos entre rellanos, que deberan tener una
anchura minima de ciento veinte (120) centimetros. En accesos de un solo
escalon podran disponerse rampas hasta un 60% de pendiente solo para el caso
concreto de salvar un unico desnivel de hasta 12 cm, entre el exterior y el interior
de un edificio, excluyendo su utilizacion en cualquier otro caso.

Redaccion modificada

Articulo 8.3.6. Caracteristicas generales de las Sendas Publicas para
Peatones. Itinerarios libres de obstaculos.
(...)

3. Para salvar desniveles o pendientes y garantizar el libre acceso de
minusvalidos se dispondran rampas, como elementos dentro de itinerarios
peatonales y espacios libres.

Las condiciones de estas rampas seran las establecidas en el Decreto 293/2009,
de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte
en Andalucia o norma que lo sustituya.

51



N022.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE JEREZ RELATIVA A CUESTIONES DE NORMATIVA URBANISTICA.

Con el fin de posibilitar el efectivo desarrollo de ambitos en zonas
periféricas incluidas en Suelo Urbanos Consolidado y No Consolidado, con
viviendas existentes y cierto grado de urbanizacion, normalmente con
infraestructuras aéreas, modificacion del articulo 8.7.15 “las
infraestructuras para la energia eléctrica” en el Titulo VIIl "Normas de
Urbanizacion", eximiendo de la obligacion de soterrar dichas lineas aéreas
existentes en el caso de calles ya pavimentadas.

Redaccion actual

Art. 8.7.15. Las Infraestructuras para la Energia Eléctrica.

1. Los proyectos de urbanizacion resolveran completamente las dotaciones de
infraestructura energia eléctrica necesarias para las edificaciones y usos a implantar en
los terrenos objeto de urbanizacion de acuerdo con las previsiones de la Ley 54/1997 del
Sector Eléctrico y el R.D. 1955/2000.

2.  Se prevera una dotacion de potencia especifica para cada una de las parcelas
resultantes, incluidas las de espacios libres y equipamiento, que sera conforme con los
reglamentos vigentes, y las directrices de la Consejeria de Industria. Esta dotacion se
incluira en el proyecto de urbanizacion y el de legalizacion.

3. El suministro debera asegurarse en baja tension a todas las parcelas, en las
condiciones que fija el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, el R.D. 1955/2000 y
la Instruccion de 14 de octubre de 2004 de la Consejeria de Innovacion, Ciencia y
Empresa. A tal efecto, cuando la potencia asignada a una parcela supere los 100 KW se
considerara esta suficientemente dotada si se le dedica una linea de baja tension hasta
esa potencia, y existe en su frente una linea de media tension con capacidad para la
potencia total prevista. En zonas residenciales de vivienda colectiva se prevera el
suministro integro en baja tension siempre que para su distribucion se cuente con ocupar
la via publica.

4. Los proyectos de urbanizacion que traten de las obras para el abastecimiento de
energia eléctrica, contemplaran las modificaciones de la red correspondiente al suelo
urbano que fueran necesarias y/o se vieran afectas por las obras. La ejecucion de las
obras se acompanara en el tiempo con las del resto de la urbanizacion, dentro de una
coordinacion Idgica que racionalice los procesos de ejecucion de todas las obras
programadas.

5. En el suelo urbano no consolidado y urbanizable, todos los proyectos de
urbanizacion deberan prever la infraestructura de las lineas eléctricas de media y baja
tension de modo subterraneo, asi como el soterramiento de las lineas aéreas existentes.
En las obras de reurbanizacion, salvo que se justificare cabalmente su improcedencia,
fodas las instalaciones nuevas o que se modifiquen de abastecimiento de energia seran
Subterraneas. En todo caso, en los ambitos de los espacios protegidos por razones
arquitectonicas e historicas, las obras de reurbanizacion deberan contemplar la
modificacion a subterraneo de las lineas existentes. La obligacion de modificar a
Subterraneas las lineas se hara incluso aunque obligue a actuar en parte del trazado
exterior al sector o unidad de ejecucion.

6. La modernizacion de las infraestructuras eléctricas de alta tension de la ciudad se
realizara conforme al nuevo marco normativo establecido por la Ley de Regulacion del
Sector Eléctrico y con respeto a las previsiones del presente Plan.
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7. Las lineas aéreas existentes de Alta Tension en suelos urbanos y urbanizables se
modificaran a subterraneo.

8. Sera obligatorio que los Proyectos de Urbanizacion de los sectores incluyan las
obras para la modificacion a subterraneo para todas las lineas aéreas existentes de
Media y Baja Tension dentro del ambito de los suelos a urbanizar.

9. Los Planes Parciales o Estudios de Detalle y posteriores Proyectos de
urbanizacion de los ambitos incluidos en Suelo Urbano no Consolidado o Suelo
Urbanizable, deberan efectuar una prevision exhaustiva por parcela o manzana a
adjudicar en el correspondiente proyecto de reparcelacion de potencia eléctrica a
consumir, de forma que cualquier falta de potencia respecto a la prevista a la hora de
ejecutar la edificacion debera ser sufragada por la Junta de Compensacion o Entidad
Urbanistica de Conservacion.

10. En el ambito del Centro Histdrico, los proyectos de reurbanizacion y las licencias
de obra mayor incluiran la instalacion subterranea de la red eléctrica de baja tension.

Redaccion modificada
Art. 8.7.15.  Las Infraestructuras para la Energia Eléctrica.

1. Los proyectos de urbanizacion resolveran completamente las dotaciones de
infraestructura energia eléctrica necesarias para las edificaciones y usos a implantar en
los terrenos objeto de urbanizacion de acuerdo con las previsiones de la Ley 54/1997 del
Sector Eléctrico y el R.D. 1955/2000.

2. Se prevera una dotacion de potencia especifica para cada una de las parcelas
resultantes, incluidas las de espacios libres y equipamiento, que sera conforme con los
reglamentos vigentes, y las directrices de la Consejeria de Industria. Esta dotacion se
incluira en el proyecto de urbanizacion y el de legalizacion.

3. El suministro debera asegurarse en baja tension a todas las parcelas, en las
condiciones que fija el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, el R.D. 1955/2000 y
la Instruccion de 14 de octubre de 2004 de la Consejeria de Innovacion, Ciencia y
Empresa. A tal efecto, cuando la potencia asignada a una parcela supere los 100 KW se
considerara esta suficientemente dotada si se le dedica una linea de baja tension hasta
esa potencia, y existe en su frente una linea de media tension con capacidad para la
potencia total prevista. En zonas residenciales de vivienda colectiva se prevera el
suministro integro en baja tension siempre que para su distribucion se cuente con ocupar
la via publica.

4. Los proyectos de urbanizacion que traten de las obras para el abastecimiento de
energia eléctrica, contemplaran las modificaciones de la red correspondiente al suelo
urbano que fueran necesarias y/o se vieran afectas por las obras. La ejecucion de las
obras se acompanara en el tiempo con las del resto de la urbanizacion, dentro de una
coordinacion légica que racionalice los procesos de ejecucion de todas las obras
programadas.
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5. En suelo urbano y en suelo urbanizable, los proyectos de urbanizacion
deberan prever la infraestructura de las nuevas lineas eléctricas de media y baja
tension de modo subterraneo; pero en actuaciones en dicha clase de suelos
sobre calles existentes ya pavimentadas, con servicios y que no precisen
reurbanizacion, no sera necesario el soterrado de las lineas eléctricas
preexistentes, tanto de alumbrado como de suministro.

En todo caso, en los ambitos de los espacios protegidos por razones
arquitectonicas e historicas, las obras de reurbanizacion deberan contemplar la
modificacion a subterraneo de las lineas existentes.

6. La modernizacion de las infraestructuras eléctricas de alta tension de la ciudad se
realizara conforme al nuevo marco normativo establecido por la Ley de Regulacion del
Sector Eléctrico y con respeto a las previsiones del presente Plan.

7. Las lineas aéreas existentes de Alta Tension en suelos urbanos y urbanizables se
modificaran a subterraneo.

8. Sera obligatorio que los Proyectos de Urbanizacion de los sectores incluyan las
obras para la modificacion a subterraneo para todas las lineas aéreas existentes de
Media y Baja Tension dentro del ambito de los suelos a urbanizar.

9. Los Planes Parciales o Estudios de Detalle y posteriores Proyectos de
urbanizacion de los ambitos incluidos en Suelo Urbano no Consolidado o Suelo
Urbanizable, deberan efectuar una prevision exhaustiva por parcela o manzana a
adjudicar en el correspondiente proyecto de reparcelacion de potencia eléctrica a
consumir, de forma que cualquier falta de potencia respecto a la prevista a la hora de
gjecutar la edificacion debera ser sufragada por la Junta de Compensacion o Entidad
Urbanistica de Conservacion.

10. En el ambito del Centro Historico, los proyectos de reurbanizacion y las licencias
de obra mayor incluiran la instalacion subterranea de la red eléctrica de baja tension.
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N023. Aclaracion del parrafo final del articulo 8.3.9 "Vados Peatonales y Accesos a
Garajes”, en el sentido de obligar a la eliminacion del badén de acceso
rodado a garajes solo cuando se dé de baja la placa de vado y se elimine la
posibilidad de dicho acceso rodado.

Redaccion actual

Art. 8.3.9. Vados peatonales y accesos a garajes.

Los vados en la via publica se disefian para la disposicion de los pasos de peatones y
accesos a garajes, mediante planos inclinados a nivel enrasados con el pavimento. Los
vados han de estar claramente diferenciados del acerado por el color y por la textura del
pavimento.

Los criterios y condiciones minimas que tienen que cumplir los vados peatonales son las
siguientes:

- Estaran realizados con pavimentos antideslizantes con textura que contraste
con el asfalto de la calzada y con el pavimento de la franja de paso de la acera.

- Las pendientes longitudinal maxima sera como maximo del 6%, salvo en tramos
inferiores a 3 metros para vados de entrada de vehiculos a garajes, donde la
pendiente puede llegar al 10%.

- Deberan enrasarse siempre con el nivel de la rasante de calzada.

- El ancho minimo del paso libre de vado sera de 2,50 metros.

En el caso de vados individualizados para entradas rodadas a viviendas unifamiliares, se
prohiben los badenes en el acerado debiendo disponerse para el acceso un bordillo
rebajado o pieza especial de bordillo inclinado que no afecte a la banda de 1,90
m. minimo de transito peatonal.

Cuando exista un vado de acceso a garaje, y se pida la baja en la placa de vado, esta
peticion conllevara la obligatoriedad por parte del solicitante de eliminar el vado y
reponer la horizontalidad del acerado, para mejorar asi la banda de transito peatonal.

Redaccion modificada
Art. 8.3.9. Vados peatonales y accesos a garajes.

Los vados en la via publica se disefan para la disposicion de los pasos de peatones y
accesos a garajes, mediante planos inclinados a nivel enrasados con el pavimento. Los
vados han de estar claramente diferenciados del acerado por el color y por la textura del
pavimento.

Los criterios y condiciones minimas que tienen que cumplir los vados peatonales son las
siguientes:

- Estaran realizados con pavimentos antideslizantes con textura que contraste
con el asfalto de la calzada y con el pavimento de la franja de paso de la acera.

- Las pendientes longitudinal maxima sera como maximo del 6%, salvo en tramos
inferiores a 3 metros para vados de entrada de vehiculos a garajes, donde la
pendiente puede llegar al 10%.
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- Deberan enrasarse siempre con el nivel de la rasante de calzada.
- El ancho minimo del paso libre de vado sera de 2,50 metros.

En el caso de vados individualizados para entradas rodadas a viviendas unifamiliares, se
prohiben los badenes en el acerado debiendo disponerse para el acceso un bordillo
rebajado o pieza especial de bordillo inclinado que no afecte a la banda de 1,90
m. minimo de transito peatonal.

Cuando exista un vado de acceso a garaje, y se pida la baja en la placa de vado,
modificando ademas el hueco de acceso de forma que se elimine el caracter de
rodado del mismo y con ello la funcion de estacionamiento de vehiculo del
espacio interior, esta peticion conllevara la obligatoriedad por parte del solicitante
de eliminar el vado y reponer la horizontalidad del acerado, para mejorar asi la banda
de transito peatonal.
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NO024. Inclusion de una matizacion en el articulo 9.2.13 de la Seccion quinta
"Proteccion del Paisaje Urbano y Natural” del Titulo IX "Normas Generales
de Proteccion del Paisaje Urbano y Natural" para de manera excepcional y
en atencion a un interés general, permitir elementos singulares en las
edificaciones y espacios publicos que contribuyan al embellecimiento de la
escena urbana.

Redaccion actual

SECCION QUINTA - PROTECCION DEL PAISAJE URBANO Y NATURAL

Art. 9.2.13. Adaptacion al ambiente e imagen urbana.

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracion y mejora, tanto en lo
que se refiere a los edificios, en conjuntos o individualizadamente, como a las areas no
edificadas, corresponde al Ayuntamiento, por lo que, cualquier actuacion que pudiera
afectar a la percepcion de la ciudad debera ajustarse a las presentes Normas asi como a
las Ordenanzas de Paisaje Urbano que se aprueben.

2. Justificadamente, el Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier actuacion
que resulte antiestética o lesiva para la imagen de la ciudad. El condicionamiento de la
actuacion podra estar referido al uso, las dimensiones del edificio, las caracteristicas de
las fachadas, de las cubiertas, de los huecos, la composicion, los materiales empleados
y el modo en que se utilicen, su calidad o su color, la vegetacion, en sus especies y su
porte y, en general, a cualquier elemento que configure la imagen de la ciudad.

Redaccion modificada. Se introduce un nuevo parrafo en el punto 2 con la
siguiente redaccion:

SECCION QUINTA - PROTECCION DEL PAISAJE URBANO Y NATURAL

Art. 9.2.13. Adaptacion al ambiente e imagen urbana.

1. La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracion y mejora, tanto en lo
que se refiere a los edificios, en conjuntos o individualmente, como a las areas no
edificadas, corresponde al Ayuntamiento, por lo que, cualquier actuacion que pudiera
afectar a la percepcion de la ciudad debera ajustarse a las presentes Normas asi como a
las Ordenanzas de Paisaje Urbano que se aprueben.

2. Justificadamente, el Ayuntamiento podra denegar o condicionar cualquier actuacion
que resulte antiestética o lesiva para la imagen de la ciudad. El condicionamiento de la
actuacion podra estar referido al uso, las dimensiones del edificio, las caracteristicas de
las fachadas, de las cubiertas, de los huecos, la composicion, los materiales empleados
y el modo en que se utilicen, su calidad o su color, la vegetacion, en sus especies y su
porte y, en general, a cualquier elemento que configure la imagen de la ciudad.

De igual forma, el Ayuntamiento motivadamente podra, de manera excepcional y
en atencion al interés general, aceptar propuestas de implantacion de elementos
singulares en edificaciones y espacios publicos que contribuyan al
embellecimiento de la escena urbana.
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N026. Modificacion del articulo 10.3.12.1 (cierres de seguridad), para no entrar en
contradiccion con normativas sectoriales del Ministerio del Interior en
establecimientos que estén obligados a este tipo de cierre

Redaccidn actual
Art. 10.3.12. Cierres de seguridad.

Por su pobre calidad estética, se prohibe el empleo de los cierres llamados de tijera o
baraja y los opacos. Estos Ultimos podran colocarse en el interior, tras la carpinteria, sélo
en locales que requieran unas condiciones de seguridad excepcionales demandadas por
su normativa especifica (joyerias y similares). En estos casos se cuidara el material y
color de estos cierres de seguridad, que iran pintados en consonancia con el edificio.

Redaccion modificada
Art. 10.3.12. Cierres de seguridad.

Por su pobre calidad estética, se prohibe el empleo de los cierres llamados de tijera o
baraja y los opacos. Estos ultimos podran colocarse en el interior sélo en locales
que requieran unas condiciones de seguridad excepcionales demandadas por su
normativa especifica (joyerias y similares). En estos casos se cuidara el material y
color de estos cierres de seguridad, que iran pintados en consonancia con el edificio.
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NO27. Correccion del titulo del articulo 10.11.1 "Definiciones y criterios
interpretativos de las fichas de las Areas de Reforma Interior del Suelo
Urbano No Consolidado", ya que se refiere a todos los ambitos del SUNC y
aclaracion de la interpretacion del concepto de usos no residenciales,
entendiéndolos en un sentido amplio como todos los usos compatibles con
dicho uso residencial

Redaccion actual

Art.10.11.1. Definiciones y criterios interpretativos de las fichas de las Areas de
Reforma Interior del Suelo Urbano No Consolidado.

Uso Dominante: Se refiere al uso caracteristico dominante en el Area, sin perjuicio de
que en la misma puedan aparecer otros usos minoritarios compatibles con el dominante,
debiendo quedar reflejada esa compatibilidad y distribucion de usos de manera global y
pormenorizada por manzanas en el instrumento de desarrollo del Area.

Superficie bruta: Es la superficie medida segun los limites trazados en la cartografia de
referencia del documento de Revision-Adaptacion del PGOU. El planeamiento de
desarrollo debera ajustar esos limites en funcion de un levantamiento topografico
exhaustivo que debera tener definicion de escala 1:500, aunque siempre respetando las
referencias de los limites impuestos en el Plan General (delimitacion de propiedades,
ejes o lineas exteriores de viales existentes, arroyos, acequias, etc...). Producto de este
ajuste podrian surgir diferencias en la cuantificacion de la superficie total del area que
debera ajustarse a la realidad definida por el planeamiento de desarrollo, sin que ello
suponga en ningun caso diferencias mayores al 5% de la superficie marcada en la ficha
del PGOU.

Coeficiente de edificabilidad: Se considera un parametro absoluto para la obtencion de la
edificabilidad maxima del Area, por lo que el parametro referido a dicha edificabilidad
maxima recogido en la ficha del PGOU sera relativo al estar calculado en funcion de la
superficie total aproximada. Por ello, la edificabilidad maxima del Sector en el documento
de planeamiento de desarrollo sera el producto del coeficiente de edificabilidad de la
ficha por la superficie total real del sector una vez ajustada.

Superficie de suelo edificable: Se considera un parametro maximo a recoger en la
ordenacion a desarrollar en el planeamiento de desarrollo.

Densidad: Se considera un parametro absoluto para la obtencion del nudmero de
viviendas maximo del Area, por lo que el parametro referido a dicho numero maximo de
viviendas recogido en la ficha del PGOU sera relativo al estar calculado en funcion de la
superficie total aproximada. Por ello, el numero maximo de viviendas maxima del Area en
el documento de planeamiento de desarrollo sera el producto del coeficiente de
edificabilidad de la ficha por la superficie total real del sector una vez ajustada.

Superficie de espacios libres publicos: El parametro que aparece en las fichas se
considera un valor minimo, estando el resultado final en funcion del porcentaje que
representa dicho valor respecto a la superficie bruta del area que aparezca en la ficha.

Superficie de equipamientos publicos: El parametro que aparece en las fichas se
considera un valor minimo, estando el resultado final en funcion del porcentaje que
representa dicho valor respecto a la superficie bruta del area que aparezca en la ficha.
Se entiende como superficie de suelo para equipamiento publico.
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El resultado total de la cesion minima de suelo dotacional sera la suma de la superficie
minima de espacios libres publicos y de equipamientos publicos.

Viario interior: Se adecuara a lo establecido en la ficha y en los planos de ordenacion
pormenorizada, optandose siempre en caso de discrepancia entre ambas por la solucion
de mayor seccion transversal.

Numero minimo de plazas de aparcamiento en viario publico: Se aclara que solo
contabilizan las efectivamente dispuestas en el viario de uso publico, no contabilizando
por tanto ni las existentes en interior de manzana ni las dispuestas en viales privados. Se
respetara lo dispuesto en el art. 4.2.11.7 (no contabilizar como aparcamiento los frentes
de parcela destinados a entradas de vehiculos al interior de parcela).

Redaccion modificada

Art.10.11.1.  Definiciones y criterios interpretativos de las fichas de los Ambitos
del Suelo Urbano No Consolidado.

Uso Dominante: Se refiere al uso caracteristico dominante en el Area, sin perjuicio de
que en la misma puedan aparecer otros usos minoritarios compatibles con el dominante,
debiendo quedar reflejada esa compatibilidad y distribucion de usos de manera global y
pormenorizada por manzanas en el instrumento de desarrollo del Area.

Edificabilidad para uso comercial y terciario: La asignacion de una edificabilidad
concreta para estos usos en los ambitos con uso global residencial, podra
destinarse a cualquier uso compatible con el residencial

Superficie bruta: Es la superficie medida segun los limites trazados en la cartografia de
referencia del documento de Revision-Adaptacion del PGOU. El planeamiento de
desarrollo debera ajustar esos limites en funcion de un levantamiento topografico
exhaustivo que debera tener definicion de escala 1:500, aunque siempre respetando las
referencias de los limites impuestos en el Plan General (delimitacion de propiedades,
ejes o lineas exteriores de viales existentes, arroyos, acequias, etc.). Producto de este
ajuste podrian surgir diferencias en la cuantificacion de la superficie total del area que
debera ajustarse a la realidad definida por el planeamiento de desarrollo, sin que ello
suponga en ningun caso diferencias mayores al 5% de la superficie marcada en la ficha
del PGOU.

Coeficiente de edificabilidad: Se considera un parametro absoluto para la obtencion de la
edificabilidad maxima del Area, por lo que el parametro referido a dicha edificabilidad
maxima recogido en la ficha del PGOU sera relativo al estar calculado en funcion de la
superficie total aproximada. Por ello, la edificabilidad maxima del Sector en el documento
de planeamiento de desarrollo sera el producto del coeficiente de edificabilidad de la
ficha por la superficie total real del sector una vez ajustada.

Superficie de suelo edificable: Se considera un parametro maximo a recoger en la
ordenacion a desarrollar en el planeamiento de desarrollo.

Densidad: Se considera un parametro absoluto para la obtencion del numero de
viviendas maximo del Area, por lo que el parametro referido a dicho numero maximo de
viviendas recogido en la ficha del PGOU sera relativo al estar calculado en funcion de la
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superficie total aproximada. Por ello, el nimero méaximo de viviendas médximas del Area
en el documento de planeamiento de desarrollo sera el producto del coeficiente de
edificabilidad de la ficha por la superficie total real del sector una vez ajustada.

Superficie de espacios libres publicos: El parametro que aparece en las fichas se
considera un valor minimo, estando el resultado final en funcion del porcentaje que
representa dicho valor respecto a la superficie bruta del area que aparezca en la ficha.

Superficie de equipamientos publicos: El parametro que aparece en las fichas se
considera un valor minimo, estando el resultado final en funcion del porcentaje que
representa dicho valor respecto a la superficie bruta del area que aparezca en la ficha.
Se entiende como superficie de suelo para equipamiento publico.

El resultado total de la cesion minima de suelo dotacional sera la suma de la superficie
minima de espacios libres publicos y de equipamientos publicos.

Viario interior: Se adecuara a lo establecido en la ficha y en los planos de ordenacion
pormenorizada, optandose siempre en caso de discrepancia entre ambas por la solucion
de mayor seccion transversal.

Numero minimo de plazas de aparcamiento en viario publico: Se aclara que solo
contabilizan las efectivamente dispuestas en el viario de uso publico, no contabilizando
por tanto ni las existentes en interior de manzana ni las dispuestas en viales privados. Se
respetara lo dispuesto en el art. 4.2.11.7 (no contabilizar como aparcamiento los frentes
de parcela destinados a entradas de vehiculos al interior de parcela).
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N028. Correccion del apartado 7 "Definiciones y criterios interpretativos de las
fichas de Sectores del Suelo urbanizable Sectorizado" del articulo 11.1.4,
aclarando la interpretacion del concepto de usos no residenciales,
entendiéndolos en un sentido amplio como todos los usos compatibles con
dicho uso residencial

Redaccién modificada. Se Aniade parrafo al final del apartado 7:

Art.11.1.4 Determinaciones del Plan General en el Suelo Urbanizable con
delimitacion de Sectores.

(...)

7. Definiciones y criterios interpretativos de las fichas de Sectores de Suelo
Urbanizable Sectorizado:
(...)

Edificabilidad para uso comercial y terciario: La asignacion de una edificabilidad
concreta para estos usos en los ambitos con uso global residencial, podra
destinarse a cualquier uso compatible con el residencial
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N029. Admitir la tipologia C1 "Residencial Unifamiliar entre Medianeras" en
distintas areas de suelo urbano en desarrollo, para posibilitar la integracion
de preexistencias con las posibles nuevas edificaciones, evitando asi
mismo la aparicion de viviendas en situacion de fuera de ordenacion, o bien
para facilitar la comercializacion de productos alternativos a la unifamiliar
en hilera.

A. Se modifican las siguientes fichas del Anexo I.A. "TAMBITOS DEL SUELO
URBANO CONSOLIDADQ" de las Normas Urbanisticas del PGOU:

e Zona 4F3 "Barbadillo 3"

Redaccion actual

Zona 4F3 "Barbadillo 3"

Manzana Edifica%//idad Tipologia Altura
m
4.F.3-1 10.283 D3/E1 Il
4.F.3-2 1.503 E1 I
4.F.3-3 5.350 D3 Il
4.F.3-4 6.304 D3 Il
4.F.3-5 2.605 D1-E1 I
Redacciéon modificada
Zona 4F3 "Barbadillo 3"
Manzana Edificabilidad Tipologia Altura
2
m
4.F.3-1 10.283 D3/E1 I
4.F.3-2 1.503 E1/C1 Il
4.F.3-3 5.350 D3 I
4.F.3-4 6.304 D3/C1 I
4.F.3-5 2.605 D1/E1/C1 Il
B. Se modifican las siguientes fichas del Anexo LB. "AREAS DE

PLANEAMIENTO INCORPORADO (APl) EN EL SUELO URBANO NO
CONSOLIDADOQ" de las Normas Urbanisticas del PGOU:

e API 4A3 "San José Obrero 2" 4.A.3

Redaccion actual
A.P.l. “San José Obrero 2” 4.A.3

Planeamiento de Desarrollo:

Proyecto de Reparcelacion

Aprobacion Definitiva: 27-Septiembre-2002
Publicacion BOP: 28-Octubre-2002
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Determinaciones:

Edificabilidad . .
Parcela parcela neta Tipologia Altura
Todas 0,7722 m’/ m’ D1 & E1 Il

(...)

Redaccion modificada
A.P.l. “San José Obrero 2” 4.A.3
Planeamiento de Desarrollo:

Proyecto de Reparcelacion
Aprobacion Definitiva: 27-Septiembre-2002
Publicacion BOP: 28-Octubre-2002

Determinaciones:

Edificabilidad . .
Parcela parcela neta Tipologia Altura
Todas 0,7722 nf/ m* D1/E1/C1 Il

Para la tipologia C1 los retranqueos seran los admitidos en el planeamiento de
desarrollo (...)

e API 4A4 "Entrevias"

Redaccién actual

A.P.l. “Entrevias” 4.A.4

Planeamiento de Desarrollo:

Proyecto de Reparcelacion

Aprobacion Definitiva: Resolucion de Alcaldia de 8 de julio de 2.005
Publicacion BOP: 15-Septiembre-2005

Determinaciones:

Parcela Edificabilidad Tipologia Altura
parcela neta
Todas 0,9785 m/ m" D1 & E1 I

(...)
Redaccion modificada
A.P.I. “Entrevias” 4.A.4

Planeamiento de Desarrollo:

Proyecto de Reparcelacion

Aprobacion Definitiva: Resolucion de Alcaldia de 8 de julio de 2.005
Publicacion BOP: 15-Septiembre-2005

Determinaciones:

Edificabilidad . ,
Parcela parcela neta Tipologia Altura
Todas 0,9785 n¥/ n¥ D1/E1/C1 Il

Para la tipologia C1 los retranqueos seran los admitidos en el planeamiento de
desarrollo (...)
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e APl 4G3"La Milagrosa 2"

Redaccion actual

A.P.l. “Milagrosa 2” 4.G.3

Planeamiento de Desarrollo:
Estudio de Detalle U.E. 4.G.3 “Milagrosa 2”
Aprobacion Definitiva: 27-Septiembre-2007

Determinaciones:

Superzﬁcie

Manzana Edific;gilidad s Ocupacion | Tipologia | Altura
1 5.713,15 4.886,75 45% F3 1l
2 2.340,00 2.391,52 49% D3 Il
3 4.680,00 5.311,77 49% D3 I
4 2.765,88 2.822 33 49% D3 Il
Viario 3.961,42
TOTAL 15.499,03 19.373,79

(...)

Redaccion modificada

A.P.l. “Milagrosa 2” 4.G.3

Planeamiento de Desarrollo:

Estudio de Detalle U.E. 4.G.3 “Milagrosa 2”

Aprobacion Definitiva: 27-Septiembre-2007

Determinaciones:

Manzana Ed/f/c;g///dad SUP;Zf'C'e Ocupacion | Tipologia | Altura
1 5.713,15 4.886,75 45% F3 11
2 2.340,00 2.391,52 49% C1/D3 Il
3 4.680,00 5.311,77 49% C1/D3 Il
4 2.765,88 2.822,33 49% C1/D3 Il

Viario 3.961,42
TOTAL 15.499,03 19.373,79

Para la tipologia C1 los retranqueos seran los admitidos en el planeamiento de
desarrollo (...)
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e APl 4G4A "Paqgo Perceba"

Redaccion actual

A.P.l. “Pago Perceba” 4.G.4.A

Planeamiento de Desarrollo:

Proyecto de Reparcelacion

Aprobacion Definitiva: resolucion de Alcaldia 18-Junio-2.004
Publicacion BOP: 2-Agosto-2004

Determinaciones:

Manzana Ed’flcigllldad Tipologia | Altura
4G4A-A 4.622 D1&E1 1l
4G4A-B 2.876 D1&E1 1l
4G4A-C 2.949 D1&E1 1l
4G4A-D 3.307 D1&E1 1l
4G4A-E 1.989 D1&E1 1l
4G4A-F 6.855 F3 v

(..)

Redaccion modificada

A.P.l. “Pago Perceba” 4.G.4.A

Planeamiento de Desarrollo:

Proyecto de Reparcelacion

Aprobacion Definitiva: resolucion de Alcaldia 18-Junio-2.004
Publicacion BOP: 2-Agosto-2004

Determinaciones:

Manzana EdlflC;gI/Idad Tipologia | Altura
4G4A-A 4.622 D1/E1/C1 1l
4G4A-B 2.876 D1/E1/C1 Il
4G4A-C 2.949 D1/E1/C1 1l
4G4A-D 3.307 D1/E1/C1 Il
4G4A-E 1.989 D1/E1/C1 1l
4G4A-F 6.855 F3 v

(...)

66



MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE JEREZ RELATIVA A CUESTIONES DE NORMATIVA URBANISTICA.

e APl 4G4B "Pago Perceba"

Redaccion actual

A.P.l. “Pago Perceba” 4.G.4.B

Planeamiento de Desarrollo:
Estudio de Detalle U.E. 4G.4B “Pago Perceba”
Aprobacion Definitiva: Pleno 31-Octubre-2006

Publicacion BOP: 19-Enero-2007

Determinaciones:

Manzana Ed/f/c;gilidad Tipologia | Altura
4G4B-A 6.161 D1&E1&F3 I
4G4B-B 4.813 D1&E1&F3 I
4G4B-C 2.902 D1&E1&F3 /l
4G4B-D 20.836 F3 %4
(...)
Redaccion modificada
A.P.l. “Pago Perceba” 4.G.4.B
Planeamiento de Desarrollo:
Estudio de Detalle U.E. 4G.4B “Pago Perceba”
Aprobacion Definitiva: Pleno 31-Octubre-2006
Publicacion BOP: 19-Enero-2007
Determinaciones:
Manzana Ed/f/c;g///dad Tipologia | Altura
4G4B-A 6.161 C1/D1/E1/F3| 1l
4G4B-B 4.813 C1/D1/E1/F3| |l
4G4B-C 2.902 C1/D1/E1/F3| I
4G4B-D 20.836 F3 4

(..)

e APl 4H4 "La Teja Alta"

Redaccion actual

A.P.l. “La Teja Alta” 4.H.4

Planeamiento de Desarrollo:
Estudio de Detalle U.E. 4-H-4 “LA TEJA ALTA”
Aprobacion Definitiva: 28-Noviembre-2006

Publicacion BOP: 14-Febrero-2007

(...)
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Determinaciones modificadas por manzana:

Sup edif
Manzana Superficie Edificabilidad Tipologia Altura
4H4-A 2.569 2111 C1 Il
4H4-B 4.805 3.948 D1&ET1 1l
4H4-C1 3.288 2.702 DI1&E1 I
4H4-C2 6.551 5383 D1&ET1 1l
4H4-D1 5.646 4.639 D1&ET1 I
4H4-D2 5.337 5.751 F3 1
4H4-E 3.213 3.462 D1&E1/F3 il
4H4-F1 839 689 Di1&E1 I
4H4-F2 1.373 1.479 F3 11
33.621 30.164

(...)

Redaccion modificada
A.P.l. “La Teja Alta” 4.H.4

Planeamiento de Desarrollo:

Estudio de Detalle U.E. 4-H-4 “LA TEJA ALTA”
Aprobacion Definitiva: 28-Noviembre-2006
Publicacion BOP: 14-Febrero-2007

(...)

Determinaciones modificadas por manzana:

Sup edif
Manzana Superficie Edificabilidad Tipologia Altura
4H4-A 2.569 2.111 C1 )
4H4-B 4.805 3.948 D1/E1/C1 Il
4H4-C1 3.288 2.702 D1/E1/C1 Il
4H4-C2 6.551 5.383 D1/E1/C1 Il
4H4-D1 5.646 4.639 D1/E1/C1 I
4H4-D2 5.337 5.751 F3 I
4H4-E 3.213 3.462 D1/E1/C1/F3 Il
4H4-F1 839 689 D1/E1/C1 I
4H4-F2 1.373 1.479 F3/C1 I
33.621 30.164

(..)
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e API 2-Q1 "Arroyo del membrillar 2"

Redaccion actual
A.P.l. “Arroyo del Membrillar 2” 2.Q.1

Planeamiento de Desarrollo:
Estudio de Detalle U.E. 2-Q-1 “Arroyo del Membirillar 2”
Aprobacion Definitiva: Pleno 30-Marzo-2004

Publicacion BOP:

Determinaciones:

8-Junio-2004

Edificabilidad Suelo no . p
Manzana residencial m? residencial m? Tipologia | Altura
Comercial
2Q1-1 10.163 Edif. 3.531 F3 v
2Q1-2 28.716 F3 v
2Q1-3 480 D1 1l
Libre privado
2Q1-4 4.200 2053 D1 1l
2Q1-5 960 D1 1l
2Q1-6 1.800 D1 1l
(...)
Redaccion modificada
A.P.l. “Arroyo del Membrillar 2” 2.Q.1
Planeamiento de Desarrollo:
Estudio de Detalle U.E. 2-Q-1 “Arroyo del Membirillar 2”
Aprobacion Definitiva: Pleno 30-Marzo-2004
Publicacion BOP: 8-Junio-2004
Determinaciones:
Manzana Edificabilidad Suelo no Tioloaia|  Altura
residencial m? residencial m? | ' 'P°"°9
Comercial
2Q1-1 10.163 Edif 3531 F3 v
2Q1-2 28.716 F3 v
2Q1-3 480 C1/D1 1l
Libre privado
2Q1-4 4.200 2053 F3 1l
2Q1-5 960 C1/D1 1l
2Q1-6 1.800 C1/D1 1l
(...)
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Se modifican las siguientes fichas del Anexo I.D. "AMBITOS DE SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO CON ORDENACION PORMENORIZADA" de las

Normas Urbanisticas del PGOU:

e ARI E-01 "Los Albarizones Sur"

Redaccion actual

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Parcela

Parcela minima

minima privativa
D Tipologia total (m?) (m?)
D1.1 Unifamiliares en hilera 500 120
D1.2 Unifamiliares en hilera 120 120
E1 Unifamiliares aisladas 500 500
E1 Unifamiliares pareadas 250 250

Frente
minimo

(ml)

6
9
15
10

Altura
max.

Fach.

(ml)

Retranqueos

Fondo

(mi)

- La edificabilidad de cada manzana sera la establecida en el Estudio de Detalle.
- (*) Las condiciones de retranqueo seran las establecidas en las Normas Generales de la edificacion (Tit VII).
- Se admitira la tipologia C1 para materializar edificabilidad de la vivienda protegida, definiendo el Estudio de Detalle su

ubicacion concreta y regulando su implantacion.

(...)

Redaccion modificada

CONDICIONES DE LA EDIFICACION:

Parcela

Parcela minima

minima privativa
D Tipologia total (m?) (m?)
D1.1 Unifamiliares en hilera 500 120
D1.2 Unifamiliares en hilera 120 120
E1 Unifamiliares aisladas 500 500
E1 Unifamiliares pareadas 250 250

Frente
minimo
(ml)

6
9
15
10

Altura
max.

Fach.

(ml)

Lateral
(ml)

Retranqueos
Fondo Lateral
(ml) (ml)
=3 *
=3 *
23 23
23 23

- La edificabilidad de cada manzana ser4 la establecida en el Estudio de Detalle.
- (*) Las condiciones de retranqueo seran las establecidas en las Normas Generales de la edificacion (Tit VII).
- Para posibilitar la integracién de preexistencias con las posibles nuevas edificaciones se admitira la tipologia C1 en

todas las manzana

(...)

Edif.
maxima
por
parcela
(m?#m?)
1
1
0,6

0,6

Edif.
maxima
por
parcela
(m?/m?)
1
1
0,6

0,6

Zonas de aplicacion

Todas las manzanas
Todas las manzanas
Todas las manzanas

Todas las manzanas

Zonas de aplicacion

Todas las manzanas
Todas las manzanas
Todas las manzanas

Todas las manzanas
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NO030. Modificacion de las normas particulares del ambito "Sector 35 (Parque
Empresarial Norte) del Anexo |.A. "AMBITOS DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO" de las Normas Urbanisticas del PGOU, con el fin de que le
sean de aplicacion las determinaciones sobre usos del Plan General y no
las del Plan Parcial que se aprobo en su dia.

Redaccion actual

Sector 35 (Parque Empresarial Norte)

Manzana Supergicie Ed/ﬁcat;/lidad Tipologia Altura
m m
35-A 44.939,42 31.457,59 G2 H(15m.)
35-B 43.579,39 30.505,57 G2 (15 m.)
35-D 42.525,54 29.767,88 G2 (15 m.)
35-E 28.111,43 19.678,00 G2 (15 m.)
35-F 27.793,80 19.455,66 G2 H(15m.)
35-G 21.140,30 14.798,21 G2 H(15m.)
35-H 8.708,08 6.095,66 G2 (15 m.)
35-P 58.866,78 41.206,75 G2 (15 m.)

Edificabilidad 0,70. Ocupacion 65%. Retranqueo a fachada 5 m.(cero en limite oeste del
PP).

Retranqueo a linderos, 4m.

Parcela minima: 1.000 m? en G2

Para una parcela de 1.500 m? con un volumen total que cumpla todos los requisitos G2,
se admite subdividir dicho volumen en 3 médulos adosados con 500 m? minimo de
subparcela cada uno, hechos con una misma solucion arquitectonica. Estas edificaciones
al estar adosadas cumpliran entre si los requisitos de G1.

Manzana Usos complementarios:

Manzana Superficie Edificabilidad Tipologia Altura
m’ m?
35-C4 8.606,21 15.152,38 G2&G4 Vil

Ocupacion 65%. No se fijan retranqueos

Se observaran las limitaciones de las ordenanzas recogidas en el Planeamiento de
Desarrollo aprobado (Plan Parcial), en cuanto a alturas permitidas, frente de parcelas,
retranqueos y resto de parametros aprobados. Se tendran en cuenta los retranqueos
marcados en los planos del Plan Parcial. También se considerara lo indicado en los
Estudios de Detalle aprobados.

Para aplicar las tipologias se admite una condicion de transitoriedad, pudiéndose
gjecutar la edificacion con las determinaciones previas del Planeamiento de Desarrollo
siempre que tengan licencia concedida antes de transcurridos dos aros desde la
aprobacion definitiva del presente Plan General.
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Redaccion modificada

Sector 35 (Parque Empresarial Norte)

Manzana Supergicie Ed/f/cabz///dad Tipologia Altura
m m
35-A 44.939,42 31.457,59 G2 (15 m.)
35-B 43.579,39 30.505,57 G2 I (15 m.)
35-D 42.525,54 29.767,88 G2 (15 m.)
35-E 28.111,43 19.678,00 G2 ({15 m.)
35-F 27.793,80 19.455,66 G2 (15 m.)
35-G 21.140,30 14.798,21 G2 (15 m.)
35-H 8.708,08 6.095,66 G2 I (15 m.)
35-P 58.866,78 41.206,75 G2 (15 m.)

Edificabilidad 0,70. Ocupacion 65%. Retranqueo a fachada 5 m.(cero en limite oeste del
PP).

Retranqueo a linderos, 4m.

Parcela minima: 1.000 m? en G2

Para una parcela de 1.500 m? con un volumen total que cumpla todos los requisitos G2,
se admite subdividir dicho volumen en 3 mddulos adosados con 500 m? minimo de
subparcela cada uno, hechos con una misma solucion arquitectonica. Estas edificaciones
al estar adosadas cumpliran entre si los requisitos de G1.

Manzana Usos complementarios:

Manzana Superficie Edificabilidad Tipologia Altura
m’ m’
35-C4 8.606,21 15.152,38 G2&G4 Vil

Ocupacion 65%. No se fijan retranqueos

Seran de aplicacion las determinaciones de las ordenanzas del planeamiento de
desarrollo aprobado en su dia (Plan Parcial) en cuanto a alturas permitidas,
frentes de parcelas, retranqueos, edificabilidades y ocupacion, debiéndose tener
en cuenta los retranqueos marcados en los planos del citado Plan Parcial y en los
distintos Estudios de Detalle aprobados.

Las determinaciones referidas a los usos, (admisibles, compatibilidad, etc.), seran
las recogidas en el presente Plan General.
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Modificacion de las normas particulares del ambito "Sector 36 (Parque
Empresarial Oeste) del Anexo I.A. "AMBITOS DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO" de las Normas Urbanisticas del PGOU, con el fin de que le
sean de aplicacion las determinaciones sobre usos del Plan General y no
las del Plan Parcial que se aprobod en su dia

Redaccion actual

Sector 36 (Parque Empresarial Oeste)

Manzana Sup;r;/C/e Ed/f/cerlelldad Co;le%fznte Tipologia Altura Subzona
36-1 15.308 12.668 0,8276 G2 (15 m.) 1
36-2 16.816 13.917 0,8276 G2 (15 m.) 1
36-3 14.716 12.179 0,8276 G2 (15 m.) 1
36-4 6.257 5178 0,8276 G2 (15 m.) 2
36-5 18.111 14.989 0,8276 G2 (15 m.) 2
36-6 16.528 13.679 0,8276 G2 (15 m.) 2
36-7 4.021 3.324 0,8276 G2 (15 m.) 1
36-8 16.243 13.443 0,8276 G2 (15 m.) 1
36-9 32.914 16.388 0,4979 G2 (15 m.) 1

36-10 10.029 4.994 0,4979 G2 (15 m.) 1

Las edificaciones existentes dentro de las manzanas a la aprobacion del Plan General se
consideraran normalizadas, no quedando en ningun caso en situacion de “fuera de
ordenacion’.

El resto de parametros seran los correspondientes a las tipologias sefaladas para cada
manzana, salvo los que se indican.

Las condiciones edificatorias de las parcelas seran las descritas en el Plan Parcial y en
su Modificacion Puntual.

Para aplicar las tipologias se admite una condicion de transitoriedad, pudiéndose
gjecutar la edificacion con las determinaciones previas del Planeamiento de Desarrollo
siempre que tengan licencia concedida antes de transcurridos dos arfios desde la
aprobacion definitiva del presente Plan General.
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Redaccion modificada

Sector 36 (Parque Empresarial Oeste)

Manzana Supergicie Ed/f/cabzilidad Coefzicieznte Tipologia Altura Subzona
m m m°/m
36-1 15.308 12.668 0,8276 G2 (15 m.) 1
36-2 16.816 13.917 0,8276 G2 (15 m.) 1
36-3 14.716 12.179 0,8276 G2 (15 m.) 1
36-4 6.257 5.178 0,8276 G2 (15 m.) 2
36-5 18.111 14.989 0,8276 G2 (15 m.) 2
36-6 16.528 13.679 0,8276 G2 (15 m.) 2
36-7 4.021 3.324 0,8276 G2 (15 m.) 1
36-8 16.243 13.443 0,8276 G2 (15 m.) 1
36-9 32.914 16.388 0,4979 G2 (15 m.) 1
36-10 10.029 4.994 0,4979 G2 (15 m.) 1

Las edificaciones existentes dentro de las manzanas a la aprobacion del Plan General se
consideraran normalizadas, no quedando en ningun caso en situacion de “fuera de
ordenacion’.

El resto de parametros seran los correspondientes a las tipologias sefaladas para cada
manzana, salvo los que se indican.

Seran de aplicacion las determinaciones de las ordenanzas del planeamiento de
desarrollo aprobado en su dia (Plan Parcial) en cuanto a alturas permitidas,
frentes de parcelas, retranqueos, edificabilidades y ocupacion, debiéndose tener
en cuenta los retranqueos marcados en los planos del citado Plan Parcial y en los
distintos Estudios de Detalle aprobados.

Las determinaciones referidas a los usos, (admisibles, compatibilidad, etc), seran
las recogidas en el presente Plan General.
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NO32. Modificacion de las normas particulares del APl "Dehesa de Siles" del
Anexo |.B. "AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (API) EN EL
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO" de las Normas Urbanisticas del
PGOU, con el fin de posibilitar la implantacion de tipologias mas diversas
en las manzanas destinadas a "Gran Industria Agroalimentaria” que
permitan un mas facil y racional desarrollo de dichas manzanas

Redaccion actual

A.P.I. “Dehesa de Siles” - Sector 38
Planeamiento de Desarrollo:

Plan Parcial Sector 38 “Parque Agroalimentario”
Aprobacion Definitiva: Pleno 31-Mayo-2005
Publicacion BOP: 11-Abril-2006

Al ambito le sera de aplicacion lo recogido en el art. 9.3.10 “Servidumbres
Aeroportuarias’, y Planos correspondientes.

Determinaciones:

Manzana Sup;gficie Edificabilid}ang Coefircrl;cza?nz;cz Tipologia Altura | Uso
1 5214 3.834 0,7354 G1&G2 | Il (15m.) | IND. MEDIA
2 11.253 8.275 0,7354 G1&G2 | lll (15m.) | IND. MEDIA
3 33.478 23.636 0,7060 G1&G2 | lll (15 m.) | GRAN IND.
4 21.359 15.707 0,7354 G1&G2 | I (15m.) | IND. MEDIA
5 15.529 12.811 0,8250 G1 Il (15 m.) | IND. NIDO
6 15.617 12.884 0,8250 G1 Il (15 m.) | IND. NIDO
7 16.032 11.790 0,7354 G1&G2 | I (15m.) | IND. MEDIA
8 19.159 13.526 0,7060 G1&G2 | lll (15 m.) | GRAN IND.
10 12.436 8.780 0,7060 G1&G2 | lll (15m.) | SERV.COMPL
Total 150.077 111.243

Consideraciones:
La Manzana 9 es de Equipamiento Publico

o Industria Agroalimentaria Nido (manzanas 5 y 6).
Edificios adosados
Superficie parcelas entre 500 y 1.500 m.
Altura maxima 10 m.
Retranqueos 5 m. a frente y 3 m. a fondo

° Industria Agroalimentaria Media (manzanas 1, 2,4y 7)
Superficie parcelas entre 1.500 y 3.500 m.
Altura maxima 13 m.
Retranqueos 6 m. a frente, 4 m. a fondo y 3 m. a laterales

° Gran Industria Agroalimentaria (manzanas 3 y 8)
Superficie parcelas > 3.500 m.
Altura maxima 15 m.
Retranqueos 12 m. a frente, 6m. a fondo y 6 m. a laterales
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o Zona de Servicios al Sector Agroalimentario (manzana 10)
Superficie parcelas >2.000 m.
Altura maxima 18 m., 1V plantas
Retranqueos 12 m. a frente, 8m. a fondo y laterales

Nunca debe haber medianeras vistas. Para ello, salvo en las manzanas 5 y 6, en el resto
la edificacion estara retranqueada de linderos. La posibilidad de edificacion entre
medianeras sefalada en el resto de parcelas (G1) estara limitada por las condiciones
que establezca el Planeamiento de desarrollo para subdividir la edificacion original, si
fuera posible tal subdivision, con lo que estas subdivisiones podrian llegar a ser
colindantes entre si (G1), aunque el cuerpo total edificatorio siempre acabe retranqueado
de linderos.

Redaccion modificada

A.P.l. “Dehesa de Siles” - Sector 38

Planeamiento de Desarrollo:

Plan Parcial Sector 38 “Parque Agroalimentario”
Aprobacion Definitiva: Pleno 31-Mayo-2005
Publicacion BOP: 11-Abril-2006

Al ambito le sera de aplicacion lo recogido en el art. 9.3.10 “Servidumbres
Aeroportuarias’, y Planos correspondientes.

Determinaciones:

Manzana Sup;rzf/ae Ed/f/cab/l/d;(g Coef/zlvg/nnz;ez Tivologia Altura Uso
1 5.214 3.834 0,7354 G1&G2 | I (15m.) | IND. MEDIA
2 11.253 8.275 0,7354 G18&G2 Il (15m.) | IND. MEDIA
3 33.478 23.636 0,7060 G1&G2 | lll (15 m.) | GRAN IND.
4 21.359 15.707 0,7354 G1&G2 | I (15m.) | IND. MEDIA
5 15.529 12.811 0,8250 G1 Il (15 m.) | IND. NIDO
6 15.617 12.884 0,8250 G1 Il (15 m.) | IND. NIDO
7 16.032 11.790 0,7354 G1&G2 | lll (15m.) | IND. MEDIA
8 19.159 13.526 0,7060 G1&G2 | lll (15 m.) | GRAN IND.
10 12.436 8.780 0,7060 G1&G2 | lll (15m.) | SERV.COMPL
Total 150.077 111.243

Consideraciones:
La Manzana 9 es de Equipamiento Publico

o Industria Agroalimentaria Nido (manzanas 5 y 6).
Edificios adosados
Superficie parcelas entre 500 y 1.500 m.
Altura maxima 10 m.
Retranqueos 5 m. a frente y 3 m. a fondo

° Industria Agroalimentaria Media (manzanas 1,2, 4y 7)
Superficie parcelas entre 1.500 y 3.500 m.
Altura maxima 13 m.
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Retranqueos 6 m. a frente, 4 m. a fondo y 3 m. a laterales

o Gran Industria Agroalimentaria (manzanas 3 y 8)
Superficie parcelas>3.500 m2
Altura maxima: 15 m
Retranqueos: 12 m a frente, 6 m a fondo y 6 m a laterales.
En las manzanas con este uso, para permitir su viabilidad de desarrollo, se
podran redactar estudios de detalle que posibiliten la apertura de viario
interior y la implantacion de la tipologia G2 en las parcelas resultantes con
las determinaciones establecidas para esta tipologia en el Titulo VIl de las
NNUU del PGOU.

° Zona de Servicios al Sector Agroalimentario (manzana 10)
Superficie parcelas >2.000 m.
Altura maxima 18 m., IV plantas
Retranqueos 12 m. a frente, 8m. a fondo y laterales

Nunca debe haber medianeras vistas. Para ello, salvo en las manzanas 5 y 6, en el resto
la edificacion estara retranqueada de linderos. La posibilidad de edificacion entre
medianeras sefalada en el resto de parcelas (G1) estara limitada por las condiciones
que establezca el Planeamiento de desarrollo para subdividir la edificacion original, si
fuera posible tal subdivision, con lo que estas subdivisiones podrian llegar a ser
colindantes entre si (G1), aunque el cuerpo total edificatorio siempre acabe retranqueado
de linderos.
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N033. Inclusion, en el Anexo I.B. "AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO
(API) EN EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO" de las Normas
Urbanisticas del PGOU, de las condiciones urbanisticas del antiguo Cine
Delicias (API- 6K-CD “Cine Delicias"), de acuerdo con la Modificacion
Puntual n2 26 del PGMO-95, que por error no aparecen.

El ambito del API. 6K-CD “Cine Delicias” se corresponde con el establecido en la
Modificacion Puntual N°26 del PGMO delimitado por la Urbanizacion las Palomas
al Oeste y Sur, Paseo de las Delicias al Norte, Calle Tucan al Este y Calle
Ruisenior al Sureste.

Redaccion modificada

API. 6K-CD “Cine Delicias”.

Manzana6K CD Edificabilidad m2 | Tipologia Altura

5.107 F3 VIIl

Ordenacion establecida en la Modificacion Puntual N°26 del PGMO.

La edificabilidad a consumir sera la establecida en dicha Modificacion y la
ordenacion pormenorizada sera la recogida en los planos de ordenacion
pormenorizada del presente PGOU.

Para materializar la edificabilidad asignada sera condicion indispensable la cesion
y urbanizacion del espacio libre publico establecido y los frentes viarios
necesarios de acuerdo con lo establecido en el Convenio Urbanistico firmado en
su dia y que dio lugar a la mencionada Modificacion Puntual.
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RESUMEN DE DETERMINACIONES A MODIFICAR:

Anadir en el articulo 6.1.9 "Situacion relativa de ocupacion en el mismo edificio”,
la posibilidad de que un mismo local comparta distintas actividades siempre que
todas cumplan la normativa urbanistica y sus usos sean compatibles entre si.

Eliminar nota que parece excluir a la estabulacion permanente de los usos
propios del suelo no urbanizable en el articulo 6.2.2.1.

Incluir un nuevo punto en el articulo 6.2.2 "Condiciones de Usos e Instalaciones”
del Uso Primario, en el Titulo VI "Usos", para permitir el reconocimiento de las
instalaciones hipicas tradicionales existentes en la zona urbana, asi como del
Zoobotéanico de Jerez.

Modificaciébn de algunos aspectos de las condiciones de los garajes y
aparcamientos en los articulos 6.3.2 y 6.3.3 flexibilizando la nueva creacién de
este uso en edificios existentes y racionalizando las condiciones de implantacién
del mismo.

Correccion del apartado 3.b) "Estaciones de Servicio" del articulo 6.3.2
"Localizaciéon y Compatibilizacion de los Usos Industriales”, aclarando que la
anchura de 14 metros debe ser para el vial al que de su acceso principal y no
para cualquier vial que lo circunde. Y Adaptacién del mismo articulo al Decreto-
ley 4/2013, de 22 de febrero, de medidas de apoyo al emprendedor y de
estimulo del crecimiento y de la creacién de empleo.

Eliminacion de la obligacién de un aseo por cada sexo en industrias en el articulo
6.3.3 al no responder dicha exigencia a ninguna normativa sectorial.

Modificacién del articulo 6.5.2. "Localizacién y compatibilizacion de los usos
terciarios", aceptando el uso comercial en planta primera en aquellos edificios
existentes que contemplasen en su origen el terciario en esa posicion.
Modificacién del articulo 6.5.1. "Definicion y clasificacion general”, apartado d4
"Hospedaje" para incluir el subtipo "apartamento turisticos" a que hace referencia
la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia, asi como del Art.
6.5.2. "Localizacion y compatibilizacién de los usos terciarios", apartado d4
"Hospedaje" para regular su implantacion.

Anadir la posibilidad de implantacién con condiciones, de las oficinas y servicios
privados en el articulo 6.5.2.d3 posibilitando la implantacién de oficinas de
servicios y despachos profesionales compartiendo espacio con las viviendas.

Correccion del articulo 6.5.3. en cuanto a la dotacién de aseos en uso comercial.

Adecuacién de la normativa de usos (Titulo VI de la Normas Urbanisticas del
PGOU), al Real Decreto 475/2007 de 13 de abril por el que se aprueba la
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Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE), que viene a sustituir
al RD 1560/1992.

Incluir en el articulo 7.1.2 "Tipos de obras de edificacién", la definicion de
rehabilitacion al no aparecer como tal.

Modificacién del articulo 7.2.2 "aplicacién de las condiciones de parcela" con
objeto de admitir parcelaciones que reconozcan situaciones histéricas existentes
con edificaciones ya consolidadas, permitiendo de esta manera la regularizacién
y/o legalizacién de las edificaciones.

Modificacién del articulo 7.3.18 (Cémputo de la superficie edificada), para
simplificar los procedimientos para determinadas obras en fachadas sin
trascendencia sobre la configuracion interior del edificio.

Anadir la prohibicion de cerrar espacios privados desde los que se acceda de
manera exclusiva a locales al menos que se garantice su apertura libre en horario
comercial de dichos locales, (articulo 7.3.31)

Correccidon de la definicién y del punto 5 de las condiciones particulares de la
residencial en hilera en el articulo 7.4.6. sobre el concepto de la tipologia y
determinados usos en la misma, modificando asi mismo el punto correspondiente
a las condiciones particulares del subtipo D2 (unifamiliares en hilera en Pedanias
y barriadas Rurales) con el fin de flexibilizar la implantacién de usos terciarios en
dichas zonas.

Correccion del apartado de "Condiciones Particulares de la Tipologia Residencial
Unifamiliar entre Medianeras" del articulo 7.4.6 "Residencial Unifamiliar entre
Medianeras (UF/M)", mejorando la redaccion del punto 1 de dicho apartado para
su mejor comprension y aplicacion

Para adecuar la normativa a las actuales circunstancias, modificar la reserva
minima de aparcamientos en bloque vertical, ya que parece excesiva la exigencia
de 1,5 plazas por vivienda (articulo 7.4.7)

Modificacién del punto correspondiente a las condiciones particulares de los
subtipos G1 y G2 del articulo 7.4.8. que trata de la tipologia G "Edificios para
actividades economicas”, con el fin de aceptar las parcelas existentes antes de la
entrada en vigor del Plan General para que no sean inedificables por no cumplir
la superficie minima.

Modificacién del articulo 7.6.6 "Local Exterior", con el fin de clarificar la aplicacion
de la definicién que en él se da.

Adecuacién de la altura maxima de bordillos en el articulo 8.3.5 "Parametros de
diseno de la seccién transversal de la red viaria", a la normativa vigente de
accesibilidad.

Correccion del punto 3 del articulo 8.3.6. sobre itinerarios peatonales para
adecuarlo a la normativa vigente sobre accesibilidad.
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Con el fin de posibilitar el efectivo desarrollo de ambitos en zonas periféricas
incluidas en Suelo Urbanos Consolidado y No Consolidado, con viviendas
existentes y cierto grado de urbanizacién, normalmente con infraestructuras
aéreas, modificacion del articulo 8.7.15 “las infraestructuras para la energia
eléctrica” en el Titulo VIII "Normas de Urbanizacion", eximiendo de la obligacién
de soterrar dichas lineas aéreas existentes en el caso de calles ya pavimentadas.

Aclaracién del parrafo final del articulo 8.3.9 "Vados Peatonales y Accesos a
Garajes", en el sentido de obligar a la eliminacién del badén de acceso rodado a
garajes solo cuando se dé de baja la placa de vado y se elimine la posibilidad de
dicho acceso rodado.

Inclusion de una matizacion en el articulo 9.2.13 de la Seccién quinta "Proteccion
del Paisaje Urbano y Natural" del Titulo IX "Normas Generales de Proteccion del
Paisaje Urbano y Natural" para de manera excepcional y en atencion a un interés
general, permitir elementos singulares en las edificaciones y espacios publicos
que contribuyan al embellecimiento de la escena urbana.

Modificacién del articulo 10.3.12.1 (cierres de seguridad), para no entrar en
contradiccibn con normativas sectoriales del Ministerio del |Interior en
establecimientos que estén obligados a este tipo de cierre.

Correccion del titulo del articulo 10.11.1 "Definiciones y criterios interpretativos
de las fichas de las Areas de Reforma Interior del Suelo Urbano No Consolidado”,
ya que se refiere a todos los ambitos del SUNC y aclaracion de la interpretacién
del concepto de usos no residenciales, entendiéndolos en un sentido amplio
como todos los usos compatibles con dicho uso residencial

Correccion del apartado 7 "Definiciones y criterios interpretativos de las fichas de
Sectores del Suelo urbanizable Sectorizado" del articulo 11.1.4, aclarando la
interpretacion del concepto de usos no residenciales, entendiéndolos en un
sentido amplio como todos los usos compatibles con dicho uso residencial

Admitir la tipologia C1 "Residencial Unifamiliar entre Medianeras" en distintas
areas de suelo urbano en desarrollo, para posibilitar la integracion de
preexistencias con las posibles nuevas edificaciones, evitando asi mismo la
aparicion de viviendas en situacién de fuera de ordenacién, o bien para facilitar la
comercializaciéon de productos alternativos a la unifamiliar en hilera.

Modificacion de las normas particulares del ambito "Sector 35 (Parque
Empresarial Norte) del Anexo [A. "AMBITOS DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADQ" de las Normas Urbanisticas del PGOU, con el fin de que le
sean de aplicacion las determinaciones sobre usos del Plan General y no las del
Plan Parcial que se aprob6 en su dia.

Modificacion de las normas particulares del ambito "Sector 36 (Parque
Empresarial Oeste) del Anexo [A. "AMBITOS DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADQ" de las Normas Urbanisticas del PGOU, con el fin de que le
sean de aplicacion las determinaciones sobre usos del Plan General y no las del
Plan Parcial que se aprob6 en su dia
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N032.

NO33.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE JEREZ RELATIVA A CUESTIONES DE NORMATIVA URBANISTICA.

Modificacién de las normas particulares del APl "Dehesa de Siles" del Anexo
I.B. "AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (APl) EN EL SUELO
URBANO NO CONSOLIDADQ" de las Normas Urbanisticas del PGOU, con el fin
de posibilitar la implantacion de tipologias mas diversas en las manzanas
destinadas a "Gran Industria Agroalimentaria" que permitan un mas facil y
racional desarrollo de dichas manzanas.

Inclusion, en el Anexo I.B. "AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (API)
EN EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADQO" de las Normas Urbanisticas del
PGOU, de las condiciones urbanisticas del antiguo Cine Delicias (Zona 6K-CD

“Cine Delicias) de acuerdo con la Modificacion Puntual n® 26 del PGMO-95, que
por error no aparecen.

mayo de 2014
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