MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JEREZ DE LA FRONTERA
PARA EL AMBITO DEL SUNC “MONTEALEGRE ALTO”

8. MEMORIA DE ORDENACION.

8.1 CARACTER DE LA INNOVACION.

El Ambito de Planeamiento Incorporado A.P.l. “Montealegre Alto” del Plan General de
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rdenacién Urbanistica de Jerez de la Frontera de 2009 incorpord las determinaciones
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del Plan Especial de Reforma Interior 12.1 Montealegre Alto, incorporando modificaciones de

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jere:

o eedion orinars ce er@lgunas de ellas en virtud del convenio urbanistico de planeamiento suscrito entre la Junta de
25 de julio de 2025, particular

__sedelondendelbia._Compensacion PERI 12.1. Montealegre Alto y el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera el

Juan Carlos Utrera Camargo,
|'a 22 de mayo de 2008. No obstante, algunas de las determinaciones pormenorizadas no se
Justificante _04/08/2025|stgplecieron de forma directa, si no por remision al citado Plan Especial de Reforma Interior

EEEAE
e ol 12.1 Montealegre Alto.

Como consecuencia de la anulacidn del citado instrumento por sentencia dictada por el
Tribunal Supremo el 10 de abril de 2014, es preciso establecerlas de forma directa en el Plan
General de Ordenacion Urbanistica, para hacer posible la actividad de ejecucién sin ulterior
planeamiento de desarrollo.

El presente documento por lo tanto es una Modificacion del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Jerez de la Frontera de 2009 para establecer en el ambito “Montealegre Alto” las
determinaciones de ordenacién pormenorizada preceptivas y potestativas que dejaron de ser
aplicables por efecto de la nulidad del Plan Especial de Reforma Interior 12.1 Montealegre Alto.

En el dmbito de la Modificacidon estan integradas las manzanas lucrativas desde 12.1-1.1

hasta 12.1-22.11 expresadas de forma grafica en los planos de ordenacién completa
pormenorizada H-18, H-19, 1-18, I-19, 1-20, J-18, J-19, J-20, J-21, K-19, K-20, K-21 Y L-20 vy

f % delimitadas por la ordenacién pormenorizada potestativa del A.P.l. “Montealegre Alto” del Plan

'§§ 6: General de Ordenacién urbanistica del 2009.

é) o El interés urbanistico pretendido es hacer posible la ejecucion del planeamiento urbanistico
del dmbito de actuacidon A.P.l. “Montealegre Alto”, de vocacidn eminentemente residencial,

— como asi se prevé en el vigente Plan General de Ordenacion Urbanistica y conforme a lo

ox ;f establecido en el Convenio Urbanistico de Planeamiento suscrito entre la Junta de Compensacion

%:ﬁ § y el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera el dia 22 de mayo de 2008.

YRS

g El objetivo de la modificacion es complementar las determinaciones de la ordenacidn
' pormenorizada preceptiva y potestativa necesarias para posibilitar la actividad de ejecucion sin
ulterior planeamiento de desarrollo. A tal fin se propone: el complemento de los objetivos y

directrices de la ordenacion; el establecimiento de las previsiones de programacion y gestion de

la ejecucion de la ordenacién; la regulacion de ordenanzas; la pormenorizacion de la reserva de
dotaciones, la definicién del trazado y las caracteristicas de las galerias y redes propias del sector,
asi como de su enlace con otras redes existentes o previstas; el establecimiento del plan de
etapas y de las condiciones objetivas y funcionales que ordenan la eventual secuencia de la
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puesta en servicio de cada una de ellas; y la evolucion econédmica de la ejecucion de las obras de
urbanizacién y, en su caso, de las dotaciones; el estudio econdmico-financiero; y el informe de

sostenibilidad econdmica.
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8.2 NUEVAS DETERMINACIONES DE ORDENACION.

jun SN <)

7922T500L8FONX4

Verificacion de la integridad en:
https://www.sedeelectronica jerez.

A continuacion se establecen las determinaciones urbanisticas que complementan las

ctualmente vigentes, que resultan necesarias para realizar la actividad de ejecucién sin
ecesidad de ulterior planeamiento de desarrollo.

Como se ha indicado con anterioridad las determinaciones que han de complementarse tiene
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taracter estructural.

8.2.1. NUEVAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
PRECEPTIVA.

Las determinaciones de la ordenacidn pormenorizada preceptivas que se establecen
en el presente documento son la definicién de los objetivos y directrices de la ordenacion y
las previsiones de programacién y gestidn de la ejecucion de la ordenacion.

La ficha A.P.I. “Montealegre Alto” del vigente PGOU, al hacer remisién al Plan
Especial anulado, el cual se desarrollé con los criterios y directrices establecidas en el PGMO-
95 y al quedar aquel derogado tras la aprobacidon del vigente, no recogia entre sus
determinaciones la definicion de los objetivos y directrices ni las previsiones de
programacion y gestion, dado que el Plan Especial ya contaba con sus plazos de ejecucién.
Unicamente recogia, tal y como se ha expuesto en el apartado 6.3.2 de esta memoria, las
superficies minimas destinadas a reserva de dotaciones, determinacidon que se considera
dentro de los criterios y directrices establecidos como determinacidon pormenorizada
preceptiva.

Por tanto, a continuacion se definen dichas determinaciones propias de la
ordenacion pormenorizada preceptiva, absolutamente coherentes con la ordenacién
pormenorizada ya de por si establecida.

8.2.1.1. Objetivos y directrices de la ordenacién.

1. La consolidacion del dmbito en su uso residencial con tipologia de baja densidad similar a
los ntcleos consolidados ya existentes que confieren a la zona como Ciudad Jardin.

2. La creacidon de un gran eje viario que conecte el territorio de este a oeste. Sobre este
viario principal se apoyaran las parcelas de equipamientos publicos.

3. Desdoble de la Carreta de Cartuja, uno de los principales viales de acceso la ciudad que
conecta con la Autovia Jerez-Los Barrios y la Autopista A-4.

4. Creacion de 3 ejes transversales Norte-Sur que dividan el ambito en 4 grandes zonas y
que comuniquen la actual carretera de Cartuja con la hijuela de la Arafia que bordea el
ambito en su linde norte.
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5. Lacreacién de un viario secundario teniendo en cuenta las edificaciones preexistentes de

caracter residencial que articule el resto del territorio y de lugar a las manzanas
residenciales cuya superficie, edificabilidad y nimero de viviendas quedaran definidos en

su desarrollo potestativo.

6. Las zonas verdes se ordenaran en su mayoria lineales debido a las caracteristicas de

CUIDAD JARDIN de la zona. Asi mismo sobre el borde del trazado de la actual carretera
de Cartuja se consolidara una zona verde lineal de proteccién de la carretera de Cartuja.

8.2.1.2. Previsiones de programacion y gestion de la ejecucidén de la ordenacidn.

De conformidad con lo establecido en el articulo 10.2.A).f) de la Ley de Ordenacidn

Urbanistica de Andalucia, las previsiones de programacién y gestién de la ejecucion de la
ordenacién son determinaciones de ordenacidon pormenorizada preceptiva.

El Plan General vigente, al contener la ordenacidon pormenorizada completa del ambito de

actuacion no previo plazos para la formulacién del planeamiento de desarrollo.

En este sentido, se establece el plazo de un afio, a contar desde la entrada en vigor de la

aprobacién definitiva de la presente innovacion, para la aprobacién del Proyecto de

Reparcelacion.
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El mismo plazo se establece para la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

8.2.1.3. Afeccion de servidumbre aeronautica.

Segun lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 29 del Decreto 584/72, de 24 de febrero de

servidumbres aeronauticas:

“Los proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica o territorial, o los de su

revision o modificacion, que afecten a los espacios sujetos a las servidumbres aeronduticas de las
instalaciones aeronduticas civiles, serdn informados por la Direccion General de Aviacion Civil del
Ministerio de Fomento. A tales efectos, previo a la aprobacion inicial del instrumento de
ordenacion, el organismo competente del planeamiento solicitard de la Direccion General de
Aviacion Civil la emision de dicho informe. Los informes relativos a las modificaciones o revisiones
de planeamiento se cefiirdn a los aspectos que hayan sido objeto de alteracion.

e

Estos informes tendrdn el cardcter de preceptivos y vinculantes en lo que se refiere a la

compatibilidad del planeamiento con las servidumbres aeronduticas. En ellos se identificardn los

dmbitos o sectores del planeamiento urbanistico informado que podrdn acogerse a lo previsto en
el articulo 32, asi como las condiciones particulares adicionales que resultasen necesarias para
garantizar el cumplimiento de las servidumbres aeronduticas a los efectos de lo previsto en los
articulos 31, 32 0 33.”
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Conforme a lo previsto en el Real Decreto 762/2017, aprobado por el Ministerio de Fomento
el dia 21 de julio de 2017 por el que se modificaron las servidumbres aeronduticas del
Aeropuerto de Jerez de la Frontera, el ambito Montealegre Alto viene afectado por las lineas que

delimitan el cono de aproximacion aérea, las lineas que delimitan la zona de subida y bajada y la
linea de prolongacién de del eje de pista.

7922T500L8FONX4
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FIRMA ELECTRONICA . . .7 . .
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-

"Para su desarrollo se considerardn las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Jerez
(Real Decreto 762/2017 o texto legal que lo sustituya)"

8.2.2. NUEVAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
POTESTATIVA.

El articulo 10.2.B) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia establece, en su
apartado b), las determinaciones de ordenacidn pormenorizada de caracter potestativo que
establece un Plan General para el suelo urbano no consolidado, para hacer posible la actividad de
ejecucidén sin ulterior planeamiento de desarrollo. Y estas determinaciones son la ordenacion
detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones
comunitarias, complementando la ordenacién estructural, determinando los usos
pormenorizados y las ordenanzas de edificacion para legitimar directamente la actividad de

ejecucidn sin necesidad de planeamiento de desarrollo, asi como los plazos de ejecucién de las
correspondientes areas y sectores.
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§ & Por otra parte, el articulo 38.2 LOUA establece que el Plan General, en este caso, debera
> @ . . .. . . .

< E identificar y distinguir expresamente las determinaciones que, aun formando parte de su
20N O)

g 2 contenido propio, no correspondan a la funcion legal que dichos planes tienen asignada por ley

REGISTROD

sino a la del instrumento de planeamiento para su desarrollo. En este caso al tratarse
propiamente de un dmbito o sector del suelo urbano no consolidado, estas determinaciones se
corresponden con las reguladas en el Art. 13.3 LOUA, y son:

SALIDA
12/08/2025

“a) El trazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de los

enlaces con el sistema general de comunicaciones previsto en el Plan General de Ordenacion
Urbanistica, con sefialamiento en ambos casos de sus alineaciones y rasantes.

b) La delimitacion de las zonas de ordenacion urbanistica, con asignacion de los usos

pormenorizados y tipologias edificatorias, y su regulacion mediante ordenanzas propias o por
remision a las correspondientes Normativas Directoras para la Ordenacion Urbanistica,
respetando las densidades y edificabilidades mdximas asignadas al sector en el Plan General de
Ordenacidn Urbanistica.
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¢) La fijacion de la superficie y caracteristicas de las reservas para dotaciones, incluidas las
relativas a aparcamientos, de acuerdo con las previsiones del Plan General de Ordenacion
Urbanistica y los estdndares y caracteristicas establecidos en esta Ley.

d) El trazado y las caracteristicas de las galerias y redes propias del sector, de abastecimiento

7922T500L8FONX4 d
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En el marco de la programacion secuencial del Plan General de Ordenacion Urbanistica,
mediante el procedimiento de delimitacion de unidades de ejecucion, podrdn efectuarse
alteraciones en el plan de etapas, garantizando la funcionalidad de cado una de ellas.

f) La evaluacién econémica de la ejecucion de las obras de urbanizacion y, en su caso, de las

dotaciones.”

Como se ha analizado en la memoria informativa son determinaciones de la ordenacion
potestativa ya establecidas en el vigente PGOU, las siguientes:

- La definicion de la ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama
urbana, sus espacios publicos y dotaciones comunitarias.

- La delimitacion de las zonas de ordenacidn urbanistica, con asignacién de los usos
pormenorizados y tipologias edificatorias, si bien no hay referencia de regulacion de ordenanzas
propias al estar referidas a las del Plan especial anulado.

- La ubicacién de las reservas de dotaciones se establece en los planos de ordenacién
pormenorizada, si bien no aparece la asignacion concreta de cada una de ellas, pero si el reparto
global en las determinaciones de la ficha.

Por tanto, se estima necesario complementar las determinaciones de ordenacién
pormenorizada potestativa para hacer posible la actividad de ejecucién sin ulterior planeamiento

de desarrollo.
8.2.2.1 Reajuste de la ordenacidn urbanistica detallada.

Tal y como se ha expuesto en el apartado 6.3.3, la ordenacion urbanistica detallada y el
trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos y dotaciones comunitarias, asi
como la delimitacién de las zonas de ordenacién urbanistica, con asignacién de los usos
pormenorizados y tipologias edificatorias se recogen en los siguientes documentos:
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En los planos de ordenaciéon completa pormenorizada H-18, H-19, I-18, I-19, 1-20, J-18, J-
19, J-20, J-21, K-19, K-20, K-21 Y L-20 donde se definen graficamente.

Y en documento B — Areas de Planeamiento Incorporado (A.P.1.) en el S.U.N.C. del Tomo
Il — Anexo Fichas de Ambito de Planeamiento de Desarrollo o Gestién, del Documento C
— Normas Urbanisticas y Ordenanzas, donde se establecen las superficies, edificabilidad y
numero de viviendas por manzana lucrativa.

Sin embargo, existen pequefias contradicciones entre ambos documentos, ya que las

rIRMA ELECTRONICA Uperficies graficas representadas en planos no se corresponden, en algunos casos, exactamente
Justificante  04/08/2025
Ol
4 =M

con las superficies incluidas en los cuadros del Anexo.

Y por otra parte existe un desajuste en la definicion del limite de la manzana 12.1-9.1, y tras

proceder a un nuevo levantamiento topografico, se ha ajustado el citado lindero, resultando una
leve modificacion de la superficie total del ambito, determindndose en 1.664.258,15m2. Este
reajuste minimo, que supone un aumento del 0,01% de la superficie total, es potestativo del

instrumento de desarrollo en aplicacién del Art 2.2.7.11 de las Normas Urbanisticas del vigente
PGOU en coherencia con el Art 38.2 LOUA.

Las superficies de cada una de las manzanas corregidas conforme a las grafiadas en el vigente

PGOU son las siguientes:
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de Jerez

SUPERFICIE
NETA SUELO Uso

R1 854 Rotonda
ZNV1 3.464 Zona Verde
ZV 2 3.738 Zona Verde
ZV 3 2.032 Zona Verde
R6 1.024 Rotonda
ZV 4 1.950 Zona Verde
R2 1.018 Rotonda
ZV'5 7.276 Zona Verde
R3 1.018 Rotonda
E1l 16.021 Equipamiento

Educacional
ZV 6 4473 Zona Verde
R4 1.964 Rotonda
N7 2.748 Zona Verde
E.CS. 7.984 Equipamiento

S.I.P.S
ZV 8 9.369 Zona Verde
RS 805 Rotonda
ZV 9 5.644 Zona Verde
ZV 10 1.275 Zona Verde
ZV'11 866 Zona Verde
ZV12 2.698 Zona Verde
ZV 13-16 3.438 Zona Verde
ZV 14 1.803 Zona Verde
ZV 15 1.278 Zona Verde
ZV 17-17.1 2.712 Zona Verde
ZV 18 1.681 Zona Verde
ZV 19 3.239 Zona Verde
ZV 20 1.187 Zona Verde
ZV 21 3.810 Zona Verde
ZV 22 3.794 Zona Verde
ZV 23 1.639 Zona Verde
ZV 24 2.895 Zona Verde
D 10.681 Equipamiento
Deportivo
ZV 25 6.476 Zona Verde
ZV 26 5.789 Zona Verde
ZV 27 1.069 Zona Verde
ZV 28 7.968 Zona Verde
ZV 29 3.053 Zona Verde
ZV 30 7.815 Zona Verde
ZV 31 2.498 Zona Verde
ZV 32 7.254 Zona Verde
ZV 33 5.205 Zona Verde
ZV 34 3.772 Zona Verde
ZV 35 7.135 Zona Verde
ZV 36 2.905 Zona Verde
ZN 37 7.032 Zona Verde
ZV 38 2.198 Zona Verde
ZV 39 2.240 Zona Verde
ZV 40 1.629 Zona Verde
ZV 41 1.322 Zona Verde
Z\ 42 1.912 Zona Verde
ZV 43 9.535 Zona Verde
AV 1.357 Ampliacion Viario
TOTAL 206.537

TOTAL ZV YR 166.499

SUPERFICIE N° MAX. SUPERFICIE Ne

MANZANA| NETA SUELO | VIVIENDAS | EDIFICABIIDAD Uso MANZANA | NETA SUELO | VIVIENDAS | EDIFICABIIDAD uso
12.1-1.1 16.287 21 5.250 Residencial 12.1-9.1 12.893 13 3.250 Residencial
12112 22.049 26 6.500] Residencial | |*2110.1 19.608 23 2750 Residencial
12113 5638 7 1.750 Residencial 12.1-10.2 12.808 15 3.750 Res!denc!al
- - 12.1-11.1 10.607 13 3.250 Residencial
12121 25.802 28 7.000] Residencial 12.111.2 10.190 12 3.000] Residencial
12.1-2.2 37.911 45 11.250|  Residencial 12.1-11.3 13.475 16 4.000] Residencial
12.1-2.3 2.795 4 1.000| Residencial 12.1-11.4 21.128 24 6.000] Residencial
12.1-2.4 4,941 6 1.500 Residencial 12.1-12.1 27.700 32 8.000 Residencial
12.1-2.5 2.356 3 750 Residencial 12.1-12.2 21.409 25 6.250 Residencial
12.1-3.1 17.185 20 5.000 Residencial 12.1-12.3 7.571 9 2.250 Residencial
12.1-3.2 16.959 21 5.250]  Residencial 12.1-12.4 3.254 4 1.000] Residencial
12.133 18.069 21 5250 Residencial | (121125 3.659 4 1000] Residencial
12.1-4.1 9.069 12 3.000] Residencial | |2l 759 8 2000 Residencial
- - 12.1-13.2.A 2.955 4 1.000 Residencial
12.1-4.2 9.599 10 2.500] Residencial 12.113.2.8 4.505 6 1.500] Residencial
12.1-4.3 6.445 8 2.000) Residencial 12.1-133 9.735 12 3.000] Residencial
12.15.1 2.873 4 1.000| Residencial 12.1-13.4 17.258 20 5.000| Residencial
12.1-5.2 3.668 5 1.250 Residencial 12.1-13.5 8.020 10 2.500 Residencial
12.1-5.3 5.935 7 1.750 Residencial 12.1-14.1 10.937 13 3.250 Residencial
12.1-5.4 10.810 13 3.250| Residencial 12.1-14.2 3.259 4 1.000|  Residencial
12.1-5.5 16.976 20 5.000 Residencial 12.1-14.3 16.984 20 5.000 Residencial
12.1.5.6 27 649 33 3,250 Residencial 12.1-14.4 17.362 18 4.500 Res!denc!al
12161 3.039 Z 1.000] _Residencial ﬁii‘s‘i gﬁgg g iggg 2::3::2:2:
12.1-6.2 17.695 21 5.250 Residencial 121152 3017 5 1,250 Residencial
12.1-6.3 26.296 29 7.250 Residencial 12.1-15.3 3.580 5 1.250 Residencial
12.1-6.4 6.501 8 2.000|  Residencial 12.1-15.4 7.731 10 2.500] Residencial
12.1-6.5 6.362 8 2.000 Residencial 12.1-15.5 14.675 18 4.500 Residencial
12.1-6.6 8.469 11 2.750 Residencial 12.1-15.6 14.875 17 4.250 Residencial
12.1-6.7 11.381 14 3.500 Residencial 12.1-16.1 13.030 16 4.000 Residencial
12.1-6.8 13.707 15 3.750] Residencial 12.1-16.2 13.186 15 3.750]  Residencial
12.17.1 9.417 12 3000 Residencial | [2117.1 17.029 20 5.0001 Residencial
12.17.2 9.876 12 3.000] Residencial | (1252 i : o I
12.1-7.3 10.768 13 3.250] Residencial 12.117.4 20.104 24 6.000] Residencial
12.1-7.4 23.221 24 6.000 Residencial 12.1-18.1 0.480 12 3.000 Residencial
12.1-7.5 8.667 1 2.750|  Residencial 12.1-18.2 10.920 13 3.250| Residencial
12.1-8.1 11.394 13 3.250 Residencial 12.1-18.3 21.627 28 7.000| Residencial
12.1-8.2 16.547 20 5.000 Residencial 12.1-19.1 15.915 18 4.500 Residencial
12.1-19.2 21.504 24 6.000 Residencial
12.1-20.1 18.055 17 4.250 Residencial
12.1-20.2 9.700 11 2.750 Residencial
12.1-20.3 6.961 8 2.000 Residencial
12.1-20.4 8.740 10 2.500 Residencial
12.1-20.5 11.863 14 3.500 Residencial
12.1-20.6 6.261 7 1.750 Residencial
12.1-21.1 8.388 10 2.500 Residencial
12.1-21.2 8.573 14 3.500 Residencial
12.1-21.3 5.357 6 1.500 Residencial
12.1-21.4 2971 4 1.000 Residencial
12.1-22.1 29.041 36 9.000 Residencial
12.1-22.2 9.894 12 3.000 Residencial
12.1-22.3 13.774 16 4.000 Residencial
12.1-22.4 2.660 3 750 Residencial
12.1-22.5 6.397 7 1.750 Residencial
12.1-22.6 3.478 4 1.000 Residencial
12.1-22.7 995 2 500 Residencial
12.1-22.8 9.028 11 2.750 Residencial
12.1-22.9 18.573 24 6.000 Residencial
12.1-22.10 15.491 20 5.000] Residencial
12.1-22.11 4.300 5 1.250 Residencial

TOTAL 1.124.354 1.331 332.750
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8.2.2.2 Ordenanzas.

Las ordenanzas que se establecen para el dmbito de actuacién “Montealegre Alto”
tienen por objeto reglamentar el uso de los terrenos y de la edificacidon en base al régimen
urbanistico del suelo aplicable y a las normas de edificaciéon, determinando, en otras
cuestiones, las condiciones particulares de la edificacién en la parcela unifamiliar pareada
y aislada.

En relacion a las condiciones particulares de la edificacién ha de destacarse el
establecimiento de una subtipologia adecuada a la realidad fisica y registral.

Como se puede comprobar en las ortofotos del sector la realidad fisica del territorio se
corresponde con la existencia de nucleos residenciales de gran importancia de forma
diseminada. Esta realidad se corresponde en gran medida por la existencia de normativa
anterior a la entrada en vigor del PGOU de 1995 que se correspondia con la ordenanza de
poder edificar una vivienda cada 5.000m? de parcela o bien por la existencia de viviendas
ya consolidadas anteriores.

Sin embargo, la realidad edificatoria ha superado al marco normativo y asi en un
recorrido por el ambito se encuentran situaciones que superan por debajo estos
parametros, encontrando agrupaciones de viviendas unifamiliares que se corresponden
mas bien con zonas ya consolidadas en un marco de ordenanza actual para la tipologia de
unifamiliar aislada.

Tras el estudio y lectura del territorio se hace necesario dar respuesta a esta realidad
tipoldgica, estableciendo en la ordenanza una tipologia permitida sin desvirtuar el caracter
de ciudad jardin con predominio de la vivienda unifamiliar aislada con parcela minima de
setecientos metros cuadrados, precisamente para dar una mayor flexibilidad en las zonas
de agrupaciones donde poder compaginar la posibilidad de nuevas edificaciones con las ya
existentes, dada la premisa de la conservacidn de todas las viviendas existentes antes del
planeamiento. Esta regulacion es la que existia cuando el Plan General, por analogia,
asignd a las manzanas lucrativas la tipologia E2 establecida en los planos de ordenacion
completa pormenorizada.

Dividiendo el total del suelo neto residencial entre el nimero de viviendas se obtiene
una parcela media neta de 844m2, que tendria un margen para que todas ellas cumpliesen
el parametro genérico de parcela minima de 800 m2 establecido por el PGOU para la
tipologia E2. Sin embargo, la realidad de la edificacion existente en las zonas de
agrupaciones aconseja una reduccién de la parcela minima a fin de poder materializar el
aprovechamiento asignado, en casos muy concretos.
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Dado que la nueva tipologia difiere minimamente de la tipologia E2 genérica del PGOU,
se estima oportuno modificar la denominacién de la tipologia regulada para el dambito
"Montealegre Alto" denomindndola E2M, por lo que se modifican los planos de
ordenacién completa pormenorizada del vigente PGOU H-18, 1-18, 1-19, I-20, J-18, J-19, J-
20, K-19, K-20y K-21, a los solos efectos de modificar la nomenclatura de la tipologia.

Las ordenanzas también van a regular la obligacién de constituirse en Entidad
Urbanistica Colaboradora a la recepcién municipal de las obras de urbanizacién para el
mantenimiento de la misma.

Dentro de las determinaciones de la ordenacién pormenorizada potestativa, y
motivado por las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Jerez (Real Decreto
762/2017), se incluirad en ordenanzas las siguientes determinaciones:

La totalidad del ambito del "Sector E-06 Montealegre Alto 12.1" se encuentra incluida
en las Zonas de Servidumbres Aeronduticas correspondientes al Aeropuerto de Jerez. Las
lineas de nivel de las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas del
Aeropuerto de Jerez que afectan a dicho ambito, determinan las alturas (respecto al nivel
del mar) que no debe sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus elementos
como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o

via férrea.

"Al encontrarse la totalidad del ambito incluida en las zonas y espacios afectados por
servidumbres aeronauticas, la ejecucidon de cualquier construccion, instalacion (postes,
antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion
(incluidas las gruas de construccién y similares)) o plantacién, requerirad acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31
del Decreto 584/1972 en su actual redaccidn, circunstancia que debe recogerse en los
documentos de planeamiento."

Se prevé que el Proyecto de Reparcelacién establezca en aquellas parcelas que linden
con otras de tipologia de vivienda unifamiliar pareada, la obligacion de establecer esa
misma tipologia para la vivienda contigua, evitando, de tal forma, medianeras vistas.

Igualmente se establece en las ordenanzas que, para la obtencién de cualquier licencia
urbanistica (parcelacion, obra, primera ocupacion....... ), el titular de la parcela deberd
acreditar encontrarse al corriente en el pago de las cargas urbanisticas mediante
certificado emitido por la Junta de Compensacion.

Se adjuntan las ordenanzas en el apartado 9.4 del presente documento.
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8.2.2.3 Reajuste de la determinacion para reserva de dotaciones.

Como se ha indicado en la memoria de informacion, las reservas de dotaciones vienen
establecidas en la ficha de ordenacién del ambito, como una determinaciéon de ordenacién
pormenorizada preceptiva.

Debido a las pequeinas contradicciones existentes entre los documentos del Plan
General de Ordenacion Urbanistica referidos en el punto 8.2.2.1, las reservas para
dotaciones han experimentado leves modificaciones, siendo potestativo del instrumento
de desarrollo en aplicacion del Articulo 10.2.B).b LOUA su determinacion.

Las reservas de dotaciones, ajustadas a la delimitacién actual del sector (1.664.258m2)
y a las determinaciones graficas del PGOU en su totalidad, son las siguientes:

— Superficie minima de espacios libres publicos: 166.499m2 >10% de la superficie bruta
del sector 1.664.258m2*0,10=166.425m2, sensiblemente superior a la exigida por las
determinaciones preceptivas.

—  Superficie minima de SIPS: 11.979 m2. 1.331viviendas x9m2/viv=11.979 m2 igual a la
exigida por las determinaciones preceptivas.

— Superficie minima de Equipamiento Publico de uso Deportivo: 10.681 ma2.
1.331viviendas x8m2/viv=10.648m2 practicamente igual a la exigida por las
determinaciones preceptivas.

— Superficie minima de Equipamiento Publico de uso Educacional: 16.021 ma2.
1.331viviendas x12m2/viv=15.972m2 practicamente igual a la exigida por las
determinaciones preceptivas.

Total superficies zonas verdes: 166.499m2 (10,00%)
Total superficies equipamientos publicos: 38.681m2 a 29,06m2/vivienda.

La ubicacién de estas reservas de dotaciones se establece en los planos de ordenacion
pormenorizada, si bien no aparece la asignacién concreta de cada una de ellas, pero si el
reparto global en las determinaciones de la ficha.

A tal fin se adjunta a continuacién plano de detalle de ubicacién de las parcelas en las
gue se concretan las dotaciones estando reflejado el cuadro correspondiente en la pagina
39.

Igualmente, se garantiza la dotaciéon de aparcamientos minima siendo el total 2.346
plazas de aparcamiento y garantizando que 59 de ellas seran adaptadas para personas de
movilidad reducida segin Decreto 293/2009 para la accesibilidad en las infraestructuras, el
urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
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8.2.2.4 Redes de infraestructura.

El trazado y las caracteristicas de las galerias y redes propias del sector, de
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado, red publica de
comunicaciones electrdnicas, gas natural en su caso y de aquellos otros servicios que
pudiera prever el Plan General de Ordenacion Urbanistica, asi como de su enlace con otras
redes existentes o previstas, se recoge en los siguientes planos incluidos en el anexo

numero 3.

Red de saneamiento fecales

Red de saneamiento pluviales

Red de abastecimiento

Red de media y baja tension

Red de alumbrado publico

Red de publica de comunicaciones electrénicas
Replanteo viario

O NV A WN R

Disefio red viaria

El trazado de las redes de saneamiento y abastecimiento deberd contar con la
conformidad de la empresa municipal. La red de saneamiento serd separativa conforme a

las exigencias de la empresa gestora del servicio.
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Las instalaciones de media y baja tension, asi como las instalaciones de alumbrado
publico se regiran segun las determinaciones que establezcan para cada caso los
reglamentos electrotécnicos vigentes.

8.2.2.5 Plazos de ejecucion. Plan de Etapas.

El sefialamiento, en el correspondiente plan de etapas, de las condiciones objetivas y
funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta en servicio de cada una de
ellas, es una determinacidon potestativa que debe dar respuesta a las previsiones
preceptivas de programacion y gestién de la ejecucidn de la ordenacién.

Estas se establecieron en el apartado anterior: Un afio a contar desde la entrada en
vigor de la aprobacidn definitiva de la presente innovacidn para la aprobacion del Proyecto
de Reparcelacion y del Proyecto de Urbanizacion.

Debido a la extension del ambito se hace necesario el establecimiento de un Plan de
Etapas para hacer posible el faseado de la urbanizacién de modo que la ejecucion de las
infraestructuras de manera secuencial pueda ir dando cobertura de servicios a las parcelas
gue, con esta secuencia légica de puesta en servicio, puedan adquirir su condicién de

solar.

En el apartado 9.6 se recoge el plan de etapas, asi como los planos donde se definen

las fases de la urbanizacion.

8.2.2.6 Evaluacion economica.

La evaluacion econémica de la ejecucidn de las obras de urbanizacién y, en su caso, de
las dotaciones se incluye en el Estudio Econdmico Financiero (apartado 9.7) incluyéndose
igualmente, y en cumplimiento del Articulo 19 LOUA y del Articulo 22.4 del RDL 7/2015,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana,
Informe de Sostenibilidad Econémica (apartado 9.8).
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8.4 JUSTIFICACION DE LA LEGALIDAD DE LAS NUEVAS DETERMINACIONES DE LA
ORDENACION.

8.4.1 Justificacion del interés general.

Como se ha indicado al describir los antecedentes de este documento, el PGOU de
Jerez fue aprobado definitivamente por Resolucidon de 17 de abril de 2009, adoptada por el
Excmo. Sr. Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio (publicada en el BOJA num. 127,
de 2 de julio de 2009).

El Plan Especial de Reforma Interior fue aprobado definitivamente mediante acuerdo
adoptado por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, de fecha 26 de junio
de 2008. Durante la vigencia de este documento, es decir, desde su aprobacién definitiva hasta
la anulacién por el Tribunal Supremo el dia 10 de abril de 2014, fueron redactados y aprobados
los proyectos de reparcelacion y de urbanizacion.

Dicha anulacién venia motivada por el defectuoso informe sectorial sobre la existencia
de recursos hidricos y no porque las determinaciones adoptadas fueran contrarias a derecho a
o al interés general.

En este sentido, la presente Modificacién trae la necesidad de adecuar y en su caso
complementar la realidad ordenada del ambito y desarrolla igualmente el articulo 9.A.b) de la
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, por cuanto su aprobacion asegura la correcta
funcionalidad y puesta en valor de la ciudad ya existente atendiendo a su conservacion,
cualificacién, reequipamiento y, en su caso, remodelacion y asi dar cobertura legal a los
instrumentos a ejecutar de nuevo de reparcelacion y urbanizacién.

8.4.2 Justificacion del cumplimiento del articulo 36 de la LOUA.

El articulo 36 de la LOUA, régimen de la innovacidn de la ordenacién establecida por
los instrumentos de planeamiento, prevé la posibilidad de innovar la ordenacidn establecida
por el planeamiento urbanistico, pudiendo esta innovacién realizarse mediante su revision o
modificacién.

A tenor del contenido del articulo 37, es evidente que el presente documento se trata
de una Modificacidn, por cuanto no afecta a ninguna determinacién estructural del
planeamiento general vigente.

De acuerdo al contenido del articulo 36 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, la innovacion de los instrumentos de planeamiento estd sujeta a determinadas
reglas, cuyo cumplimiento se justifica a continuacion:

a) De ordenacion:
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1.2 La nueva ordenacion deberd justificar expresa y concretamente las mejoras que
suponga para el bienestar de la poblacidon y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios
y fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas y estdndares de ordenacion regulados
en esta Ley. En este sentido, las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los
servicios y las dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural habrdn de mejorar su
capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones bdsicas de la ordenacion originaria, y
deberdn cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos
considerados en ésta.

Como se ha visto en el apartado anterior, la modificacion no afecta a infraestructura,
servicios o dotaciones de la ordenacidn estructural ya que tan sélo los asume y considera
aspectos de la ordenacién pormenorizada.

2.9 Toda innovacion que aumente el aprovechamiento lucrativo de algun terreno,
desafecte el suelo de un destino publico a parques y jardines, dotaciones o equipamientos, o
suprima determinaciones que vinculen terrenos al uso de viviendas de proteccion oficial u otros
regimenes de proteccion publica, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para
mantener la proporcion y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin
incrementar éste en detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas y otro.

En todo caso, sin perjuicio de las competencias de las Administraciones publicas, en el
supuesto de desafectacion del destino publico de un suelo, serd necesario justificar la
innecesariedad de su destino a tal fin, previo informe, en su caso, de la Consejeria competente
por razon de la materia, y prever su destino bdsicamente a otros usos publicos o de interés
social.

En los supuestos en que la nueva calificacion de los suelos desafectados sea el residencial,
el destino de dichos suelos serd el previsto en el articulo 75.1 a) de esta Ley.

No procede, pues no existe incremento alguno de aprovechamiento lucrativo en el ambito
de la innovacién.

3.9 Las innovaciones que identifiquen y delimiten dmbitos del Habitat Rural Diseminado
deberdn fundamentarse en la omision de su reconocimiento en el plan en vigor

No procede.

4.2 las innovaciones que alteren las especificaciones de las medidas que eviten la
formacion de nuevos asentamientos deberdn justificar expresa y concretamente que la nueva
regulacion garantiza la preservacion del suelo no urbanizable de dicho tipo de procesos
urbanisticos.

No procede.

5.9 Toda innovacidon que tenga por objeto el cambio de uso de un terreno o inmueble para
su destino a uso residencial habrd de contemplar la implementacion o mejora de los sistemas
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generales, dotaciones o equipamientos en la proporcion que suponga el aumento de la
poblacion que ésta prevea y de los nuevos servicios que demande, o, en su caso, por su
equivalente en dinero cuando concurran las circunstancias establecidas en el articulo 55.3.a).

No procede.

6.2 En el caso de una modificacion de planeamiento en la que se motive adecuadamente
que los terrenos que fueran necesarios para mantener la adecuada proporcionalidad y calidad
no tienen entidad suficiente para quedar integrados en la red de dotaciones publicas del
municipio, atendiendo a las ya existentes, se podrd prever a cargo de los propietarios de los
suelos objeto de modificacion la sustitucion por su equivalente en dinero, regulada en el
articulo 55.3.a).

No procede.

b) De documentacion:

El contenido documental serd el adecuado e idoneo para el completo desarrollo de las
determinaciones afectadas, en funcion de su naturaleza y alcance, debiendo integrar los
documentos refundidos, parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes del
instrumento de planeamiento en vigor, en los que se contengan las determinaciones aplicables
resultantes de la innovacion

El contenido documental sustantivo de la presente innovacidn establece claramente
cudles son las determinaciones que se complementan en virtud del presente documento.

c¢) De procedimiento:

1.9 La competencia para la aprobacion definitiva de innovaciones de Planes Generales de
Ordenacidn y Planes de Ordenacion Intermunicipal cuando afecten a la ordenacidn estructural,
y siempre la operada mediante Planes de Sectorizacion, corresponde a la Consejeria
competente en materia de urbanismo. En los restantes supuestos corresponde a los municipios,
previo informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo en los términos
regulados en el articulo 31.2 C) de esta Ley.

2.9 Las modificaciones que tengan por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico
de parques, jardines o espacios libres, dotaciones o equipamientos, asi como las que eximan de
la obligatoriedad de reservar terrenos con el fin previsto en el articulo 10.1.A).b), requerirdn
dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia. Respecto a estas modificaciones no
cabrd la sustitucion monetaria a la que se refiere el articulo 55.3.a).

3.9 En la tramitacion de modificaciones de Planes Generales de Ordenacion Urbanistica que
afecten a la ordenacion de dreas de suelo urbano de dmbito reducido y especifico deberdn
arbitrarse medios de difusion complementarios a la informacion publica y adecuados a las
caracteristicas del espacio a ordenar, a fin de que la poblacion de éste reciba la informacion
que pudiera afectarle.

49



7922T500L8FONX4
Verificacion de la integridad en

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha
25 de julio de 2025, particular
50 del Orden del Dia.
Juan Carlos Utrera Camargo,
Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  04/08/2025
[l

CRETARIA

RDS_AYT-285/2025
REG.INT.SE

REGISTRO D
SALIDA
12/08/2025

S
q
5
5
<

de Jere

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE JEREZ DE LA FRONTERA
PARA EL AMBITO DEL SUNC “MONTEALEGRE ALTO”

El presente documento es una modificacion del vigente Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Jerez de la Frontera que no afecta a la ordenacion estructural, sino sdlo
complementa la ordenacion pormenorizada. En consecuencia, la aprobacion de este
instrumento corresponde al Excelentisimo Ayuntamiento de Jerez de la Frontera.

La Modificacién propuesta no implica diferente zonificacién o uso urbanistico de
ningun tipo de dotacion publica, que siguen calificados conforme a los planos de ordenacion
pormenorizada del PGOU vigente.

8.4.3 Justificacidn del cumplimiento del articulo 17 de la LOUA.

La presente Modificacién no afecta a las dotaciones publicas ni incrementa la
edificabilidad o modifica la superficie del sector, por lo que no afecta al cumplimiento del
articulo 17 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
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8.5. VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD DE LA MODIFICACION.

Se acompaia a continuacion la valoracién de impacto en la salud.

La Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, establecio la
denominada Evaluacidon de Impacto en la Salud cuyo objeto es valorar los posibles efectos

7922T500L8FONX4
veifcacin e ainegriaden: | Jjrectos o indirectos sobre la salud de la poblacidon de determinados planes, programas, obras
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1. INTRODUCCION.

La implantacién de la herramienta de Evaluacién de Impacto en la salud EIS es una

realidad para la ciudadania andaluza y esta consensuado internacionalmente, que el concepto
de salud, entendido como la ausencia de enfermedad a relacionarse con el bienestar fisico,

79227500L8F0NX4 | mental y social, esta relacionado con los factores ambientales, los habitos y los estilos de vida.
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Juan Carlos Utrera Camargo,

Secretario General del Pleno. AiStribucidn en la poblacidn para poder detectar su inequidad o no en la salud.

El promotor de la iniciativa urbanistica estd obligado a la realizacién de un de un
documento de Valoracién de Impacto en la Salud en el que debe identificar, caracterizar y
valorar los impactos que pueden causar en la salud de la poblacidn la ejecucién de este
planeamiento para posteriormente por parte de la autoridad sanitaria elaborar el consiguiente
informe EIS.

2. NORMATIVA DE APLICACION.

Marco urbanistico.

- Ley de Suelo: RDL 2/2008, de 20 de junio.

- Ley 7/2002 de 17 de diciembre, LOUA, Ley de Ordenacién urbanistica de Andalucia.

Marco sanitario.

§ E. -Ley 33/2011, de 4 de octubre, General de Salud Publicay Ley 16/2011, de 23 de
?t‘ E diciembre, de Salud Publica de Andalucia, respectivamente.
2
-Decreto 169/2014, de 9 de diciembre por el que se establece el procedimiento de la
éé N Evaluaciéon de impacto en la Salud.
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3. METODOLOGIA.

Para la redaccién de este documento VIS se ha tenido en cuenta y consultado el

manual para la evaluacién de impacto en salud de los instrumentos de planeamiento
urbanistico en Andalucia.

MANUAL

PARA LA EVALUACION
D IMPACTO EN SALLD
DE LO5 INSTRUMENTOS

DF PLANEAMIERTD
UrBanisTICO
en AnpaLucia

g )) CONSEJERIA DE IGUALDAD, SALUD ¥ POLITICAS SOCIALES

Para la redaccién del VIS se identifican siete etapas:

Descripcion de la planificacion, indicando ademas tanto la situacién de partida como el
objetivo final. El objetivo es disponer esta informacion de forma que ayude a
identificar todos los elementos y cuestiones con mayor repercusion en el bienestar de
la poblacidn y se referencie geograficamente.

Descripcion de la poblacién implicada y de su vulnerabilidad a través de variables
sociales, econdmicas, ambientales, demograficas y de salud, asi como de la percepcién
gue ésta tiene de su entorno. Debe prestarse especial atencién a los grupos de
poblacién mads vulnerables y a las inequidades en salud existentes.

Identificacion y caracterizacidon de los cambios que la planificacion introduce en las
cuestiones (movilidad, ocupacién del territorio, acceso a zonas verdes, calidad
ambiental y convivencia ciudadana) que mas influyen sobre la salud.

Analisis preliminar (cualitativo) de los potenciales impactos sobre la salud que puedan
introducir los cambios identificados en la etapa anterior.

Estudio de la relevancia de dichos impactos a través del uso de indicadores y
estandares de comparacion.

Analisis en profundidad de aquellos impactos que se consideren relevantes para 1)
describir y priorizar los impactos potenciales en salud y 2) incorporar medidas
adicionales para optimizar el resultado en salud del proyecto. Esta etapa sdlo se
realizard en caso de detectarse potenciales impactos significativos en salud.
Finalmente, obtenciéon y redacciéon de conclusiones, que podria llegar a incluir la
revisién del proyecto y la introduccién de medidas adicionales.
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4. OBJETIVOS.

Al tratarse de la innovacidn del plan General recogido en el titulo I, capitulo li, seccién
12 de la LOUA y en el Titulo I, Capitulo V, atr. 56,1,b) 12 de la LSPA y Capitulo I, art. 3,b)12 del
IPU, es necesario la redaccién de la valoracion de Impacto en la Salud (VIS) para tramitar su
correspondiente Evaluacion de Impacto en la Salud (EIS).

Por lo tanto la redaccion de este VIS pretende demostrar la inequidad que dicho
instrumento de desarrollo posee sobre la salud de los ciudadanos residentes en el ambito y
sobre el resto de ciudadanos de Jerez de la Frontera y en el caso de detectarse alguna
interferencia establecer los mecanismos desde el marco de planeamiento para mitigar el
posible efecto.

La Valoracién de Impacto en Salud aspira a poner de manifiesto que cualquier decisién
tomada, en este caso en el proceso de planificacion urbanistica, puede tener implicaciones
sobre la salud de la comunidad. Para ello, su metodologia se dirige a aportar herramientas que
ayuden a ordenar informacion ya existente en un formato que permita la identificacion de
estas implicaciones de forma intuitiva e inmediata.

5. DOCUMENTO DE VALORACION DE IMPACTO EN LA SALUD.

De acuerdo a la metodologia se analizan y desarrollan las siete etapas:
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A. DESCRIPCION DE LA ACTUACION.

Informacion urbanistica.

El PGOU de Jerez de la Frontera aprobado definitivamente en 2009 por Orden de la
Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio de fecha 17 de abril de 2009 y publicada en
BOJA de 2 de julio de 2009, recoge el ambito Montealegre Alto como area de planeamiento
integrado incorporando su ordenacion pormenorizada y detallada de acuerdo al siguiente
cuadro que se ajustan sensiblemente al del PGOU en la modificacion puntual.

RESUMEN SUPERFICIES
Total Sup. Neta Residencial 1.124.354
Viario estructurante 177.156
Ampliacién Viario 1.357
Viario secundario publico 156.211
Total Zona Verde 166.499
Total Equipamiento 38.681
TOTAL SUP. 1.664.258

La tipologia establecida es la E2M de unifamiliar aislada y pareada con un nimero maximo
de 1.331 viviendas y 332.750m2 edificables , que supone una media de 250m2 por vivienda y
una parcela media de 844,60m?2.

Topografia

Los terrenos objeto de este ambito se localizan en una ligera pendiente, siendo la zona
noreste entre la hijuela de la Arafia y la de Montealegre la zona mds elevada y desde alli el
terreno desciende hasta la carretera de Cartuja, estando ésta rehundida unos dos metros bajo
las parcelas del Sector.

Nos encontramos con una gran superficie de terreno donde coexisten situaciones de muy
diversa indole, que van desde los usos puramente agricolas hasta la parcela urbana
consolidada, pasando por los huertos familiares y las pequefias industrias agricolas. La
concentracién de viviendas en parcelas consolidadas es mayor cuanto mds cerca estemos del
centro urbano y mas diseminada y dispersa cuanto mas nos alejemos en direccién al
Monasterio de la Cartuja.

Climatologia

Al igual que el resto de la ciudad, la zona que nos ocupa estd sometida a la influencia
atlantica, con inviernos suaves y veranos muy calurosos, acentuados por la orografia del
terreno.

Las lluvias oscilan entre los 400 y 600 litros anuales, siendo de todas formas muy
irregulares, tanto en cuantia como en la distribucién a lo largo del afio.

Las propiedades hidrogeoldgicas de la zona de estudio se describen a continuacidn:

56



7922T500L8FONX4
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha
25 de julio de 2025, particular
50 del Orden del Dia.
Juan Carlos Utrera Camargo,
Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  04/08/2025

025
TARIA

RE

EC

RDS_AYT-285/2(
REG.INT.S

LIDA

SA
12/08/2025

REGISTROD

\yun

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE JEREZ DE LA FRONTERA
PARA EL AMBITO DEL SUNC “MONTEALEGRE ALTO”

Albarizas y moronitas, que son materiales impermeables y constituyen el sustrato del
Acuifero de Jerez.

Calcarenitas, arenas y areniscas, que disponen de una potencia variable, llegando a los 60
metros en la zona de las marismas del Guadalquivir.

Limos, cantos, arenas, gravas y arcillas, que conforman las terrazas fluviales de escasa
permeabilidad. Se distinguen tres niveles a diferentes cotas.

Escorrentia

La situacidon de los terrenos es la siguiente: existe una pequefia parte situada en la zona
mas alta y cerca del ndcleo urbano que vierte hacia el centro de la ciudad y enseguida se
produce un cambio de vertiente quedando la salida natural de los terrenos hacia el rio
Guadalete.

Vegetacion y edificacion

La vegetacion de la zona estd ligada a las edificaciones existentes existiendo zonas con
una vegetacion muy importante. El Pago de Montealegre era una zona de vifias segun
podemos apreciar en el plano de Lépez -Cepero del término de Jerez de 1904 ,y debido a su
proximidad con el casco urbano estas vifias no se replantaron después de la filoxera y se
transformaron en fincas de recreo para pasar el dia o los meses estivales .Estas fincas , recreos
o campitos se fueron subdividiendo sucesivamente hasta llegar a la situacion actual, y en ellos
se plantaron numerosos arboles de toda indole , desde frutales como naranjos , limoneros ,
limas, toronjos, granados y otros, hasta arboles ornamentales entre los que cabe destacar las
palmeras ,jacarandas y pinos.

La zona mas cerca de Jerez esta mas densamente poblada y por tanto mas
densamente arbolada, existiendo hacia el Este zonas agricolas de secano u hortalizas donde
casi no hay arboles.

En la actualidad existen unas cien edificaciones aisladas con diferentes grados de
consolidacion , que van desde la vivienda unifamiliar aislada reciente y con licencia de obra
segun los diferentes Planes Generales, hasta edificaciones antiguas y ruinosas , naves agricolas
,vaquerias y tinglados de poca relevancia constructiva.

Infraestructura existente

La ocupacién edificatoria de la zona objeto del planeamiento han dado lugar a que las
infraestructuras aparezcan en las zona mds consolidadas.

Son detectables redes y ramales que abastecen a las viviendas existentes y redes de
media tensién, que atraviesan el sector.

Abastecimiento de agua

El abastecimiento en la zona Noroeste se produce desde ramales existentes al
principio de la carretera de Cartuja. Existe una zona que se abastece del canal C.H.G que
atraviesa el sector, y que habrd que cambiar y la zona Suroeste se abastece desde Los
Albarizones.

En la actualidad la mayor parte de las viviendas se abastecen de pozos y acuiferos sin
determinar.
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Energia eléctrica

Actualmente existen dos lineas aéreas de Media Tensién que cruzan los terrenos.
Existe a su vez abastecimiento aéreo sobre las viviendas diseminadas existentes.

Alcantarillado

Inexistentes. Todas las viviendas y edificaciones poseen pozos negros ciegos.
Red publica de comunicaciones electronicas

Inexistente.

Viales

El ambito se apoya esencialmente en la Carretera de Cartuja (Jerez- Los barrios) y las
hijuelas de Montealegre y La Araiia.

Estructura de la propiedad

La propiedad se encuentra muy repartida en diferentes tamafos de parcelas y existe
un alto grado de consolidacién de viviendas unifamiliares en parcelas nunca inferiores a los
1.000m2 de parcela neta.

Ordenacidn prevista

La ordenacidn pormenorizada prevista para el ambito y objeto de esta modificacién
puntual.

Informacién de impacto en la salud.

Una vez descrita la actuacion urbanistica es indispensable hacer una explicacion de los
condicionantes existentes previo a la realizacidon del planeamiento que tienen su incidencia en
la salud.

El territorio de Montealegre estd marcado por la existencia de zonas consolidadas de
viviendas unifamiliares en villas de recreo que coexisten con otras grandes parcelas destinadas
a usos agricolas y ganaderos que conviven de manera precaria.

Las infraestructuras existentes se identifican por zonas coincidiendo con las agrupaciones
de estas villas residenciales, que nacen de parcelaciones de viviendas unifamiliares en parcela
minima de 5.000m2, pero que al amparo de los afios han obviado esta circunstancia y hoy
encontramos viviendas en parcelas de 1.000m2 y cuyas infraestructuras en la actualidad estan
en precario, estando las viviendas conectadas a pozos ciegos, sin agua de la red y con
acometidas eléctricas normalmente en postes aéreos. A su vez no existe en el ambito recogida
de residuos sélidos urbanos, por lo que en algunas zonas, sobre todo en las agrupaciones de
viviendas es habitual las zanjas donde se queman sin control estos residuos. El crecimiento por
lo tanto sin control de edificaciones y las ya existentes, lleva aparejado un riesgo en cuanto a la
contaminacidén de acuiferos por la existencia de pozos ciegos, la sobreexplotacién de pozos por
la falta de existencia de agua de red y el riesgo de fuegos.

El planeamiento proyectado, por lo tanto pretende la consolidacidn del ambito en
verdadera ciudad jardin, con parcelas media de 844m2 de suelo neto y la dotacién de las
infraestructuras urbanas necesarias para el correcto funcionamiento de la ciudad de baja
densidad a implantar en el dmbito y que vaya eliminando paulatinamente la existencia de
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actividades agricolas y ganaderas incompatibles con el modelo de ciudad planteado y con el
modelo actual existente.

Las limitaciones introducidas por los condicionantes fisicos, econdmicos y sociales quedan
reflejados en la ordenacién pormenorizada prevista en el PGOU de manera que el viario
estructurante se asienta sobre caminos ya existentes que se ensanchan y el secundario sobre
el terreno de manera que no se vea afectada ninguna de las viviendas existentes que se
respetan en su totalidad y tampoco se ve afectado masa arbdrea importante.

Las limitaciones de planificacion, por la dimension del terreno hacen que se tenga que
estudiar una urbanizacidon por fases como soluciéon apara poder meter en carga de manera
ordenada y dotada de todos los servicios al ambito planificado, teniendo como secuencia el
saneamiento, abastecimiento, dotacion eléctrica y la red publica de comunicaciones
electréonicas de manera que el crecimiento organico de dichas grandes infraestructuras es la
que garantiza la correcta puesta en servicio de todas las viviendas existentes y las nuevas
disminuyendo de manera ordenada los impactos negativos que sobre la ciudad y el entorno
proyecta en la actualidad este terreno a caballo entre el suelo urbano y rustico pero con
vocacion de urbano.

En cuanto a los aspectos positivos de la innovacidn lo constituye en convertir con los
estandares adecuados el terreno en ciudad jardin con unos pardmetros de densidad y nimero
de viviendas de calidad ambiental donde predomina la zona de jardin sobre la superficie
edificada.

B. CARACTERIZACION DE LA POBLACION Y DEL ENTRONO DE LA ACTUACION.

En la actualidad existen dentro del ambito objeto de la innovacién mas de 130 viviendas
unifamiliares, que sin planificacidn previa se extienden por todo el dmbito del territorio que
abarca esta innovacion.

Segln los datos del Ayuntamiento de Jerez publicados en su web en su distribucidon
territorial a esta zona se le asigna una poblacién de 1.842 habitantes, correspondientes al
distrito 6, sector 24, junto con las zonas de Parque Atlantico y unifamiliares parque del Retiro.

De los 1.842 habitantes censados unos 200 habitantes pueden tener su residencia
permanente en este ambito.

Las viviendas responden en su totalidad a la tipologia de vivienda unifamiliar aislada con
jardin, piscina y zonas deportivas. Muchas de las viviendas son utilizadas como primera
residencia sobre todo las mas a cercanas al nucleo urbano (oeste) y el resto se corresponden
en su totalidad a viviendas de recreo utilizadas en tiempo estival por lo mencionado
anteriormente en cuanto a sus instalaciones en precario.

La planificacidn del territorio y la ordenacién pormenorizada del PGOU en cuanto a su
viario estructurante, secundario y de zonas verdes, no afecta a ninguna de las viviendas
existentes, por lo que se puede afirmar que sobre la poblacion existente (200 personas), no se
produce ningun tipo de alteracién en cuanto a sus condiciones de vida.

La creacion de un viario adecuado que garantiza el acceso digno a todas las viviendas
existentes y a las nuevas previstas al igual que garantiza unas infraestructuras acorde con los
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requerimientos de una poblacion que demanda estas infraestructuras para poder garantizar
las condiciones de habitabilidad.

La existencia de la ordenacion pormenorizada en el PGOU aprobado en 2009 ha
garantizado la participacion ciudadana en la ordenacidn del ambito del territorio, no existiendo
desde un punto de vista de la salud, ningln riesgo para los habitantes de Montealegre y el

792215008F0Nx4 | resto de la ciudad, mas bien se debe producir una mejora con esta planificacion, ya que un
Verificacion de la integridad en . . . . . . H
hipsshmmsececlectonicajerez. | tEFFitOrio con clara vocacion natural del crecimiento de la ciudad en el modelo de ciudad
eslverificafirma/
rorobado 5o Jardin, no puede quedar al margen del crecimiento ordenado y con las infraestructuras basicas
Ayuntamiento Pleno de Jerez, . . . .7 7,
adecuadas y que en la actualidad existen en precario con una sobrexplotacidon de acuiferos

en sesion Ordinaria de fecha
25 de julio de 2025, particular

_ sedelonenceivia. Naturales y de la contaminacion por pozos ciegos y el inadecuado tratamiento a los residuos

Juan Carlos Utrera Camargo,

secreterio General del Pleno_— SOlid0S Urbanos que se generan en la vida cotidiana de los habitantes anuales y estivales de la

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  04/08/2025| ZONa.
Tampoco se puede olvidar la existencia de explotaciones agricolas y ganaderas

existentes pegadas a las viviendas y al nicleo urbano que ocasionan problemas de convivencia
y de salubridad.
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C.IDENTIFICACION DE LOS DETERMINANTES.

plane
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En cuanto a la identificacién de los determinantes que pueden verse afectado por el

amiento se identifican y se valoran de acuerdo al siguiente listado en alto, medio o bajo.

e 207 INAS VERDES / ESPACIOS VACIOS / ESPACIOS USO PUBLICO.
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. Accesibilidad a espacios naturales, zonas verdes e instalaciones deportivas.

La innovacién no afecta a espacio natural alguno y su ejecucion garantiza el acceso publico,
peatonal y rodado a las zonas verdes proyectadas y a los equipamientos comunitarios
organizados en el eje principal o camino del Serrallo.

PROBABILIDAD: BAJA
INTENSIDAD: ALTA
PERMANENCIA: BAJA

Existencia y/o distribucidn de lugares de concurrencia publica.

La innovacidn distribuye los nuevos equipamientos comunitarios y de servicios en cuatro
grandes parcelas ubicadas de forma sostenible en el dmbito. Las zonas verdes publicas
garantizan la articulacion del territorio y su recorrido no afectando a la masa arbdrea
existente.

PROBABILIDAD: BAJA
INTENSIDAD: BAJA
PERMANENCIA: ALTA

Vulnerabilidad a las olas de calor por efecto islas de calor.
La innovacidn plantea mejora de la superficie arbolada y el modelo de ciudad jardin en
parcelas de tamafio medio de 844m?2 garantiza mitigar este impacto.

PROBABILIDAD: ALTA
INTENSIDAD: ALTA
PERMANENCIA: ALTA

Existencia y/o calidad masas de agua en zonas de ocio o para usos recreativos.
No existen.

Relacién entre espacios publicos y privados en usos del suelo (macro).

RESUMEN SUPERFICIES
Total Sup. Neta Residencial 1.124.354
Viario estructurante 177.156
Ampliacién Viario 1.357
Viario secundario publico 156.211
Total Zona Verde 166.499
Total Equipamiento 38.681
TOTAL SUP. 1.664.258
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La innovacidn plantea una cesion del 32,44% de suelo publico entre zonas verdes, quedando
el 67,56% del territorio en parcelas lucrativas donde existen ya viviendas unifamiliares o se
podran ejecutar.

PROBABILIDAD: ALTA
7922T500L8FONX4
e | INTENSIDAD: ALTA

es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo. PERMANENCIA: BAJA

Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha
25 de julio de 2025, particu\B
59 del Orden del Dia.

Ecosistemas naturales, distribucién de especies de riesgo en alergias por polen.
Juan Carlos Utrera Camargo, H
Suecretano General del Pleno NO eXISten'

Justificante  04/08/2025|,  Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion.
s No existen.

MOVILIDAD SOSTENIBLE / ACCESIBILIDAD A SERVICIOS.

1. Impacto de la calidad de aire asociada al trafico de vehiculos automdviles.
El aumento de nimero de viviendas ocasionara un mayor trafico, pero la ordenacion en
ciudad jardin y la densidad de viviendas (una por cada 1.250m2 de terreno) hace considerar
un impacto minimo de densidad y por la experiencia el uso de esos viarios sera exclusivos de
residentes o en su caso de las visitas que puedan recibir ya que la estructura urbana
secundaria no se convierte en trama intensa del a ciudad.

PROBABILIDAD: MEDIO
INTENSIDAD: MEDIO
PERMANENCIA: ALTA

2. Infraestructuras para movilidad no asociada a vehiculos a motor.
Se proyectan itinerarios peatonales y carril bici que comunica el centro de la ciudad con todo

8 5 el dmbito, ya que en la actualidad desde las viviendas existente es imposible la comunicacion
% ; peatonal con ninguna parte, teniendo los usuarios que realizar cualquier desplazamiento en
R vehiculo
< &
g‘ 3 PROBABILIDAD: ALTA
X o
INTENSIDAD: ALTA
PERMANENCIA: BAJO
Eé § 3. Accesibilidad a transporte publico.
N oS
S Por la densidad de la ciudad jardin y el final con el ambito de los Albarizones que ya posee

una linea de bus urbano se considera que se aumentara el recorrido por el viario
estructurantes dotando de este servicio a este vasto terreno que en la actualidad no posee.

PROBABILIDAD: ALTA
INTENSIDAD: ALTA

PERMANENCIA: BAJO
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4. Accesibilidad a servicios sociales, educativos y/o sanitarios.
Con una creacién de parcelas de 38.679m2 de equipamiento publico se dota al entorno de
equipamientos inexistentes actualmente.

PROBABILIDAD: ALTA
INTENSIDAD: ALTA

7922T500L8FONX4
Verificacion de la integridad en .
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rvn ELecTronica | Talta de seccidn. La innovacion plantea viarios adecuados al trafico tanto del ambito como del
Justificante  04/08/2025 resto de Ia c|udad_

PROBABILIDAD: ALTA

INTENSIDAD: ALTA

PERMANENCIA: BAJO

REG.INT.SECRETARIA

RDS_AYT-285/2025

REGISTRO DE
SALIDA
12/08/2025

Ayuntamiento
de Jerez

aty’
=
==
==

=

69



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE JEREZ DE LA FRONTERA PARA EL
AMBITO DEL SUNC “MONTEALEGRE ALTO”

6. Accesibilidad a espacios para el desarrollo econédmico y del empleo local.
La innovacién plantea accesos al resto de la ciudad hoy inexistentes.

PROBABILIDAD: ALTA
INTENSIDAD: ALTA
7922T500L8FONX4 PERMANENCIA: BAJO

Verificacion de la integridad en

e seiedectonczio | - Otras medidas relacionadas con esta area de intervencidn.

es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo. N lo) existe n.

Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha
25 de julio de 2025, particular
59 del Orden del Dia.
Juan Carlos Utrera Camargo,

0 URBANO Y OCUPACION DEL TERRITORIO.
JUSt'ﬂEntewos/zozs. Existencia y localizacién de viviendas de promocion publica.

Por la densidad de la ciudad jardin no existe en la innovacidn viviendas de proteccién social.

2. Disponibilidad de vivienda con suficiente calidad y variedad de tipologias.
La vivienda considerada es la de mayor calidad que se puede localizar en un PGOU. Topologia

aislada y pareada.
PROBABILIDAD: ALTA
INTENSIDAD: ALTA
PERMANENCIA: BAJO

3. Densidad y conectividad en la ocupacidn del suelo.
Por la densidad de la ciudad jardin la ocupacion de suelo por la edificacion en el caso de
materializar el 100% de la edificabilidad en planta baja seria del 19,99%.

PROBABILIDAD: ALTA
INTENSIDAD: ALTA

PERMANENCIA: BAJO

w0 < . .oy . ~ ’ . .7
Sz 4. Habitabilidad y/o disefio de las vias de comunicacion de uso peatonal.
¢ = . .7 . . . 7 . .7
2 & La innovacién articula el territorio dotdndolo de comunicacién peatonal con el resto de la
'<;( :' ciudad actualmente inexistente sélo pudiéndose conectar con transporte de vehiculo
« = privado.
wl
X o

PROBABILIDAD: ALTA
INTENSIDAD: ALTA

PERMANENCIA: BAJO

SALIDA
12/08/2025

REGISTROD

5. Ocupacion zonas vulnerables a fendmenos meteoroldgicos extremos.
No existen.

6. Relacidn entre espacios publicos y privados en usos del suelo (micro).

38 El espacio publico y privado se relacionan de manera arménica creando una secuencia de
espacios verdes que articulan peatonalmente todo el territorio al igual que el viario. Tanto el
viario como las zonas verdes y equipamientos son cedidos a la ciudad como espacios

publicos.
PROBABILIDAD: ALTA
INTENSIDAD: ALTA
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PERMANENCIA: BAJO

7. Otras medidas relacionadas con este area de intervencion
No existen.
79221500.sFIMETABOLISMO URBANO.
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Juan Carlos Utrera Camargo,
Secretario General del Pleno
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Cercania o intensidad de fuentes de contaminantes fisicos/quimicos del aire a poblacién.
No existen.

Cercania o intensidad de fuentes de contaminacién acustica a poblacién.
No existen.

Redes de abastecimiento de agua potable y/o de otra calidad segun usos.

En la actualidad solo en el borde Oeste del ambito existe algun tipo de infraestructura ya que
las viviendas existentes en su mayoria carecen de este servicio pese a ser importantes villas
residenciales que en la gran mayoria de los casos se abastecen de pozos subterraneos.

PROBABILIDAD: ALTA
INTENSIDAD: ALTA
PERMANENCIA: BAJO

4. Alcantarillado, saneamiento y estaciones depuradoras de aguas residuales.
En la actualidad solo en el borde Oeste del ambito existe algun tipo de infraestructura ya que
las viviendas existentes en su mayoria carecen de este servicio pese a ser importantes villas
residenciales que en la gran mayoria de los casos poseen pozos ciegos.
PROBABILIDAD: ALTA
INTENSIDAD: ALTA
PERMANENCIA: BAJO
" 5. Cercania o tamafio de vertederos o plantas de tratamiento de residuos a poblacion.
S E No existen.
§ EZ 6. Calidad y/o disponibilidad del agua para consumo o usos recreativos.
j)‘ = En la actualidad no existe y la innovacién pretende el abastecimiento correcto, razonable y
S sostenible a todo el territorio que abarca.
PROBABILIDAD: ALTA
B i INTENSIDAD: ALTA
o< o
%% 3 PERMANENCIA: BAJO
. 7. Otras medidas relacionadas con esta area de intervencion.
No existen.
CONVIVENCIA SOCIAL.
1. Elvolumeny emplazamiento de personas en riesgo de exclusién o desarraigo social.

El tipo de vivienda existente no establece a priori ningln tipo de impacto de exclusién o
desarraigo y la ordenacién no afecta a ninguna de las viviendas existentes.

PROBABILIDAD: ALTA
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AMBITO DEL SUNC “MONTEALEGRE ALTO”

INTENSIDAD: ALTA
PERMANENCIA: BAJO

Los espacios publicos de convivencia sin barreras de acceso de cualquier tipo.
En la actualidad no existen espacios publicos y la innovacidn los plantea.

PROBABILIDAD: ALTA
INTENSIDAD: ALTA
PERMANENCIA: BAJO

La habitabilidad del entorno urbano.
La innovacion plantea la continuidad de las condiciones de habitabilidad del entorno urbano
en tipologia de ciudad jardin.

PROBABILIDAD: ALTA
INTENSIDAD: ALTA
PERMANENCIA: BAJO

El empleo local y el desarrollo econémico.

Aunque urbanizar en la actualidad supone un costo importante el desarrollo del terreno
implica una actividad de construccidon y una demanda de este tipo de residencia que el PGOU
de Jerez solo ha previsto en este ambito de suelo.

PROBABILIDAD: ALTA
INTENSIDAD: ALTA
PERMANENCIA: BAJO

La estructura y composicion poblacional (despoblacidn, envejecimiento...)

La actividad urbanizadora genera una regeneracién de la poblacidn tanto en nimero como
en menor edad. Segun los datos del Ayuntamiento de Jerez publicados en su web en su
distribucidon territorial a esta zona se le asigna una poblacion de 1.842 habitantes,
correspondientes al distrito 6, sector 24, junto con las zonas de Parque Atlantico vy
unifamiliares parque del Retiro.

De los 1.842 habitantes censados unos 200 habitantes pueden tener su residencia
permanente en este ambito.

PROBABILIDAD: ALTA
INTENSIDAD: ALTA
PERMANENCIA: BAJO

Viviendas con suficiente calidad y variedad que promuevan la heterogeneidad social.
La innovacion plantea la continuidad de las condiciones de habitabilidad del entorno urbano
en tipologia de ciudad jardin en la tipologia de vivienda aislada o pareada.

PROBABILIDAD: ALTA
INTENSIDAD: ALTA
PERMANENCIA: BAJO

Otras medidas relacionadas con este area de intervencion
No existen.
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OTRAS AREAS DE INTERVENCION.

1. Terrenos afectados por normativa de Policia Sanitaria Mortuoria.
No existen.

2. Cercania de vectores de transmisiéon de enfermedades a la poblacion.
La innovacién plantea la eliminacién de las zonas de explotaciones ganaderas.

7922T500L8FONX4
Verificacion de la integridad en .

https://www.sedeelectronica.jerez. P RO BAB I LI DAD . ALTA

es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo. |NTENS| DAD. ALTA

Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha

e O aeroncter PERMANENCIA: BAJO

Juan Carlos Utrera Camargo,

Searetario General delPlenc - Caljdad y productividad de los suelos y de las aguas subterraneas.

FIRMA ELECTRONICA i » . ) ., . . ,

La innovacién plantea la eliminacién de pozos ciegos que puedan contaminar acuiferos.
I

PROBABILIDAD: ALTA

INTENSIDAD: ALTA
PERMANENCIA: BAJO

4. Probabilidad de ocurrencia de grandes accidentes en zonas pobladas.
La innovacién plantea la continuidad de las condiciones de habitabilidad del entorno urbano
en tipologia de ciudad jardin con zonas de baja densidad e viviendas y ocupacion.

PROBABILIDAD: ALTA
INTENSIDAD: ALTA
PERMANENCIA: BAJO

5. Exposicion de la poblacién a campos electromagnéticos.

6. Riqueza monumental, paisajistica y cultural de la zona.
La innovacién plantea la conservacion del arbolado existente y el trazado ha tenido en
cuenta la existencia de todo el arbolado.

w0 <

Sz . .

> ;r. Existe una construccién catalogada en el borde este de la parcela que como el resto de

[e o)

R construcciones permanecen inalterados por el proceso de urbanizacion y se integran en la

~

<z trama urbana.

]9

e Dicha construccién es el elemento nimero 44, casa de recreo en Carreta de Algeciras n2 41,
gue data de finales del s.XIX o principio del XX y cuanta con el grado de conservacion

- arquitectonica.

=) w0

o< g

ga o PROBABILIDAD: ALTA

DI oS

29

& INTENSIDAD: ALTA

PERMANENCIA: BAJO

7. Otras medidas relacionadas con este area de intervencion
No existen.
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D.ANALISIS PRELIMINAR.

Con los datos obtenidos en el apartado anterior se puede llegar a la conclusion de que la
innovacion planteada descarta la presencia de riesgos significativos en la salud de los habitantes del
ambito y de los colindantes.

7922T500L8FONX4 ., B . .
Verfcacion dela ntegridad en La transformacion del terreno en un dmbito real y con todos sus condicionantes del suelo

1/ www. roni rez. . . » .
U rbano consolidado, garantiza a su vez una mejora en cuanto al impacto en la salud, ya que a la larga
e SErorrigen ciertas carencias basicas:

Ayuntamiento Plen
en sesion Ordinaria de fecha

25 de julio de 2025, particular .
50 del Orden del Dia. e Saneamiento.
Juan Carlos Utrera Camargo,

Secretario General del Pleno e Abastecimiento.
e Alumbrado pubico.
; e Abastecimiento eléctrico.
e Red publica de comunicaciones electrdnicas.
e Estructura urbana de viario peatonal, rodado y carril bici.
e Equipamientos urbanos (educacional, deportivo, social y comercial)
e Criterios de ordenacion y crecimiento para implantaciéon de tipologias acorde con el
PGOU de Jerez. Criterios de disciplina urbanistica.

Y a su vez se eliminan potenciales peligros para la salud:

e Contaminacion de acuiferos por existencia masiva de pozos ciegos.

e Sobreexplotacion de acuiferos naturales para abastecimiento.

e Quema de basuras sin control por inexistencia de recogida de residuos sélidos urbanos.

e \Viarios existentes de gran peligrosidad y con alto grado de uso y comunicacién.

e Desaparicién de explotaciones ganaderas y agricolas.

e Desaparicion de crecimiento anarquico y desordenado, evitando el efecto llamada y de

que cualquier cosa se puede construir mientras no te pillen.

& é En cuanto a la percepcién de la poblacidn al respecto de la innovacidn, la Unica cosa a

5 destacar y que influye sobre los mismos, son los costes de urbanizacion, sobre todo en aquellos

; iy habitantes que ya han materializado sobre el territorio su aprovechamiento urbanistico y que en la

- % actualidad tienen de forma precaria todas sus necesidades cubiertas aunque con impacto para el

z medioambiente y para el resto de la ciudad. Por lo tanto el Unico grado de exposicidn es el
econdmico que hoy en dia tiene su importancia sobre la salud.

TR No obstante por la experiencia de transformacién de la ciudad a la larga los beneficios de

éé S tener una ciudad ordenada son superiores a los de tener una ciudad desordenada y sin servicios.

533

g(g g No se considera a priori ninglin impacto significativo sobre la poblacién.

74



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE JEREZ DE LA FRONTERA PARA EL
AMBITO DEL SUNC “MONTEALEGRE ALTO”

E.RELEVANCIA DE LOS IMPACTOS.

Al no existir impacto significativo sobre la poblacién en el andlisis preliminar no se considera
necesario el desarrollo de esta etapa.

7922T500L8FONX4

Verificacion de la integridad en F.ANALiSIS EN PROFUNDIDAD.

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jerez,

en sesion Ordinaria de fechf\ | N eXistir impacto significativo sobre la poblacidn en el andlisis preliminar no se considera

25 de julio de 2025, particular

50 del Orden deJDi3. H
T ines dfegesario el desarrollo de esta etapa.

Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  04/08/2025
[Cof

G.CONCLUSIONES.

La transformacion del terreno en un ambito funcional y con todos sus condicionantes del suelo
urbano consolidado en ciudad jardin no posee efectos significativos sobre el impacto en la salud.

La propia tipologia planteada como Unica posible de unifamiliar aislada y pareada para todo el
ambito hace que en una hipotética ocupacién maxima del suelo del total de la edificabilidad como si
esta se resolviese en una sola planta:

332.750m2 sobre 1.664.258m2 = 20%. Esta maxima ocupacidn implica objetivamente el menor
impacto sobre el territorio, la arboleda existente que constituye un estandar de calidad con bajo
impacto sobre la salud del residente por respeto maximo al entrono existente.

Los suelos planteados en esta modificacién puntual ya vienen siendo transformados
urbanisticamente desde el Plan General de 1995 y por lo tanto la innovacion no plantea escenario
nuevo en relacién a la planificacién ya prevista desde un documento de jerarquia superior como es
el propio PGOU.

RDS_AYT-285/2025
ECRETARIA

REG.INT.S

REGISTRO D
SALIDA
12/08/2025
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8.6 FICHA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA DE ACCESIBILIDAD CONFORME
AL DECRETO 293/2009, DE 7 DE JULIO.

7922T500L8FONX4
Verificacion de la integridad en

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha
25 de julio de 2025, particular
59 del Orden del Dia.
Juan Carlos Utrera Camargo,
Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  04/08/2025
A

REG.INT.SECRETARIA

RDS_AYT-285/2025

REGISTRO DE

SALIDA
12/08/2025

Ayuntamiento
. de Jerez
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JUNTA DE ANDALUCIA

7922T500L8FONX4

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.
BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n® 219, de 10 de noviembre de 2009

Verificacion de la integridad en

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jerez
en sesion Ordinaria de fecha
25 de julio de 2025, particula
50 del Orden del Dia. |
Juan Carlos Utrera Camargo,
Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  04/08/2025

REG.INT.SECRETARIA

RDS_AYT-285/2025

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

‘s N

N, o

REGISTRO DE
SALIDA
12/08/2025

~ Ayuntamiento
~ de Jerez

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanisme, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA num. 12, de 19 de enero).
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION
PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL

ACTUACION

7922T500L8HONKS I T
Verificacion de la intgridad en:

https://www.sedeelectrjnica.jerez.
es/verificafirp/

FICACION PUNTUAL DEL PGCU DE JEREZ DE LA FRA

Aprobado por el

PARA EL AMBITO DE MONTEALEGRE ALTO.

Fxcmo.
Ayuntamiento Plen
en sesion Ordinari

HCEHIDADES 0 USOS CONCURRENTES
25 de julio de 2025,

50 delOncen aff BLANEAMIENTO
Juan Carlos Utrera §amargo,

Secretario General fel Pleno
FIRMA ELECTRONICA
Justificante  04/08/2025

DOTACIONES

NUMERO

f Aforo (nimero de personas)

Numero de asientos

Superficle

1.664.0/5, 1omZ

Accesos

Ascensores

Rampas

Alojamientos

Nicleos de aseos

Aseos aislados

Nucleos de duchas

Duchas aisladas

Nucleos de vestuarios

Vestuarios aislados

Probadores

Plazas de aparcamientos

PROYECTO DE URBANIZACION

RDS_AYT-285/2025

Plantas

especial)

Puestos de personas con discapacidad (s6lo en el supuesto de centros de ensefanza reglada de educacion

LOCALIZACION
MONTEALEGRE ALTO

REG.INT.SECRETARIA

TITULARIDAD
PRIVADA

REGISTRO DE

PERSONA/S PROMOTORA/S
JUNTA DE COMPENSACION

SALIDA
12/08/2025

PROYECTISTA/S

F. JAVIER PEREZ DE EULATE VARGAS

o
]
€
2
q
8
£
5
<

= de jerez




Apartados:

(Pagina de)

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
D FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

D FICHA Ill. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS
D FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

Verificacion de

https://www.sede|
es/verifif

[ TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

7922T50(IL8|LGN344

a‘"‘efg[_ BLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

Aprobado p
Ayuntamiento
en sesién Ordi

plectionica
I FABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO
leng de Jerez,

25 de julio de 3

Secretario Gel

icu

r ellExc
UBZVQC@BLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES
» ?gIABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES

bral detPleno

D TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

D TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

D TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

D TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS

D TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

RDS_AYT-285/2025

REG.INT.SECRETARIA

REGISTRO DE

SALIDA

12/08/2025

Ayuntamiento

de Jerez

En Jerez de la frontera "a 15 "~de marzo

de 2024

Fdo.:F.JAVIER PERE@ EULATE VARGAS
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FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO*

7922T500L8FONX4
Verificacion de la integridad en
https://www.sedeelectronica.jerez.

Aprobado por
Ayuntamiento Pid
en sesion Ording
25 de julio de 20
50 del Orden|
Juan Carlos Utrer
Secretario Gener]

JIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

N
I Excmo.

no de Jerez,

Emm' cion de los materiales utilizados

del Dia.

3P§gﬁ?entos de itinerarios accesibles

FIRMA ELECTRONICA | ORMIGON

RDS_AYT-285/2025

REG.INT.S

ETARIA

ECR

Justificante  04/08/2025 }RIS

favimentos de rampas
Material:

Color:

Resbaladicidad:

Pavimentos de escaleras

Material:
Color:
Resbaladicidad:

Carriles reservados para el transito de bicicletas

Material:
Color:

[X' Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios en los espacios urbanos. Todos aquellos elementes de equipamiente e instalaciones y el mobiliario urbano (teléfonos, ascensores, escaleras
mecanicas...) cuya fabricacion no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la
direccion facultativa de las cbras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecte o documentacién técnica.

REGISTRO D

ALIDA

SA
12/08/2025

amiento

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado per el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA nim. 12, de 19 de enero).

Fichal -1-
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FICHA . INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NORMATIVA 0. VIV/561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
P—ONDlCIQNES GENERALES. (Rgto. art. 15, Orden VIV/561/2010 aris. 5 y 46)
Ancho minifio >1,80m (1) >150m >1,80
Pendiente lgngitudinal <6,00% -
792275 OLBFONX4 rla
Verificacion df E%@Nﬁ transversal = 2100 % < 2:m %
v Aikura ibre >220m >220m
Ay:r?traorzia:;’ %@i&iﬁémmw (seran rebajados en los vados). - <012m
en se{sié_n Orffinaria-de ffecha - )
2 O e olAbetEs maxima de los alcorques de rejila, [ Enitinerarios peatonales 6<001m =
Juan Carl i i
s“ei”reééiéié‘ﬁﬁ';ﬁifﬁéﬁ?‘”as s regaros. [ En calzadas @<0,025m -
FIRMA ELECTRONICA ;
Justificante.  04/08/2025 homogenea 2 20 luxes -
IF E| Excepcionalmente, en zonas urbanas consolidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas en la normativa autonémica.
“.-.-E"i 0S PARA PASO DE PEATONES (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 20,45 y 46)
= i <1000 % <800% 8,00%
Pendiente longitudinal del plano inclinado IH Langhud <200 m
entre dos niveles a comunicar [~ Longitud <250m <8,00% <6,00 % 6,00%
Pendiente transversal del plano inclinado entre dos niveles a comunicar <2,00% <200 % 2,00%
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) 2180m >180m >1,80
Anchura franja sefializadora pavimento tactil =0,60m = Longitud de vado
Rebaje con la calzada 0,00 cm 0,00 cm
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto art.16, Orden VIV/561/2010 arts. 13,19,45 y 46)
Pendiente longitudinal en tramos < 3,00 m = ltinerario peatonal <8,00%
Pendiente longitudinal en tramos = 3,00 m - <6,00%
= |tinerario peatonal <2,00 %

Pendiente transversal

PASOS DE PEATONES (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 21, 45 y 46)

Anchura (zona libre enrasada con la calzada) > Vado de peatones > Vado de peatones
[ Pendiente vado 10% > P > 8%. Ampliaci6n paso peatones. =0,90m =
Anchura =0,80m -
o Franja sefializadora pavimento tactil = Hasta linea fachada o
N I direccional Longitud 4m -
S = Senalizacion en
S % |a acera Franja sefializadora pavimento tactil | Anchura | =060m -
£ & botones Longitud = Encuentro calzada- ~
< 2 vado o zona peatonal
é) E ISLETAS (Rgto art. 17, Orden VIV/561/2010 arts. 22, 45y 46)
Anchura = Paso peatones =180m
Fondo >1,50m >120m
L
°_ .8 Espacio libre - -
xo N =
EJd® Fondo dos franjas pav. -
§ RS Botones =040m -
© Nivel calzada (2-4 cm) :
2 Anchura pavimento =0.80m
5 Sefializacion en la direccional ; =
En acera Fondo dos franjas pav.
s ) Botones e =060m -
<3 Nhelacerado Anchura pavimento
g direccional =080m -

Ficha | -2-
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PUENTES Y PASARELAS (Rgto art. 19, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 30)
En los pasos elevados se complementan las escaleras con rampas 0 ascensores
Anchura libre de paso en tramos horizontales =180m =160m
Altura libre =220m 2220m
Pendiente Il:ngitudinal del itinerario peatonal <6,00% <8,00%
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00% <2,00%
7.922.,T5E Eﬁ%ﬁéaén permanente y uniforme =20 lux =
Verificacion dq la integridad en
https://wm;u;/i:;ji ‘aele{crt’r"?ca.Jerez. Anchura - = |tin. peatonal
‘EFafia-seAdlizadora pav. tactil direccional
Aprobado flor el Excmo. Longitud s =0,60m
Ayuntafljlent" Pleno de Jerez, |
35 s o depBATAAATIAS inescalables. >090m >090m

5 del 0193535555,@'9 i Altura
Juan Carlos Utrera Camargo, Corineo yﬂnal 21,10m (1:' >1,10m (1}

Secretario Gepera| dpl Pleno . iqual 110 do el desnivel N 6.00
FIRMA ELECTRONICA A sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

. Ambos lados, sin aristas y Altura 0,65my0,75m 065my0,75m
renciados del entorno. 095my1,05m 090my1,10m
] : imetro del pasamanos De0,045ma0,05m | De0,045ma0,05m
Separacion entre pasamanos y paramentos 20,04 m. =0,04 m.
Prolongacion de pasamanos al final de cada tramo =0,30m -
PASOS SUBTERRANEOS (Rgto art. 20, Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos subterraneos se complementan las escaleras con rampas, ascensores.
Anchura libre de paso en tramos horizontales =180m =160m
Altura libre en pasos subterraneos >220m >220m
Pendiente longitudinal del itinerario peatonal <6,00% < 8,00 %
Pendiente transversal del itinerario peatonal <2,00% <2,00%
lluminacién permanente y uniforme en pasos subterraneos =20 lux 2200 lux
Anchura - = ltin. peatonal
Franja sefializadora pav. tactil direccional Longitud — =060m
ESCALERAS (Rgto art. 23, Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46)
[ Trazado recto
Directriz [ Generatriz curva. Radio - R>50m
§ é Numero de peldafios por tramo sin descansillo intermedio 3<NZ12 N=10
N =
& % Huella >030m 2030m
Low
L;t 2 Contrahuella (con tabica y sin bocel) <0,16m <0,16m
(=
3¢9 Relacion huella / contrahuella 054 2C+H 0,70 -
X o Peldarios
Angulo huella / contrahuella 75°< <90° -
Anchura banda sefializacion a 3 cm. del borde =0,05m s
H o
25 5| [Anchotibre >120m >120m
23 8
TR Ancho mesetas > Ancho escalera > Ancho escalera
o
o Fondo mesetas =120m z120m
é Fondo de meseta embarque y desembarque al inicio y final de escalera - =1,50m
%:E Circulo libre inscrito en particiones de escaleras en dngulo o las partidas - 2120m
]
3 ;’ﬁf.g}i Franja sefializadora pavimento  tactil Anchura = Anchura escalera | = Anchura escalera
S direccional Longitud =120m =0,60m
Barandillas inescalables. i >090m >090m
Coincidiran con inicio y final e =1,10m (1) =21,10m (1)
{1) La altura sera mayor o igual que 1,10 cuando el desnivel sea superior a 6,00 m

Ficha |l -3-
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Pasamanos continuos. A ambos lados, sin
aristas y diferenciados del entorno.

Diametro del pasamanos

Altura.

0,65my 0,75 m
095my1,05m

De0,90a1,10m

[ De0,045ma0,05m [De0,045ma0,05m [

Prolongacién de pasamanos en embarques y desembarques l

20,30 m

En escalerag de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.

ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto art. 24, Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46)

7922TH00L8FONX4

Verificacion fle la integridad en
https://www.sgleelectronica.jerez.

es/vefificafirmal

Ayuntamientp Pleno de Jerez,

25 de julio df 2025, particular

Aprobadofpor el Excmo.

Espacio colindante libre de obstaculos ‘ @=150m -
Franja pavimento tactil indicador |Anchura = Anchura puerta =
diciiond Longitud =120m -

en sesion Ofdinaria de fecha Altura de |a botonera exterior

50 del Oden del Dia. . i ;
[irera Camarao. Espacio entre el suelo de la cabina y el pavimento

De0,70ma1,20m

Juan Carlos trera Camargo, 2 =0,035m -
Secretario Gy exterior
fjfgg'gifﬁ;’}%’ggg Precisi6n de nivelacién 20,02m =
o ‘\. Puerta. Dimension del hueco de paso libre 21,00m -
) . [ Una puerta 1,10x1,40m -
Dimensiones
minimas interiores | [ Dos puertas enfrentadas 1,10x140m -
de Ia cabina [ Dos puertas en angulo 140 x1,40m ..
: ; s | Anchura = Ancho tapiz -
Tapices rodantes Frqn]a F’a“‘.'“e“‘,“ gl
indicador direccional Longitud =120m o
- Franja pavimento tacti Anchura = Ancho escaleras =
Escaleras mecanicas | i1 icador direccional | Longitud =120m -

RAMPAS (Rgto art. 22, Orden VIV/561/2010 arts. 14, 30 y 46)

Se consideran rampas los planos inclinados con pendientes > 6% o desnivel > 0,20 m,

Radio en el caso de rampas de generatriz curva = R=50m
Anchura libre 2180m >1,50 m
Longitud de tramos sin descansillos (1) <1000 m <9,00m
Tramos de longitud < 3,00 m <10,00 % < 10,00 %
Pendiente longitudinal (1) Tramos de longitud > 3,00 my <6,00 m <8,00% <8,00%
Tramos de longitud > 6,00 m <8,00% <6,00%
Q= (1) Enla columna O. VIVI561/2010 se mide en verdadera magnitud y en la columna DEC.293/2009 (RGTO) en proyeccion horizontal
g <
ey E Pendiente transversal <2,00% <2,00%
N O
'<;E % | | Ancho de mesetas Ancho de rampa Ancho de rampa
=
g‘ 1T Fondo de mesetas y [ Sin cambio de direccion 21,50m 21,50m
T & zonas de desembarque >1,50
g [ Con cambio de direccion 21.80m =10m
Franja sefializadora pavimento Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta
o tactil direccional )
a 9 Longitud =120m =0,60m
g5 Barandillas inescalables
o3 8 Coincidiran con inicio ﬁnal Altura(1) >080m >090m
(Hpémﬁ y >1,10m >1,10m
- (1) La altura sera mayor o igual que 1,10 m cuando el desnivel sea superior a 6,00 m
3 Pasamanos continuos. A ambos lados, sin aristas y 0,65my 0,75 m De0.9021.10m
E 8 diferenciados del entorno Altura 0,95my1,05m R
:?E Didmetro del pasamanos De 0,045 ma0,05m |De0,045ma0,05m
Prolongacién de pasamanos en cada tramo >0,30m >0,30m

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

ha-r

Se-deberellenar el apartado correspondiente de la Ficha justificativa Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

7922750 EHONA | INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
verfieecén o) (YBRINSE|INSTALACIONES

https://www.sedpelectronica.jerez.

Aprobado Jgggmg_rm 0. VIVI561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
AYUIILdll’IiEIIL Premo-the-Jerez: =
o ;:J?Lﬁi’; gg ;@@ﬁ%‘“‘;N INTERVENCIONES EN LA ViA PUBLICA (Rgto art. 27, Orden VIV/561/2010 arts. 30, 39 y 46)
Juan5 C:reltlas(,) i ea;go‘ Separacion a la zona a sefializar - =050m
Secretario Gepel
FIRMA ELECTRONICA Altura i 2090 m
Justificante 04/08/2025 Altura del pasamano continuo >090m ~
e Agamios o estabiizadores de | pn iy de obstéculos 2180m 2090m
LEeatiadas con tlneles inferiores
D Altura libre de obstaculos >220m >220m
[ siinvade itinerario peatonal accesible, franja de =040 m "
pav. tactil indicador direccional provisional, Ancho
o Distancia entre sefializaciones luminosas de <50m -
Sefializacion | advertencia en el vallado -
Anchura franja pintura
[ Contenedores de obras | reflectante contomo - 2840m
superior
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS. CONDICIONES TECNICAS (Rgto art. 30, Orden VIV/561/2010 arts. 35 y 43)
Dotacién de aparcamientos accesibles 1 de cada 40 o fraccién | 1 cada 40 o fraccién 1 CADA 40
Baterfa o diagonal =5,00x%x220m+ZT(1) -
& = Linea =500x220m +ZT(1) -
Q=<
s g Dimensiones (1) ZT: Zona de transferencia:
oo - Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zona lateral de ancho = 1,50 m y longitud igual a la de la plaza.
b 2 - Zona de transferencia de aparcamientos en linea. Zona trasera de anchura igual a la de la plaza y longitud = 1,50 m
» (% Se permite que la zona de transferencia se comparta entre dos plazas
O W
X oo
FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
R PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS
o<
xS g NORMATIVA 0.VIVI561/2010  DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA
DI o
2’ REQUISITOS GENERALES (Rgto arts. 34 y 56 Orden VIV/561/2010 arts. 7y 26 )
o
° Los caminos y sendas rednen las condiciones generales para itinerarios peatonales (ver cuadro correspondiente), y ademas:
% . Compactacion de tieras 90 % Proctor modif. | 90 % Proctor modif. 90%PROCT MODIF
58 Altura libre de obst4culos " >220m >2,20
<o
q Altura mapas, planos o maquetas tactiles en zona de acceso principal - De0,90a120m
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Distancia entre zonas <50,00m <50,00m
Zonas de descanso ; Banco Obligatorio Obligatorio OBLIGATORIO
Dotacién —
Espacio libre @=1,50ma un lado 0,90 mx 1,20 m
Resalte maximo - Enrasadas
Crificios en areas de uso peatonal @=001m -
Rejillas
7922T50GL8FONX4 Cisscs:en vatesdan ©20025m -
Verificacion de If integridad en: Distancia a paso de peatones =050m -
https://w TeTeZ:
~nt8ECTORES DE JUEGOS
Aprobad TEXCMO.
Ayufi;ljiae?;;l; [ Igesg;g%pres de juegos estan conectados entre si y con los accesos mediante itinerarios peatonales, y cumplen:
2e5 dsee?uo\io de 2P25, particular
50 el Orddn del Dia. Anchura del plano de trabajo 2080 m =
Juan Carlos Utrera Camargo,
Secretario Genpral del Pleno
Justificante 04/08/2025
Ol Espacio libre = s -
; ¥ inferior Ancho =080m -
Fondo >050m -
Espacio libre (sin interferir con los itinerarios peatonales) @=2150m e
FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
Itinerarios accesibles sobre la arena de la playa
Superficie horizontal al final del itinerario >1,80x250m >1,50%x2,30m
Iti i ibl
d:]:(;:r:gdzc;iiltoe Anchura libre de itinerario 21,80 m >1,50m
accesible de la playa i Longitudinal < 6,00 % < 6,00%
hasta la orilla Pendiente
Transversal <2,00 % <1,00 %
Q= FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO
Q&= MOBILIARIO URBANO
v W
O X
E é NORMATIVA 0. VIV/561/2010 DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA
Z =
o (% MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION
(]
x & Altura del borde inferior de elementos volados (sefiales, iluminacian...) 2220m >220m >2,20
Altura de! suelo a la que se deben detectar los elementos de mobiliario
Grbano <0,5m -
é - < Altura de pantallas que no requieran manipulacion (seran legibles) - =2160m
% 5( g Distancia de elementos al limite del bordillo con caizada >2040m -
0B S
g - Altura de tramo de mostrador adaptado De070ma0,75m | De0,70ma0,80m
% Kioscos y puestos Longitud de tramo de mostrador adaptado >080m 2080m
.E g comerciales Altura de elementos salientes (toldos...) >220m >220m
£ Altura informacion basica - De1,45mal175m
Altura De090ma120m | De090ma120m 0,90 A 1,20
Seméforas Pulsador Distancia al limite de paso peatones <150m -
Diégmetro pulsador 20,04 m - >0,04M
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Espacio frontal sin invadir itinerario peatonal @2150m -
Méquinas Altura dispositivos manipulables De0,70ma1,20m £1,20m
;’;‘,fr;g?ﬁ;’;s ® [ Alura pantalla De1,00maid0m -
cajlervqt, Inclinacion pantalla Entre 15y 30° -
automaticgs,
te|éfomsE|b|iws y | Repisa en teléfonos piblicos. Altura hueco libre
ofros elemgntos. | bajo la misma. - <0,80m
7922T50§L8FONX4
Verificacion de fa integridad en: Altura boca papelera De0,70ma0,90m De070ma1,20m 0,70 A 1,20
h(tps://www.sed_e, (S heh buzcn“
eslverif W Altura boca buzon . De070ma1,20m
Aprob.ado pérel Excmo.
e e e e Alura cafo o gif De 0,80ma090m -
25 de julio de 3025, particular
52 ael orobrFaientes bebederas | Area utilizacion libre obstaculos @=1,50m =
C E C ) t - - 1
Js“ei”m:;'ﬁi«,‘;‘ rr:| d:mg%% Anchura franja pavimento circundante - =050m
FIRMA ELECTRONICA
Justificante  04/08/2025 Dotacién de aseos publicos accesibles (en el caso 1 de cadd A0 o facdinl -
de que existan) |
Espacio libre no barrido por las puertas @=150m -
Anchura libre de hueco de paso >080m -
Altura interior de cabina >2220m N
Altura del lavabo (sin pedestal) <085m -
T — Espacio lateral libre al inodoro >0,80m -
plblico accesibles i Altura del inodoro De045ma0,50m -
oro
Barras de Altura De0,70ma0,75m -
apoyo Longitud >070m -
Altura de mecanismos <095m -
Altura del asiento (40 x 40 cm.) De045ma0,50 m -
[ Ducha Espacio lateral transferencia >0,80m i
Dotacion minima 1 de cada 5 o fraccién| 1 cada 10 o fraccion
Altura asiento De040ma045m | De043ma046m
Profundidad asiento De040ma045m | De040ma045m
Altura Respaldo =040m De040ma0,50m
Q= Altura de reposabrazos respecto del asiento - De0,18ma020m
SE Bancos accesibles | Angyio inciinacion asiento- respaldo - <105°
& é Dimensién soporte region lumbar - =15¢cm.
LN
= ; Espacio libre al lado del banco @ =1,50 m a un lado >0,80x1,20m
(=
é) @ Espacio libre en el frontal del banco =0,60m -
o
Separacion entre bolardos - =2120m
a 9 :
Diametro =0,10m =
2= & | |Bolardos (1) :
N Altura De0,75ma 0,90 m >070m
279
o (1) Sin cadenas. Sefializados con una franja reflectante en coronacién y en el tramo superior del fuste.
g Altura informacién basica = De145ma175m
3
gi Paradas de Altura libre bajo la marquesina - 2220m
. :IU aubobuses {2) (2) Cumpliran ademas con lo dispuesto en el R.D. 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones basicas de accesibilidad y no
é! ’ﬁéw discriminacion para el acceso y utilizacién de los modos de transporte para personas con discapacidad.
Enterrados Altura de boca De 0702090 m -
Contenedores de Altura parte inferior boca <140m - <1,40M
residuos No enterrados ] ]
Altura de elementos <090m - <0, 90M
manipulables !
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OBSERVACIONES

sE TRATA DE UNA MOFICICACION PUNTUAL DEL PGOU, LAS DETERMINACIONES QUE ESTAELECE EL DECRETQ 293/2009 PARA
LA ACCESIBILIDAD EN LAS INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO SERAN RECOGIDAS EN EL CORRESPONDIENTE PROYECTO DE

ACION QUE SERA PRESENTADO UNA VEZ APROBADA LA MODIFICACION PUNTUAL.

URBANT

7922T50QL8FONX4
o integridad en:

plectronica.jerez.
fafirma/

Verificacion de

https://www.sede]
es/verifif

Aprobado p
Ayuntamiento
en sesion Ordj
25 de julio de

50 del Ordp
Juan Carlos Utfera Camargo,
Secretario Gergeral del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante | 04/08/2025

haria de fecha

r el Excmo.
leno de Jerez,

025, particular
n del Dia.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

RDS_AYT-285/2025

TARIA

ECR

REG.INT.S

X se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[ Se trata de una actuacién a realizar en un espacio publico, infraestructura o urbanizacién existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica
de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico,
medioambiental o normative, que imposibilitan el total cumplimiente las disposiciones.

[ En el apartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada
normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Tode ello se fundamenta en la documentacion
grafica pertinente que acomparia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los parametros o prescripciones que no se
pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[ En cualquier caso, ain cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultade posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcién
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones

necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.
No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias nc exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha

justificativa es documentoe acreditativo.

REGISTRO D

ALIDA

SA
12/08/2025

amiento
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