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RESUMEN EJECUTIVO

El presente Resumen Ejecutivo se redacta en cumplimiento del articulo 25.3 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, en el que se indica que la documentacién expuesta al publico de los
instrumentos de ordenacion urbanistica debera incluir un resumen ejecutivo.

La Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(LISTA, en adelante), en su articulo 62, apartado 1, establece que los instrumentos de
planeamiento, en funcién de su alcance y determinaciones, deberan formalizarse mediante los
documentos de Memoria, Normas Urbanisticas, Cartografia y Anexos. Ademas, segun la letra e),
han de incluir un Resumen Ejecutivo que posibilite la participacion y la consulta por la ciudadania.

Por lo tanto, el contenido del presente Resumen Ejecutivo es meramente informativo, y no es
normativo.

El presente Documento se redacta de oficio por el Departamento de Planeamiento de la
Delegacion de Urbanismo del Ayuntamiento de Jerez, al procederse el 13 de febrero de 2023 al
inicio del expediente por parte de Segundo Teniente de Alcaldesa, Delegado del Area de Gobierno
de Urbanismo, Infraestructuras y Medio Ambiente donde se instaba a acometer los trabajos
encaminados al impulso y ejecucion del oportuno procedimiento, que tenga como consecuencia,
en su caso, la regularizacién de las determinaciones urbanisticas que afectan a las fincas de
titularidad municipal, en la Zona de Ordenanzas A “Conjunto Histérico Artistico”: calle Pescaderia
Vieja n.° 4 y calle Pozuelo, n° 1 (Ambito 1).

El citado inicio del expediente se realiza tras haber recibido comunicacién de la Delegacién de
Economia, Hacienda, Patrimonio y Recursos Humanos, concerniente al Servicio de Patrimonio, el
pasado 13 de enero de 2023, en la que se manifiesta la necesidad de regularizar una porcion
destinada a patio de una de las fincas de titularidad municipal, sita en calle Pescaderia Vieja n.° 4,
por no adecuarse la realidad fisica con las determinaciones establecidas en el plan general
urbanistico durante muchos afios, instando por ello a la modificacién de la calificacién urbanistica
de ese suelo, actualmente calificado como “equipamiento publico”, por la calificacion “residencial y
compatible” como el resto de la finca, resultando asi necesario adecuar la delimitacion de la finca
de calle Pozuelo n.° 1 en su ficha del Catalogo.

Es por tanto, que el Ambito 1 tiene un doble objetivo:

1) Subsanar las deficiencias detectadas en la documentacién del PGOU, en relacion
con el parcelario definido en el Catalogo y en el Plano de Ordenacién Pormenorizada
del PGOU de las fincas Cl. Pescaderia Vieja n.° 4 y Cl. Pozuelo n.° 1. Se corregiria de
este modo la delimitacion del parcelario de ambas fincas, sin que ello implique ninguna
afeccion a la conservacién, ni a la proteccion del patrimonio portador de valores
arquitectonicos, histéricos y/o culturales, ni_la forma de intervencién de los bienes
protegidos.

2) Por otro lado, subsanar la deficiencia detectada en los planos de ordenacion, en
relacion con la calificacion asignada al patio sin valores de Cl. Pozuelo n° 1 (la finca
registral Cl. Pescaderia Viegja S/N, sefalada con n.° 11.520), con calificacion de
"Equipamiento publico - Cultural” en el planeamiento urbanistico vigente para modificarla a
"Residencial y otros usos compatibles en el Centro Histérico”. Se trata de admitir las
determinaciones urbanisticas actuales y que vienen desarrollandose desde hace afos,
siendo compatible con el uso global de la zona de ordenanzas “A” Conjunto Histérico
Artistico.
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Para poder llevar a cabo esta adecuacion de la calificacion urbanistica de la finca municipal, hay
que dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 86 “lnnovacion de los instrumentos de
ordenacion urbanistica” de la LISTA, art. 118 “Innovacién de instrumentos de ordenacion
urbanistica” y art. 119 “Reglas particulares de ordenacién en innovaciones” del Decreto 550/2022,
de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Dado que la innovacion tiene por objeto el cambio de calificacion de una porcion de una finca
municipal destinada a “equipamiento publico” para modificarla a “residencial y otros usos
compatibles en el Conjunto Histérico Artistico” coincidiendo con el resto de la calificacién de la
finca, todo ello por no cumplir su finalidad después de transcurrir muchos anos, y siguiendo las
reglas particulares de ordenacién en las innovaciones, se debera prever su compensacion en una
localizacion alternativa en la misma zona de la finca afectada.

Para facultar la compensacion se recibe oficio de remisién por parte del Servicio de Patrimonio
con la alternativa en la que se pueda plantear el nuevo equipamiento publico, respondiendo todo
ello a una mejora del bienestar de la poblacién y el mejor cumplimiento de los fines de la actividad
urbanistica, calle Limones n.° 18 (Ambito 2).

De todo ello, dada la rectificacién de un equipamiento comunitario basico, la modificacion que se
pretende llevar a cabo implica un tercer objetivo:

3) Modificar la calificacion urbanistica de “Residencial y Otros Usos compatibles en el
Centro Histérico Artistico” del suelo donde se ubica la parcela de Cl. Limones n.° 18,
a “Equipamiento Publico”, siendo este inmueble adecuado para albergar dicho uso segun
la propuesta del Servicio de Patrimonio.

Dada la naturaleza y alcance de la innovaciéon que se pretende llevar a cabo, hay que dar
cumplimiento a lo dispuesto en el art. 86 de la LISTA "Innovacién de los instrumentos de
ordenacion urbanistica.", entendiéndose que tiene el caracter de una modificaciéon, gue no afectan
a_las dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes, y por otro lado se considera
necesaria acordar la suspension del otorgamiento de toda clase de aprobaciones.
autorizaciones y licencias urbanisticas. segun establece el art. 78.2. de la LISTA, que no
cumplan tanto las determinaciones establecidas en el Documento de Modificacién., como las del
vigente PGOU, por un plazo maximo de 3 anos.

La modificacién/innovacién propuesta se corresponde con las siquientes actuaciones:

1. Reajustar la delimitacion del parcelario erroneo definido en el Catalogo y en el Plano de
Ordenacion Pormenorizada del PGOU de las fincas Cl. Pescaderia Vieja n.° 4 y CI.
Pozuelo n.° 1 y su consiguiente tramado en los planos de ordenacién del PGOU vigente.
Se corregiria de este modo el error en la delimitacién del parcelario de las fincas
adaptando el tramado a dicha delimitacion corregida, sin que ello implique ninguna
afeccion a la conservacion, ni a la proteccion del patrimonio portador de valores
arquitecténicos, histéricos y/o culturales, ni la forma de intervencion del bien protegido.

MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ RELATIVA A LOS INMUEBLES: CL. PESCADERIA VIEJA, N.° 4, CL. POZUELO, N.° 1 Y CL. LIMONES, N 18
6



Ayuntamiento de Jerez

1H22S410M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en

https://www.sedeelectronica.jerez.
eslverificafirma/

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha
28 de junio de 2024, al
particular 3° del Orden del
Dia.

Juan Carlos Utrera Camargo,

Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  11/07/2024
O

024
TARIA

RDS_AYT-508/2
G.INT.SECRE

RE(

GISTRO DE
SALIDA
16/07/2024

RE(

ElI PGOU y la ficha de catalogo asignan la calificacion de equipamiento publico a la parcela
CL. Pozuelo n°1, incluyendo errbneamente también la trasera de la Parcela catastral
Pescaderia Vieja n°4 (coincidente con la registral 11520, definido como El Patio). Con la
modificacion propuesta se pretende establecer la calificacion Residencial a toda la parcela
Catastral Pescaderia Vieja n°4, en coherencia con el uso que se hace de la misma.

Modificar la calificacion actual en el planeamiento urbanistico vigente, de la finca registral
n.° 11.520 (El Patio) de “Equipamiento publico”, a “Residencial y otros usos compatibles en
el Centro Historico”, ya que dicha finca registral es independiente del equipamiento publico
de Cl. Pozuelo, n.° 1, y actualmente se usa y explota como unidad dentro de la catastral
Pescaderia Vieja n°4. Se trata de reconocer la realidad actual en el que el uso de actividad
de hosteleria que actualmente se desarrolla en Cl. Pescaderia Vieja n°® 4, seria compatible.

Modificar la calificacion urbanistica de “Residencial y Otros Usos compatibles en el Centro
Historico Artistico” del suelo donde se ubica la parcela de Cl. Limones n° 18, a
“Equipamiento Publico”, como compensacion por la desafectacion de un dominio publico
que no cumple su finalidad, de acuerdo con las reglas particulares de la ordenacion en las
innovaciones que se establecen en el articulo 119.c) del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
(REGLISTA, en adelante), siendo este inmueble adecuado para albergar dicho uso segun
la propuesta del Servicio de Patrimonio.

AMBITO - 1:

1- Modificacién que afecta a Calle Pozuelo, n.° 1:

La Zona de patio perteneciente a la finca sita calle Pozuelo, n° 1, con una superficie de parcela de
185,72 m?, cuya calificacion en el PGOU es "Equipamiento Publico - Cultural”, se modificaria con
la innovacion propuesta al uso "Residencial y otros usos compatibles”, no alterando el conjunto de
de la Zona Global de la Ordenanza a la que pertenece, reconociendo con ello, también, el uso
hostelero que presenta el resto del conjunto de la parcela a la que perteneceria tras el reajuste del
parcelario, en calle Pescaderia Vieja n° 4. Tampoco se alteraria la altura de una planta establecida
por el planeamiento vigente, por lo que la innovacion planteada no responde a una alteracién de
los parametros de edificabilidad.

Por tanto, se realizaria nueva delimitacion en el Plano de Catalogacién de la parcela
correspondiente a la finca sita en calle Pozuelo n.° 1 por la finca registral anteriormente descrita:
n.° 1.297, correspondiente al edificio de la Sala de Exposiciones “Pescaderia Vieja”, excluyendo la
porcién de suelo no catalogada, la sefialada en el Registro con el n.° 11.520, Pescaderia Vieja S/N
(El patio).

Se modificara la ficha de catalogo exclusivamente en lo que afecta a los planos de situaciéon y de
detalle de la finca, en que se debera excluir la porcién de suelo correspondiente al patio, la
referida como Pescaderia Vieja S/N. Se aclara que no se modificara el Nivel de Proteccion I,
“Interés Genérico”’, ni la intervencidon admitida, “Rehabilitacion estricta”,ni la intervencion en
fachada, “Conservacion estricta’.

Se modificara el Plano de Ordenacion pormenorizada del PGOU representando graficamente la
unidad parcelaria trasladada de la rectificacion de la parcela, con calificacion “Equipamiento
Publico”, con el uso dotacional “Cultural”, definiendo una altura maxima de una planta.
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2 — Modificacién que afecta a Calle Pescaderia Vieja n.° 4:

Delimitacion de la finca en calle Pescaderia Vieja n.° 4, incluyéndose la sefialada como
Pescaderia Vieja S/N (la n.° 11.520), con calificacién urbanistica “Residencial y otros usos
compatibles en el Conjunto Histérico-Artistico”.

Por otro lado, modificar la ficha de catalogo en lo que respecta al plano de situacion, que marcaria
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“Se identifica la zona del patio como elemento sin valor patrimonial, y a los efectos de ocupacion
sobre parcela debera cumplirse lo determinado para nueva planta.”

AMBITO — 2:

3 — Modificacion que afecta a Calle Limones, n.° 18:

En Cl. Limones n.° 18, a propuesta del Servicio de Patrimonio del Ayuntamiento, como
consecuencia de la compensacion prevista por la desafectacién del dominio publico del patio
de calle Pozuelo n.° 1, se madificaria la calificacién actual como “Residencial y otros usos
compatibles en el Centro Histérico Artistico” a “Equipamiento Publico”, calificacion que se
corresponde con el uso que actualmente se esta desarrollando en la edificacién. La finca sita
en calle Limones, n°® 18, no tiene ningun nivel de proteccion asignado, y en esta parcela no
hay ningin cambio de parcelario. En este caso, so6lo habria un cambio de calificacion (uso
pormenorizado) de "Residencial y compatible" a "Equipamiento Publico", de acuerdo a la regla
de compensacion establecida en la legislacion.

AMBITO 1:
Catalogacion PGOU Catalogacion Propuesta
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LA FINCA DE CALLE LIMONES NO ESTA PROTEGIDA, POR LO QUE NO AFECTA AL
CATALOGO.
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A.1.- MEMORIA DE INFORMACION

1.  INTRODUCCION lIniciativa de la Modificacion propuesta

El 13 de febrero de 2023 se remiti6 comunicaciéon del Segundo Teniente de Alcaldesa,
Delegado del Area de Gobierno de Urbanismo, Infraestructuras y Medio Ambiente, al
departamento de Planeamiento de la Delegacion de Urbanismo al objeto de que se iniciara el
correspondiente expediente para la Modificacion Puntual del PGOU de Jerez relativa a las
determinaciones urbanisticas de las fincas municipales ubicadas en el Conjunto Histérico
Artistico, Calle. Pescaderia Vieja n°® 4 y Pozuelo n°® 1, y Calle. Limones n° 18.

Esta comunicacion se lleva a efecto tras la solicitud previa de la Delegacion de Economia,
Hacienda, Patrimonio y Recursos Humanos, concerniente al Servicio de Patrimonio, el 13 de
enero de 2023, en la que se manifiesta la necesidad de adecuar la calificaciéon urbanistica
asignada a la parte de la finca C/ Pescaderia n°® 4, actualmente calificada como "Equipamiento
Puablico", al uso "Residencial y otros Usos Compatibles en el Centro Historico Artistico" asignado
al resto. Y por otro lado, se propone compensar la pérdida de ese suelo destinado a equipamiento
publico, en una finca de titularidad municipal en la misma zona, concretamente en Cl. Limones n°
18, reconociéndose la calificacion de equipamiento publico a su vez.

Es por lo anteriormente expuesto que se redacta el presente Documento por parte de los
Servicios Técnicos del Departamento de Planeamiento de la Delegacion de Urbanismo del
Ayuntamiento de Jerez, cuyo contenido esta establecido de acuerdo al articulo 62 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA,
en adelante) y del articulo 85 del Reglamento General de la LISTA, en funcion de su alcance y
determinaciones.

2. ANTECEDENTES Identificacion del Documento que se modifica

La Modificacion del instrumento de ordenaciéon general vigente de Jerez de la Frontera afecta a
tres parcelas de titularidad municipal, ubicadas en su Conjunto Historico Artistico, en Suelo
Urbano perteneciente a la Zona de Ordenanzas A "Conjunto Histérico Artistico", cuyo Uso
Global es el "Residencial y Otros Usos Compatibles".

El documento que se modifica es el Documento de Revisidon -Adaptacion PGOU aprobado
definitivamente por Orden del Consejero de 17 de abril de 2009 y publicado en BOJA 127 de 2
de julio de 2009, asi como las correcciones de errores aprobado en Pleno del Ayuntamiento de
Jerez de 29 de julio de 2010 y publicado en BOP de Cadiz n° 223 de 23 de noviembre de 2010,
el Documento de Cumplimiento de la Orden de 17 de abril aprobado por Orden de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 10 de diciembre de 2010 y publicado en BOJA 57
de 22 de marzo de 2011, el Documento de Subsanacion de las deficiencias observadas en el
Documento de Cumplimiento del apartado Segundo de la Orden de 17 de abril de 2009,
aprobado en Pleno del Ayuntamiento de Jerez en sesion celebrada el 26 de julio de 2011 e
informado favorablemente por la Direccion General de Urbanismo mediante Resolucion de 14
de diciembre de 2011, publicado en BOJA n® 156 de 9 de agosto de 2012, y el Documento
Técnico de Correccién de errores materiales del PGOU aprobado en Pleno del Ayuntamiento
de Jerez de 28 de enero de 2021 y publicado en BOP de Cadiz n° 84 de 6 de mayo de 2021.
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3. AMBITO DE LA MODIFICACION

La Modificacion el PGOU afecta concretamente a dos ambitos diferenciados en la Zona de
Ordenanzas A "Conjunto Histérico Artistico™:

a) AMBITO 1: Las parcelas ubicadas en Cl. Pozuelo, n.° 1y Cl. Pescaderia Vieja n.° 4.
Ty Encontrandose actualmente calificada como equipamiento publico Pozuelo 1 y parte de
Verificacion de la integridad en: Pescaderl’a VleJa 4

https://wwi ica.jerez.
es/verificafirmal
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Juan Carlos Utrera Camargo,
Secretario General del Pleno
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b) AMBITO 2: La parcela ubicada en ClI. Limones, n.° 18. Actualmente calificada como residencial y
compatible.
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4. OBJETO DE LA INNOVACION_Objetivos

La modificacion de las determinaciones urbanisticas del PGOU de Jerez de la Frontera en los

inmuebles de calle Pozuelo. n® 1. Pescaderia Vieja n° 4 (ambito 1). tiene un doble objetivo:

1) Subsanar las deficiencias detectadas en la documentacion grafica del PGOU, en
relacién con el parcelario definido en el Catalogo y en el Plano de Ordenacion
Pormenorizada del PGOU de las fincas Cl. Pescaderia Vieja n.° 4 y Cl. Pozuelo n.° 1.

Se corregiria de este modo la delimitacion del parcelario de ambas fincas en los planos
de ordenacion del Plan General, sin que ello implique ninguna afeccién a la conservacion,
ni a la proteccion del patrimonio portador de valores arquitectonicos, histéricos y/o
culturales, ni la forma de intervencién de los bienes protegidos.

2) Por otfro lado, subsanar la deficiencia detectada en los planos de ordenacion, en
relacidon con la calificacion asignada al patio sin valores de Cl. Pozuelo n° 1 (la finca
registral Cl. Pescaderia Vieja S/N, sefalada con n.° 11.5620), con calificacion de
"Equipamiento publico - Cultural” en el planeamiento urbanistico vigente para modificarla a
"Residencial y otros usos compatibles en el Centro Histérico”. Se trata de admitir las
determinaciones urbanisticas actuales y que vienen desarrollandose desde hace afos,
siendo compatible con el uso global de la zona de ordenanzas “A” Conjunto Historico
Artistico.

Por otro lado, de acuerdo con las reglas particulares de la ordenacién en las innovaciones que se
establecen en el articulo 119.c) del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (REGLISTA, en adelante), en el que se
expone que "Las innovaciones que impliquen desafectar del dominio publico un suelo
destinado a equipamientos comunitarios_bdsicos, a espacios libres o zonas verdes, o que
supongan el cambio de calificacion de un suelo destinado a vivienda protegida cuando éste no
hubiera cumplido atin con su finalidad, deberan prever su compensacion en una localizacion
alternativa en el municipio en la que estos suelos sean necesarios para atender las
necesidades de la poblacién y cumplan su funcién con mayor eficacia, en el marco de los
criterios de ordenacion establecidos en los articulos 80 y 81."

A la vista de lo anterior, de acuerdo a las definiciones del Anexo del REGLISTA, equipamiento
comunitarios, son aquellos que estan constituidos por el conjunto de instalaciones y servicios
que permiten desarrollar la actividad colectiva de una poblacién, distinguiendo entre los basicos,
que son los que dan un servicio directo a los ciudadanos (docente, deportivo, sanitario, asistencial,
social y cultural, mercados de abastos, religioso, funerario, alojamientos protegidos o similares) y
los de gestién (administrativo, juzgados, proteccion civil, policia, defensa, prisiones o similares).

Para mayor concrecion, la modificacion se regira por el desarrollo reglamentario a través de los
art. 118 “Innovacion de instrumentos de ordenacion urbanistica”, art. 119 “Reglas particulares
de ordenacién en innovaciones” y art. 121 “Modificacion de los instrumentos de ordenacion
urbanistica.” del REGLISTA.

Al objeto de efectuar lo establecido en la legislacion de referencia, en relacion a las innovaciones
que impliquen desafectar suelo del dominio publico, se debe prever su compensacién en una
localizacion alternativa en el municipio.
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A la vista de la anterior premisa, se ha indicado por parte del Servicio de Patrimonio Municipal la
posibilidad de compensar la pérdida de ese suelo destinado a equipamiento publico, en una finca

de titularidad municipal en la misma zona, concretamente en Cl. Limones n.° 18, por cumplir con
los requisitos de criterios de ordenacion.

De todo ello, dada la rectificacion necesaria planteada de un equipamiento comunitario basico, la
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3) Modificar la calificacion urbanistica de “Residencial y Otros Usos compatibles en el
Centro Historico Artistico” del suelo donde se ubica la parcela de Cl. Limones n.° 18,
a “Equipamiento Publico”, siendo este inmueble adecuado para albergar dicha calificacion
segun la propuesta del Servicio de Patrimonio.

5. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS INCLUIDAS EN LOS AMBITOS
5.1.- DESCRIPCION CATASTRAL:
A. AMBITO 1:

A.1.- Cl. Pozuelo n.° 1, la Sala de Exposiciones “Pescaderia Vieja” tiene referencia catastral:

5836001QA5653F0001IT, cuya superficie de parcela, segun Catastro, es de 477,00 m?
coincidente con la superficie construida.

SECRETARIA DEESTADO
DE HACIENDA

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

GOBIERNG

L -4 v MINISTERIO
b 72 DEESPANA  DEHACENDA
p'l )¢ ¥ FUNCION PUBLICA

"DRECCION GENEAL
CEL CATASTRD.

Referencia c |:  5836001QA5653F0001IT
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE [ parceA |
Superficie grafica: 477m2
Localizacion: :
Participacién del inmueble:; 100.00 %
CLPOZUELO 1 Es:1 PLO0 PLOT Tipo: Parcela construida sin division horizontal
11403 JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]
] \ Vo
Clase; URBANO \eo — \ \
Uso principal: Ocio,Hosteleria 4 \ r . 3
Superficie construida: 477 m2 3 o \ |
Afio construccién: 1891 \ \
Construccién \ \
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m* 5
CULTURAL 1100401 4rr r-?ss
GALLE LATORFE
|
40
- |
b “ 0
01
B \
- A
e ——— |
‘ . L —
\ /
\ /
4 /
£/ \ /
\ N S
\\ % TN
\ % \ N
\ g L e Escala:
\ LY 1/400

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 24 de Febrero de 2023

MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ RELATIVA A LOS INMUEBLES: CL. PESCADERIA VIEJA, N.° 4, CL. POZUELO, N.° 1 Y CL. LIMONES, N 18

14




Ayuntamiento de Jerez

A.2.- Cl. Pescaderia Vieja n.° 4, con la referencia catastral: 5836016QA5653F0001QT, cuya
superficie de parcela, segun Catastro es de 239,00 m?, coincidente con la superficie construida.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

ﬁ C DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

eLCATASTRD

Referencia catastral: 5836016QASE53F0001QT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
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B.

Localizacién:
CL PESCADERIA VIEJA 4 Es:t PLOO PLO1
11403 JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: URBANO
Uso principal: Ocio Hosteleria
Superficle construida: 292 m2
Afio construccidn: 1880
Construccion

Destino.

HOTELERO

HOTELERO

Escalera / Planta / Puerta
/0001
1o

Superficie m?
230

Superficie grafica: 239m2
Participacién del inmueble: 100,00%

Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viemes , 24 de Febrero de 2023

AMBITO 2:

B.1.- Cl. Limones, n.° 18 tiene referencia catastral: 5638209QA5653H0001XM, cuya superficie

de parcela, segun Catastro, es de 115,00 m?, coincidente con la superficie construida.
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Superficie construida: 434 m2
Afio construccién: 1967

Construccién

OFICINA

Destino. Escalera / Planta / Puerta

/00401

Superficie m*
434

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

o

E .
g ¢
E N H
1 o
ge 3

£5 .
Ei 4 063 600 E
] >
<v i
i i
i :
Hity
£

188,500 580 Eecaa:

frrrain
GOBIERND MINISTERIO
BEENR B DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
< Samme
F\lr I Referencia catastral: 5638209QA5653H0001XM
o
<<
Su DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
8' % Localizacién: Superficie grafica: 115m2
— l(-IDJ } Participacién del inmueble: 100.00%
> = CL LIMONES 18 Ex:1 PL00 PL01 Tipo: Parcela consiruida sin division horizontal
<C\ = 11403 JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]
(é) 8 Clase: URBANO A
X o Uso principal: Oficinas

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Viernes , 24 de Febrero de 2023
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5.2.- DESCRIPCION REGISTRAL:

A AMBITO 1:

A.1.- Cl. Pozuelo n° 1, corresponde con la Sala de Exposiciones “Pescaderia Vieja” y tiene
referencia catastral: 5836001QA5653F0001IT, cuya superficie de parcela, segun Catastro, es de
477,00 m?, coincidente con la superficie construida.

1H22S410M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en

msmseceeecioncaioee | =StA pArcela catastral corresponde con la Finca Registral n.° 1.297 inscrita en el Registro de la
———== ) Propiedad n.° 1 de Jerez de la Frontera, Tomo 39, Folio 65, Seccion 2%, a nombre del Ayuntamiento
aunamiento Pleno de Jerez, - J@ Jerez de la Frontera, situada en la calle que antiguamente se llamaba de las Bereas y hoy de la

en sesion Ordinaria de fecha

Jh e e ey Pescaderia, linda entrando por su derecha, con la calle Pozuelo; por la izquierda, con la n.° 9 de la
bl Plaza de la Constitucion; a la espalda, la carniceria y la n.° 12 de la Pescaderia Vieja. La extension

Juan Carlos Utrera Camargo,

secreterio General el Pleno - g perficial es de 458,00 m?, segun la inscripcion del afio 1864 en la nota simple.
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A.2.- La actual calle Pescaderia Vieja n.° 4 (Ref. Catastral: 5836016QA5653F0001QT)
corresponde con las siguientes cuatro fincas registrales:

Finca Registral n® 43.447 (Pescaderia Vieja n® 8 accesorio), inscrita en el Registro de la
Propiedad n.° 1 de Jerez de la Frontera, Tomo 1.773, Folio 47, anterior finca n.° 3.884, Tomo
207, y Folio 168, a nombre del Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, situada en calle
Pescaderia Vieja n.° 8 accesorio, con una superficie, segun la inscripcion del afio 1972, de
12,50 m?, y linda por la derecha entrando, con la nimero seis de la misma calle; izquierda,
con la casa numero diez de propiedad municipal; y al fondo con la carniceria; su fachada al
Sur en la calle Pescaderia Vieja.

Finca Registral n.° 43.449 (Pescaderia Vieja n°® 10), inscrita en el Registro de la Propiedad n.°
1 de Jerez de la Frontera, Tomo 1.773, Folio 49, anterior finca n.° 1.630, Tomo 57, y Folio 17,
a nombre del Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, cuya descripcion es: Accesoria en la calle
Pescaderia Vieja, de esta Ciudad, sefialada con el numero diez novisimo. Construccion de
una sola planta, con una superficie, segun medicion del afio 1972, de 8,97 m?, y linda por la

N
Y

N

STRO DE
ALIDA
16/07/2024

G

RE(

derecha entrando, con la accesoria niUmero nueve; izquierda, con la casa nimero once de
propiedad municipal; y al fondo con la antigua carniceria.

24
TARIA

Finca Reqistral n.° 43.451(Pescaderia Vieja n° 12)inscrita en el Registro de la Propiedad n.° 1
de Jerez de la Frontera, Tomo 1.773, Folio 51, anterior finca n.° 3.887, Tomo 207, y Folio 201,
a nombre del Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, cuya descripcion es: Accesoria en esta
Ciudad, en la calle Pescaderia Vieja sefialada con el nimero doce moderno y compuesta de
un piso y medio, con su fachada al Sur.- Linderos: Este o derecha, con la accesoria numero
diez y nueve; Norte o testero, con la antigua carniceria; Oeste o izquierda, con la pescaderia.
No consta la superficie en los titulos y segun medicion practicada en el 1972 se inscribe en la
nota simple la superficie construida sobre un solar de 51,79 m2.

08/2(
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Finca Reqistral n.° 11.520 (Pescaderia Vieja S/N) inscrita en el Registro de la Propiedad n.° 1
de Jerez de la Frontera, Tomo 715, Folio 60, a nombre del Ayuntamiento de Jerez de la
Frontera, cuya descripcion es: Solar en esta Ciudad calle Pescaderia Vieja sin numero, de
casi doscientos metros cuadrados de superficie, cuyos linderos son: Norte con finca del
excelentisimo Ayuntamiento, Pescaderia Vieja n.° 1; por el Sury el este, con la finca de la que
se segrega; y por el Oeste, con las accesorias numeros cuatro, seis, ocho y doce de la

Pescaderia Vieja.

B. AMBITO 2.

La cl. Limones, n.° 18 (Ref. Catastral: 5638209QA5653H0001XM), corresponde con la Finca
Registral n.° 43.445 (antes 4.209 duplicado), inscrita en el Registro de la Propiedad n.° 1 de Jerez
de la Frontera, Tomo 1.773, Folio 45, a nombre del Ayuntamiento de Jerez de la Frontera.
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6. AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACION SECTORIAL

6.1. Evaluacion Ambiental Estratégica

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 36 en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental y modificada por el Decreto 3/2015, de 29 de diciembre, de
Medidas en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de
Sanidad Animal, los instrumentos de planeamiento general, que habran de ser sometidos a
Evaluacién Ambiental Estratégica relacionados con el articulo 40.2 son:

a) Los instrumentos de ordenacidén urbanistica general.

b) Los planes de ordenacion urbana.

¢) Los planes parciales de ordenacion.

d) Los planes especiales de los apartados b), g), i) y j) del articulo 70 de la Ley de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

3. Asi mismo, estaran sometidas a evaluacion ambiental estratégica ordinaria las
modificaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica del apartado anterior,
cuando se dé alguno de los siquientes supuestos:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte,
gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico
maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural o del uso del suelo.

b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000, en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de
la Biodiversidad.

La presente Modificaciéon, segun su objeto, no se encuentra incluida en ninguno de estos
supuestos por lo que no precisa someterse a EAE ordinaria.

A continuacion se verifica si ha de someterse a EAE Simplificada.
4. Se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacion urbanistica del
apartado 2, conforme a la definicion que de las mismas se establece en el articulo 5 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

b) Los planes de reforma interior y los estudios de ordenacion, asi como sus revisiones y
modificaciones.

c) Los planes especiales de los apartados a), c), f), h) y k) del articulo 70 de la Ley de
Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, asi como sus revisiones y
modificaciones.

Son modificaciones menores, de acuerdo al art. 5. 2. f) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental, los cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya
adoptados o aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias,
directrices y propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos

previstos o en la zona de influencia.
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Nuestro PGOU, establece las Bases y las Estrategias del modelo territorial propuesto, en su
articulo 4.1.1. de la Memoria. Si bien, la presente modificacion no afecta a determinacion alguna
perteneciente a la ordenacion estructural referida en nuestro planeamiento, ni la actuacion
edificatoria implica alteraciones esenciales, ya que no hay un cambio de altura ni volumen, tan
solo se establece un procedimiento para complementar las prescripciones de intervencién en los
bienes catalogados con nivel de proteccion 2 y 3, y se modifican algunos articulos que aclaran,
concretan y precisan las posibilidades de intervencion admitidas en cuanto a la rehabilitacién de
los edificios catalogados, asi como en la regeneracion de las areas de intervencién, y por
supuesto no tiene por objeto una alteracion de las condiciones de ordenacion sustantivas.

Siendo coherentes con la naturaleza del objeto de la Modificacién, en aplicaciéon del
apartado 4 del citado art. 40, la presente modificacion_ni_siquiera es una modificacion
menor por no cambiar las caracteristicas desde el punto de vista ambientales del PGOU,
y no constituye ninguna variacion de las estrategias marcadas, por lo que no_ se

encuentra sometida a EAE Simplificada.

6.2.- Evaluacion de Impacto en la Salud

En relacion sobre la necesidad de sometimiento al procedimiento de Evaluaciéon de Impacto
en Salud (EIS, en adelante) de la Modificacion, se recibe el 5 de julio de 2023 con n°
125.943/23 de entrada en el Registro General del Ayuntamiento de Jerez informe de la
Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de Salud y Consumo en Cadiz, en contestacion
a la solicitud de consultas previas y cribado de fecha 4 de mayo de 2023, dentro del tramite
previsto en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la EIS de la Comunidad Auténoma de Andalucia, modificado por el Decreto-
Ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y simplificacion de la regulacion para el fomento de la
actividad productiva de Andalucia, en el que se informa que la modificacién no tiene que
someterse al procedimiento EIS, siempre y cuando se cumplan los siguientes condicionantes:

"- Que no se introduzcan modificacién en la actuacion, respecto a la informacioén facilitada
sobre el proyecto aportado en el tramite de consultas previas.

- Que a fecha de la firma del escrito de comunicacioén no se haya producido la aprobacion
inicial del mismo."

De conformidad con lo dispuesto en el informe recibido de la Consejeria de Salud y
Consumo, y en consecuencia con el cumplimiento de las condiciones expuestas en él, la

Modificacion propuesta_no se encuentra sometida al procedimiento de la EIS.

6.3. Afeccion Patrimonio Histérico

El documento esta afectado por la legislacion en materia de patrimonio histérico, y de acuerdo al
art. 29.6 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia, se debera solicitar informe
preceptivo _sobre el pronunciamiento de la adecuacion del documento con respecto a su
normativa vigente.

La naturaleza de la Modificacion concuerda con los requisitos establecidos en el art. 31 de la
citada ley. Se hace constar que la modificacion que se propone no implica la modificacion
especifica del Catalogo, ya que no propone la modificaciéon de los grados de catalogacion
asignados a las edificaciones protegidas, sino reajustar la delimitacion del parcelario erréneo
definido en el Catalogo y en el Plano de Ordenacion Pormenorizada del PGOU de las fincas Cl.
Pescaderia Vieja n.° 4 y Cl. Pozuelo n.° 1.
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Se aclara que se corregiria de este modo el error en la delimitacidn del parcelario de las fincas,
sin que ello implique ninguna afeccién a la conservacion, ni a la proteccion del patrimonio

portador de valores arquitecténicos, historicos y/o culturales, ni la forma de intervencién del
bien protegido.

La innovacién planteada en cuanto a la identificacion de las parcelas (Cl. Pescaderia Vieja
n° 4 y Pozuelo n° 1), no afecta, ni sustancial ni puntualmente, a la fisionomia de la Zona de
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urbanisticos ni arquitecténicos, por tratase de un patio considerado como solar en la época de la
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6.4. Afeccidon Servidumbres Aeronauticas

Los ambito de la Modificacion se encuentran incluidos en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de Jerez, en el que las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Jerez que afectan a
dichos ambitos determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar
ninguna construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.),
modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,
carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea.

Teniendo en cuenta que, segun la cartografia disponible, las cotas del terreno en dichas zonas
se encuentran por debajo de 50 metros, y que las servidumbres aeronduticas se encuentran
aproximadamente a partir de 227 metros, ambas sobre el nivel del mar, y que la altura maxima
de las mayores construcciones propuestas son de 3 plantas (no superaran los 15 m de altura),
hay cota suficiente para que las servidumbres aeronauticas no sean sobrepasadas por dichas
construcciones, las cuales, en cualquier caso, deberan quedar por debajo de dichas
servidumbres, incluidos todos sus elementos (como: antenas, pararrayos, chimeneas, equipos
de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), incluidas las
gruas de construccion y similares.

Se concluye que las construcciones, asi como los elementos fijos 0 mdviles, objeto de la
modificacién propuesta no vulneran las servidumbres aeronauticas y sin perjuicio, en su caso,
de las competencias del Ministerio de Defensa en relacién con la Base Aeronaval de Rota

(Cadiz). En este caso, no existen afecciones por el aeropuerto de la Base Aeronaval de Rota
(Cadiz).
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1. CARACTER DE LA INNOVACION

El PGOU de Jerez de la Frontera vigente, aprobado definitivamente en 2009, es un instrumento
de planeamiento general adaptado a la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

De conformidad con la Disposicion Transitoria Segunda “Vigencia, innovacién y adaptacion de
los planes e instrumentos vigentes.”, apartado 1 de la ley autondmica 7/21 todas las
determinaciones del PGOU de 2009 después de la entrada en vigor de la citada ley,
conservaran su vigencia y ejecutividad, sin perjuicio de la aplicabilidad inmediata del nuevo
régimen juridico que establecido conforme a la DT primera “Aplicacion de la Ley tras su entrada
en vigor.”, siendo posible, segun la misma DT segunda, modificar los instrumentos de
planeamiento siempre que la innovacién no tenga por objeto la delimitacién de una actuacién
de transformacion urbanistica en suelo no urbanizable, aun no estando adaptado el
planeamiento general completamente a la nueva legislacion urbanistica.

Para poder llevar a cabo la adecuacién de la calificacién urbanistica de la finca municipal, hay que
dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 86 de la LISTA, y una mayor concrecion del
desarrollo reglamentario a través de los art. 118 “Ilnnovacion de instrumentos de ordenacién
urbanistica” y art. 119 “Reglas particulares de ordenacién en innovaciones” del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.

El art. 86 “Innovacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica” expone:

1. La innovacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica se podra llevar a cabo
mediante su revision o modificacion. Reglamentariamente, se modulara la documentacion
y procedimiento que hayan de observarse en la innovaciéon de los instrumentos de
ordenacion urbanistica.

En todo caso, la nueva ordenaciéon debera fundarse en la mejora del bienestar de la
poblacion y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad urbanistica.
En relacion a las dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes, debera basarse
en el mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas conforme al planeamiento vigente y,
en su caso, de la proporcion alcanzada entre la superficie de estas y el aprovechamiento
urbanistico.

2. Se entiende por revision la adopcion de un nuevo modelo de ordenacion establecido
por el instrumento de ordenacion urbanistica. Estos instrumentos se revisaran cuando se
produzcan los supuestos o circunstancias que legal o reglamentariamente se prevean.

3. Toda innovaciéon de la ordenacion establecida por los instrumentos de ordenacion
urbanistica no contemplada en el apartado anterior se entendera como modificacion.
Toda modificacion que afecte a dotaciones publicas de espacios libres y zonas verdes
requerira el dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

4. La correccion de errores aritméticos, materiales o de hecho no tendra en ningun caso
la consideracion de modificacion del instrumento de ordenacién urbanistica y se tramitara
de conformidad con lo dispuesto en la legislacion sobre procedimiento administrativo
comun.
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Por otro lado, el Capitulo Ill del Reglamento desarrolla y concreta el régimen de las innovaciones
de los instrumentos de ordenacion urbanistica, estableciendo el art. 118 “Innovacion de los
instrumentos de ordenacién urbanistica”, lo siguiente:

1. La innovacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica se podra llevar a cabo
mediante su revision o modificacion.

2. Las innovaciones deberan ser establecidas por la misma clase de instrumento,
observando iguales determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion,
publicidad y publicacion, y teniendo idénticos efectos, sin perjuicio de las particularidades
que se establecen en los articulos siguientes segun su alcance.

3. Las innovaciones que supongan la delimitacion de una actuacion de transformacion
urbanistica se realizaran por el correspondiente instrumento de ordenaciéon urbanistica
detallada, previa aprobacién de una propuesta de delimitacién conforme a lo dispuesto en
el articulo 43.

También sera de aplicacion el art. 119 “Reglas particulares de ordenacion en las innovaciones”
que determina:

Las innovaciones de los instrumentos de ordenacion urbanistica atenderan las siguientes
reglas particulares de ordenacion:

a) La nueva ordenacion debera fundamentarse en la mejora del bienestar de la poblacién
y en el mejor cumplimiento de los fines de la actividad urbanistica.

b) Las innovaciones que tengan por objeto el cambio de uso de un terreno o inmueble
para su destino a uso residencial deberan prever justificadamente las nuevas dotaciones
que el incremento de poblacion precise, teniendo en cuenta los equipamientos
comunitarios basicos y espacios libres y zonas verdes existentes y el nivel dotacional
objetivo de la zona correspondiente.

c¢) Las innovaciones que impliquen desafectar del dominio publico un suelo
destinado a equipamientos comunitarios bdsicos, a espacios libres o zonas verdes, o
que supongan el cambio de calificacion de un suelo destinado a vivienda protegida
cuando éste no hubiera cumplido aun con su finalidad, deberan prever su
compensacion en una localizaciéon alternativa en el municipio en la que estos
suelos sean necesarios para atender las necesidades de la poblacién y cumplan su
funcién con mayor eficacia, en el marco de los criterios de ordenacién establecidos
en los articulos 80 y 81.

Al objeto de efectuar lo establecido en la legislacion en relacion a las innovaciones que impliquen
desafectar del dominio publico un suelo destinado a equipamientos comunitarios basicos, deberan
prever su compensacion en una localizacion alternativa en el municipio, se ha indicado por parte
del Servicio de Patrimonio Municipal la posibilidad de compensar la pérdida de suelo previsto
como equipamiento publico con el cambio de calificacion al “residencial y otros usos compatibles
en el Conjunto Histdrico Artistico”, en una finca de titularidad municipal en la misma zona, en el
emplazamiento de calle Limones n.° 18.

Dada la naturaleza y alcance de la innovacién, hay que dar cumplimiento a lo dispuesto en el art.
86 de la LISTA "Innovacioén de los instrumentos de ordenacion urbanistica.", entendiéndose que
tiene el caracter de una modificacion, que no afectan a las dotaciones publicas de espacios libres

y zonas verdes, no requiriéndose, por tanto, el dictamen favorable del Consejo Consultivo de
Andalucia, de acuerdo al citado articulo.
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2.  LAINNOVACION PROPUESTA

La modificacion/innovacién propuesta se corresponde con las siguientes actuaciones:

1. Reajustar la delimitacién del parcelario erroneo definido en el Catalogo y en el Plano de
Ordenacion Pormenorizada del PGOU de las fincas Cl. Pescaderia Vieja n.° 4 y Cl. Pozuelon.® 1y
su consiguiente tramado en los planos de ordenacion del PGOU vigente. Se corregiria de este
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del patrimonio portador de valores arquitectdnicos, histéricos y/o culturales, ni la forma de
intervencion del bien protegido. EI PGOU y la ficha de catalogo asignan la calificacion de
equipamiento publico a la parcela CL. Pozuelo n°1, incluyendo erréneamente también la trasera de
la Parcela catastral Pescaderia Vieja n°4 (coincidente con la registral 11520). Con la modificacion

propuesta se pretende establecer la calificacién Residencial a toda la parcela Catastral Pescaderia
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Vieja n°4, en coherencia con la calificacion que se hace de la misma.

2. Modificar la calificacion actual en el planeamiento urbanistico vigente, de la finca registral n.°
11.520 de “Equipamiento publico”, a “Residencial y otros usos compatibles en el Centro Historico”,
ya que dicha finca registral es independiente del equipamiento publico de CIl. Pozuelo, n.° 1, y
actualmente se usa y explota como unidad dentro de la catastral Pescaderia Vieja n°4. Se trata de
reconocer la realidad actual en el que el uso de actividad de hosteleria que actualmente se
desarrolla en Cl. Pescaderia Vieja n° 4, seria compatible.

3. Modificar la calificacion urbanistica de “Residencial y Otros Usos compatibles en el Centro
Historico Artistico” del suelo donde se ubica la parcela de Cl. Limones n° 18, a “Equipamiento
Publico”, como compensacion por la desafectacion de un dominio publico que no cumple su
finalidad, de acuerdo con las reglas particulares de la ordenacién en las innovaciones que se
establecen en el articulo 119.c) del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (REGLISTA, en adelante), siendo este
inmueble adecuado para albergar dicha calificacion segun la propuesta del Servicio de Patrimonio.

3. JUSTIFICACION Y OPORTUNIDAD DE LA INNOVACION

En el Catalogo del PGOU se detectan las siguientes circunstancias:

El Catalogo del PGOU identifica la parcela Cl. Pozuelo n® 1 en su plano de representacion grafica
y en su ficha de catalogacion correspondiente. Representa la unidad parcelaria de la Cl. Pozuelo n°
1 por las dos fincas registrales siguientes:

1. La finca sita en Cl. Pozuelo n.° 1, donde se ubica el edificio neoclasico que presenta los
valores patrimonial que justifican su nivel de proteccion Il (Interés Genérico), destinado a Sala
de Arte y Exposiciones “La Pescaderia Vieja”, inscrita en el Registro de la Propiedad n.° 1 de
Jerez de la Frontera, como n.° de finca 1.297.

2. La finca sita en Cl. Pescaderia Vieja S/N, con n.° 11.520. Es un cuerpo independiente
estructuralmente y funcionalmente con la otra finca arriba descrita.

El Catalogo, a través de su representacion grafica en el plano de Catalogacion y en su ficha de
catalogo, le asigna a toda la unidad parcelaria de ambas fincas registrales definidas anteriormente el
nivel de proteccion Il “Interés Genérico” (IG, en adelante), y determina las prescripciones de
proteccién en funcion a los valores a proteger.
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Los valores patrimoniales, arquitectonicos, histéricos, artisticos y culturales que justifican el nivel
de proteccion asignado (IG) se encuentran en la edificacién correspondiente con la finca registral
n.° 1.297 (Sala de Arte y Exposiciones “La Pescaderia Vieja”), el edificio de estilo neoclasico, cuya
construccion data del siglo XVIII, ano 1799, con proyecto del arquitecto José de Vargas Sanchez,
resolviéndose la estructura de cubierta mediante sistema de bdévedas sobre pilares, conformando
tres naves de siete tramos.

Se detecta que el resto de la parcela, la sefalada en el Registro con el n.° 11.520 (Cl. Pescaderia
Vieja S/N — El patio), no tiene valores que justifiquen su proteccion, ya que es una unidad
constructiva totalmente independiente desde el punto de vista estructural por estar resuelta con
sistemas constructivos recientes. También desde el punto de vista funcional, esta vinculado a la
actividad implantada en la parcela colindante, segun el planeamiento urbanistico, en CI.
Pescaderia Vieja n.° 4, con nivel de proteccion Ill “Conservacion Arquitectonica”. Se justificaria de
este modo que la actual ficha de catalogo de calle Pozuelo n.° 1 cataloga como Interés Genérico
una unidad constructiva que esta resuelta con sistemas constructivos contemporaneos,
correspondiente al suelo que se pretende desclasificar como equipamiento publico (Cl. Pescaderia
Vieja S/N — El patio), adecuandola a la realidad.

Es por tanto, que los efectos de los reajustes del parcelario de las fichas de catalogo, no tendria
por objeto la modificacion de los valores del patrimonio portador, ni la forma de intervencion de los
bienes protegidos, sino la redefinicion de sus limites de parcelas ajustandose a la realidad y es por
ello que la modificacion se hace necesaria.
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Se constata que la parte con Interés Genérico es la edificacion de la Sala de Exposiciones, y
que la parte trasera, Cl. Pescaderia Vieja S/N (n° 11.520), en los planos antiguos se
representaba como patio.

PLANO DE LA FICHA DE CATALOGO

) — =

S/

L’

Cl. Pescaderia Vieja S/N
representada como patio en los
/planos originales del proyecto. Se
" constata que no existe valor
arquitectonico.

4
w
=
N
(@)
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En el Plano de Ordenacién Pormenorizada del Nucleo Principal se traslada la unidad
parcelaria definida por el Catalogo, se advierten las siguientes determinaciones urbanisticas:

La parcela Cl. Pozuelo n.° 1 que incluye las fincas registrales n.° 1.297 y n.° 11.520, se encuentra
calificada como “Equipamiento Publico” con destino dotacional “Cultural’. Dichas determinaciones
urbanisticas definidas en el planeamiento vigente no concuerdan con la realidad actual y con la
que viene dandose desde hace muchos afios en los términos siguientes:

El suelo que se corresponde con finca registral n.° 11.520 (Cl. Pescaderia Vieja S/N — El
Patio que no cuenta con valores patrimoniales que proteger) no cumple con su finalidad a
dia hoy como equipamiento publico, ya que su uso actual, y el de hace muchos afios, es el
hostelero, como ampliacion de la actividad de hosteleria de la finca colindante sita en calle
Pescaderia Vieja n.° 4, segun Catastro, en el marco de “Ofros Usos compatibles en el CHA”
como uso global de la Zona de Ordenanzas A “Conjunto Histoérico Artistico”.
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Se demuestra por un lado, segun las notas simples del Registro de la Propiedad, que la
porcion de suelo anexa, Pescaderia Vieja S/N, esta inscrita como un solar, evidenciandose
que es una zona totalmente independiente, y que desde el punto de vista estructural no
forma parte del edificio neoclasico levantado como pabellén para mercado de pescaderia.

Y se comprueba por otro, que su calificacion no es el de equipamiento publico,
destinandose su uso a la actividad implantada como hosteleria, por lo que resulta una
situacion contraria y discordante con la ordenacién urbanistica que afecta a suelo destinado
a equipamiento publico.

Es por lo tanto que se deduce que las condiciones del parcelario de las parcelas que conforman el
Ambito 1: CI. Pozuelo, n.° 1 y Cl. Pescaderia Vieja n.° 4, no estan bien representadas en la
documentacién grafica, tanto en el Catalogo como en el plano de ordenacion pormenorizada del
PGOU, haciéndose necesaria la presente modificacion.

CATASTRO - REGISTRO PGOU

/,t///&’_e,k
CHLLE LATORFE
s

z'/,'

\/\ ::”/

La finca registral n.° 1.297

Delimitacion en el PGOU de CI.

oincide con la catastral

Cl. Pozuelo n.° 1 Pozuelo 1 incluyendo parte
(5836001QA5653F0001IT) trasera Pescaderia Vieja S/N
CATASTRO - REGISTRO PGOU
47 Finca Registral n° 11.520 Delimitacion Cl. Pozuelo 1 incluyendo por error la
f Ny s ' =parte trasera Pescaederia Vieja S/N
Cl. Pescaderia Vieja S/N spa

Porcién de Suelo susceptible de
modificacion

| Fincas Registrales: 43.447, 43.449 y 43.451;
Pescaderia Vieja, 8, 10y 12
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En atenciéon a lo dispuesto en el articulo 119.c) del REGLISTA, la modificacion implicaria
desafectar del dominio publico un suelo calificado en el planeamiento vigente como "equipamiento
publico”, porque se madificaria su calificacion pasando al uso global de la Zona de Ordenanzas A
“Centro Histérico Artistico”, el "residencial y otros usos compatibles”. Por este motivo se prevé su
compensacion en una zona alternativa que pueda atender las necesidades de esa poblacién y se
cumpla con los criterios establecidos, teniendo en cuenta la singularidad y la necesidad concreta
en el caso que nos ocupa.

La zona alternativa para la compensacion referida en el parrafo anterior, es la finca municipal
ubicada en CI. Limones n.° 18, a propuesta del Servicio de Patrimonio del Ayuntamiento. Se
modificaria como consecuencia su calificacion actual como “Residencial y otros usos compatibles
en el Centro Historico Artistico” a “Equipamiento Publico”, calificacion que se corresponde con el
uso que actualmente se esta desarrollando en la edificacion.

CATASTRO - REGISTRO PLANO DE ORDENACION PGOU

I

RESIDEMTIAL TROS USOS COMPATIBLES
R i T A

EQUIFAMIENTD FUBLICD
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4. CONTENIDO DE LA INNOVACION

41. CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES

- En el AMBITO 1, de acuerdo al Catélogo y al plano de ordenacién pormenorizada del PGOU,
nos encontramos dos parcelas diferenciadas:

1- Calle Pozuelo, n.° 1 en el PGOU actual:

El Catalogo delimita la finca sita en calle Pozuelo n.° 1 formada por las fincas registrales
anteriormente descritas: n.° 1.297 y n.° 11.520, correspondiente al edificio de la Sala de
Exposiciones “Pescaderia Vieja” en calle Pozuelo n.° 1 y a la porcidon anexa inscrita en el Registro
como Pescaderia Vieja S/N, que se incluye catastralmente a la finca colindante, sita en calle
Pescaderia Vieja n.° 4.

El Plano de Ordenacion pormenorizada del PGOU representa graficamente la unidad parcelaria
trasladada del Catalogo, y califica toda la parcela como “Equipamiento Publico’, con el uso
dotacional “Cultural”, definiendo una altura maxima de una planta.

Desde el punto de vista patrimonial, se cataloga esa unidad parcelaria con el Nivel de Proteccion |l
“Interés Genérico” cuya intervencion admitida es la “Rehabilitacion estricta’, definida en el
articulo 9.6.25. de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU, y con “Conservacion
estricta’ para intervenir en los planos de fachada, especificandose en el articulo 9.6.31. de las
Normas del PGOU, debiéndose conservar en su integridad.

Cabe decir que este nivel de proteccién es el asignado a aquellos edificios en los que se presenta
un caracter singular, o por razones historico-artisticas, se hace necesaria la conservacion de sus
caracteristicas arquitectonicas originales por ser exponentes de la identidad cultural jerezana,
pudiendo ello ser compatible con un cambio de uso. Son inmuebles con un gran valor
arquitecténico, aunque no son asimilables a la categoria de Bien de Interés Cultural.

La Sala Pescaderia Vieja “Sala de Arte”, correspondiente a la Finca Registral 1.297 (Pozuelo n.° 1,
segun Catastro), cuenta con la fachada principal, por donde se accede, en la calle Pozuelo, y la
fachada lateral, por calle Latorre, formandose ocho amplios vanos formados por huecos con
arcos de medio punto. Es un edificio de estilo neoclasico, cuya construccion data del siglo XVIII,
afo 1799, con proyecto del arquitecto José de Vargas Sanchez, resolviéndose la estructura de
cubierta mediante sistema de bévedas sobre pilares, conformando tres naves de siete tramos. El
edificio en principio estuvo disefiado para formar parte de un amplio complejo de mercado, siendo
finalmente el Unico edificio que se llegd a construir de todo el conjunto, originalmente fue una
pescaderia y de ahi el nombre actual de la sala de exposiciones.

El resto de la parcela, la sefialada en el Registro con el n.° 11.520, Pescaderia Vieja S/N no tiene
valores que justifiquen su proteccion, ya que es una unidad constructiva totalmente independiente
desde el punto de vista estructural resuelta con sistemas constructivos recientes.
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2 - Calle Pescaderia Vieja n.° 4:

La finca situada en calle Pescaderia Vieja n.° 4, de acuerdo con la delimitacion que establece el
Catalogo del PGOU, se conforma por las fincas registrales: n.° 43.447 , n.° 43.449 y n.° 43.451,
coincidente con las finca Pescaderia Vieja n.° 4 excluyendo la sefialada como Pescaderia Vieja
S/N (la n.° 11.520). Esta ubicada en Suelo clasificado como Urbano, perteneciente a la Zona de
Ordenanzas A “Conjunto Histérico Artistico”, Sector Il de Catalogacion en Intramuros “Beaterio”,
con calificacion urbanistica “Residencial y otros usos compatibles en el Conjunto Historico-
Artistico”, permitiéndose usos admitidos para la calificacion donde se encuentra ubicada, siempre
que éstos no supongan contradicciones o pongan en peligro los valores culturales, arquitecténicos
y los diversos elementos o partes objeto de proteccion.

Por otro lado, se catalogan las edificaciones con el nivel de proteccion Il “Conservacion
arquitecténica” y cuya intervencion admitida es la “Rehabilitacion Parcial’ definida en el articulo
9.6.27. de las Normas Urbanisticas y Ordenanzas del PGOU, y cuya intervencion en fachada
corresponde con la “Conservacion Tipolégica” especificada en el articulo 9.6.33. de las citadas
Normas.

El nivel de proteccion Il “Conservacion arquitecténica” es el asignado a aquellas edificaciones,
cuyos valores arquitectonicos o artisticos, sin alcanzar el caracter singular que contienen los
inmuebles calificados anteriormente en los niveles de protecciéon monumental e integral, los hace
destacar por ser elementos de referencia en cuanto a tipos edificios, métodos constructivos
tradicionales de valor, o por contar con una significacion especial en la historia de la ciudad.

- En el AMBITO 2, de acuerdo al PGOU actual, nos encontramos:

La finca sita en calle Limones n.° 18 se ubica en Suelo clasificado como Urbano y pertenece a la
Zona de Ordenanzas A “ Conjunto Histérico Artistico”, concretamente al Sector de Catalogacion
VIII “San Lucas”, Intramuros, sin contar con ningun grado de catalogacién, con calificacién
“Residencial y otros usos compatibles en el Centro Histérico”, asignandole una altura de tres
plantas, de acuerdo con el planeamiento vigente.
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Ficha de Catalogo del PGOU — CL. POZUELO, N.° 1

CATALOGO DE ELEMENTOS EN EL CONJUNTO

HISTORICO - ARTISTICO DE JEREZ DE LA FRONTERA =T,
Teresentr odes
IDENTIFICACION
Denominacidn Histrica:
Pescaderia Visja

CL POZUELO, N 1, {11403), JEREZ DE LA FROMTERA

Sector: Il Manzana: 58330 Parcela: 01
CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

Cronologia Predominantz: s, XVIIl

Cronologia Singular:

Analis= Tipoligico: Otros

Conservacion Tipoldgica:  Transformacion historica <-
Uso actual: Equipamiento pdblico

AN

Estado conserv.aparentz:  Bueno /\ ,, | |||_|'

ANALISIS HISTORICO DESCRIPTIVO

Edificio neociisico levantado por el arquitecto José de Vargas en 1796, Comesponde aun de Mayores proporcionss que
concebia el construir también Dﬂusdnspd:dlmﬁﬁim'm’ y panaderiaLa portada, stuada en I3 fachada principal. es de arco
de medic punte flangueado por plasiras toscanas a dos y rematada por un fronton con jamones. Interiormente, su planta rectangular
cuenta con res naves y siete tramos, todos cuadrados cublerios por bovedas sobre pilares.

BIBLIOGRAFILA AAVV.: Jerez, Guia artistica y monumental, Madrid: Silex, 2004

AFECCIONES DE LEGISLACION DE PATRIMONIO
Bien afectado por la Ley  Afectade por trazado del sistema defensivo: - Hipotétics
1412007 del Patrimonio  agectado por entome de BIC:
Catalogacion segin legislacion Patrimonio:
DETERMINACIONES URBANISTICAS

Clasificacion Suelo: Suelo Urbano
Alrura edificac. It [ I []mm: [] nve [] ve[CJvi:[vir[]
Interven.Admitida: Rehabilitacion estricta
Color:

Calific.Urbanistica: Equipamiento Plblico
Grado Catlogac.! Interés Genérica
Irerven.Fachada: Conservacion Estricta
Proteccion Arquecl: Nivel Il

PRESCRIPCIONES DE CATALOGACION E INTERVENCION

Diebera mantensrse |a estructura resistents, apaimdaemﬂuydmmdedmiadémmmlaaspﬂndpﬂaygaﬁm

estructurantes con sus galerias que, como regla rensral, no podran ser privatizados en a intervencidn. Se permite la redistribucion de

tabigueria sin modificar espacios conformados con techos de disefio singular y unitario. Deberan mantenerse siempre visibles las
elementos decorativos mtemos y extemos onginales, que rewistan interss amuitectonico o historico.

DETALLE DE LA FINCA

POZUELO
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IDENTIFICACION

Denominacidn Histrica:

(CL PESCADERIA VIEJA, N* 4, (11403), JEREZ DE LA FRONTERA
CL PESCADERIA VIEJA, N 4, (11403), JEREZ DE LA FRONTERA
Sector: Il Manz=na: 58330 Parcela: 16

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

Cronologia Predominants:

Cronologia Singular: X
Andlisis Tipoldgico: Sin datos -

Conservacion Tipoldgica:  Transformacion histdrica -

Uso actual: Actvidad econdmica

Estado conserv.aparents:  Bueno

ANALISIS HISTORICO DESCRIPTIVO

BIBLIOGRAFIA

AFECCIONES DE LEGISLACION DE PATRIMONIO

Bien afectado porlaLey  Afectado por trazado del sistema defensivo:

1452007 del Patrimonio .

Historico de Andalucia. o PO SMome g2BIC

Catalogacion segun legislacion Patrimonio:
DETERMINACIONES URBANISTICAS
asificacidn Suelo: Suelo Urbano Calific.Urbanistica: Residencial y compatibie
Atura edificac, T[] I BJmI: ] tvs [ ve[Cvi: vz Grado Catalogac,: Conservacion Anguitectonica

Interven.Admitide: Rehabilitacion pancial Interven.Fachada: Conservacion tipaldgica

Color; Blanco Proteccion Arqueals Nivel Il
PRESCRIPCIONES DE CATALOGACION E INTERVENCION
Debera mantenerse en iodo lo posible |a tipologia estructural del edificio original en las crujias, wollmenes. fipo de cublertas y patios del
misma. Deberdn efiminarse los elementos ¢ volimenes afiadidos que distorsionen la tipologia original v los valores arquitecténicos ¥
egpaciales de |3 edfieacion. Cuando existan fofjados de muy mala calidad (de rollizos y similares) y en mal estado de conservaciin
podrian susfituirse &stos por ofros resueltos con sstemas estruchurales contemporanecs.

REG.INT.SECRETARIA

RDS_AYT-508/2024

REGISTRO DE

SALIDA
16/07/2024

oty

MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ RELATIVAS A LOS INMUEBLES: CL. PESCADERIA VIEJA, N.° 4, CL. POZUELO, N.° 1 Y CL. LIMONES, N 18
31

Ayuntamiento
de Jerez

==
=
==
=




1H2254J0M7V1YZ1

Verificacion de la integridad en: 1tam iento de jerez
https://www.sedeelectronica jerez. v '
es/verificafirma/

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha

28 de junio de 2024, al

Plano de Ordenacion Pormenorizada del PGOU — Ambito 1

particular 3° del Orden del

S Gaos Ut Garmrge ‘48.60 go

Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  11/07/2024

VARGAS®

0

DOTACIONAL:
A ASISTENCIAL € CULTURAL

D CDEPORTIVO E EDUCACIONAL

O ocw R RELICIOSO

3=
4
o
8 =
oo W
22
oW SUELO URBANO: 7] RESIDENCIAL EDIFICIO DE VIVIENDAS
> RESIDENCIAL Y_OTRQS USOS COMPATIBLES I ENTRE MEDIANERAS \
= EN CENTRO HISTORICO A A )
@ S RESIDENCIAL MANZANA COMPACTA TRADICIONAL F3 OTROS 0
x ¥ Cl ALINEADA A FACHADA [ ] acTivioap Economica
C2 RETRANQUEO A FACHADA « 3 o1 ENTRE VEDIANERAS
€3 0TROS G2 AISLADA EN PARCELA
[ RESIDENCIAL UNFAVILIARES EN HLERA G3 BODEGA TRADICIONAL
G4 EN ALTURA Y TERCIARIO
DI NUEVOS CRECIMIENTOS G5 GRAN SUPERFICIE COMERCIAL
" D2 NUEVOS CRECIMENTOS PEDANIAS 22 INDUSTRIA SINGULAR
= D3 OTROS G7 ESTACIONES DE SERVICIO
o= g RESIDENCIAL UNFFAMILIARES AISLADAS Y PAREADAS [ ESPACIO NO EDIFICADO INTERIOR DE MANZANA
=N El AISLADA P.MIN. 500 / PAREADA P. MIN. 250
N << Q E2 AISLADA P.MIN, 800 / PAREADA P. MIN. 500 - EQUIPAMIENTO PUBLICO
0P s E3 AISLADA P. MINIMA 1200
o [ ] EouPaMENTO PRIVADO
I+
g
c
3
i3
il'\ MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ RELATIVAS A LOS INMUEBLES: CL. PESCADERIA VIEJA, N.° 4, CL. POZUELO, N.°© 1 Y CL. LIMONES, N 18
<8 32
: 1/
it
FigHED




1H22S4I0M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en:
https://www.sedeelectronica jerez.

1tamiento de Jerez;

es/verificafirmal

Aprobado por el E{cmo
Ayuntamiento PIenqA‘BJIIB
en sesion Ordinaria de fecha

28 de junio de 2024, al

particular 3° del Orden del
Dia.

Juan Carlos Utrera Camargo,

Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  11/07/2024

REG.INT.SECRETARIA

RDS_AYT-508/2024

REGISTRO DE
SALIDA
16/07/2024

Ayuntamiento

de Jerez

ITO 2:

Plano de Catalogacién en el Conjunto Histérico Artistico -Ambito 2

o
N
——

VAL g NIV L

v

o
N

AMBULATORIO
DE LA S.S.

=1+Vi

MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ RELATIVAS A LOS INMUEBLES: CL. PESCADERIA VIEJA, N.° 4, CL. POZUELO, N.° 1 Y CL. LIMONES, N 18

33




1H2254J0M7V1YZ1

Verificacion de la integridad en: 1tam iento de jerez
https://www.sedeelectronica jerez. v '
es/verificafirma/

Ayffﬁé?fgi{?TeﬂoEéi"f}i;ﬁz, Plano de Ordenacién Pormenorizada del PGOU — Ambito 2
28 de junio de 2024, al

particular 3° del Orden del
Dia.

Juan Carlos Utrera Camargo,

Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  11/07/2024

B
< < AN K ° -36.95
SE SUELD URBANO: ] RESIDENCIAL EDIFICIO DE VIVIENDAS [ ] eseacio Liske
[ RESIDENCIAL Y_OTROS USOS COMPATIBLES Fl ENTRE VEDIANERAS
< W ENTCENTRC HISTORICD FLENTRE O SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO:
L2 RESIDENCIAL MANZANA COMPACTA TRADICIONAL F3 0TROS [] uso CLOBAL RESIDENCIAL PROPUESTO
% e Cl ALINEADA A FACHADA [ ] acTmioas Econcmica
= C2 RETRANQUEO A FACHADA « 3 [ ] Uso GLOBAL ACTIVIDAD ECONOMICA PROPUESTA
o 5 P Gl ENTRE MEDIANERAS
! 2 AISLADA EN PARCELA
T & RESIDENCIAL UNIFAMILIARES EN HILERA €35 BODEGA TRADICIONAL [ ] eouravento ProPUESTO
DI NUEVOS CRECIMIENTOS G5 CRAN SLPERFICE COMERCIAL ] espacio Lisre PRoPUESTO
02 NUEVOS CRECMENTOS PEDANIAS
bz Alevo 6 INDUSTRIA SINGULAR [ 5;C:0E ESPACIOS LIBRES v EQUPAMENTOS
G7 ESTACIONES DE SERVICIO EN SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
- RESIDENCIAL UNIFAMILIARES AISLADAS Y PAREADAS l:l ESPACIO NO EDIFICADO INTERIOR DE MANZANA l:l VIAL PROPUESTO
[} < El  AISLADA P.MIN. 500 / PAREADA P. MIN. 250
o< S E2 AISLADA P.MIN. 800 / PAREADA P.MIN. 500 I couramEnTo PUBLICO [ &l5JEws CEMERAL DE INFRAESTRUCTURAS
xo N E3 AISLADA P, MINIMA 1200
s [ ] EculPaMENTO PRIVADD [ 77] SISTEMA GENERAL CARADA
[CREIrT]
o =
o

2
$
£
52 MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ RELATIVAS A LOS INMUEBLES: CL. PESCADERIA VIEJA, N.° 4, CL. POZUELO, N.° 1 Y CL. LIMONES, N 18
<s 34
Wy,
At




Ayuntamiento de Jerez

1H22S410M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en
https://www.sedeelectronica.jerez.

eslverificafirma/

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha
28 de junio de 2024, al
particular 3° del Orden del
Dia.
Juan Carlos Utrera Camargo,
Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  11/07/2024
O

024
TARIA

RDS_AYT-508/2
G.INT.SECRE

RE(

GISTRO
SALIDA
16/07/2024

RE(

4.2. CONDICIONES URBANISTICAS PROPUESTAS
- En el AMBITO 1,se propone:

1- Modificacidn que afecta a Calle Pozuelo, n.° 1:

La Zona de patio perteneciente a la finca sita calle Pozuelo, n° 1, con una superficie de parcela de
185,72 m?, cuya calificacion en el PGOU es "Equipamiento Publico - Cultural”, se modificaria con
la innovacién propuesta a la trama asignada para la calificacion de "Residencial y otros usos
compatibles”, no alterando el conjunto de de la Zona Global de la Ordenanza a la que pertenece,
reconociendo con ello, también, el uso hostelero que presenta el resto del conjunto de la parcela a
la que perteneceria tras el reajuste del parcelario, en calle Pescaderia Vieja n° 4. Tampoco se
alteraria la altura de una planta establecida por el planeamiento vigente, por lo que la innovacion
planteada no responde a una alteracién de los parametros de edificabilidad.

Por tanto, se realizaria nueva delimitacién en el Plano de Catalogacion de la parcela
correspondiente a la finca sita en calle Pozuelo n.° 1 por la finca registral anteriormente descrita:
n.° 1.297, correspondiente al edificio de la Sala de Exposiciones “Pescaderia Vieja”, excluyendo la
porcién de suelo no catalogada, la sefialada en el Registro con el n.° 11.520, Pescaderia Vieja S/N
(El patio).

Se modificara la ficha de catalogo exclusivamente en lo que afecta a los planos de situacion y de
detalle de la finca, en que se debera excluir la porcién de suelo correspondiente al patio, la
referida como Pescaderia Vieja S/IN. Se aclara que no se modificara el Nivel de Proteccion II,
“Interés Genérico’, ni la intervencion admitida, “Rehabilitacion estricta’,ni la intervencion en
fachada, “Conservacion estricta’.

Se modificara el Plano de Ordenacién pormenorizada del PGOU representando graficamente la
unidad parcelaria trasladada de la rectificacion de la parcela, con calificacion “Equipamiento
Publico”, con el uso dotacional “Cultural”, definiendo una altura maxima de una planta.

2 — Modificacién que afecta a Calle Pescaderia Vieja n.° 4:

Delimitacion de la finca en calle Pescaderia Vieja n.° 4, incluyéndose la sefialada como
Pescaderia Vieja S/N (la n.° 11.520), con calificacion urbanistica “Residencial y otros usos
compatibles en el Conjunto Historico-Artistico”.

Por otro lado, modificar la ficha de catalogo en lo que respecta al plano de situacion, que marcaria
la zona del patio, que no estaria catalogado. Por lo que en las prescripciones de catalogacién e
intervencion se anadiria el siguiente texto:

“Se identifica la zona del patio como elemento sin valor patrimonial, y a los efectos de ocupacion
sobre parcela debera cumplirse lo determinado para nueva planta.”

- En el AMBITO 2,se propone:

En Cl. Limones n.° 18, a propuesta del Servicio de Patrimonio del Ayuntamiento, como
consecuencia de la compensacién prevista por la desafectacion del dominio publico del patio de
calle Pozuelo n.° 1, se modificaria la calificacion actual como “Residencial y otros usos
compatibles en el Centro Histérico Artistico” a “Equipamiento Publico”, calificacion que se
corresponde con el uso que actualmente se esta desarrollando en la edificacion. La finca sita en
calle_Limones. n° 18, no tiene ningun nivel de proteccion asignado, y en esta parcela no hay
ningun cambio de parcelario. En este caso, sélo habria un cambio de calificacion (uso
pormenorizado) de "Residencial y compatible" a "Equipamiento Publico", de acuerdo a la regla de
compensacion establecida en la legislacion.
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Edificabilidad = La superficie edificada al ser una finca catalogada.
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Se establece la ocupacion referida al solar tedrico (S;), de acuerdo al art. 7.3.12. del PGOU.

Solar = 239,49 m? (medicion sobre plano)

“Patio” = 185,71 m? (medicidn sobre plano)

30% Sr= 52,56 m?

Incremento = 185,71 m? — 52,56m? = 133,15 m? x 1 planta = 133,15 m?

Edificabilidad = La superficie edificada en zona catalogada por estar catalogada y el
incremento de 133,15 m? correspondiente a la zona no catalogada (porcién afectada por la
modificacion de la calificacion urbanistica).

3.- CL. LIMONES N.° 18

Se establece la ocupacion referida al solar teérico (Si), de acuerdo al art. 7.3.12. del PGOU, por

considerarse area de intervencion (no catalogada o protegida) en el supuesto de demolicién
N % Solar = 115,02 m? (medicion sobre plano)
= 30% Sr= 18,01 m?
@ o Edificabilidad = (115,02 m? — 18,01 m?) x 3 plantas = 291,03 m?
X oo
B 3 CUADRO DE EDIFICABILIDADES QUE SE COMPENSAN
o< o
g7 e Usos PGOU ACTUAL PGOU MODIFICADO
Residencial y Otros Usos 291,03 m? 133,15m?
Compatibles Cl. Limones n.° 18 Cl. Pescaderia Vieja n.° 4
Equipamiento Publico 133,15 m? 291,03 m?2
Cl. Pozuelo, n.° 1 CI. Limones n.° 18

Por tanto, la edificabilidad de equipamiento publico pasa de 133,15 m? en el PGOU actual, ligada a
la finca sita en calle Pozuelo n.° 1, a 291,03 m? en la finca sita en calle Limones, n.° 18,
cumpliéndose lo dispuesto en el articulo 119.c) del REGLISTA.
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Ficha de Catélogo del PGOU PROPUESTA MODIFICACION — CL. POZUELO, N.° 1

DETALLE DE LA FINCA
g |

CATALOGO DE ELEMENTOS EN EL CONJUNTO : \
HISTORICO - ARTISTICO DE JEREZ DE LA FRONTERA - \

Jerez entre todos

IDENTIFICACION ACION

Denaminacidn Histdrica:

Peacaderia Vieja
CLPOZUELD, N" 1, {11403), JEREZ DE LA FRONTERA

Sector: 1l Manzana: 58360 Parcela: 01

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

Cronologia Predominante: 5. XWIIl
Cronalogia Singular:

Andlisls Tipokégico: BOlros
Conservaciin Tipoldgica:  Transformacidn histdrica
Uso actual: Equiparmignto plblico

Estado conservaparente:  Bueno

VAT

ANALISIS HISTORICO DESCRIPTIVO

Edificic i por &l Jose e Vargas en 1799, Coresponde @ un proyecls de mayones proporciones que
worsebin o constreir lambin otros dos pabelones para camiceria y panaderia, La portada, sitvada en la fachasda pringipal, es de arco
de medio punto flanqueado por pilastras toscanas dos & dos y rematada por un frontén con jarrones. Interiorments, su planta rectangular
‘cuenia con tres naves y siate trames, todos cuadrados cubieros por bivedas sobre pilares.

nlnummh AEN Jaraz. Gula arliglica y manumental Madrid: Silex, 2004

AFECCIONES DE LEGISLACION DE PATRIMONIO

Bien afectado porlaLey  Afectado por trazado del sistema defansivo:  Hipotético

1412007 del PAtAMONIO  fectado por entarno de BIC:

Histérico de Andalucia,

c: i6n segin
DETERMINACIONES URBANISTICAS
Clasificacion Suelo: Suslo Urbano Calific.Urbanistica: Equipamiento Publico
Mtura edificac. I ) 11: [ 0[] ve[ ] vl vz v Grado Catalogac.: Interés Gendrico
Interven. Admitida: Rehabilitacion estrhcta Interven, Fachada: Consanacian Esificta
Colar: Proteccidn Arquec: Nivel 1l

PRESCRIPCIONES DE CATALOGACION E INTERVENCION

Dreberd mantenerse la estructura resistents, apariencia exierior y elementos comunes de circulacion como escaleras principales y patios

eslruclurantes con sus galerias que, como regla reneral, no podrdn ser privatizados en la intervencidn. Se permile la redistribucidn de

tabiqueria sin modificar espacios conformados con techos de disefa singular y unitare, Deberan mantererse siempre visibles las
¥ ivos interncs y externos originales, que revistan interés arquitectonico o histdrico.

MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ RELATIVAS A LOS INMUEBLES: CL. PESCADERIA VIEJA, N.° 4, CL. POZUELO, N.° 1 Y CL. LIMONES, N 18
39




1H225410M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha
28 de junio de 2024, al
particular 3° del Orden del
Dia.

Juan Carlos Utrera Camargo,

Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  11/07/2024

REG.INT.SECRETARIA

RDS_AYT-508/2024

[}
o
o< o
xrxo N
=3O
(’_jg)o
Oh =
w2
o

e

]

c

2

EN

gg

£

=y

<o

ey
=
>~

ntamiento de Jerez

Ficha de Catéalogo del PGOU PROPUESTA MODIFICACION — CL. PESCADERIA VIEJAN.® 4

CATALOGO DE ELEMENTOS EN EL CONJUNTO
HISTORICO - ARTISTICO DE JEREZ DE LA FRONTERA PLARN

Jerez entre todas

SITUACION
IDENTIFICACION T Y
Denominacion Histdrica: e — )
CLPESCADERIAVIEJA, N° 4. (11403), JEREZ DE LA FRONTERA : -
CL PESCADERIAVIEJA, N° 4, (11403), JEREZ DE LAFRONTERA BN O L
o, -
Sector: Il Manzana: 53380 Parcela: 16 e

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

Cronclogia Predominante:
Cronologia Singular:

Analisis Tipologico: Sin datos

Conservecién Tipoldgica:  Transformacion histdrica
Uso actual: Actividad econdamica p y .
Estado conserv.aparente:  Bueno N g / \\}

ANALISIS HISTORICO DESCRIPTIVO

BIBLIOGRAFIA

AFECCIONES DE LEGISLACION DE PATRIMONIO

Bien afectado por la Ley ~ Afectado por trazado del sistema defensive:

1412007 del Patrimonio  pfectado por entomo de BIC:

Histdrico de Andalucia. . L

segin F
DETERMINACIONES URBANISTICAS
Clasificacidn Suelo: Suelo Urbano Calific.Urbanistica: Residendal y compatible
Aftura edificac, I | Il ol 1wl vel v | Grado Catalogac.: Consenvacion Arquitectdnica
Interven.Admitida: Rehabilitacion parcial Interven.Fachada: Conservacion tpoligica
Color: Blanco Proteccidn Arguecl: Mived Il

PRESCRIPCIONES DE CATALOGACION E INTERVENCION
Diebera mantenerse en todo lo posivle la npulogla estructural del edlﬁcno onglnal en las cru]las_ volimenes, tipo de cubiertas y patios del
mismo. Deberan eliminarse los elementos o 1 |a tipologia origingl y los valores. ammemuﬂlcos ¥
espaciales de la edificacion. Cuande existan forjades de muy mala calldad {de rollizos y simllares) y en mal estade de consenvacion
pedrian sustituirse &stos por otros resusiios con sistemas estruciurales contemporinecs.

Se identifica la zona del patio como elemento sin valor patrimenial, y a los efectos de ocupacién scbre parcela deberd complirse lo
determinado para nueva planta_

DETALLE DE LA FINCA

CAL= =
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El articulo 62 de la ley 7/2021, de 1 de diciembre, regula el contenido documental de los
instrumentos de ordenacion urbanistica, en funcién de su alcance y determinaciones, y sobre la
memoria econémica expone que contendra un estudio econdmico financiero y, conforme a lo
establecido en la legislacion basica estatal: un informe de sostenibilidad econdémica y una
memoria de viabilidad econémica.

Analizada la legislacion estatal, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana concretamente el
articulo 22 "Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la
viabilidad técnica y economica de las actuaciones sobre el medio urbano", en el que se sefiala:

"4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacién urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuaciéon en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o0 no de
transformacion urbanistica, requerira la _elaboracién de una memoria que asegure su
viabilidad econdémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber
legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas
derivados de la misma, para las personas propietarias incluidos en su ambito de actuacion,
y contendra, al menos, los siguientes elementos:

a), b), c), d) y e) (Anuladas)."

La Modificacién del PGOU de Jerez de la Frontera que se pretende llevar a cabo no recoge obras
de urbanizacién ni mejoras de las mismas, ya que no implica una actuaciéon de transformacion
urbanistica, sino que reajusta la delimitacion del parcelario erréneo de dos fincas de titularidad
publica, adaptando el tramado de dichas parcelas, y adecua la calificacion urbanistica de
“residencial y otros usos compatibles” a “equipamiento publico” y viceversa, sin que ello implique
ninguna afeccion a la edificabilidad, ni a la volumetria, ni a la forma de intervenir el patrimonio
protegido.

Por otro lado, en otra finca municipal, en CI. Limones n.° 18, a propuesta del Servicio de Patrimonio
del Ayuntamiento, como consecuencia de la compensacion prevista por la desafectacion del dominio
publico del patio de calle Pozuelo n.° 1, se modificaria la calificacién actual como “Residencial y otros
usos compatibles en el Centro Histérico Artistico” a “Equipamiento Publico”, calificacion que se
corresponde con el uso que actualmente se esta desarrollando en la edificacion. Esta finca no tiene
ningun nivel de proteccion asignado, y en esta parcela no hay ningun cambio de parcelario, en este
caso, solo habria un cambio de calificacion (uso pormenorizado) de "Residencial y compatible" a
"Equipamiento Publico", de acuerdo a la regla de compensacion establecida en la legislacion.

La Modificacién no afecta al espacio publico, ni merma la superficie de equipamiento publico,
modificdndose un bien demanial por un bien patrimonial y viceversa, que adecuan sus usos a la
realidad actual.

Al ser una propuesta del Servicio de Patrimonio del Ayuntamiento de Jerez se estima que dicha
modificacion es viable econémicamente y no tiene impacto sobre la Hacienda Local, ni se alteran los
resultados de las bases del Estudio Econdmico Financiero contenido en el PGOU, por lo que queda
justificado conforme a la legislacién estatal que el documento no debe contar con estudio econémico
financiero, ni con informe de sostenibilidad econémica, ni con memoria de viabilidad econémica.
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ANALISIS HISTORICO DESCRIPTIVO

BIBLIOGRAFIA

AFECCIONES DE LEGISLACION DE PATRIMONIO
Bien afectado por laLey Afectado por trazado del sistema defensivo:
14/2007 del Patrimonio  afectado por entorno de BIC:

Histérico de Andalucia. B i L . )
Catalogacion segun legislacion Patrimonio:

DETERMINACIONES URBANISTICAS

g 'i_f Clasificacion Suelo: Suelo Urbano Calific.Urbanistica: Residencial y compatible
S Altura edificac. 1: [ =D e[ ve [ v [ v Grado Catalogac.: Conservacion Arquitectonica
'<;(‘ uf Interven.Admitida: Rehabilitacion parcial Interven.Fachada: Conservacion tipoldgica

Q § Color: Blanco Proteccion Arqueol: Nivel Il

X o

PRESCRIPCIONES DE CATALOGACION E INTERVENCION
Debera mantenerse en todo lo posible la tipologia estructural del edificio original en las crujias, volimenes, tipo de cubiertas y patios del
mismo. Deberan eliminarse los elementos o volimenes afiadidos que distorsionen la tipologia original y los valores arquitecténicos y

espaciales de la edificacion. Cuando existan forjados de muy mala calidad (de rollizos y similares) y en mal estado de conservaciéon
podrian sustituirse éstos por otros resueltos con sistemas estructurales contemporaneos.

REGISTRO DE
SALIDA
16/07/2024

Ayuntamiento
de Jerez

~

iy
=
==

—~—




CATALOGO DE ELEMENTOS EN EL CONJUNTO
HISTORICO - ARTISTICO DE JEREZ DE LA FRONTERA

i
m1h
Plan General de Ordenacién Urbanistica
Jerez entre todos

4

IDENTIFICACION SITUACION

Denominacion Histdrica:
CL PESCADERIAVIEJA, N° 4, (11403), JEREZ DE LA FRONTERA

Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha .
28 de junio de@r@nologia Predominante:
particular 3° del Orden del

Dia. , . | )
“Juan Caros UerkRIOYia Singular:

Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA | Tipoldgico: Sin datos
Justificante  11/07/2024

Eifsmonservacion Tipoldgica:  Transformacion histérica
g

CADERIA VIEJA, N° 4, (11403), JEREZ DE LA FRONTERA
1 Manzana: 58360 Parcela: 16
1H2254J0M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en:
https://www.sedeelectronica jerez.
es/verificafirma/ ya ”
—oon o SARKACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

b o
ft)

so actual: Actividad econémica

Estado conserv.aparente:  Bueno

ANALISIS HISTORICO DESCRIPTIVO

BIBLIOGRAFIA

RDS_AYT-508/2024

REG.INT.SECRETARIA

REGISTRO DE

SALIDA
16/07/2024

~ Ayuntamiento
~ de Jerez
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Histérico de Andalucia. . o . )
Catalogacioén segun legislacion Patrimonio:
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Clasificacién Suelo: Suelo Urbano Calific.Urbanistica: Residencial y compatible
Altura edificac. I: [ 11001z Twv: [ 1 vl Tve:[ vl ] Grado Catalogac.: Conservacion Arquitectonica
Interven.Admitida: Rehabilitacion parcial Interven.Fachada: Conservacion tipoldgica
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PRESCRIPCIONES DE CATALOGACION E INTERVENCION

Debera mantenerse en todo lo posible la tipologia estructural del edificio original en las crujias, volumenes, tipo de cubiertas y patios del
mismo. Deberan eliminarse los elementos o volimenes afiadidos que distorsionen la tipologia original y los valores arquitectonicos y
espaciales de la edificacién. Cuando existan forjados de muy mala calidad (de rollizos y similares) y en mal estado de conservacion
podrian sustituirse éstos por otros resueltos con sistemas estructurales contemporaneos.

Se identifica la zona del patio como elemento sin valor patrimonial, y a los efectos de ocupacion sobre parcela debera complirse lo
determinado para nueva planta.
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ANALISIS HISTORICO DESCRIPTIVO

Edificio neoclasico levantado por el arquitecto José de Vargas en 1799. Corresponde a un proyecto de mayores proporciones que
concebia el construir también otros dos pabellones para carniceria y panaderia. La portada, situada en la fachada principal, es de arco
de medio punto flanqueado por pilastras toscanas dos a dos y rematada por un fronton con jarrones. Interiormente, su planta rectangular
cuenta con tres naves y siete tramos, todos cuadrados cubiertos por bévedas sobre pilares.

BIBLIOGRAFIA AAVV.: Jerez. Guia artistica y monumental. Madrid: Silex, 2004
AFECCIONES DE LEGISLACION DE PATRIMONIO

Bien afectado por laLey Afectado por trazado del sistema defensivo:  Hipotético
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Clasificacion Suelo: Suelo Urbano Calific.Urbanistica: Equipamiento Publico
Altura edificac. I: |z 1: |:|III: |:| 1V: |:| V: |:|VI: |:|VII |:| Grado Catalogac.: Interés Genérico
Interven.Admitida: Rehabilitacion estricta Interven.Fachada: Conservacion Estricta
Color: Proteccién Arqueol: Nivel Il
PRESCRIPCIONES DE CATALOGACION E INTERVENCION

Debera mantenerse la estructura resistente, apariencia exterior y elementos comunes de circulacién como escaleras principales y patios
estructurantes con sus galerias que, como regla reneral, no podran ser privatizados en la intervencién. Se permite la redistribucion de

REG.INT.SECRETARIA
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tabiqueria sin modificar espacios conformados con techos de disefio singular y unitario. Deberan mantenerse siempre visibles las
estructuras y elementos decorativos internos y externos originales, que revistan interés arquitecténico o histérico.
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ANALISIS HISTORICO DESCRIPTIVO

Edificio neoclasico levantado por el arquitecto José de Vargas en 1799. Corresponde a un proyecto de mayores proporciones que
concebia el construir también otros dos pabellones para carniceria y panaderia. La portada, situada en la fachada principal, es de arco
de medio punto flanqueado por pilastras toscanas dos a dos y rematada por un frontén con jarrones. Interiormente, su planta rectangular
cuenta con tres naves y siete tramos, todos cuadrados cubiertos por bévedas sobre pilares.

BIBLIOG RAFIA AAVV.: Jerez. Guia artistica y monumental. Madrid: Silex, 2004
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'z_;_ § Interven.Admitida: Rehabilitacion estricta Interven.Fachada: Conservacion Estricta
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PRESCRIPCIONES DE CATALOGACION E INTERVENCION

Debera mantenerse la estructura resistente, apariencia exterior y elementos comunes de circulacién como escaleras principales y patios
estructurantes con sus galerias que, como regla reneral, no podran ser privatizados en la intervencion. Se permite la redistribucion de

tabiqueria sin modificar espacios conformados con techos de disefio singular y unitario. Deberan mantenerse siempre visibles las
estructuras y elementos decorativos internos y externos originales, que revistan interés arquitecténico o historico.
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MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ RELATIVA A LOS INMUEBLES: CL. PESCADERIA VIEJA, N.° 4, CL. POZUELO, N.° 1 Y CL. LIMONES, N 18



Ayuntamiento de Jerez

1H22S410M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en:
https://www.sedeelectronica.jerez.

es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha
28 de junio de 2024, al
particular 3° del Orden del
Dia.

Juan Carlos Utrera Camargo,

Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  11/07/2024

REG.INT.SECRETARIA

RDS_AYT-508/2024

REGISTRO DE
SALIDA
16/07/2024

Ayuntamiento
de Jerez

g
==
—
=

NOTAS SIMPLES DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ RELATIVA A LOS INMUEBLES: CL. PESCADERIA VIEJA, N.° 4, CL. POZUELO, N.° 1 Y CL. LIMONES, N 18
64



Ayuntamiento de Jerez

1H22S410M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha
28 de junio de 2024, al
particular 3° del Orden del
Dia.

Juan Carlos Utrera Camargo,
Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  11/07/2024

Cl. PESCADERIA VIEJA SALA DE EXPOSICIONES, POZUELO N.° 1

REG.INT.SECRETARIA

RDS_AYT-508/2024

REGISTRO DE

SALIDA
16/07/2024

jearig
=
=
=

Ayuntamiento
de Jerez

MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ RELATIVA A LOS INMUEBLES: CL. PESCADERIA VIEJA, N.° 4, CL. POZUELO, N.° 1 Y CL. LIMONES, N 18
65



[ov.0 pe ORDEN
de las
INSCRIPCIORES,

i m/m g%’f/xw 2 /m // ,;{/ (/;’//ﬁ// f/»é- fé/ TR W

/%’#WMW//{’- 7 //7;? S ﬁ?’ﬂ‘//@ D )4 x’//?/‘;// L e o Airrsr

L g/ ¢ e y/a%é/ o gt i B

S '-;?/,z./fm’;-

1H2254J0M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en: £

https://www.sedeelectronica jerez.
eslverificafirma/

i ATt E e o)

PeADERIA UiER

= =ALA EYP0S CWIVES

o - /
T 4‘! g " mz ' szmgf /f//é’ﬁ/ 297 r/ L . /’/f.{ﬁ?ﬂﬂ@ﬁ gfm » /f/ G cite
— ﬁMfﬁ// S ﬁp/@.,/;/ I, 4 7;;,? Lo’ / f%ﬂrf ,/ |

L/

’f .-//,'/44//, ,x,_//,;;/___.-- N2 WP T Af.—ﬁ//aét~zfﬁx AL T e LT

LM\AC\ ) é)ﬂ,}i%éixé D g = C\.”a%:&ﬁ“w‘. :

L4

-

/ //,

2 Ol C\"‘ A e ' - - _
o L*%‘ 3 “‘\ Plaxn A % '{[déf% Wﬁw_‘/— it %f////’
. \' ' ¥ \ lL g ! - : T i
; SR gﬁ?ﬁ(//xz?” e’ QZM@@/ fZé /f////’ ///?/ ek
- 0 \&& RN L Ly é&’ﬂﬁﬁ_ 2

st ot e 2 it et e |
&%MMJ&M ﬁ'/ AL ST /%g? /ﬁﬂ/ﬁé@ﬁéz)

_ ,JMMM : ,/é%ﬂ—),{ﬁ;g/d/ ."(x/MfMJM 7
: / ﬂwﬁ //7‘“'?}//;&%/

212, Qoaadedss S e’\\,w

it it égf»m:f /_Zf;:/vé///?/ /37;/7//%’*)




. N ) ) . N.? oe ORDEN
NOTAS ‘MARGINALES. 46 s
= . , B} ) _ INSCRPOIONES
1H22S54J0M7V1YZ1 7 o o
erificacion de la integridad en: N By X — J » . ’ e P s G Y07, oy
ht:/ps:/i/wvms;ie:elec:rfni:ajerezv ?’C‘*ﬁ'»’- / Z 7? T - 3 C' 4' e C b '.»Z b = / < M
S ' Qfﬂ/ﬁ”ﬁf// //2' //;/// 7 //zz:-l Y LR

Aprobado pdt el Excmo.
Ayuntamiento fleno de Jerez,
en sesion Ordifjaria de fecha
28 de junio e 2024, al -
particular 3° fel Orden del L2
Di

Juan Carlos Utfgra Camargo,
“Secretario Genfiral del Pleno

FIRMA ELERONICA
Justificante  11/07/2024

> S EFTD ;/////“/"“/’/ ﬁ//ffﬂaf’f}{/ ;,a{/zp /ﬁm& 5 L f/ I 2z :
i L /MMM M/ﬁﬁﬁf (Gl

ﬁ’!f??fj : N B !
‘ C}/T/Z/f’// fﬁf// ST . Mﬁfzfﬂ/gﬁ’@_ﬁ%f%mﬁm

| - A -" . s
,%/f/?} %’//.&7 7 Z /-Z:'.a/ & y./»%/ / o M{é/ﬁ—?_}{ Lt
i it ; WJIWJ 4

s

.x\.

i S P 22 /3/ /;/ﬁ"”)f/f /?’//h’

‘40'/,7%9 mw‘* s %ML [M_@é ﬁgz
-M £l

Mﬁg /z{ﬂ@ﬁé’,

REG.INT.SECRETARIA

RDS_AYT-508/2024

REGISTRO DE
SALIDA
16/07/2024

=
Mbeae., U g T b e




1H22S410M7V1YZ1

Verificacion de la integridad en:
https:/www.sedeelectronica.jerez.
eslverificafirma/

I —— =
: NOTAS MARGINALES, i 1.‘2““1

s [
p Gy dlia. hw’ m,mf’ fo oimidef 4 % %17;4( QMM ﬁm& }’W
Mdjfﬁwé rmﬂmm&é“r&i Vs LioToiks V,am'j & L il sivia 2|
Wm/éﬂﬂﬂ(m ol toaaso &MA@’M /xf? I houn ¢ '
,éﬂﬂ&@wfﬁéeé N Ilr?faou’f' 'ﬂmﬂmamu
e _ e e e




Ayuntamiento de Jerez

1H22S410M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha
28 de junio de 2024, al
particular 3° del Orden del
Dia.
Juan Carlos Utrera Camargo,
Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  11/07/2024

CL. PESCADERIA VIEJA S/N

REG.INT.SECRETARIA

RDS_AYT-508/2024

REGISTRO DE
SALIDA
16/07/2024

Ayuntamiento
de Jerez

==
===

MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ RELATIVA A LOS INMUEBLES: CL. PESCADERIA VIEJA, N.° 4, CL. POZUELO, N.° 1 Y CL. LIMONES, N 18
69



)

DRI GLEBIANO AN LTS T e ST T e
NS NOTA S. MARGINALES - I"-;:"E;;E':‘."' f- /5~ L .!SL;\PTLZI FINCA N. .J//,_f.?/;

Verificacion de la integridad en: z; . ~ b4 ' 17
Q https://www.sedeelectronica jerez. . Zé * / -a ’ /‘ ’ . J
. ” = d J A

y’ ; 4 ty (@ q ﬂ\ ' v = 3 ;
) : A4 4 ¢ 4 j P £, g " b
esiverificafirmal A A el geia e ita sl AGEL EALAARLE A LB Al MU PNEA~ (G (LT O LLLT T He i
; ; \ 7
A 4

g%}obi o for el Excmo. '&' WP J ¢ T 7, Z. 60 a
yurllamifntd Pleno de Jerez, “ition Mﬁ AN CLTLLAE L O] ALY A, ¢ A AL LTt FALEAS 14 23 2L e LS s l‘ haly ’I‘{; r; -
¥ en gsiofl Orfilinaria de fecha - / / 7 / % i < R ; £ 4
1LA2R dejunp de 2024, al v ; f g pg— . / o / y.
parficuld 3§ del Orden del t _,%&M &i 2 . & ,;4____ _fé,‘_ 2C 504, Yiie
£ ia. Vi Vi . 7 f . .\ 7 ” 7 77
UG Carf frers Cam : 1 4 ) Legle ton 4af ot M@MW o defly 04 s b Apf
: , ; A LT Vi 424 ¢ i 7, = Yntn
Hellea®acs - PESCcADERIR  tEsn gy . i ool y cliee e 4, Gpleactnia Uik~ Tolb oyt
s

Gl Aeqeizy - O & e, Lartazl « (¢

= | FIRMA ELECTRONICA

:Iﬁtiﬁcante 11/07/2024 . A ‘ - " B ]

Sal m Sin o SN (&\v @ﬂ\u)

2

ki 2000

. = . \
1 o -~ Tinea M Ruadeda nenn V-

L -

EE

Dedm “Tinta b, @12 de thiadeah

i

; \ \ Y 2. 2 p /
A | \5“.{; -\’tr’\ M4 il 1a ,‘.'t' AL AT 4
imd) § ' _‘9 P - / / Y, ; g .
WD auldriRactu—A0y Aa, GRMislibana sl

'

Soe ron dhoeen B e gt X /;

1 {2 ; 4
— NANAAL TEAAAMAA LD E 0 ALY

i
l L [ 1, i
. A . ; 2 7.
GW ‘ %e %(e%i\ ) AL 1{5 {1 LALER LA T UIANAD ALLTALD % L8 % P

A o S 2 2. : ,
/‘5/:5/0‘7.. ; A f: A €/ /f. (1 '.r‘:i.’.ru:;’j &f b le ; b0 /& CLLLe W’ME& ?&M

vl

e Al A AL 20, = @ A e A A VAL d'&' /& Ay

" A/ g ] _ : o

: MUNUSVTI / O dr -,"' LU
::-h-_ V. 2 ¢ / .-“ 'I £ : A e, .

-

, (
ALL AN W £ 4

'ﬁ‘o{é o=

REG.INT.SECRETARIA

...!' ULLAENLY {4 e
o s 4ad . /1
g K .

T%3¥ &
@j;m carvaad EJP, E) CP/EEWLDL’

oo db el %M Lo t:m cmlmhdgﬁd ba. diiesion @@z‘-

* : /.r )
L e e AN N .’.'-’I-'Tfe'“mm(-'—--'r-*"’jg_:ﬁ

=2




1H22S410M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en:
https://www.sedeelectronica jerez.

NOTAS MARGINALES

l

rirmnmua Nevad.xouw

o
]

Aprobado fpbr el Excmo.
AyuntamientofPleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha
28 de junidde 2024, al
particular 3%del Orden del

RDS_AYT-508/2024

REG.INT.SECRETARIA

REGISTRO DE

SALIDA
16/07/2024

Ayuntamiento
de Jerez

—
o
=

- W )y
nevoapal M Lo - aes ¥ N OO0

o
R

ANy DA s (AL
N ‘I
Loa G £ :

t ! !

M 3 o ols Gidods e

|
|
%

7/




Ayuntamiento de Jerez

1H22S410M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha
28 de junio de 2024, al
particular 3° del Orden del
Dia.
Juan Carlos Utrera Camargo,
Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  11/07/2024

CL. PESCADERIAVIEJAN.® 8

REG.INT.SECRETARIA

RDS_AYT-508/2024

REGISTRO DE
SALIDA
16/07/2024

Ayuntamiento
de Jerez

==
===

MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ RELATIVA A LOS INMUEBLES: CL. PESCADERIA VIEJA, N.° 4, CL. POZUELO, N.° 1 Y CL. LIMONES, N 18
72



= https:/www.sedeelectronica jerez.
eslverifi

Tice N SE8E

| 0.E dp RO
#h 18k
ImgaLpUnELE.

1H22S410M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en:

Iverificafirmal

robado porkel Excgo, ™
A 2
en sesion Ordinaria de fecha

!
28 dejunio de 2024, al
Pa“'wfqe& b Ao - 126
Juan Carlos Utrera Camargo,

Secretario General del Pleno \*q’ b ho‘—' \O

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  11/07/2024]
EFrAE
et T
2t e

. 58261 LQASES3IFOOLET
LRe. Tawer.

. ,66(95,”
-0

-,.\ﬂfgﬁu /

."P- . -J— ; I--I (‘lﬁﬁé_ __@i Q{g_. = _xr. LE
- fm&ﬁm.@)%ﬁﬂ 1 Ut LU 7 bk 1
b e Yot e mif oz en s G '
% E e _L_P;é égég I W@ﬂﬂédm@&@‘ = —, 4 1 7 ;é / 'ﬁ«, ot
<3 il e s i d lat e hurc 7 i oL LTl G322
% o éém.-,l&ggﬂf@@fa;.@zﬂéﬂ_- : { ar . a!/ % bl ekl
E ' Dol 2. Soacte ol Sonhucls Tt bl 7 G103 71/
S8 o 16 ouelle. bt Licie 1-=~477 ol AL
o el f@&’ﬂéﬁé;@@fgﬁﬁﬁzﬂﬁﬂ i
o to bl Fraliia liga miotnt 500 7 T
255 - » die.qn _hmm_iﬂimp"“:g"mju&i&éﬁ I
E— 73 o _Ew:i_t@_ﬂmmieikl—‘g’wim‘f -..J‘— S km‘“w TS :




1H22S5410M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en:
https://www.sedeelectronica.jerez.

_RDS _AVT.503/2024

REG.INT.SECRETARIA____

REGISTRO DE

BINGA N.

#4.:4,_&!;& A eangad o@_smmiﬁ_wz._Gm‘_@ ek ),1,1 g JE

[ x i e pziicoi gy R = ne!
Jusitessa _@@Ligmm hmﬁgg&u_&%ﬁﬂcﬂ@mﬁa / bﬁ# dr. w_,._ﬂc-
ietfoad ) of vl e eqn,

Jaciada ad Jir_vls cally Poadiia Vool C 2
A _q_ﬁaiarg&u_zegsg&;az_&g_@m%&geé%éf..@w_&_a_ﬁ_%

Bebvioues afsuinié wh fi il ol Ay
ediu adjuinid ¢ ;1.#-_:e..-_w@&é_ﬁ_._%@fmgﬂ_ﬂ;r_minq{ BAL Eum#dj{/g&r-

s sgpuiuive puch Tt biaiteia sae it . ;
? W?L wid, . 1o dac-fiy ---—’-[----——-— %ﬂiwéﬂ&iv@QéMQQ_af _&_M_H}'_d&‘élg

‘ it Mgﬁidgﬁ_&%_%_/w_ Mﬁ&ﬁm#*ﬁﬁ“ﬂ,s& i sl s o Ly

Pssist oo b pasitesdiicasinitg :
el | Fﬁmﬂﬁ&&u&ﬁ%&&@u{aﬁ?mafaiﬂo{d{m 113 _m_srt'ﬂ_'[ﬂ_a_él_jﬂ_l(&i%_}&_’_[ﬁi

: _.JM.Q&{BJ,MB /fcwj" &l teedlidal ;d
sy, o Feeghokisivnr gl 8% [ T s
Mﬁdé*gt_a&mzﬁ? daui __...f-_fe[(E_ii__ia.ljé,ﬁ&é:i_,,..l%lrra.aﬂ!_’gdca,m ufl___a-pj}vl Vi Ghealds- Py
el uz_ﬂnﬁ&mh%amiétﬁ ;&yi_.g.:u_ui’:f_{é. ﬂw_ﬁﬁqf./g{f_m_ia&'é_ﬂém;l@ J:t.-?_af"z:;_-{iset 14.::

. /
Jg?&m_.ca.ﬂﬂ_@t;&;jl'fé;ég;_ n&};rf_wa_chz ;&gg_@gwé@ el o fia Jo by u'ééy wudd ) o fyd
; FLief e 2 A ;/_ il o Jein

__Re_o_és-qm_;:ﬂ_wl}h J&_A—Lﬂ_ dd Liiai Qleaidy . 7'@,‘4«":

pieecle

daf b iq:;ﬁmfl g oy jﬁfﬂz_ b fauw Diaf A

. Hasal Jut ﬁ_.___Qﬂq._-%%g_f&%&_J.C_JQAQ:'A%M'{&&M%&@yﬁ.MH%%F hidics dy Luntaliis

-.@m&i@m&;&ﬁ_ﬂ_ﬁggﬁ_a&_m@mw_‘ﬁ@&_-wi

J:r_fu__u'_;;_m.uﬁ:‘-. %ﬂa@ﬂ‘ﬂmiﬁﬂﬁﬂm;{_..%y.yz‘t_/;ﬂ_hzc_?ﬁ_/i_&._ﬂflﬂq_f ad; ,&@f

e

’ | (AL vl {'c_i_'-_"@%%.n@;ﬁsglﬁg{.u?_qm,ﬁ_iﬁuh,&&a_'/m@_m__u?’{;@_ ,Jg_aw,ao‘ft_i‘;(,&[g_&g_g Sardes

ki i sl 15k b R 157 80 S b, )G dupagg ihis 4P
e 1 L A fot ando Bl o dopturs il /" | adlituco Jo
- v .' 2 __gib.z_b,,r__w_siUAu_J dig
; _Ir.mﬂ_ww»&_i@ﬁp‘aﬂ > L




Ayuntamiento de Jerez

1H22S410M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha
28 de junio de 2024, al
particular 3° del Orden del
Dia.
Juan Carlos Utrera Camargo,
Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  11/07/2024

CL. PESCADERIA VIEJAN.® 10

REG.INT.SECRETARIA

RDS_AYT-508/2024

REGISTRO DE
SALIDA
16/07/2024

Ayuntamiento
de Jerez

==
===

MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ RELATIVA A LOS INMUEBLES: CL. PESCADERIA VIEJA, N.° 4, CL. POZUELO, N.° 1 Y CL. LIMONES, N 18
75



i
k NOTAS MJ\BGINALES. o .05 ORDEN
W T —— ) o de las
i X — INSURIFCION S, 4
i 1H225430M7V1YZL . R
# Verificacion de la integridad en: W 1 o
+| https://www.sedeelectronica jerez. a \)"w\q “-‘ JO

eslverificafirma/

‘ Aprobaq por el Excmd. LBQQ
B‘ Ayuntamieffto Plend de

.en sesion Prdinaria de fecha
+28 de jghio de 2024, al

|
ﬁ :partlcula 3l°Dgel.Order@ q% m

{i:Juan Carlds Utrera Camargo,

LT

i “Segretarid General del Pjeno
FIRMA ELECTRONICA 2 &XO

Justifi cante 11/07/2024

A Y, - _-r}’-w L,
f‘jw—_%ﬂxﬁ M%%a L%&M .
el dfaiihdq —“—*’M%&_g_& f Ji-&z V.o g attepia auims
“ﬁéuﬂ&i;ﬁ“%ﬂw é‘*’b—“&é&im %WM%&J ;:
W Mj%m o b “—MMML%Z#EMEW °

dielio jugs Jﬁ_ﬂi_éwﬂ&%%!&' e des repiik fuiea 3
al Feeelon w Meuibiafn g 2 i € W
i_ uzjw‘éwhmu!} - de Qé, dag ‘%/‘g,{a b o gdeqd I7 Ao 7:‘%4%;&&‘;@ a é;ml
w‘_i&f; ; d:yiw_ﬂi_iuji\w&t_;.w +iﬁ_,ém_,f¢14 lagé;lg batod Veto g gt il agf:a Al {ft'ﬂ’gg&uﬂ-{v_ﬂ_ql_f:z: e Z{I |
a &@L%Mjmm_@&wﬂl} }Aj

iy e f;
%LM}}M—““&&_QJ e e, ME_&M_&M alauss ol vy e

ob B fr Ruy "‘ﬂu._'u_.aﬁ@
J;.—-__LJ’_ t o
M&&o_m/_jmﬂr M‘“’T“'MJM %MLMWG élM

S dconpa. bu b Ma&e“z% %&w ﬁﬂ’[—{#ﬁ@a
: TR % fr g sl
Ei; ' 'ﬁ_‘&.___.l_&_ﬁ;,___ j‘7"&‘ = L
e T T e :
i

J
|
|
|

REGISTRO DE
iero 4 SALDA.
S v g

—

de jerexr’

= Ayuntamiento




Ayuntamiento de Jerez

1H22S410M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha
28 de junio de 2024, al
particular 3° del Orden del
Dia.
Juan Carlos Utrera Camargo,
Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  11/07/2024

CL. PESCADERIA VIEJAN.® 12

REG.INT.SECRETARIA

RDS_AYT-508/2024

REGISTRO DE
SALIDA
16/07/2024

Ayuntamiento
de Jerez

==
===

MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ RELATIVA A LOS INMUEBLES: CL. PESCADERIA VIEJA, N.° 4, CL. POZUELO, N.° 1 Y CL. LIMONES, N 18
77



REGISTRO DE

1H225410M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en:

https:/www.sedeelectronica.jerez.
erificafirma/

1to Pleno de Jerez,

1. 26 DADEH
d5les -

)&C‘S \-\ {‘00(\\6'}

j‘\“ ’”‘Lﬁ G

Leda | & M2 40 v |

' 21'1 = FESCQC‘Q!{&

‘\(Dfﬁri'ﬁm Cas e, _

Mo e Tewer

553@\’:{) () e “;{-a -?"Q @QOGL&:{\M

(AERRPEISRYN,

_4'5

\EM.L}M ;

| LT?&WIMLM Lisadiia . ilr f&g}'a_w,bz e di .w .

: MM&M%%LJM&L& MM‘D i epnafn, L A JJ,
-:L!L!‘lg_a_fLm _MXLM 2f il w.y,«_@:f;_élﬁhf_&.i%[ ,Lm:u_x.wJH "LIFG_CJ_&U-‘_.—-—‘

mﬂ_ ?u_mh&m_ﬁif loda o il rudioasdt & !
af o, Liodend - L _.L.sje. o_rimﬁgﬁ mu'}g_ﬁ&i& Al VAT éyﬂ L.

érjuui& {«_}ﬁ_,mxjwa_ﬁ&t ﬁ@_&_u—ui&ﬁj_% AL
ofJ_ft maw_uk_mmwafm D debmattias Ve

..... " .
e b sttt ]

e {M._._ (A _ed AL, :I A
mmd&_&%ﬁw .&J@[l mwmow—hﬂ—"%%ﬂ—"— telna. Lv’/ b e =

Vo i sl s wm&_}mﬂmuﬂ igud Bigho Ruvma g Unguigs rﬁmﬁmﬂ'ﬂi“? -.

Lol
-:ﬂ i ALge 630, ton mmhﬂ.{ im@HaJ Md_iu_wm wj %@l‘ij__z&iﬂuﬁm

vatnde e fo Ckiadss b a.;i_}ﬂﬁﬂ? M_,Lg_Z&u_,féi \fianuir de bt £ hibi __L';u.m e

P—"» o d Jodvaln el

Sfuwla uw__.x_llma_m&. A - Fuisade M@LJLJ&LM ﬁ#ig\ _
Vo Bttty gma_i;mjjmm o dbuith diitio Gl atulfe of dia sipuae € H]_ 3
?Hﬁijm,Jmm«la MJ&IM@_&%mLMMM#LLML&&Lui e el
e uuj:n_gm mttﬁ_hjm_%?_wcﬁ& Mm@,@w Lt 1o ey et S tuga M«L&ml j

o éMMM MMMMMJ&AM%&W LML fa dww

' ?&j&Lﬂm ML-Q&%&M#L% e : Rl _.@u_@.,ﬂ_mﬁl,éf_m c&,&dmuﬂ%uﬁ
'Wmmq_@.m wggwf lidicads i

ﬁﬂtu&_ﬁ*-ﬂirmi__ bt tor V1S
lr_de "_k&_ﬁw&rfw“ﬁ“




1H225410M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica jerez.
es/verificafirma/

RDS_AYT-508/2024

REGISTRO DE

Ayuntamiento

I

f

HOTES. HARGALES,

[P e,
VS
R
'“---—.""=—-m.____

i
dn lasz
RGAIRSI DN G,

(Rt mwz:;’ i

o e ;u %%Mb v ”‘E‘&“‘“\é—w{wgw %&i;émwﬁm 3
- . oo i agig "' Freen]
- shota ) ’MM_&&* fiu«gp_ua_ft@mﬂz’ gg.&__ﬂ wully S

Fvar s_...__ i




Ayuntamiento de Jerez

1H22S410M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha
28 de junio de 2024, al
particular 3° del Orden del
Dia.
Juan Carlos Utrera Camargo,
Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  11/07/2024

CL. LIMONES N.° 18

REG.INT.SECRETARIA

RDS_AYT-508/2024

REGISTRO DE
SALIDA
16/07/2024

Ayuntamiento
de Jerez

==
-

MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ RELATIVA A LOS INMUEBLES: CL. PESCADERIA VIEJA, N.° 4, CL. POZUELO, N.° 1 Y CL. LIMONES, N 18
80



REGISTRO DE

1H2254)0M7V1YZ1 Ne 4¢ GRDER
Verificacion de la integridad en: _ ¢las
https:/www.sedeelectronica jerez. |* 'NO T AS MARGIN AIIE S. INSCRIPCIONES
eslverificafirma/

T T B v e

e

o = y 71
FINCA No 4L Do 9 uprliceds.

FIRMA ELECTRONICA | -
Justificante  11/07/2024 &
i ol e
Ay :

oRTEf

7 Gilti0202 Myonldlla.|
i eacide o it e m@mﬂf_@mw gacee enllli}
ﬂ?@g‘mfféﬂ;@v@a@&f ézmﬁ%_?&g,_ ( ishe bz

: ; : Zi.a-do,c{mﬁ ‘ __‘gﬁ_aﬂu
¢ = 72 . .
7 B FPIOTICR. B T




NOTAS MARGINATES. Nea o

FINCA No - éi’-ﬂ@é" d

1H2254J0M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica jerez.
eslverificafirma/

Al rts i o S o, - -
Ll et —%\"/\—”—M—' J%Q:é:f_aﬁa,:if{;gi.::ﬁT‘ - .-.f.-z._-_e.;.,éﬂd S AmeAe—— N
. SR 7 e = CRESoboset < S __a:i;_.f_eft__‘f_:@;e_e A0
Lt rtls p30007 iy oy __2‘__.,_,_.,?_._,_? T

-+

{iExcmo.
10 de Jerez,
lg de fecha
2024, al
(Orden del
m

...,K,;—;* i ¥ 7 P .
._-—_L'—Lﬂ-"_"'l_’ A ¢ e 7 - o
Y : = SARLEE, K TS rtcar Y & ﬁ_’ﬁz{,@zllg jor
[ A B~ i - d = ==
R ELeba ‘f-—"":.-z_-);{:— P D zt/'_"i, ?"} Sl f
GES S e TR HLT S ey A 4
J"/ : — L taes

i{Camargo,
del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  11/07/2024

P - 2 P z 2
20 Gisne TS Ol n S - ; =
— Sz seAdFmln  peppadentes i - >

e = el A toceadics. 2t~

2 ol s el A e : # i 2
e WS el ol dm e ypveio D b g ey e o
’.77"£.-_¢;9 = BT —v:-gnr.z —#://'e’: e —\) g s Fﬂh% : . 5 3
=~ L, _Z.g__—.;_f:-:% o ﬂ_.ff_:g-‘f_ﬂvﬁ:‘__@a:/é_é«—_ 57_‘5';3{21_ "J :
;L/ f'_%a;zj 43’&1.{4.«35_1 faﬁl':J_. . '/r. Lee .
> Sy ;rzh;_/_;;; —— el J_lﬂ'L?iﬁ"‘_“‘&C-’_-&_
vﬁ,. & x«_/:%__:z_a._z_‘?"(’s' e - - ‘ \_:Eﬂ&?

_/géi__/_"_/_J f ol pon e T )I‘j‘_‘-?'_—-];’i_}:”:"." <z, / é/ _.:__‘__;:".”

I . . ontr T {_Lfiﬁ_’jif; il
: fu&@%ﬂ@%ﬂﬁ@é&mgﬂg@gﬂ@ deio dl, o ; " g
Pak: -1 N 1B 7 I ;. - = 7
(e v tdenereta. 61 @l i 5B o, e Borlemats el, 2 ”
. 2, b, ) Y% indiad Peate cor M0 o Bl Ll

—_—

i Hoveweie 77

2| ?@M et Lot

4 D33l P2evieesenils

RDS _AYT-508/2024

Talaclt e clpue doatilngc o ovsclic
o i Bimao - 20706 Hireder®> en. oo o il
Aot Lus Clomuo - 5, /4 R
1 e gk &2% 2l ea. A S 5
@ dihe Quizare,. mirio 4G __jéa_-ﬁgq M@ﬁ&démﬁéz_/é}mf;ﬁ# . ;Z& & dicin ot il

J.’“ @z@méﬂﬂo?‘&mﬁ B v v comela o L grepilven ,df;,?ﬂgq, e s2ls pollasios
}fmﬂm. Ldﬂ%g&'mrm* dislor Vltiis ?ﬁ‘&,@@;@m&wﬁ'ﬂ/ﬂ) P Veng, (&‘QM—@

MMMMM@W a%s&am’%f lome ocsondss mphonte 7 Jeds, %MM ? Seld,

5 -.

. 10/U/ _".'_ aan

REGISTRO DE

e o)

A

pansy
e
o TEET




1H22S410M7V1YZ1

rt wwumwm@w?@ SRS G 32 4;;@51_@”

258

NOTAS MARGINALES!

N.‘l 16 BBI)EH
da las

mscAriRRE. FINGANOAAMM‘&AmJo

Verificacion de la integridad en

https://www.sedeelectronica jerez.
es/verificafirmal

FIRMA ELECTRONICA
Just|F cante 11/07/2024

REG.INT.SECRETARIA

RDS_AYT-508/2024

REGISTRO DE
SALIDA
16/07/2024

<~ Ayuntamiento

<3

{?9,.1 Z\ a

M&M&m&mﬁﬂm&mﬁm@m@mmﬁmf
&Wm a(b& %M.\meoe}(ﬁmh o

. 2, ¢ e/ d’im !'1;‘ e 4
l.ahfm.m 18 tnio eu o i_um.uc}i‘ mek_m/ wda _r_&LmZo*ug ~t’:~r’{fre a{{ fa tuacu.é.um. utfé;M ﬂlq_
'!@M ff.m-ltul? (-’.ua‘,’lm{ﬁl’ !‘clé c{;u .z"c'im?'d- fm}aéwz .ﬂb(-em’c)‘ 1 a{ m.;,mu{' Fuém_ e(am.r_g:_qo{ Ui

7 e
_%..-j é Legdad ngﬂ Ltdinfal :!;gtq fjé é.r]f(nét-{v de cam,mq J;.?m mwmmu 24 % (-‘a‘ Fk(lw‘rs }wz mntz.,,-

im.-m‘ omaam e e T & .w_uf noveeientet .:mnf'a vewalre anh :':..
ree dew Q.‘nmm ferndnitz forin doa bosia fold Tomuiez Gudigias fﬁm_;urmea aa-,_.fmm.}
ub'ir dow Frivaaels Mediisg R: vei - dea ddwzr L&.?w@g{a 3 o Meaviugf Faulie, /!mJ( g‘;fd
,';J,.g,! awl tn doia Maug 4l Emmm-r-@_ﬁ_ U2 2 delia Aua flswa. Ad Juver Zf?y_q tw deastief
s@ijim&_&mi&éﬁiﬂﬂdw ,mﬁm,mmﬂt_‘{_uadmiu st rﬁ@_&lﬂ_{‘_‘ﬂ{&&éf e
M Bxcebenlineme @ umauum.’a* de ela Cucdad tenuuura s ?&L&Lz Reoisone el Toug tf
iLJM_\a-L. 2 um@_#u&_{’a&_m‘?&wfu N mtt ﬂ-:quammﬁr Qi Sedion quMAMe‘L_ E'\"

fn.u.rf. , eiuddy § u.u"a. ; weadfagd 1&4 /{._E,_Ld_g;&;g o qig;ﬂ/gff tu Aidia gopidy Ao
sl Jui 14944_4& ot calle Albwaetf avcueeio h 113 u{: {{ é;“ L i o

|;;i; ! E ; [ L
o by nos e f.m.m{'ai Pl f 9 ol ME A Vel }’m huuh_ 1 w.a mﬁ {'ac;u&z,_

ethufimed . ‘}u.f. s Lu.h?ﬂ.ﬂ a) ﬁfl:fmlyllé: del pth\i{;\lmﬂ pugug o hég d g tugens ég fa 2.3 de g;é LA g f

s Lo

Aﬂ.ﬂdﬂi_.ﬁmia_ﬁ_é]_m m[ﬂ-wlm!- o) En cl'_ml.-’lfl._&: we NSl #mg ég wn nuf(n @

bty A 42 et g"

C_‘_ }a7d ftwkmm A r'.m!’iﬂ Al ,L&nw_a)gmhm MJ_MQ_M?AJFMLM Cqundil
[ 1 d | 4
Lt m'[n.r;a. i ﬁ-y.ul-ﬁm;awra Q&Fuiaw.,:’e Lrn.iu. erafue ¢ erE Einitﬂmd’ Q-‘-Iu m’a miEn I'r /e }'
N ; 4 CJ ¥

I

: ¢ . rr ’ i A -‘I;l ‘-C‘ ~ ' Wif “L -éw X .t‘ IL £l g9 g !&' 6:'

m_{%rdg&a_&{ il tira a Juissnst & fussis il gl
x_g.ﬂ__‘_ﬂ_iiﬁ'_ !/L’[/t'{/b!i i . ':




Ayuntamiento de Jerez

1H22S410M7V1YZ1
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno de Jerez,
en sesion Ordinaria de fecha
28 de junio de 2024, al
particular 3° del Orden del
Dia.
Juan Carlos Utrera Camargo,
Secretario General del Pleno

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  11/07/2024

REG.INT.SECRETARIA

RDS_AYT-508/2024

REGISTRO DE
SALIDA
16/07/2024

Ayuntamiento
de Jerez

==
-

MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ RELATIVA A LOS INMUEBLES: CL. PESCADERIA VIEJA, N.° 4, CL. POZUELO, N.° 1 Y CL. LIMONES, N 18
85



	RESUMEN EJECUTIVO
	A. MEMORIA
	A.1.- MEMORIA DE INFORMACIÓN
	1. INTRODUCCIÓN_Iniciativa de la Modificación propuesta
	2. ANTECEDENTES_Identificación del Documento que se modifica
	3. ÁMBITO DE LA MODIFICACIÓN
	4. OBJETO DE LA INNOVACIÓN_Objetivos
	5. DESCRIPCIÓN DE LAS PARCELAS INCLUIDAS EN LOS ÁMBITOS
	5.1.- DESCRIPCIÓN CATASTRAL:
	5.2.- DESCRIPCIÓN REGISTRAL:

	6. AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACIÓN SECTORIAL
	6.1. Evaluación Ambiental Estratégica
	6.2.- Evaluación de Impacto en la Salud
	6.3. Afección Patrimonio Histórico
	6.4. Afección Servidumbres Aeronáuticas

	A.2.- MEMORIA DE ORDENACIÓN
	1. CARÁCTER DE LA INNOVACIÓN
	2. LA INNOVACIÓN PROPUESTA
	3. JUSTIFICACIÓN Y OPORTUNIDAD DE LA INNOVACIÓN
	4. CONTENIDO DE LA INNOVACIÓN
	4.1. CONDICIONES URBANÍSTICAS ACTUALES
	4.2. CONDICIONES URBANÍSTICAS PROPUESTAS

	A.3.- MEMORIA ECONÓMICA
	B. CARTOGRAFÍA
	- CARTOGRAFÍA DE INFORMACIÓN
	1. SITUACIÓN
	2. SITUACIÓN PGOU
	3. ESTADO ACTUAL
	4. ORDENACIÓN SEGÚN PGOU
	5. PLANO DE CATALOGACIÓN SEGÚN PGOU

	- CARTOGRAFÍA DE ORDENACIÓN
	6. PLANO DE ORDENACIÓN PGOU MODIFICADO
	7. PLANO DE CATALOGACIÓN PGOU MODIFICADO


	C. DOCUMENTACIÓN PGOU QUE SE MODIFICA
	1. Plano de Ordenación Completa Pormenorizada PGOU (HOJA F-15)
	2. Plano de Ordenación Completa Pormenorizada MODIFICADO (HOJA F-15)
	3. Plano de Catalogación PGOU (HOJA F-15C)
	4. Plano de Catalogación MODIFICADO (HOJA F-15C)
	5. Ficha elemento catalogación PGOU (Cl. Pescadería Vieja n.º 4)
	6. Ficha elemento catalogación MODIFICADO (Cl. Pescadería Vieja n.º 4)
	7. Ficha elemento catalogación PGOU (Cl. Pozuelo, n.º 1)
	8. Ficha elemento catalogación MODIFICADO (Cl. Pozuelo, n.º 1)

	D. ANEXOS
	NOTAS SIMPLES DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

	2309038_1_SA_OPE_RD-2017_V1_RF.pdf
	Planos y vistas
	2309038_1_SA_OPE_RD-2017_V1-1_SA_OPE_VIG_V1


	RESUMEN EJECUTIVO
	A. MEMORIA
	A.1.- MEMORIA DE INFORMACIÓN
	1. INTRODUCCIÓN_Iniciativa de la Modificación propuesta
	2. ANTECEDENTES_Identificación del Documento que se modifica
	3. ÁMBITO DE LA MODIFICACIÓN
	4. OBJETO DE LA INNOVACIÓN_Objetivos
	5. DESCRIPCIÓN DE LAS PARCELAS INCLUIDAS EN LOS ÁMBITOS
	5.1.- DESCRIPCIÓN CATASTRAL:
	5.2.- DESCRIPCIÓN REGISTRAL:

	6. AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEGISLACIÓN SECTORIAL
	6.1. Evaluación Ambiental Estratégica
	6.2.- Evaluación de Impacto en la Salud
	6.3. Afección Patrimonio Histórico
	6.4. Afección Servidumbres Aeronáuticas

	A.2.- MEMORIA DE ORDENACIÓN
	1. CARÁCTER DE LA INNOVACIÓN
	2. LA INNOVACIÓN PROPUESTA
	3. JUSTIFICACIÓN Y OPORTUNIDAD DE LA INNOVACIÓN
	4. CONTENIDO DE LA INNOVACIÓN
	4.1. CONDICIONES URBANÍSTICAS ACTUALES
	4.2. CONDICIONES URBANÍSTICAS PROPUESTAS

	A.3.- MEMORIA ECONÓMICA
	B. CARTOGRAFÍA
	- CARTOGRAFÍA DE INFORMACIÓN
	1. SITUACIÓN
	2. SITUACIÓN PGOU
	3. ESTADO ACTUAL
	4. ORDENACIÓN SEGÚN PGOU
	5. PLANO DE CATALOGACIÓN SEGÚN PGOU

	- CARTOGRAFÍA DE ORDENACIÓN
	6. PLANO DE ORDENACIÓN PGOU MODIFICADO
	7. PLANO DE CATALOGACIÓN PGOU MODIFICADO


	C. DOCUMENTACIÓN PGOU QUE SE MODIFICA
	1. Plano de Ordenación Completa Pormenorizada PGOU (HOJA F-15)
	2. Plano de Ordenación Completa Pormenorizada MODIFICADO (HOJA F-15)
	3. Plano de Catalogación PGOU (HOJA F-15C)
	4. Plano de Catalogación MODIFICADO (HOJA F-15C)
	5. Ficha elemento catalogación PGOU (Cl. Pescadería Vieja n.º 4)
	6. Ficha elemento catalogación MODIFICADO (Cl. Pescadería Vieja n.º 4)
	7. Ficha elemento catalogación PGOU (Cl. Pozuelo, n.º 1)
	8. Ficha elemento catalogación MODIFICADO (Cl. Pozuelo, n.º 1)

	D. ANEXOS
	NOTAS SIMPLES DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD




