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Adjunto le remito Documento de Alcance relativo a la MODIFICACION DEL P.G.0.U. DE
JEREZ DE LA FRONTERA PARA LA SUPRESION DEL SECTOR G-03 RANCHO DEL RAHO Y EL
CAMBIO DE CLASIFICACION DE LOS SUELOS QUE LO INTEGRAN DE SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO A SUELO URBANO CONSOLIDADO Y SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION, tramitado conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

Se le informa que, teniendo en cuenta el documento de alcance, deberan redactar el
estudio ambiental estratégico segln lo establecido en el art. 38.3 de la Ley y la versién
preliminar del plan. El estudio ambiental estratégico, acompanado de un resumen no técnico, y
el plan seran objeto de informacion publica durante un plazo minimo de 45 dias mediante
anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia y, en su caso, en su sede electronica, y a
consulta de las Administraciones publicas afectadas y de las personas interesadas que
hubieran sido previamente consultadas de conformidad con el art. 38.2, y que estin
referenciadas en el documento de alcance.

Una vez finalizada la fase de informacion publica y de consultas y tomando en
consideracion las alegaciones formuladas durante las mismas, modificard de ser preciso el
estudio ambiental estratégico y elaborara la propuesta final del plan.

De acuerdo a los articulos 38.4 y 38.5 de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, en el plazo de 15 meses, desde la notificaciéon de este documento de
alcance, deberan remitir a esta Delegacion Territorial el expediente de evaluacion ambiental
estratégica completo, integrado por:

1) La propuesta final de plan o programa.
2) El estudio ambiental estratégico.
3) Resultado de la informacion publica y de las consultas.
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Verfcacin e fategidaden De acuerdo con el articulo 17.3 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién

https://www.sedeelectronica.jerez.

=wicins_gmbiental, y en el articulo el 38.4 de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad

Aprobado por el Excmo.

e e oimbiental, si transcurrido el plazo otorgado no presentan la documentacion anterior, se
2022, al particular 6 del

—__ownceivia_gcordard y notificard el archivo de las actuaciones, poniendo fin al procedimiento de evaluacién

Juan Carlos Utrera Camargo,

e cambiental estratégica. Contra la resolucion que declare la caducidad procederan los recursos

Justificante  03/08/2022
[=] e ]
y No obstante, de acuerdo con el art. 32 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del

Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas, podrda solicitar una
ampliacion del plazo, que no excedera de la mitad del plazo inicialmente concedido.

Tanto la peticién de los interesados como la decision sobre la ampliacion deberan
producirse, en todo caso, antes del vencimiento del plazo de que se trate. En ningun caso
podra ser objeto de ampliacion un plazo ya vencido. Los acuerdos sobre ampliacion de plazos
0 sobre su denegacion no seran susceptibles de recurso, sin perjuicio del procedente contra la
resolucion que ponga fin al procedimiento.

Segun la Disposicion adicional tercera, “Suspension de plazos administrativos”, del
Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de alarma para la
gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19, este plazo empezara
a contar desde el dia siguiente al cese de suspension de plazos administrativos por el
estado de alarma. Las entidades del sector publico podran acordar motivadamente la
continuacién de aquellos procedimientos administrativos que vengan referidos a situaciones
estrechamente vinculadas a los hechos justificativos del estado de alarma, o que sean
indispensables para la proteccién del interés general o para el funcionamiento basico de los
servicios.

EL DELEGADO TERRITORIAL.

Por delegacion de firma:

El Jefe del Servicio de Proteccion Ambiental.
(Resolucion de 12 de febrero de 2020)

Fdo.: Pablo Lovera Candela.
DANIEL SANCHEZ ROMAN
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DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A
LA MODIFICACION DEL P.G.0.U. DE JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ) PARA LA
_____SUP ESION DEL SECTOR G-03 RANCHO DEL RAHO Y EL CAMBIO DE
= aunarnent}IFICACION DE LOS SUELOS QUE LO INTEGRAN DE SUELO URBANO NO

=~~~ de Jerez
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= SOLIDADO A SUELO URBANO CONSOLIDADO Y SUELO NO URBANIZABLE DE
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i ESPECIAL PROTECCION.

https://www.sedeelectronica.jerez.
eslverificafirma/

Aprob_ado por el Excmo. .
Mot N Expediente: EAE 03/2020
2022, al particular 6 del
Orden del Dia

Juan Carlos Utrera Camargo,
S L ANTECEDENTES.

Local

T ha 22 de abril de 2020 tuvo entrada, en la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia
, sca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
“de la MODIFICACION DEL P.G.0.U. DE JEREZ DE LA FRONTERA PARA LA SUPRESION DEL
SECTOR G-03 RANCHO DEL RAHO Y EL CAMBIO DE CLASIFICACION DE LOS SUELOS QUE LO
INTEGRAN DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO A SUELO URBANO CONSOLIDADO Y SUELO
NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de
9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto- Ley 3/2015,

de 3 de marzoy la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo y la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre, dicho instrumento de planeamiento urbanistico se encontraba
sometido al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

Segun la Disposicién adicional tercera, “Suspension de plazos administrativos”, del Real Decreto
463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de alarma para la gestion de la
situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19, el plazo para resolver la admisién de la
solicitud ha empezado a contar desde el dia 1 de junio de 2020 en que ha sido levantada por el
art 9 del Real Decreto 537/2020, de 22 de mayo, por el que se prorroga el estado de alarma
declarado por el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo.

Con fecha 17 de junio de 2019, se emite Resolucion de la Delegaciéon Territorial de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio en Cadiz, por la que se acordaba la admision a tramite de
la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica formulada por el Ayuntamiento de
Jerez de la Frontera, conforme a lo recogido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo y la
Ley'3/2015, de 29 de diciembre.
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Tras la admision a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica se
procedié a someter el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan a consultas de las
—__administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su
== ayntamienso ¢i6N. Concluido el plazo de consultas, se procede a elaborar el Documento de alcance del

=~~~ de Jerez
_—

= io Ambiental Estratégico, de acuerdo con el articulo 40.5.d) de la vigente Ley 7/2007, al

QVZPRZROUEKO[EEE“ L . . g i3
v @fpjetol de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el

https://www.sedeelectronica.jerez.

=i=Fetdio Ambiental Estratégico.

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en Sesidn
Ordinaria de 28 de julio de
2022, al particular 6 del . .. . . -
Orden ce llo sin perjuicio de que posteriormente, una vez examinada la documentacién que se
Juan Carlos Utrera Camargo,
Secr.Gral Pleno

e piEsENte, esta Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia Pesca y Desarrollo Sostenible en

Local,y , ,. 5 5 g, ; : .
pueda requerir informacion adicional si lo estimase necesario.
Justificante  03/08/2022

[=

%% OBJETO DE LA INNOVACION.

La modificacion propuesta del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jerez de la Frontera
tiene como ambito los suelos incluidos en el Sector G-03, Rancho del Raho, con una superficie total
de 246.797 m®.

A mediados de la década de los setenta del pasado siglo, se produce el traslado de diversas
bodegas desde el centro del nlcleo urbano de Jerez de la Frontera hacia el suroeste del mismo,
apoyadas en la entonces carretera N-1V. Para dicho traslado las bodegas adquieren unas parcelas
rusticas, de las cuales sélo ocupan una parte, dejando el resto como reservas para posibles
ampliaciones.

Los Planes Generales Municipales de Ordenaciéon Urbana de Jerez de la Frontera de los anos 1984
y 1995 clasificaron tanto los suelos transformados como los suelos para la potencial ampliacion de
las bodegas hoy Gonzalez Byass y Williams-Humbert, como Suelo Urbano Consolidado de uso
bodeguero.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente de 2009, tras la segregacién de algunas
parcelas entre la parte edificada y la no edificada, mantuvo los suelos como Suelo Urbano, pero
modifico la categoria de Consolidado a No Consolidado para las partes no edificadas, incluyéndolas
en el Sector G-03, Rancho del Raho.

Tras la aprobacién definitiva del Plan General de 2009, la Empresa Municipal de Suelo de Jerez,
EMUSUJESA, insté la tramitacion del Plan Parcial del Sector, que tras dos Aprobaciones Iniciales y
dos informes desfavorables de la Administracion Hidraulica Andaluza quedé paralizado en el ano
2013.
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La necesidad imperiosa de ampliacion de bodegas implantada en las proximidades y la compleja
situacién urbanistico-legal generada por el deslinde técnico realizado por el Organismo de Cuenca,

obliga

===~ Ayuntamiento 3
=~~~ de Jerez
=
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Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en Sesidn
Ordinaria de 28 de julio de
2022, al particular 6 del

Orden del Dia @
Juan Carlos Utrera Camargo,
Secr.Gral Pleno en funciones
Organo Apoyo Junta Gobierno
Local

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  03/08/2022
[Of=r

a realizar una Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jerez de la
ra, con los siguientes objetivos:
Adecuar la ordenacion urbanistica estructural del Plan General de Ordenacién Urbanistica
de Jerez de la Frontera a los estudios hidraulico-hidrologicos realizados por el Organismo de
Cuenca, evitando cualquier actuacion urbanistica sobre el dominio publico hidraulico y su
zona de servidumbre.
Minimizar los riesgos potenciales de inundacion en las zonas urbanas que resulten
finalmente edificables.
Adecuar la clasificacién urbanistica del suelo a lo establecido en la Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.
Adecuar las posibles actuaciones de edificaciéon a lo establecido en el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.
Recomponer los bordes urbanos para adaptarlos adecuadamente a la nueva situacion
derivada de los estudios hidraulico-hidrologicos.
Posibilitar la ampliacién de industrias singulares existentes y la edificacion de las parcelas
sin afeccién por el deslinde técnico del dominio publico hidraulico.

La adecuacion de las determinaciones indicadas por de la Administracion Hidraulica Andaluza
debe realizarse mediante una Innovacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica, con
caracter de Modificacion de las determinaciones estructurales, en el sentido de:

a. Clasificar el suelo del Sector G-03, Rancho del Raho, afectado por el deslinde técnico
del dominio publico hidraulico del arroyo la Loba y su zona de servidumbre como Suelo
No Urbanizable Especialmente Protegido por Legislacién Especifica Dominio Publico
Hidraulico.

b. Clasificar la mayor parte del suelo del Sector G-03, Rancho del Raho, exterior al
deslinde técnico del dominio publico hidraulico del arroyo la Loba y su zona de
servidumbre, afectado por potencial inundacién en el periodo de retorno de 500 afos,
igualmente como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido por la Planificacién
Urbanistica Zonas Inundables.

c. Clasificar como Suelo Urbano Consolidado para uso de actividades productivas los
suelos del Sector G-03, Rancho del Raho, que no presenten riesgos de inundacién o
aquellos que presentandolos sean necesarios para la recomposicion del borde urbano y
puedan ser objeto de actuaciones que impidan su inundabilidad.

d. Entender cumplida la obligacion de cesién de suelos para dotaciones correspondiente
al Sector G-03, Rancho del Raho, en suelos ya pertenecientes al Ayuntamiento de Jerez
de la Frontera incluidos en el Area de Reparto, a fin de mantener el equilibrio entre

Plaza Asdrubal, 6. 37 Planta. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz 3
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aprovechamientos lucrativos y suelos de cesion en el Area de Reparto del Suelo Urbano

No Consolidado.
_ e. Mantener el aprovechamiento objetivo del ambito establecido por el Plan General de
== aymamiento | Ordenacion Urbanistica, a fin de no generar la necesidad de compensar el exceso con

A de Jerez
-_— .
= nuevas dotaciones.
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Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en Sesidn
Ordinaria de 28 de julio de

5.8, "CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS

Juan Carlos Utrera Camargo,

Secr.Gral Pleno i”:!:ﬁ RESA DAS .

Organo Apoyo Ju
Local

B Las consultas efectuadas sobre el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan,
5985 orde al articulo 40.5 c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad

S

[EF . N
Ambiental, son las siguientes:

ADMINISTRACIONES/ PERSONAS INTERESADAS / Fecha consulta Fecha
SERVICIOS respuesta
D.T de Cultura, Turismo y Deporte (Cultura). 22/06/2020 09/09/2020
Ecologistas en Accion 22/06/2020 -
AGADEN 22/06/2020
D.T. de Agricultura, . S
Ganaderia, Pesca y Sarvivio s Darminie Piblize 22/06/2020 | 25/09/2020
. Hidraulico
Desarrollo Sostenible

El anexo | del presente Documento de Alcance contiene copia de los informes recibidos
de otras Administraciones, de los Servicios de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio en Cadiz y de las sugerencias de las personas interesadas
si las hubiera.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, el presente Documento de Alcance se pondra a disposicién
del publico en la sede electronica del érgano ambiental y del érgano sustantivo.
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4. AMPLITUD Y NIVEL DE DETALLE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

De acuerdo con lo expresado en el anexo |I.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
== aymtssienss @da de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015 de 3 de marzo v la Ley

o~ de Jerez
_—

= y 5, de 29 de diciembre, el Estudio Ambiental Estratégico de los instrumentos de
QV2PR2ROUBKOR53

veriescion -« P@@@MIENto urbanistico contendra, al menos, la siguiente informacion:

https://www.sedeelectronica.jerez.
eslverificafirma/

Aprob_ado por el Excmo.‘l . .. . . .
amemiens e TscDescripeion de las determinaciones del planeamiento.

O rbndelbia
Juan Carlos Utrera Camargo, . ., . i
e dsdgscripeion requerida habra de comprender:

Local

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  03/08/2022

bito de actuacién del planeamiento.

L4 - .y . T .

) Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

""¢) Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

d) Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y
la energia. Dotaciones de suelo.

e) Descripcién de las distintas alternativas consideradas.

4.2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado.

a) Descripcion de las unidades ambientales homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion
de sus caracteristicas paisajisticas y ecolégicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el
analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales.

b) Andlisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

c) Descripcion de los usos actuales del suelo.

d) Descripcion de los aspectos socioeconémicos.

e) Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

f) Identificacion de afecciones a dominios publicos.

g) Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de planeamiento.

4.3. Identificacion y valoracion de impactos.

a) Examen y valoracion de las alternativas estudiadas, justificacion de la alternativa elegida.

b) Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, presentado especial atencion al patrimonio natural, areas sensibles, calidad
atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales
(necesidad de agua, energia, suelo y recursos geologicos), al modelo de movilidad/accesibilidad
funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico.
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c) Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4.4, Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del
'_ﬁ Ayuntamiento !amiento.

o~ de Jerez

-

1i2.

QV2PR2ROUSKORS3 | i i
vaiesoin s @)ialVpelidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto.
https://www.sedeelectronica.jerez.

=5y Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de

Aprob_ado por el Excmo._‘ i A )
Aprmenients neOVilidad /accesibilidad funcional.

2022, al particular & del u e . s .y .y . . % i
m%dldas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

Secr.Gral Pleno en funciones
Organo Apoyo Junta Gobierno

iFIRMA seemomca?lan de Control y Seguimiento del planeamiento.
Justificante  03/08/2022

) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y

““correctoras y de las condiciones propuestas.
b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del

planeamiento.
4.6. Sintesis.
Resumen facilmente comprensible de:

a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental realizada.
b) El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4.7. Otros contenidos.

De acuerdo con el articulo 43 del Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica,
aprobado por Decreto 6/2012, de 17 de enero, debera incluir un Estudio Acustico. El contenido
minimo de este sera el establecido en la Instruccion Técnica 3.4 de dicho Decreto.

5. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacién al contenido del Estudio Ambiental
Estratégico y a la documentacion a aportar, la Delegacion Territorial informa lo siguiente:
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5.1. Estudio de alternativas.

__ Entodo caso, el Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar las alternativas consideradas con
S Ayuntaimicnta ter previo a la formulacion del mismo, asi, de acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007,

o~ de Jerez
_—

= e julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el promotor elaborara el Estudio
QV2PR2ROUBKORS3 |

vaiescin e s PABIENTAl  Estratégico, en el que se identificara, describiran y evaluaran los posibles efectos

https://www.sedeelectronica.jerez.

=wi-gionificativos en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa, asi como unas

Aprobado por el Excmo

Amemients PlitErYativas razonables técnica y ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y

2022, al particylar 6 del
oinsgmbitos de aplicacion del plan.

Juan Carlos Utrera Camargo,

Secr.Gral Pleno en funciones

Organo Apoyo Junta Gobierno
Loca

ello, que de acuerdo con el anexo II.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
Justificante 03/08/2022
alidad Ambiental, en la descripciéon de las determinaciones del planeamiento que contenga
S Estudio Ambiental Estratégico, se desarrollara convenientemente la descripcién de las distintas
“alternativas consideradas, y en la identificacion y valoracion de impactos, el examen y valoracién de
las alternativas estudiadas, asi como la justificacion de la alternativa elegida.

En este sentido, debera incluir de manera esquematica una descripcién de las distintas opciones o
alternativas tenidas en cuenta, entre las que debe encontrarse la alternativa cero entendida como
la no realizacion de dicho planeamiento, que tenga en cuenta los objetivos y el ambito territorial de
aplicacion del plan, asi como un estudio comparativo entre ellas. Esto se hara mediante el analisis
de las ventajas e inconvenientes de las zonas de expansion o crecimiento urbanistico posible del
municipio, y en particular las que se refieren a los usos globales vinculantes propuestos, la
localizacién de los distintos sistemas generales u otras decisiones estratégicas.

5.2. Contaminacion acistica.

De acuerdo con el articulo 8 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién Acustica en Andalucia, la presente modificacion
del Planeamiento General conlleva la necesidad de revisar la zonificacion acustica en su ambito
territorial, ya que supone modificaciones en los usos del suelo.

Conforme al articulo 43 del Decreto 6/2012, la Modificacién del Plan General debera incluir entre
la documentacion comprensiva del Estudio Ambiental Estratégico un Estudio Acustico para la
consecucion de los objetivos de calidad aculstica previstos en este Reglamento. El contenido
minimo del Estudio Acustico para lo instrumentos de planeamiento urbanistico, sera el establecido
enla instruccion técnica 3, punto 4. Dicho estudio acustico comprendera un analisis de la situacion
existente y un estudio predictivo de la situacion derivada de la ejecucién del mismo, incluyendo la
zonificacion acustica y las servidumbre acustica que correspondan, asi como la justificacion de las
decisiones urbanisticas adoptadas.
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En lo que respecta al "analisis de la situacion existente" el Estudio Acustico se puede realizar

mediante mera descripcion del territorio y sus condiciones acusticas, aportando si existiesen

= geyj.:::?ienmios acusticos de la zona o simplemente mediante una serie de mediciones acusticas "in situ"

| ermitan evaluar la realidad acustica actual de dicha area. El "estudio predictivo" sera
wiss-Fealizado mediante los métodos de calculo definidos en el anexo Il del Real Decreto 1513/2005.

https://www.sedeelectronica.jerez.
eslverificafirma/

£

\

&Y

Aprobado por el Excmo._l ., ) ., . . . . . ) .
Apmemiens PIietliante la comparacion de la situacion existente y el estudio predictivo, el estudio acustico

2022, al partiular 6 del., 5 J . ’ . . . - . T
wﬁu&sﬁcara cual sera el impacto acustico tras la ejecucion del plan y las decisiones urbanisticas

Juan Carlos Utrefa Camargo,

e wadBbtadas, siempre en coherencia con la zonificacién acustica existente, los mapas de ruido y los

Local
FrmaELecrRonica de accion que estuviesen aprobados, en su caso.
Justificante  03/08/2022
oFs

: 'f.'"-» se valorara si el impacto acustico de dicho instrumento contribuye a un incumplimiento de los
objetlvos de calidad del area de sensibilidad acustica en la que se encuentre; asimismo, en dicho
documento podran establecerse todas las medidas correctoras necesarias, mediante simulacién de
sus efectos, para la consecucion de los objetivos de calidad acustica en dichos entornos, como por
ejemplo: el establecimiento de pantallas antirruidos, el establecimiento de franjas de transicion o
zonas verdes que procuren el distanciamiento adecuado, o la deslocalizacién de las industrias. A
nivel de normativa o de fichas urbanisticas debe incluirse la obligatoriedad del cumplimiento de
estos requisitos.

5.3. Contaminacion luminica.

La Modificacion del Plan General adoptara sus determinaciones a las previsiones establecidas en el
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias
EA-O1 a EA-O7, asi como lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

Este establece las condiciones técnicas de disefio, ejecucion y mantenimiento que deben reunir las
instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficacia y ahorro energético, asi
como la disminucion de las emisiones de gases de efectos invernadero, y limitar el resplandor
luminoso nocturno o contaminacién luminosa y reducir la luz intrusa o molesta.

5.4. Adecuacion paisajista.
El'Ayuntamiento velara por las transformaciones paisajisticas y el establecimiento de lineas guia en

ambitos estratégicos como son los paisajes agrarios y las edificaciones agrarias, los poligonos
industriales y de actividad economica, los paisajes de las infraestructuras viarias y los paisajes
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culturales. Para ello se recomienda entre otras referencias en este campo el documento "Lineas

Guia sobre buenas practicas en el paisaje" elaborado en el marco del proyecto europeo Interreg ll|
__ Medocc en el que se incluyen algunas orientaciones muy contrastadas para llevar a cabo una
g anntamienco 2NCION €N el territorio sujeta a criterios paisajisticos, u otras referencias posteriores.

o~ de Jerez
_—

-

QV2PR2ROUBKORS3

Verificacion de la 5@5@ ‘ambio CIimético.

https://www.sedeelectronica.jerez.
eslverificafirma/

Aprobado por el Excmo.

Apmemients P sEEstudio  Ambiental Estratégico deberd desarrollar, a escala local, las caracteristicas
2022, al particular 6 del, % W g .
Wﬁﬁ%ﬁg@amblentales de las zonas que puedan verse afectadas de manera significativa, y su

e eligilticion, teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vigencia del plan o

Local
e
Justificante  03/08/2022
D
Zassimismo, el Ayuntamiento debera hacer un analisis del grado de exposicién, sensibilidad y
"“capacidad adaptativa de su municipio ante los posibles efectos derivados del cambio climatico. Asi,
debera identificar los potenciales impactos del cambio climatico, la vulnerabilidad y las posibles

medidas de adaptacion en los distintos sectores estudiados en el planeamiento: medio urbano e
infraestructuras, agua, biodiversidad, sector agrario, etc.

lgualmente, debera incluir los posibles efectos significativos del planeamiento en el medio
ambiente correspondiente a los factores climaticos, esto es, su incidencia en el cambio climatico,
en particular una evaluacion adecuada de la huella de carbono asociada al plan o programa, los
bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la intervencién entre estos factores. Estos
efectos deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo
plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

Por ultimo, las medidas previstas para prevenir, reducir, y, en la medida de lo posible, compensar
cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacién de la modificacién,
incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al
mismo.

5.6. Salud.

De acuerdo con la normativa en vigor, Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica en
Andalucia y Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Autonoma de Andalucia, el presente
Instrumento de Planeamiento podria estar sometido a Evaluacién de Impacto en Salud, por lo que
deberan dirigirse a la Consejeria competente en materia de salud, a los efectos de obtener
informacion sobre el alcance, amplitud y grado de especificacion con que deba realizarse la
valoracion del impacto en la salud, si fuera el caso.
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5.7. Proteccion Patrimonio Historico.

1i2.

= aypntamiencosU€rdo con las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el informe del

I~
o~ de Jerez

= jo de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura y Patrimonio
QV2PR2ROU8K_OR53’

viescin o« Fkigt@rjco en Cadiz, de fecha 9 de septiembre de 2020, que se adjunta en el Anexo | del presente

https://www.sedeelectronica.jerez.

==i=[ocumento de Alcance, en el ambito de la modificacion no consta la existencia de yacimiento

Ag?"?d;p’;'g“’;jqnixeologlco ni ningun otro bien del Patrimonio Histérico. No obstante, el ambito espacial de la
%ﬁfﬁ%ﬁaﬁd&ﬁcacién se encuentra dentro del nivel 5 de proteccion arqueoldgica de la Carta Arqueologica
e ttidna de Jerez de la Frontera, donde se requiere la realizacién de prospecciones arqueolégicas

Por lo tanto, deberan establecerse cautelas arqueolégicas mediante un diagnéstico previo

Local
tente en una actividad arqueologica de prospeccion superficial de los terrenos.

FIRMA ELECTRONICA P -
Justificante 22

03/08/20
",
el
A

*Th actividad arqueologica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueologicas.
Estos trabajos deberan ser realizados por arqueologo que presentara en esta Delegacion Territorial
el correspondiente proyecto para su autorizaciéon, previo al inicio de obra. En funcién de los
resultados obtenidos en la actividad arqueologica, se determinaran otras medias de investigacion,
proteccion y/o conservacion del area afectada.

5.8. Medio Hidrico.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico de la Delegacién Territorial de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, de fecha 25 de septiembre de
2020, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance.

EL DELEGADO TERRITORIAL DE AGRICULTURA,
GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Fdo .: DANIEL SANCHEZ ROMAN
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2

i

~ Ayuntamiento

de Jerez

&Y

ANEXO |

QV2PR2ROUBKORS53
Verificacion de la integridad en

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en Sesidn
Ordinaria de 28 de julio de
2022, al particular 6 del
Orden del Dia

Juan Carlos Utrera Camargo,
e Informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico de la Delegacion Territorial de

Local

Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de Cadiz.
Justificante  03/08/2022
#I-._h

=l .. . el . .
::| s+ Informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Cultura y
o Patrimonio Histérico en Cadiz.
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JUNTA DE ANDALUCIA E JUNTA DE RNDALUCIR
. - v Ty N ¥ | D.T.AGRIC,GAN.,PESCA Y D.S CA
N FAQef.. CA11020/1/20.007 NOTA DE REGIMEN |NTE.I§
||- 2020131200007732 - 25/09/2020 P | 2020131200010840 - 25/09/2020
c
L Rerjetio ALK egistro Augiliar H
iy ‘Mv @%ﬁ&ﬂaﬁs (DPCA) ,I, Rsvg F}RO?ECE‘,\ON AMBIENTAL - CA -
ﬁ Ayuntamiento UTT12910) U834
7 delerez CADIZ N CADIZ

-

VALORACION EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

FIRMA ELECTRONICA

V2PR2ROUBKOR53
my;;;a;ww;1;1:;;;55;;3:3;2 RELATIVA A LA MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA PARA LA SUPRESION DEL
" “lA&HNTO; SECTOR G-03, RANCHO DEL RAHO, Y EL CAMBIO DE CLASIFICACION DE LOS SUELOS QUE LO
O:Ddd"sdjd INTEGRAN DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO A SUELO URBANO CONSOLIDADO Y SUELO NO
202, o perlorosel | JRBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION.
S ot g o
e ol Bemitente: SERVICIO DE D.PH. Y CALIDAD DE AGUAS

Justificante  03/08/2022

tinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Recibida solicitud dentro del marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica relativa a la modificacion del PGOU de Jerez
de la Fra. del asunto, y una vez examinada la documentacion #cnica, se comunica lo expuesto a continuacién en las compe-
tencias en materia de aguas del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas.

AN

TECEDENTES.

PRIMERO.- Con fecha de 8 de julio de 2020 se recibe en este Servicio de Dominio Publico Hidraulico peticion de

Informe desde el Servicio de Proteccion Ambiental al documento Inicial de Evaluacion Ambiental Estratgica relativa a la
modificacion del PGOU de Jerez de la Fra. para la supresion del sector G-03, Rancho Raho, y el cambio de clasificacion de los
suelos que lo integran de SUNC a SUC y SNUEP.

OBJETO DE LA MODIFICACION DEL PGOU (Segtin extracto de la documentacion presentada).

Los Planes Generales Municipales de Ordenacion Urbana de Jerez de la Frontera de los afios 1984 y 1995 clasificaron tanto los
suelos transformados como los suelos para la potencial ampliacién de las bodegas hoy Gonzalez Byass y Williams-Humbert,
como Suelo Urbano Consolidado de uso bodeguero.

El Plan General de Ordenacion Urbanistica vigente de 2009, tras la segregacion de algunas parcelas entre la parte edificada y la
no edificada, mantuvo los suelos como Suelo Urbano, pero modificd la categoria de Consolidado a No Consolidado para las
partes no edificadas, incluyéndolas en el Sector G-03, Rancho del Raho.

Tras la aprobacién definitiva del Plan General de 2009, la Empresa Municipal de Suelo de Jerez, EMUSUJESA, insto la
tramitacion del Plan Parcial del Sector, que tras dos Aprobaciones Iniciales y dos informes desfavorables de la Administracion
Hidraulica Andaluza quedd paralizado en el afio 2013.

La incompatibilidad de cualquier propuesta de ordenacién del Sector que se realice en desarrollo de las determinaciones del
Plan General de Ordenacion Urbanistica con el deslinde tcnico del dominio publico hidraulico, obliga a la paralizacion de la
tramitacion del Plan Parcial, sin que se produzcan nuevos actos administrativos tendentes a su formulacion desde el ano 2013.
Finalmente el 26 de diciembre de 2019 la Junta de Gobierno Local acordé el decaimiento de la tramitacion del Plan Parcial y la
caducidad del expediente iniciado.
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JUNTA DE ANDALUCIA E JUNTA DE RNDALUCIA

Ant &: necesidad imperiosa de ampliacion de una de las bodegas implantadas en

D.T.AGRIC,GAN.,PESCA Y D.S CA . D.T.AGRIC,GAN.PESCAY D.S CA ) .,
a% f tuacion

urb nllisti@metﬂgab(gmeraﬁazme/ezbzteslinde tcnico realizado por el Organismo de Cuenta sezproponedumasdVadificazién del Plan

C

i

Genieral
7~~~ Ayuntamiento
o~ de Jerez
T~

-

T ——

Jerez de la Frontera, con los siguientes objetivos] | [wciro muiier Hora
rbanistica estructural del Plan General de Orderfadidii\Jiparisti¢d’te Yerez de-la Frontera
co-hidrolégicos realizados por el Organismo d N‘l.mnfa, evitanddualquier—actuacion

QV2PR2ROUBKORS53
Verificacion de la integridad en

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

urbanistica sobre el dominio publico hidraulico y su zona de servidumbre.
Minimizar los riesgos potenciales de inundacién en las zonas urbanas que resulten finalmente edificables.

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en Sesién

Adecuar la clasificacion urbanistica del suelo a lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

ordnaria de 28 de juiode ®  Adecuar las posibles actuaciones de edificacion a lo establecido en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

2022, al particular 6 del

—__ouenceiDa___e  Recomponer los bordes urbanos para adaptarlos adecuadamente a la nueva situaciéon derivada de los estudios

Juan Carlos Utrera Camargo,
Secr.Gral Pleno en funciones
Organo Apoyo Junta Gobierno

hidraulico-hidrologicos.

— Et‘ECCa‘TRONIC; Posibilitar la ampliacion de las industrias singulares existentes y la edificacion de las parcelas sin afeccion por el
deslinde #cnico del dominio publico hidraulico.
Oz

V! Dich
que

a Modificacion, de caracter estructural, debe afectar a las siguientes determinaciones de planeamiento, en el sentido
se indica:

a. Clasificar el suelo del Sector G-03, Rancho del Raho, afectado por el deslinde #cnico del dominio publico
hidraulico del arroyo la Loba y su zona de servidumbre como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido por
Legislacion Especifica Dominio Publico Hidraulico.

b. Clasificar la mayor parte del suelo del Sector G-03, Rancho del Raho, exterior al deslinde #cnico del dominio
publico hidraulico del arroyo la Loba y su zona de servidumbre, afectado por potencial inundacion en el periodo de
retorno de 500 afos, igualmente como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido por la Planificacion
Urbanistica Zonas Inundables.

c. Clasificar como Suelo Urbano Consolidado para uso de actividades productivas los suelos del Sector G-03, Rancho
del Raho, que no presenten riesgos de inundacion o aquellos que presentandolos sean necesarios para la
recomposicion del borde urbano y puedan ser objeto de actuaciones que impidan su inundabilidad...

VALORACION GLOBAL DEL PROYECTO.

El

documento presentado consta de la Evaluacion Ambiental Estrattgica ordinaria de la modificacion del PGOU y

Borrador de la Modificacién del PGOU del T.M. de Jerez de la Fra. para la supresion del sector G-03, Rancho Raho, y el cambio
de clasificacion de los suelos que lo integran de SUNC a SUC y SNUEP.
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FIRMA ELECTRONICA
Justificante  03/08/2022

El documento ambiental describe cuatro alternativas, incluyendo la Alternativa 0:

- ALTERNATIVA 0, consistente en mantener la actual situacion urbanistica y, en consecuencia, no realizar ninguna Innovacién
de la misma.

- ALTERNATIVA 1, consistente en mantener la ordenacion prevista en el Plan Parcial aprobado inicialmente por segunda vez
por el Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, cuya voluntad era ajustarse al informe de la entonces Agencia Andaluza del Agua
de 2011, entendiendo que se trata de Suelo Urbano No Consolidado, proveniente de Suelo Urbano Consolidado del
planeamiento general anterior, sobre el que no seria exigible su clasificacion como Suelo No Urbanizable y en el que podrian
adoptarse medidas para evitar los riesgos de las zonas potencialmente inundables.

- ALTERNATIVA 2, consistente en clasificar como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido por Legislacion Especifica los
suelos considerados de dominio publico hidraulico por el deslinde tcnico realizado, asi como su zona de servidumbre, como
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion Territorial o el Planeamiento Urbanistico el resto de suelos con
riego potencial de inundacion para el periodo de retorno de 500 afios y el resto del ambito como Suelo Urbano Consolidado
destinado a actividades productivas.

- ALTERNATIVA 3, consistente en clasificar como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido por Legislacion Especifica los

suelos considerados de dominio publico hidraulico por el deslinde técnico realizado, asi como su zona de servidumbre, como
Plaza Asdrubal, 6, 3* Planta. 11008 Cadiz
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e ES conveniente considerar en la elaboracion del documento de la modificacion del PGOU de Jerez de la Fra. todo

FIRMA ELECTRONICA | - . . . s
Justficants03/08/2022fcionado con el informe sectorial de aguas expuesto a continuacion:
[OFn

A) Respecto al Dominio Publico Hidraulico (D.P.H.) :

En la documentacion ambiental aportada se indica lo siguiente respecto a la Hidrologia:
El esquema hidraulico de la zona se compone por el arroyo de La Loba que desemboca en la Laguna de Torrox, pertenecientes
a la cuenca del Guadalete-Barbate, subcuenca del Guadalete.
Este cauce, que en la ortoimagen del ano 1956 se mantenia en régimen libre, se procedié a su encauzamiento con anterioridad
al ano 1978, ya que en esta fecha se observa el nuevotrazado.
La Direccion General de Planificacion Hidrologica y D.P.H. ha realizado un deslinde t#cnico de este cauce a partir de la maxima
crecida ordinaria del arroyo, identificando el Dominio Publico Hidraulico y la zona de servidumbre.
La laguna de Torrox es una laguna de origen artificial que actua como regulacién del arroyo, que realice importantes aportes en
épocas de abundantes lluvias. Si bien por los materiales por los que discurre, se produce problemas de aterramiento de la
laguna y también algunas actuaciones que se han ejecutado en su entorno en los ultimos afios han provocado que su papel
como elemento contenedor no sea eficaz (basuras, escombros, etc.).

En la documentacion ambiental aportada se indica respecto a las aguas subterraneas:
En cuanto a las aguas subterrdneas se han consultado distintas fuentes: GEO PORTAL del MAPAMA, REDIAM y Plan Hidrologico
del Guadalete Barbate para identificar las unidades hidrologicas identificadas en el termino municipal.
En el municipio de Jerez de la Frontera se identifican dos principales Unidades Hidrologicas:
05.56 Jerez de la Frontera y la 05.55 Aluvial del Guadalete, identificadas las masas de aguas subterraneas con el codigo
ES063MSBT000620080 para el Aluvial del Guadalete y ES063MSBT000620090 para Jerez de la Frontera.
La masa de agua subterranea de Jerez de la Frontera se extiende hacia el norte y noreste del termino municipal sobre unos 95
km2, los materiales sobre los que se asienta son arenas finas, areniscas y limos altamente permeables y se alimenta por
infiltracién directa del agua de lluvia y la recirculacion del agua de riego. La carga de nitratos procedente de las labores agricolas
implica que la masa de agua se encuentre en mal estado quimico.
La alimentacion del acuifero se produce por las avenidas producida por el propio rio, la infiltracion del agua de lluvia, el agua de
riego y las recargas laterales procedentes de otros acuiferos.
La calidad de las aguas es mala debido a las practicas agricolas y ganaderas que originan una notable contaminacion por el uso
de compuestos nitrogenados.
El ambito de la actuacion se situa muy proximo a estas dos unidades hidroldgicas, si bien la zona de campifia se extiende sobre
materiales impermeables, albarizas, margas blancas y grises del Mioceno, que no favorecen la formacién de masas de aguas
subterraneas.
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El instrumento de planeamiento identificara, la zona de flujo preferente (via de intenso desagiie y zona para la ave-
nida de 100 afios donde se puedan producir graves dafios sobre las personas y los bienes).

Delimitacion #cnica del DPH en rojo y en azul el flujo preferente.
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brobado que el flujo preferente (que incluye a la via de intenso desaglie y a la zona donde para avenida de 100 afios
de retorno se producen graves dafios sobre las personas y los bienes) queda dentro de la zona de policia en el ambi-

Delimitacion #cnica del DPH en rojo y en azul transparente lugar donde el flujo preferente ocupa su mayor extension en la zona del sector

y medicion de la zona de policia (100 metros).

DPH debera cumplirse en lineas generales:

- El dominio publico hidrulico y sus zonas de servidumbre se clasificaran de acuerdo a lo establecido en la normativa de
ordenacidn territorial y en la legislacion urbanistica de Andalucia, correspondiendo a la administraciéon con competencias en
ordenacion del territorio y planificacion urbanistica la clasificacion del suelo en aplicacion de la legislacion vigente.

F - Los planes de desarrollo deberan delimitar y respetar el dph y las zonas de servidumbre, garantizandose para estas zonas los
usos que se establecen en la normativa de aguas. El planeamiento general debe regularizar su clasificacion urbanistica.

El dph y sus zonas de servidumbre, por definicion, comprenden areas que carecen de un uso urbanistico efectivo y que

~precisan preservar sus caracteristicas naturales.
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na degradacion del mismo.

ot
corresponde a las Entidades Locales la recogida de los residuos sélidos arrojados a los cauces publicos'.

prever acciones sobre el medio fisico o biologico afecto al dominio publico hidraulico que constituyan o puedan

5 el correcto mantenimiento y preservacion de los valores naturales de los cauces que discurren por suelo urbano,

- En la zona de dominio publico hidraulico se prohibira cualquier tipo de ocupacién temporal o permanente, con las excepciones
los usos comunes especiales legalmente previstas®. El planeamiento deberd sefialar la prevision de autorizaciones
temporales o permanentes de ocupacién del dominio publico hidraulico.

relativas a

- En las zonas de servidumbre sélo se podrd prever ordenacion urbanistica para uso publico orientada a los fines® de paso

publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento y para el varado y amarre
ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran prever construcciones. En estas zonas el planeamiento podrd planificar
siembras o plantaciones de especies no arbdreas, que den continuidad a la vegetacion de ribera especifica del ambito.
Cualquier uso que demande la disposicién de infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser
acorde a los fines indicados. En la zona de servidumbre no se permitira la instalacion de viales rodados.

- Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus zonas de
proteccion deberan recoger tal afeccion y la limitacion de usos que corresponda.

- En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales del relieve natural del
terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en
régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico. También queda prohibida
la instalacion de balsas-depdsitos de efluentes procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de
medidas para evitar filtraciones o rebosamientos, salvo que estn fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan
tener otra ubicacion.

- Cualquier tipo de construccion que se realice en la zona de policia necesitara autorizaciéon previa de la
administracién hidraulica competente en materia de agua‘. A la peticién de autorizacién se acompafard plano de

1 Articulo 13.2 del Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de prevencién de avenidas e inundaciones
en cauces urbanos andaluces
2 Seccidn 22 del Capitulo 1l del Titulo Il del Real Decreto 849/1986, de 11 abiril, por el que se aprueba el reglamento del
dominio publico hidraulico
3 Articulo 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio publico hidraulico
4 En las cuencas del Guadalquivir, Guadiana y Segura corresponde el otorgamiento de la citada autorizacién a las
Confederaciones Hidrograficas del Guadalquivir, Guadiana y Segura, respectivamente. Para el resto del territorio andaluz a la
Administracion Hidraulica Andaluza.
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FIRMA ELECTRONICA S i 2 5 . 4 F 3
h|b|do, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros productos sin depurar
O

el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y
policia. A la vez que se favorezca la identidad territorial, la funcion natural de los cauces y la conservacion y mejora de la
biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

- De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas subterraneas existentes
en el trmino municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los proyectos de urbanizacion, los
proyectos de obra de urbanizacion de espacios libres publicos y los proyectos de edificacion, de tal manera
que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacion de superficies permeables,
minimizandose la cuantia de pavimentaciéon u ocupaciéon impermeable a aquellas superficies en las que sea
estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicaciéon en todos los espacios libres.

- lgualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria oportuno que para las
zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin.
Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos
siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.

c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

B) Respecto a la Inundabilidad:

El documento aportado de Borrador de Modificaciéon puntual y DIE incluyen lo siguiente:

“Riesgos meteoroldgicos: En los periodos de verano pueden aparecer puntualmente olas de calor, activando la Agencia Estatal
de Meteorologia avisos por elevadas temperaturas, al igual que se activan avisos por riesgos de lluvias torrenciales cuando se
producen fenémenos de gota fria.”

5  Articulo 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio publico hidraulico
6 Articulo 42.6 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia
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ALTERNATIVA 3

Respecto al riesgo por inundabilidad existente e indicado en la documentacion aportada, la opcion 2 que excluia del proceso
urbanizador a las zonas inundables, al clasificarlas como suelo no urbanizable de especial proteccion, seria la mejor opcidn.
Teniendo ademas en cuenta que el ambito de la modificacion se encuentra dentro del ARPSI Guadalete con codigo

ES063-ARPSI-0005 (Areas de Riesgo Potencial Significativo de Inundaciones).

No obstante, la alternativa 3 ha sido la elegida, a pesar de que en dicha alternativa el suelo urbano incluye a zonas inundables.

La justificacion esta basada en que:

- Ya se trataba de un suelo urbano (aunque sin edificar) que pasa a urbano consolidado.
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No obstante, toda actividad a desarrollar en dichas areas inundables, deben someterse a la legislacion en vigor:

A) El Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas expone sobre
las zonas inundables en su Articulo 11.3.: “El Gobierno, por Real Decreto, podra establecer las limitaciones en el uso de las
zonas inundables que estime necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes. Los Consejos de Gobierno de las
Comunidades Autonomas podran establecer, ademas, normas complementarias de dicha regulacion”.

Plaza Asdrubal, 6, 3* Planta. 11008 Cadiz
Tfno. 956 00 87 00. Fax 956 90 00 04

FIRMADO POR JUAN ORTEGON CALVENTE 24/09/2020 PAGINA 10/18
CRISTINA MARIA PERINAN TAMARIZ-MARTEL

VERIFICACION 640xu753PFIRMANjYAZ24PLTR11zvt https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/




JUNTRA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION
DEL TERRITORIO

Delegacion Territorial en Cadiz

JUNTA DE ANDALUCIA . JUNTA DE RNDALUCIA

E
D.T.AGRIC,GAN.,PESCAY D.S CA D.T.AGRIC,GAN.,PESCA Y D.S CA
u%

B) En base a lo anterior el Real Decreto 849/1986 de 11 de abril, por el que se apfueba el Reglamento de Dominio Publico

Hid éll,lili co@0 su Apticulo? 14s5kis /iritaciones a los usos del suelo en la zona inundable fegulaz020131200010840 - 25/09/2020
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Qu2rarRbRIORABS| se establecen las siguientes limitaciones en los usos del suelo en la zona inundable:
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FIRMA ELECTRONICA
Justificante  03/08/2022

N 1ln

2

{

N

&Y

a) Las edificaciones se disefaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente y los nuevos usos residenciales se
dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 afios, debiendo disefarse
teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion existente. Podran disponer de garajes subterraneos y sotanos, siempre que se
garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, se realicen estudios especificos para
evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga solida transportada, y ademas se disponga de
respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener en cuenta su accesibilidad en situacion
de emergencia por inundaciones.

b) Se evitard el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras publicas esenciales tales como,
hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores o de personas con discapacidad, centros deportivos o
grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion, acampadas, zonas destinadas al
alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras,
instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, o similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra
alternativa de ubicacion, se podm permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el apartado anterior y se
asegure su accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre,
en la situacion basica de suelo urbanizado, podra permitirse la construccion de nuevas edificaciones,
teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b) del apartado 1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones competentes fomentaran la
adopcion de medidas de disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la
Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la normativa de las comunidades autbnomas.
Asimismo, el promotor deberd suscribir una declaracion responsable en la que exprese claramente que conoce y
asume el riesgo existente y las medidas de proteccidén civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa
informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar
para su proteccion. Esta declaracién responsable debera estar integrada, en su caso, en la documentacion del expediente
de autorizaciéon. En los casos en que no haya estado incluida en un expediente de autorizacion de la administracion
hidrdulica, debera presentarse ante ésta con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la actividad.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el promotor debera disponer
del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion registral indicando que la
construccion se encuentra en zona inundable.
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Aprobado por el Excmo.
Ayunﬁammpﬂéﬁb% bisigatroducido por el apartado ocho del articulo primero del R.D. 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el R.D.

Ordinarig4lg 2Ba86ulfede1 de abril, el Reglamento de Planificacion Hidrolégica, aprobado por el R.D. 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion, caudales
2022, %é,@%éﬂ?? (6 fekervas hidrolégicas y vertidos de aguas residuales («B.O.E.» 29 diciembre).Vigencia: 30 diciembre 2016

Juan Carlos Utrera C: 3
e Grl lggo on funiones , o . _ N L
organaApa}Lp@e@w9/201o de Aguas de Andalucia, de 30 de julio, dice en su art 42.6: “En los instrumentos de ordenacion del territorio
oca . v . . v . . . . . . .
FIRMA ELECTRONICA Fnto urbanistico, no se podra prever ni autorizar en las vias de intenso desaglie ninguna instalacion o construccién, ni
Justificante 03/08/2022 f . ”
os que alteren el régimen de corrientes”.

Y Plan Hidrolégico del primer ciclo 2009-2015, aprobado por el Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente
por el R.D. 1330/2012 (BOE n® 223 de 15 de septiembre), es el que se haya actualmente en vigor y en su normativa los puntos
4y 6 del articulo 48 de proteccion contra inundaciones precisa:

“4. Adicionalmente a lo que se establezca en el Plan de Gestion del Riesgo de Inundacién de la Demarcacion se deberan
cumplir, especialmente por las administraciones con competencias en ordenacion del territorio, las determinaciones si-

guientes:
a) En los terrenos inundables con avenidas de 50 aiios de periodo de retorno no se permitira la edificacion o la instalacion de
nuevas construcciones, temporales o permanentes. Excepcionalmente y por razones justificadas de interés publico, se podran autori-
zar instalaciones temporales....”

“6. Las zonas inundables son compatibles con usos que no reduzcan la capacidad de evacuacién de las avenidas o que no
incrementen los riesgos de inundacion...”

En base a la normativa expuesta concretamente para esta modificacion se ha comprobado que:

La zona de policia incluye la zona de flujo preferente que a su vez incluye la via de intenso desaglie, por lo que la zona de policia
se establecera a 100 metros desde la linea de delimitacion #cnica del DPH.

Dado que el flujo preferente (y por tanto la via de intenso desaglie) se localiza en todo el ambito del sector dentro de la avenida
de periodo de retorno de 50 afios, sera imprescindible su representacion grafica. Las zonas inundables por dicho
periodo de retorno de 50 afios determinara las zonas de suelo en las que no se permitira edificacion o insta-
lacién alguna, temporal o permanente.
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Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en Ses

Ordinaria de 28 de julio d
2022, al particular 6 del

Orden del Dia

Juan Carlos Utrera Camarg
Secr.Gral Pleno en funcion
Organo Apoyo Junta Gobie

Delimitacion tcnica del DPH en rojo, flujo prefrente en azul y PR T50 en rosa.

Por tanto, el suelo propuesto en la modificacion puntual como URBANO CONSOLIDADO con afeccién a zonas inundables se
zonificara EN FUNCION DE los USOS permitidos, siendo NECESARIO INDICAR EN UN PLANO superpuesto a la
ordenacion del sector (incluyendo espacio no edificado interior de manzana), LOS DISTINTOS PERIODO DE RETORNO del
“Estudio Hidroldgico-hidraulico para la prevencion de inundaciones en la cuenca del rio Guadalete” Y LOS USOS PERMITIDOS
EN CADA ZONA (50, 100, t500...).

Los planos deberan presentarse a escala adecuada, detallando a mayor escala la zona norte del sector.

Dichos USOS Y REQUISITOS (acordes a la normativa indicada) deberan DETALLARSE en la normativa de la modificacion
y en la nueva ficha del Plan General, de forma que sea efectivo su cumplimiento en la realizacion de cualquier actuacion sobre
el sector.

En el caso de que se propongan obras de defensa que varien las zonas inundables se debera presentar estudio hidrolégico-
hidrdulico que garantice la efectividad de las mismas sin afeccién a terceros. Dicho estudio serd supervisado por la
administracién hidraulica.

Cualquier actuacioén en el sector que afecte a zona inundable incluida en zona de policia deberd contar con autorizacién
del organismo competente en materia de aguas, de forma que se garantice la aplicacion de la normativa vigente en la materia.

En lineas generales como en cualquier otro planeamiento deben cumplirse los siguientes requisitos:

- Las zonas inundables son los terrenos delimitados por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas, en régimen real con suelo
semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de quinientos afios, atendiendo a estudios
geomorfoldgicos, hidroldgicos e hidraulicos, asi como de series de avenidas historicas y documentos o evidencias historicas de
las mismas.
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- Lbchl amiento territorial o urbanistico clasificara las zonas inundables de acuerdo a lo establecido en la normativa de
FIRMA ELECTRONICA 7 5 5 3§ o 7 2 e sy
Justificante. 03/08/2022| dlel territorio y en la legislacion urbanistica de Andalucia, correspondiendo a la administracion competente en

acic')n del territorio y planificacién urbanistica los aspectos competente en ordenacion el territorio y planificacion urbanistica
gipectos relacionados con la clasificacion del suelo en aplicacién de la legislacion vigente. Las zonas inundables se pueden

[ LR
adscribir a zonas verdes publicas con limitaciones de uso sirviendo de base para la definicién de parques y corredores fluviales.
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2

- Los planeamientos generales y de desarrollo, incorporaran las limitaciones de usos en las zonas inundables. El
planeamiento general debera regularizar su clasificacion urbanistica.

- Las zonas inundables, una vez excluidos el dominio publico hidraulico y las zonas de servidumbre, podran computar como
aprovechamiento urbanistico.

- Con caracter general, en las zonas inundables estaran permitidos los usos agricolas, forestales y ambientales que sean
compatibles con la funciéon de evacuacion de caudales extraordinarios. Quedaran prohibidos las instalaciones y edificaciones
provisionales o definitivas y el deposito y/o almacenamiento de productos, objetos, sustancias o materiales diversos, que
puedan afectar el drenaje de caudales de avenidas extraordinarias o al estado ecologico de las masas de agua o pueda producir
alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce.

- Con caracter general las zonas inundables son compatibles con los usos agricolas, forestales y ambientales, asi como con las
instalaciones ligadas al agua, siempre que no afecten negativamente a la funcion de evacuacion de caudales extraordinarios o al
estado ecolégico delas masas de agua o pueda producir alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce. Las instalaciones
y edificaciones ganaderas que alojen animales deberan ubicarse fuera de la zona inundable.

- Excepcionalmente en las zonas inundables de las cuencas intercomunitarias se podran construir pequefas instalaciones
auxiliares de la actividad agricola con arreglo a determinados supuestos y siempre que el promotor asuma el riesgo derivado de
la posible inundacién, se ubiquen en la zona inundable de menor riesgo, no sirva para albergar personas o animales, no
suponga un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas y no incremente de
manera significativa la inundablilidad del entorno inmediato. Todo ello sin perjuicio de las limitaciones mas rigurosas que en un
futuro se puedan establecer.

- Toda actuacion en zona inundable debera contar con una declaracion responsable y certificado del registro
de la propiedad (esto ultimo en el caso de que la actuacion sea una edificacion), presentada ante la
Administraciéon Hidraulica de la Junta de Andalucia e integrada, en su caso, en la documentaciéon del
expediente de autorizacion.
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Ll * Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacidn proxima al cauce sea

resentativa de la flora autbctona riparia, preservando las especies existentes y acometiendo el correspondiente

BELdE  proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del cauce y sus margenes, asi como previendo su
mantenimiento y conservacion.

* Las especies arbdreas no se ubiquen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de caudales de avenida.

- Con caracter general, no se permite la ejecucion de rellenos en zona inundable, salvo la restauracion de canteras, graveras u
otras explotaciones, siempre sin aumentar la cota natural de terreno anterior a la explotacion, sin producir dafos a terceros y
siempre que cuenten con la correspondiente autorizacién. Queda prohibida la alteracion del relieve natural de terreno creando
zonas o puntos bajos susceptibles de inundacién.

- Cualquier actuacién que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe previo favorable de la Administracion
Hidraulica Andaluza.

- Las propuestas del planeamiento urbanistico deberan justificarse de forma que se preserve del proceso de
urbanizacion para el desarrollo urbano los terrenos en los que se hagan presentes riesgos de inundacioén.

- Los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en zona no inundable. En caso de que resultara inevitable la ocupacion
de terrenos con riesgo de inundacion, dado que, por circunstancias territoriales e histdricas, numerosos nucleos de poblacién en
Andalucia se encuentran asentados en zona de riesgo de inundacién por avenidas extraordinarias de 500 afios de periodo de
retorno, se procurara orientar los nuevos crecimientos hacia las zonas inundables de menor riesgo, siempre que se tomen las
medidas oportunas y se efectlen las infraestructuras necesarias para su defensa. Estas infraestructuras de defensa no deben
afectar a terceros, en caso contrario se informara desfavorablemente el nuevo crecimiento. La afeccion a terceros se medira en
trminos de superficie, calados y velocidades de la lamina de agua.

- Las infraestructuras programadas evitaran incrementar artificialmente la llanura de inundacién y los riesgos aguas arriba y
abajo de su ubicacion. Dichas infraestructuras deben contar con una valoracién de riesgos potenciales y unas medidas de
prevencién e indemnizacion adecuadas. Las actuaciones programadas deberan garantizar la evacuacién de caudales
correspondientes a avenidas de 500 anos de periodo de retorno sin producir dafios a terceros.

- Las construcciones o edificaciones ejecutadas sin autorizacion de la Administracion Hidraulica situadas en zona inundable
deberan ser calificadas por el planeamiento urbanistico como fuera de ordenacion. Aquellas otras edificaciones que hayan
obtenido las correspondientes autorizaciones administrativas situadas en zonas inundables, calificadas con riesgos de
inundacion, que no tienen una continuidad con el resto del nucleo urbano y cuyas obras de defensa supongan un coste

economico desmedido o un deterioro ecologico del cauce o de la continuidad del mismo y de sus zonas de servidumbre seran
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iakdenacion a adoptar favorezca el desaglie de las avenidas. Por tanto, deberd proponerse una red de drenaje

2022, al paj |cu| r 6 del
" gebidamente justificada en el correspondiente estudio hidroldgico e hidraulico. EI dominio privado de estos cauces no autoriza

Juan Carlos Utrera Camargo,

sewceparan acer en ellos labores ni construir obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su calidad en
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E .
urbano asignandoles unos usos que sean compatibles con la evacuacion de avenida y con el disfrute por los ciudadanos del
medio hidrico.

- El disefio de las ciudades tendera a la definicién de espacios abiertos en los entornos de los cauces, constituyendo las zonas

inundables

elementos coadyuvantes entre la ciudad y el espacio fluvial.

- Los actos con incidencia en el territorio y los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento urbanistico deberan
incorporar las determinaciones y medidas correctoras contenidas en el informe de la Administracion Hidraulica Andaluza que
minimicen la alteracion de las condiciones hidrologicas de las cuencas de aportacion y sus efectos sobre los caudales de

avenida.

- En la cartografia de Ordenacion del PGOU y en las fichas de las actuaciones urbanisticas también deben
quedar representadas las zonas inundables.

- Las zonas inundables que afectan a Suelos clasificados como urbanos y habitat rural diseminado, también debe recogerse en
la planimetria de Ordenacion sin afectar a la clasificacion urbanistica del suelo, pero si a efectos de identificarlos como suelos
urbanos que presentan riesgo de inundacion.

- La inundabilidad debe recogerse, en la forma indicada, en la cartografia de ordenacién y en los planos de cada ficha
urbanistica que presente afeccion por inundabilidad, y recogerse tal afeccion en la descripcion textual de su ficha
correspondiente.

C)

Respecto a la Disponibilidad de Recursos Hidricos:

Al tratarse de un suelo que ya era urbano, se entiende que las demandas ya estaban contempladas en el PGOU de
2009, no obstante si la demanda para uso industrial necesaria no estuviese incluida en la demanda urbana del informe de
disponibilidad de recursos hidricos al PGOU, deberan aportarse los siguientes datos para garantizar la disponibilidad del

recurso:
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Tipo de Expadiants

Niamearo da expadiants

Soficitants

Facha registro solictud:

Abastecmisnto individual o confunto

Informes da agua del municipio anteriones

Titulos de bos aprovechamiantos de
mamicipio[indicar EXP AGUACERC)

DATOS NUMERICOS ANO ACTUAL

AfO HORIZONTE

Foblacion permanente (censaday
residants]

Foblacion astadions] o tunistica

Fotdacin aguivalanta

Nimearo de viviendss principaie sy
zecundanas

Dotacion (I hab ag/dis)

Consumo de agua [mal y prevista)

Re cursos wiilizados o a utilizar:

* Superficisles o reguiadas.

* SubternEnaas,

* Otras [ndicar cusl).

INFORMACIGN COMPLEMENTARIA EN CASO DE QUENO DISPONGA DE TITULOS DE APROVECHAMIENTOS

COrigen del Agua:

Purtos de foma dal agus.

Subsistama

Maz= de agus.

D) Respecto a las Infraestructuras asociadas al Ciclo Integral del Agua:

En el documento presentado se expone que:

B. Los suelos que se mantienen en la clase de Suelo Urbano deben cambiar de categoria de Suelo Urbano No Consolidado a
Suelo Urbano Consolidado, y ello por cuanto:

« El drea norte cuenta con todos los servicios urbanisticos (acceso rodado, abastecimiento de agua, saneamiento, drenaje
y abastecimiento de energia eléctrica) en la colindante avenida de Rota, sin petjuicio de que pueda ser necesatia la mejora
puntual de alguno de ellos.

« El drea sur quedard integrada en una sola parcela con las actuales bodegas Williams-Humbert, por lo que recibird los
servicios urbanisticos (acceso rodado, abastecimiento de agua, saneamiento, drenaje y abastecimiento de energia eléctrica)
de los ya actualmente implantados, igualmente sin perjuicio de que pueda ser necesaria la mejora de alguno de ellos.
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B |as infraestructuras necesarias para el normal desarrollo del &mbito de la modificacion deben estar valoradas econd-
arnente a precios de mercado.

Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para abastecimiento de
agua, saneamiento y depuracion.

Respecto a las medidas necesarias de defensa y proteccién frente avenidas e inundaciones en el ambito

de la modificacioén por la existencia de riesgos, los gastos derivados deberan quedar expresamente recogidos
en el Estudio econémico-financiero y correr, igualmente, por cuenta del promotor.

Lo que se traslada para su conocimiento y efectos oportunos.

La Asesora Técnica El Jefe del Servicio de DPH

Cristina Perifian Tamariz-Martel Juan Ortegdn Calvente
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JUNTA DE ANDALUCIA

ASUNTO:

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y
ORDENACION DEL TERRITORIO
CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO

Delegacion Territorial en Cadiz

INFORME ARQUEOLOGICO

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA A LA MODIFICACION DEL
P.G.0.U DE JEREZ DE LA FRONTERA PARA LA SUPRESION DEL SECTOR G-03
RANCHO DEL RAHO Y EL CAMBIO DE CLASIFICACION DE LOS SUELOS QUE
LO INTEGRAN DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO A SUELO URBANO
CONSOLIDADO Y SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
(CADIZ).

EXPTE.: A-202/20 (1334)

Se recibe en esta Delegacién Territorial, escrito de la Delegacién Territorial de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de Cadiz (Expte EAE 03/2020), de acuerdo con lo
establecido en los arts. 38 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, solicitando informe sobre la posible incidencia en materias de su competencia
(Cultura), sobre el documento de Modificacion del P.G.0.U de Jerez de la Frontera para la supresion del
sector G-03 Rancho del Raho y el cambio de clasificacion de los suelos que lo integran de suelo urbano
no consolidado a suelo urbano consolidado y suelo no urbanizable de especial proteccién.

1.- Descripcion de la modificacion.

La Modificacién propuesta del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jerez de la Frontera tiene
como ambito los suelos incluidos en el Sector G-03, Rancho del Raho, con una superficie total de
246.797 M2s.,

El ambito se encuentra inserto entre instalaciones bodegueras, al este, e instalaciones industriales al
norte, encontrandose ambas zonas totalmente consolidadas por la edificacion. Al oceste del ambito y
exterior a él se localiza la via pecuaria deslindada Canada de Guadabajaque, Corchuelo y Moro de 53,50
metros de anchura, por la que en su interior discurre canalizado el arroyo de La Loba. Al oeste de la
Canada los suelos se encuentran mayoritariamente cultivados. En el interior del dambito no existen
edificaciones, estando en la actualidad los suelos parcialmente cultivados (zona noroeste) y parcialmente
no cultivados (zona sureste).

Los objetivos de la Modificacion son principalmente, adecuar la ordenacion urbanistica estructural del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jerez de la Frontera a los estudios hidrdulico hidrolégico
realizados por el Organismo de Cuenca, evitando cualquier actuacién urbanistica sobre el dominio
publico hidraulico y su zona de servidumbre.

2.- Analisis desde la perspectiva del Patrimonio Histérico.

En el ambito de la modificacion, no consta la existencia de yacimiento arqueolégico ni ninglin otro bien
del Patrimonio Histérico, tanto en el Sistema de Gestion e Informacién de los Bienes Culturales de
Andalucia como la Base de Datos de la Delegacién Territorial. No obstante, el ambito espacial de la
modificaciéon se encuentra dentro del nivel 5 de proteccion arqueolégica de la Carta Arqueoldgica
Urbana de Jerez de la Frontera, donde se requiere la realizacién de prospecciones arqueolégicas
previas.
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3.- Conclusiones y propuestas.

Por lo anteriormente expuesto, con relacion al patrimonio arqueolégico, en funcién de la probabilidad de
restos arqueologicos en el ambito de la Modificacién, deberan establecerse cautelas arqueolégicas
mediante un diagndstico previo consistente en una actividad arqueolégica de prospeccion superficial de

los terrenos.

La actividad arqueolégica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de
17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueolégicas. Estos trabajos deberan
ser realizados por arquedlogo que presentara en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto

para su autorizacion, previo al inicio de obra.

En funcion de los resultados obtenidos en la actividad arqueoldgica, se determinaran otras medias de

investigacion, proteccion y/o conservacién del drea afectada.

Por lo anteriormente expuesto, se informa favorablemente la modificacion propuesta, condicionada a la

realizacion de la Arqueolodgica Preventiva de Prospeccion Superficial.

LA ARQUEOLOGA DEL DPTO. DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
DE LA DELEGACION TERRITORIAL

Fdo.- Ana M? Troya Panduro.
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Telf.: 956 009 400/1 Fax.: 956 009 445
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ANEXO. DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

MODIFICACION DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA PARA EL SECTOR G-03, RANCHO DEL RAHO.
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ista la propuesta de Declaracién Ambiental Estratégica de 29 de marzo de 2022, de la Delegacidn Territorial
ordinaria de 28 de juio dele Desarrollo Sostenible en Cadiz de la Modificacion del PGOU de Jerez de la Frontera para la supresion del

__ omenceidia__sector G-03 Rancho del Raho y el cambio de clasificacion de los suelos que lo integran de suelo urbano no

Juan Carlos Utrera Camargo,

Secr.Gral Pleno en funcionesconsolidado a suelo urbano consolidado y suelo no urbanizable de especial proteccidn, y conforme a los si-

Organo Apoyo Junta Gobierno
Local

guientes:

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  03/08/2022|,~ANTECEDENTES DE HECHO
(O

PRIMERO.- En fecha de 22 de Abril de 2020 tiene entrada en la entonces Delegacién Territorial de Agricultu -
ra, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estraté -
gica de la MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JEREZ DE LA FRONTERA
PARA LA SUPRESION DEL SECTOR G-03, RANCHO DEL RAHO, Y EL CAMBIO DE CLASIFICACION DE LOS SUE-
LOS QUE LO INTEGRAN DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO A SUELO URBANO CONSOLIDADO Y SUELO
NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION, formulada por la Delegacién de Urbanismo, Infraestructuras y
Medioambiente del Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, dicho instrumento de planeamiento
urbanistico se encuentra sometido al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

SEGUNDO.- Con fecha 20 de Junio de 2020, se emite Resolucién de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, por la que se acuerda la admisién a tramite de la solici-
tud de inicio de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria.

Tras la admisién a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria se some-
te el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan a consultas de las administraciones publicas afec-
tadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcién. Concluido el plazo de consultas, se
formula en fecha 30 de septiembre de 2020 el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de
acuerdo con el articulo 40.5.d) de la vigente Ley 7/2007, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y
grado de especificacion que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico.

TERCERO.-En fecha 26 de noviembre de 2021 el Ayuntamiento de Jerez de la Frontera solicita ampliacién
del plazo previsto en el articulo 38.4 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Am-
biental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, para presentar la documentacién necesaria para
obtener la Declaracion Ambiental Estratégica relativa a la Modificacion del PGOU de Jerez de la Frontera
para la supresion del sector G-03 Rancho del Raho y el cambio de clasificacion de los suelos que lo integran
de suelo urbano no consolidado a suelo urbano consolidado y suelo no urbanizable de especial proteccion.
A la vista de la solicitud formulada y considerando que no se perjudicaban derechos de terceros, asi como
que la solicitud de ampliacién de plazo se presentd antes del vencimiento del plazo anterior, fijado en fecha
03 de enero de 2022. La Delegacidn Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible en Cadiz, acuerda conforme a lo expresado en el citado articulo 32 de la Ley 39/2015, del Procedi-
miento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, otorgar una ampliacién de plazo de 7 me-
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ses y medio para aportar la referida documentacién, contada desde la finalizacién del plazo inicialmente es-
tablecido, quedando fijado el nuevo plazo improrrogable en fecha 18 de agosto de 2022.

CUARTO.- El citado documento de planeamiento, asi como el preceptivo estudio ambiental estratégico, se
% Ayuntamiento Prueban inicialmente por Acuerdo del Excmo. Pleno del Ayuntamiento de Jerez de la Frontera de fecha 2
5 deler Je junio de 2021. En cumplimiento con lo dispuesto en dicha Resolucidn de aprobacién inicial y tal y como

QUaPR2ROUSKORS3 S recoge en el articulo 39 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la
veriicecén de lantegridad en: rafarida modificacion del P.G.0.U. , el estudio ambiental estratégico, y el resumen no técnico de dicho estu-

mtps.//www.sed_eelectromca jerez. | . N ’ . ’ sy . . .
esheiiicaima— djo, fueron sometidos a Informacion Publica por el plazo de 45 dias habiles. Durante dicho periodo la Dele-

Aprobado por el Excmo.

Aymomionta pleno on ssc@@cion de Urbanismo del Ayuntamiento de Jerez recibe las alegaciones correspondientes, de las cuales son

Ord de 28 de julio d . . . . .z i A &
005 dl pericin 6 6ol Feferidas a cuestiones ambientales y valoradas su consideracidn por la Delegacién Territorial de Desarrollo

Orden del Di: - T ’ . . .,
~Juan Garos Urera Camargo. SOStenible en Cadiz, como érgano ambiental, las reflejadas en el anexo I de esta Resolucién:

Secr.Gral Pleno en funciones

Organo Apoyo Junta Gobiemo] , - RGE_AYT-156783/2021, de fecha 11/10/2021 de la Secretaria General Provincial de la Delegacién Territo-

Local

FIRMA ELECTRONICA Jal de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio en Cadiz, por el que se da traslado de los infor-
Justiicante _03/08/2022}5 o5 sectoriales al documento de Modificacién, aprobado inicialmente, y en concreto:

o Informe de Incidencia Territorial en materia de Ordenacién del Territorio de la Direcciéon General
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del
Territorio, en sentido favorable.

o Informe de Evaluacién de Impacto en la Salud de la Direccién General de Salud Publica y Ordena-
cién Farmacéutica de la Consejeria de Salud y Familias, en sentido favorable condicionado a la presentacion
por parte de la persona promotora de informacidn adicional solicitada.

2.- RGE_AYT-174892/2021, de fecha 04/11/2021 de la entidad juridica, GONZALEZ BYASS, S.A., remitiendo
escrito de alegaciones contra la aprobacidn inicial del documento de Modificacién.

3.- RGE_AYT-174893/2021, de fecha 04/11/2021 de la entidad juridica, GONZALEZ BYASS, S.A., remitiendo
escrito de alegaciones contra la aprobacién inicial del documento de Modificacién.

QUINTO.-En fecha 16 de diciembre de 2021, el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, en
sesion Ordinaria, adoptd acuerdo de aprobacién, con caracter provisional, del “Documento de MODIFICA-
CION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JEREZ DE LA FRONTERA PARA LA SUPRESION
DEL SECTOR G-03, RANCHO DEL RAHO, Y EL CAMBIO DE CLASIFICACION DE LOS SUELOS QUE LO INTEGRAN
DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO A SUELO URBANO CONSOLIDADO Y SUELO NO URBANIZABLE DE ES-
PECIAL PROTECCION, junto con el Documento complementario, asi como de su Estudio Ambiental Estraté-
gico.

Finalmente, de acuerdo al articulo 40.5 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, es remitido a la Delegacién Territorial de Desa-
rrollo Sostenible de Cadiz con fecha 17 de Febrero de 2022 el expediente de evaluacién ambiental estratégi-
ca completo, al objeto de obtener la correspondiente Declaracién Ambiental Estratégica.

SEXTO.- Con fecha 29 de marzo de 2022, se recibe en la Direccidn General de Calidad Ambiental y Cambio
Climatico informe de propuesta de MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
JEREZ DE LA FRONTERA PARA LA SUPRESION DEL SECTOR G-03, RANCHO DEL RAHO, Y EL CAMBIO DE
CLASIFICACION DE LOS SUELOS QUE LO INTEGRAN DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO A SUELO URBANO
CONSOLIDADO Y SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION, de la Delegacién Territorial de
Desarrollo Sostenible en Cadiz.
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A los anteriores hechos son de aplicacidn los siguientes,

2.-FUNDAMENTOS DE DERECHO

£

\

~~ Ayuntamiento o

a2 Jerez RIMERO.-La Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) es el instrumento de prevencidn establecido en la Di-
-ectiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracidn de los aspectos
Verfeacion e a egrdad o mbientales en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporé al dere-
nnps.//wvvevgﬁzgfe‘iemn/maJerez-cho interno espafiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, y al derecho au-

rorobade por o Examo._fonNomico mediante la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de Cali-

Ayuntamiento Pleno en Ses‘\éa

orinori e 25 4 i sedad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal, que ratificé el contenido del Decreto-Ley 3/2015,

2022 B et de 3 de marzo, adaptando asi la legislacién propia de Andalucia en materia de evaluacién ambiental a dicha

Juan Carlos Utrera Camargo, 4 L ol
Secr.Gral Pleno en funcwonesn ormativa b asica estata l

Organo Apoyo Junta Gobierno
Local

&Y
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Q)

(7]

EGUNDO.- De este modo, quedd regulada la EAE como instrumento de prevencién y control ambiental de
;:;?;;:Ecés&';;gfza planificacidon publica en la Seccién IV del Titulo 11l de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de

: [a Calidad Ambiental de Andalucia, modificada por la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre. Los articulos 38
y 40 de la misma, regulan el procedimiento de EAE Ordinaria de los instrumentos de planeamiento urbanis-
tico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacién de planes y programas pero con las particularida-
des derivadas de la normativa urbanistica vigente.

TERCERO.- Con fecha 3 de diciembre de 2021, se publica en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, la cual entré en
vigor el 24 de diciembre de 2021.

La Ley 7/2021, en su Disposicidn final quinta, modifica los articulos 36 y 40 de la Ley 7/2007 de Gestidn Inte-
grada de la Calidad Ambiental, en lo referente a la evaluacién ambiental estratégica de los instrumentos de
ordenacidn urbanistica.

La citada Ley, en su Disposicidn transitoria tercera, recoge que los procedimientos relativos a los instrumen-
tos de planeamiento urbanistico, asi como los instrumentos de gestién y ejecucidn del planeamiento, que
se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta Ley podran continuar su tramitacién conforme a
las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion
sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma.

CUARTO.-La Declaracién Ambiental Estratégica (DAE) se define como el informe preceptivo y determinante
del érgano ambiental con el que concluye la Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria que evalla la inte-
gracion de los aspectos ambientales en la propuesta final del plan o programa, a los efectos de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia.

QUINTO.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.5.1) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Inte-
grada de la Calidad Ambiental; teniendo en cuenta asimismo lo dispuesto en el Decreto del Presidente
2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias modificado por el De-
creto del Presidente 3/2020, de 3 de septiembre; asi como el el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el
que se regula la organizacion territorial de la Administracién de la Junta de Andalucia; y la Disposicion Adi-
cional Octava del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de
la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo; es compe-
tente para resolver el presente procedimiento la persona titular de la Delegacidn Territorial de Desarrollo
Sostenible competente por razén del territorio.

SEXTO.-De acuerdo con todo lo anterior, previa resolucién del 22 de Junio de 2020 de admisidn a tramite de
EAE ordinaria, una vez instruido dicho procedimiento y remitido por la Direccién General de Ordenacién del
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Territorio y Urbanismo de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio el expe-
diente de evaluacién ambiental completo segln el articulo 40.5.k) y 38.5 de la citada Ley.

EPTIMO.-El Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la

== Ayuntamiento YdMinistracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en su disposi-
— d .. - . ’ .. .. .
5 delere Jion adicional octava determina que el drgano competente para la resolucion de la declaracion ambiental

QuapRaroUSKORs3 gstratégica de poblaciones de nivel 1, entre las que este término municipal se encuentra incluido, es la Di-
m‘t’:s”/'/‘j:fv‘fz;Z:;::ff:::‘j;gzreccién General de Calidad Ambiental y Cambio Climatico de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca

sheriicaimal__f Desarrollo Sostenible. Por ello la Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz emite informe de

py e P ons o oavaloracién para la resolucién de dicha Declaracién Ambiental Estratégica Ordinaria consistente en la MODI-
O e et °FICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JEREZ DE LA FRONTERA PARA LA SUPRE-
Orden del Dia

“Juan Garlos Unera Camargo SION DEL SECTOR G-03, RANCHO DEL RAHO, Y EL CAMBIO DE CLASIFICACION DE LOS SUELOS QUE LO INTE-
Secr Gral Pleno en funciones sp AN DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO A SUELO URBANO CONSOLIDADO Y SUELO NO URBANIZABLE

Organo Apoyo Junta Gobierno p
wim ESPECIAL PROTECCION.

FIRMA ELECTRONICA

Justiicante _03/08/2022] _oBJETO DEL PLAN Y VALORACION DE ALTERNATIVAS.

3.1. JUSTIFICACION Y OBJETO DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

La presente Modificacidn del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jerez de la Frontera se justifica en
la necesidad de adecuar las determinaciones establecidas para el Sector G-03, Rancho del Raho, al deslinde
técnico del dominio publico hidraulico, su zona de servidumbre y zona de flujo preferente, delimitadas por
el Organismo de Cuenca, asi como adoptar las medidas necesarias para evitar el riesgo de inundacidn para
el periodo de retorno de 500 afios, de las zonas urbanas clasificadas como Suelo Urbano Consolidado. Se
trata, en definitiva, de levantar la situacién de bloqueo producida en el desarrollo urbanistico del indicado
Sector G-03, Rancho del Raho, tras el informe desfavorable de 4 de marzo de 2013 del Servicio de Dominio
Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas de la Delegacion Territorial en Cadiz de la Consejeria de Agricultu-
ra, Pesca y Medio Ambiente, emitido al Plan Parcial que pretendia desarrollar el Sector.

Los objetivos de la Modificacion propuesta son los siguientes:

¢ Adecuar la ordenacién urbanistica estructural del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Jerez
de la Frontera a los estudios hidraulico-hidrolégicos realizados por el Organismo de Cuenca, evitan
do cualquier actuacién urbanistica sobre el dominio publico hidraulico y su zona de servidumbre.

e Minimizar los riesgos potenciales de inundacién en las zonas urbanas que resulten finalmente edifi-
cables.

» Adecuar la clasificacién urbanistica del suelo a lo establecido en la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia.

« Adecuar las posibles actuaciones de edificacién a lo establecido en el Reglamento del Dominio PU-
blico Hidraulico.

e Recomponer los bordes urbanos para adaptarlos adecuadamente a la nueva situacién derivada de
los estudios hidraulico-hidroldgicos.

* Posibilitar la ampliacion de las bodegueras existentes.

Para lograr estos objetivos, la modificacién debe incidir en las siguientes determinaciones del planeamien-
to, en el sentido que se indica:

a) Clasificar el suelo del Sector G-03, Rancho del Raho, afectado por el deslinde técnico del dominio publico
hidraulico del arroyo la Loba y su zona de servidumbre como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegi-
do por Legislacién Especifica Dominio Publico Hidraulico.
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b) Clasificar la mayor parte del suelo del Sector G-03, Rancho del Raho, exterior al deslinde técnico del domi-
nio publico hidraulico del arroyo la Loba y su zona de servidumbre, afectado por potencial inundacién en el
periodo de retorno de 500 anos, igualmente como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido por la
3lanificacidén Urbanistica Zonas Inundables.

£

\

——

Ayuntamiento
de Jerez

&Y

g) Clasificar como Suelo Urbano Consolidado para uso de actividades productivas los suelos del Sector G-03,

QV2PR2ROUBKORS53 . . .. , .
Verfcacionde a megrsason: F@NCHO del Raho, que no presenten riesgos de inundacion o aquellos que presentandolos sean necesarios
htps:wnsedeclectonicajerez ) a1y |a recomposicion del borde urbano y puedan ser objeto de actuaciones que impidan su inundabilidad.

eslverificafirma/

Aprobado por el Excmo. ASI COMO establecer para los mismos la ordenacion pormenorizada preceptiva.
Ayuntamiento Pleno en Sesidn
Ordinaria de 28 de julio de
2022, al particular 6 del

oendeibia _d) Suprimir el area de reparto SUNC 4.3.2. SECTOR - G ACTIVIDADES ECONOMICAS y considerar cumplida la

Juan Carlos Utrera Camargo, 1y .+ # L, . .
S ol e e rare 9> obligacion de cesién de suelos para dotaciones correspondiente al Sector G-03, Rancho del Raho, en suelos

Organo Apoyo Junla Gobendy 5 pertenecientes al Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, asignados para su gestién al Suelo Urbano No

FIRMA ELECTRONICA [onsolidado.
Justificante  03/08/2022

e) Mantener el aprovechamiento objetivo del &mbito establecido por el Plan General de Ordenacién Urba-
nistica, a fin de no generar la necesidad de compensar el exceso con nuevas dotaciones.

3.2. VALORACION DE ALTERNATIVAS.
En cumplimiento de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia
se han estudiado las siguientes 4 alternativas:

* ALTERNATIVA 0, consistente en mantener la actual situacién urbanistica y, en consecuencia, no
realizar ninguna innovacién de la misma.

e ALTERNATIVA 1, consistente en mantener la ordenacion prevista en el Plan Parcial aprobado ini-
cialmente por segunda vez por el Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, cuya voluntad era ajustarse
alinforme de la entonces Agencia Andaluza del Agua de 2011, entendiendo que se trata de Suelo Ur-
bano No Consolidado, proveniente de Suelo Urbano Consolidado del planeamiento general ante-
rior, sobre el que no seria exigible su clasificacién como Suelo No Urbanizable y en el que podrian
adoptarse medidas para evitar los riesgos de las zonas potencialmente inundables.

* ALTERNATIVA 2, consistente en clasificar como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido por
Legislacion Especifica los suelos considerados de dominio publico hidraulico por el deslinde técnico
realizado, asi como su zona de servidumbre, como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
la Planificacion Territorial o el Planeamiento Urbanistico el resto de suelos con riego potencial de
inundacidn para el periodo de retorno de 500 afios y el resto del ambito como Suelo Urbano Conso-
lidado destinado a actividades productivas.

* ALTERNATIVA 3, consistente en clasificar como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido por
Legislacion Especifica los suelos considerados de dominio publico hidraulico por el deslinde técnico
realizado, asi como su zona de servidumbre, como Suelo Urbano Consolidado con destino a activi-
dades productivas los no inundables y los necesarios para producir una recomposicién del frente
urbano, sin perjuicio de las medidas que deban adoptarse para impedir el riesgo de inundacién, y
como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por la Planificacion Territorial o el Planeamiento
Urbanistico el resto de suelos con riego potencial de inundacidn para el periodo de retorno de 500
anos.

Todas las alternativas indicadas son racionales, técnicas y ambientalmente viables y todas ellas, menos la
Alternativa 0, posibilitan en mayor o menor medida el logro de los objetivos propuestos.
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Tras realizar la valoracidn de las alternativas antes indicadas, se ha optado por la Alternativa 3, por ser la
que globalmente mejor satisface la mayoria de los criterios utilizados.

£

Ayuntamiento
de Jerez 4
b

\
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Aprobado por el Excmo.

.-CONDICIONADO DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

e exponen en este punto las condiciones ambientales que deberan ser convenientemente integradas en la
probacidn definitiva del MODIFICACION DEL P.G.0.U. DE JEREZ DE LA FRONTERA PARA LA SUPRESION DEL
ECTOR G-03 RANCHO DEL RAHO Y EL CAMBIO DE CLASIFICACION DE LOS SUELOS QUE LO INTEGRAN DE
UELO URBANO NO CONSOLIDADO A SUELO URBANO CONSOLIDADO Y SUELO NO URBANIZABLE DE ESPE-

pym oo on e AL PROTECCION en el término municipal de Jerez de la Frontera (Cadiz).

Ordinaria de 28 de julio de
2022, al particular 6 del
Orden del Dia

“Juan Carlos Uteera camargo,1- EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DEL AGUA.

Secr.Gral Pleno en funciones

O’QQ”OAPOVL‘Li:‘ma GobienoE | Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la Delegacidn Territorial en Cadiz de

gricultura, Ganaderia y Pesca emite escrito, de fecha 21 de marzo de 2022, en sentido favorable a la modifi-

acion tras el documento de alcance y que se adjunta en el anexo Il del esta Resolucidn.

2. EN MATERIA DE CULTURAY PATRIMONIO HISTORICO.

El informe recibido del Servicio de Cultura y Patrimonio Histérico en sentido favorable, serd de obligado
cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el informe de la Delegacidn
Territorial de Cultura y Patrimonio Histdrico (Cultura) en Cadiz.

A continuacién se realiza un extracto del informe favorable, en concreto del apartado conclusiones y pro-
puestas en la materia:

“Con relacion al patrimonio arqueolégico, en funcion de la probabilidad de restos arqueoldgicos en el ambi-
to de la Modificacion, deberan establecerse cautelas arqueoldgicas mediante un diagndstico previo consis-
tente en una actividad arqueolégica de prospeccion superficial de los terrenos.

La actividad arqueoldgica preventiva seré tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos deberan ser rea-
lizados por arquedlogo que presentard en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto para su
autorizacion, previo al inicio de obra.

En funcion de los resultados obtenidos en la actividad arqueoldgica, se determinaran otras medias de inves-
tigacion, proteccion y/o conservacion del area afectada.”

5.-VALORACION.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.5 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 3 de marzo, analizada la documentacién presentada,
integrada por la propuesta final de la MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE

J

EREZ DE LA FRONTERA PARA LA SUPRESION DEL SECTOR G-03, RANCHO DEL RAHO, Y EL CAMBIO DE CLASI-

FICACION DE LOS SUELOS QUE LO INTEGRAN DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO A SUELO URBANO CON-
SOLIDADO Y SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION y el Estudio Ambiental Estratégico, y efec-
tuadas las consultas a las Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas, vistas las alega-
ciones de caracter ambiental formuladas y su respuesta por parte de la propia Direccion General de Ordena-
cién del Territorio y Urbanismo, y habiendo sido valoradas por la Delegacidn Territorial de Desarrollo Soste-
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nible en Cadiz en el anexo |l del presente documento, y en base a la propuesta de declaracién ambiental es-
tratégica de fecha 29 de marzo de 2022 de la Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz, esta
Direccién General de Calidad Ambiental y Cambio Climatico en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la

ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, formula:

£

\

——
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DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
e FAVORABLE a los solos efectos ambientales, de la MODIFICACION DEL P.G.0.U. DE JEREZ DE LA FRONTERA

Aprobado por el Excmo. PARA LA SU PRESION DEL SECTOR G-03 RANCHO DEL RAHO Y EL CAMBIO DE CLASIFICACION DE LOS SUELOS

Ayuntamiento Pleno en Sesidl

Ordnriace 28 de o e QUE LO INTEGRAN DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO A SUELO URBANO CONSOLIDADO Y SUELO NO

e de D RBANIZABLE, siempre y cuando se cumplan las especificaciones indicadas en el documento de
uan Carlos Utrera Camargo,

Secr Gral F"9"0e”fum?ﬂesoplaneamiento y en el estudio ambiental estratégico. No obstante lo anterior, el plan debera cumplir con el
Organo Apoyo Junta Gobiern

Local condicionado relacionado en el apartado CONDICIONADO DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
FIRMA ELECTRONICA o SN 5 . .. 5 .
Justificante 03/08/2022| €1 Presente documento y sin perjuicio de cualquier otra legislacion sectorial aplicable, de acuerdo a lo
ispuesto en el articulo 40.5.11) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental,
asi como al contenido de los restantes informes sectoriales que tengan caracter vinculante, de acuerdo a lo

dispuesto en el articulo 40.5.k) de la misma.

Tras la adecuacidn del Plan al contenido de la declaracidn ambiental estratégica, debera ser sometido, en
su caso, a nueva informacién publica, si fuese preceptiva conforme a las determinaciones de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacidon Urbanistica de Andalucia.

En el supuesto en que se produzca una nueva informacidn publica, el Ayuntamiento de Jerez de la Frontera
remitird nuevamente el expediente completo, junto con el anélisis de las nuevas alegaciones recibidas, a la
Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz, para que ésta dicte nueva propuesta declaracién
ambiental estratégica final, y posteriormente la Direccion General de Calidad Ambiental y Cambio Climatico
emitira la declaracién ambiental estratégica final, complementando asi la inicialmente formulada, de acuer-
do a lo dispuesto en los articulos 38.9 y 40.5.m) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Ca-
lidad Ambiental, y en el articulo 28 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Esta Declaracion Ambiental Estratégica no exime de la obtencion de las autorizaciones a las que hubiera lu-
gar.

La Direccidén General de Calidad Ambiental y Cambio Climatico remitird la presente Declaracién Ambiental
Estratégica al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su publicacidn en el plazo de 15 dias, conforme a
lo dispuesto en el articulo 38.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental,
modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrdnica de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 38.8 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, la Declaracién Ambiental Estratégica perdera su vigencia y cesara en la produccién
de los efectos que le son propios si, una vez publicada en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedido a la aprobacidon del Plan en el plazo maximo de dos afios desde su publicacién. En tal
caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

No obstante, el promotor podra solicitar la prérroga de la vigencia de la declaracién ambiental estratégica
antes de que transcurra el plazo previsto en el parrafo anterior. La solicitud formulada por el promotor sus-
pendera el plazo de dos afios del apartado anterior y se resolvera en un plazo de seis meses de la fecha de
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presentacién de dicha solicitud, pudiéndose ampliar su vigencia por dos afios adicionales, de acuerdo a lo
dispuesto en el Art. 27 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental y el 38.8 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia.
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Ayuntamiento JONtra la presente Declaracion Ambiental Estratégica no procedera recurso administrativo alguno, sin
Jerjuicio de los que procedan, en su caso, contra la resolucidon que apruebe el instrumento de planeamiento
Qu2pr2ROUBKORS3 Sometido a la misma.

LA DIRECTORA GENERAL DE
CALIDAD AMBIENTAL Y CAMBIO CLIMATICO

Fdo.: Maria Lopez Sanchis.
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ANEXO I.
VALORACION DEL ORGANO AMBIENTAL A LAS ALEGACIONES Y/O SUGERENCIAS
AMBIENTALES REALIZADAS EN LA FASE DE INFORMACION PUBLICA.
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= Ayuntamiento |

de Jerez Jurante la informacién publica no se produjo ninguna consulta a considerar desde el punto de vista me-
dioambiental y entiende resueltas por la modificacién aquellas que pudiesen sugerir cualquier afectacién.
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1. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE. UBICACION, MOTIVOS DE LA
INTERVENCION Y CALIFICACION LEGAL

1.1. Ubicacioén e identificacion del inmueble

El sector objeto de estudio se encuentra al suroeste del nucleo urbano de Jerez
de la Frontera, fuera del Conjunto Histérico, entre las actuales carreteras de Jerez-
Sanlucar de Barrameda y Jerez-Madrid-Cadiz (planos Ord-1, Info-01 y figuras 1y 2).

Dichos suelos se hallan incluidos en el Sector G 03, Rancho del Raho, del
PGOU de Jerez de la Frontera, ocupando una superficie total de 246.797 M2s.,

El ambito se encuentra inserto entre instalaciones bodegueras, al este, e
instalaciones industriales al norte, encontrandose ambas zonas totalmente
consolidadas por la edificacion. Al oeste del ambito y exterior a él se localiza la via
pecuaria deslindada Cafiada de Guadabajaque, Corchuelo y Moro de 53,50 metros de
anchura, por la que en su interior discurre canalizado el arroyo de La Loba. Al oeste de
la Canada los suelos se encuentran mayoritariamente cultivados. En el interior del
ambito no existen edificaciones, estando en la actualidad los suelos parcialmente
cultivados (zona noroeste) y baldios (zona sureste).

Figura 1. Localizacion del sector objeto de estudio en el contexto urbano de Jerez de la Frontera.
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Las parcelas afectadas son las siguientes:

PARCELA CATASTRAL 4326002QA5642E
PARCELA CATASTRAL 4326007QA5642E
PARCELA CATASTRAL 4326009QA5642E
PARCELA CATASTRAL 4326010QA5642E

(Y ) e
‘\anj'jho."ﬁﬂ Carahola _:ul:l 3

ESEE

Figura 2. Detalle del sector objeto de estudio (fuente: http://sigpac.mapama.gob.es/fega/visor/)

1.2. Proyecto que motiva la actividad arqueoldgica

El proyecto de prospeccion arqueolégica se ha desarrollado a peticion de D.
Jesus Medina Garcia de Polavieja, en representacion de Bodegas Williams &
Humbert, S.A, con CIF. A11606779 y domicilio a efectos de notificacion en Ctra.
Madrid —Cadiz, KM. 641,75, 11408 de Jerez de la Frontera (Cadiz), promotores de la
Modificacion del P.G.O.U de Jerez de la Frontera para la supresion del sector G-03
Rancho del Raho y el cambio de clasificacion de los suelos que lo integran de suelo
urbano no consolidado a suelo urbano consolidado y suelo no urbanizable de especial
proteccion (Plano Ord-1).

La Modificacion propuesta del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Jerez de la Frontera tiene como ambito los suelos incluidos en el Sector G 03, Rancho
del Raho, con una - superficie total de 246.797 M2s.
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Los objetivos de la Modificacion son principalmente, adecuar la ordenacion
urbanistica estructural del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jerez de la
Frontera a los estudios hidraulico hidrolégico realizados por el Organismo de Cuenca,
evitando cualquier actuacion urbanistica sobre el dominio publico hidraulico y su zona

de servidumbre.

1. 3. Calificacién del inmueble.
Segun el informe arqueoldégico incluido dentro del documento de
“EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA A LA MODIFICACION DEL

P.G.0.U DE JEREZ DE LA FRONTERA PARA LA SUPRESION DEL SECTOR G-03

RANCHO DEL RAHO Y EL CAMBIO DE CLASIFICACION DE LOS SUELOS QUE LO
INTEGRAN DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO A SUELO URBANO
CONSOLIDADO Y SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION
(CADIZ). EXPTE.: A-202/20 (1334)” de fecha 9/09/2020:

“En el ambito de la modificacién, no consta la existencia de yacimiento arqueoldgico ni
ningun otro bien del Patrimonio Historico, tanto en el Sistema de Gestién e Informacion
de los Bienes Culturales de Andalucia como la Base de Datos de la Delegacion
Territorial. No obstante, el ambito espacial de la modificacidon se encuentra dentro del
nivel 5 de proteccion arqueoldgica de la Carta Arqueoldgica Urbana de Jerez de la
Frontera, donde se requiere la realizacion de prospecciones arqueoldgicas previas.
Por lo anteriormente expuesto, con relacion al patrimonio arqueoldgico, en funcién de
la probabilidad de restos arqueolégicos en el ambito de la Modificacion, deberan
establecerse cautelas arqueoldgicas mediante un diagnéstico previo consistente
en una actividad arqueolégica de prospeccion superficial de los terrenos.

La actividad arqueoldgica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el
Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas. Estos trabajos deberan ser realizados por arquedlogo que presentara
en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto para su autorizacién, previo
al inicio de obra.

En funcion de los resultados obtenidos en la actividad arqueoldgica, se determinaran

otras medias de investigacion, proteccion y/o conservacion del area afectada.”
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conduce a la bahia de Cadiz. (Figura 3).

Tal como se exponia anteriormente, esta zona tiene un Nivel 5 de proteccion
(figura 4).
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Figura 3. Detalle plano 03 Carta Arqueoldgica de Jerez de la Frontera con ubicacion del area objeto de
estudio clasificada como Ambito 3.
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Figura 4. Detalle del plano 34 de la carta arqueoldgica con los niveles de proteccion. Se observa que el
sector objeto de estudio tiene un nivel de proteccion V.

Segun la Carta Arqueoldgica el Nivel 5 de proteccion se refiere a las zonas
fuera de catalogacion y se corresponde con aquellas areas urbanas en las que la
posible existencia de restos arqueolégicos es muy baja, o bien el potencial
arqueolégico es desconocido. La intervencion arqueoldgica preceptiva son las
prospecciones arqueoldgicas previas a la aprobacién del planeamiento de desarrollo.
En funcion de los resultados obtenidos en dichas prospecciones se determinara el tipo
de intervencién arqueoldgica a realizar que tendra que contemplar la conservacion y
puesta en valor de las estructuras que lo requieran en su caso.

Es por ello que con fecha 2/11/2020 se presentd ante la Delegacién Territorial
de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico
en Cadiz un proyecto arqueolégico de prospeccion con el objetivo de dar respuesta al
requerimiento de Evaluacién Ambiental.

Con fecha 21/01/2021 se emite resoluciéon de la Delegada Territorial de

Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico de
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la Junta de Andalucia de Cadiz por la que se autoriza la actividad arqueoldgica
preventiva de prospeccion arqueoldgica superficial para los terrenos afectados por la
modificacion puntual del PGOU de Jerez de la Frontera - Sector G-03 Rancho del
Raho. T.M. Jerez de la Frontera (Cadiz).

La actividad arqueoldgica de prospeccion se inicié con fecha 13 de febrero de
2021 y se finalizdé con fecha 15 del mismo mes y se ha desarrollado en base a la
normativa vigente en materia arqueoldgica en especial la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, el Decreto 19/1995, de 7 febrero,

por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio

Histérico de Andalucia, y el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por él se aprueba el
OFn

Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.
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e

Promotor: Jesus Medina Garcia de Polavieja, en representacién de Bodegas Williams
& Humbert, S.A, con CIF. A11606779 y domicilio a efectos de notificacion en Ctra.
Madrid —Cadiz, KM. 641,75, 11408 de Jerez de la Frontera (Cadiz)

Empresa Consultora: Arqueologia y Gestién S.L.

Arquedlogo Director: Victor José Rodriguez Zamora

Coordinacion por parte de la empresa consultora: Araceli Rodriguez Azogue
Superficie la zona: 27 ha

Fecha de la resoluciéon de autorizaciéon: 21/01/2021

Fecha de inicio de la actividad: 13 de febrero de 2021

Fecha de fin de la actividad: 15 de febrero de 2021
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3. CONTEXTO HISTORICO-ARQUEOLOGICO'

3.1. Jerez de la Frontera

La ciudad de Jerez de la Frontera tiene su origen en época medieval islamica y
mas concretamente, por los datos que se conocen hasta la actualidad, en momentos
avanzados del S. X. Pero, con anterioridad a esta fecha el solar en el que se levanta
tanto la poblacion histérica como la actual, conocid diversas ocupaciones.

Los primeros datos de habitat humano en el area de estudio datan del llI
milenio antes de Cristo, en el periodo Calcolitico. Se trata de un amplio asentamiento
que en la actualidad ha quedado englobado en el nucleo urbano de Jerez. Este se
extiende por el oeste desde cotas medias del alto de Picaduefias, hasta los limites de
la quebrada formada por el arroyo de Curtidores, expandiéndose hacia el norte por las
colinas que bordean este arroyo y hacia el este hasta la loma donde se encuentra el
Alcazar. Por el momento y siempre teniendo en cuenta el caracter parcial de los
registros, se han definido cuatro nucleos separados entre si: alto de Picaduefias; San
Mateo-San Juan; el Carmen-Castellanos y Alcazar. Como norma general apenas se
observan estructuras de habitat permanente. Se trata basicamente de fosos o silos,
muy afectados por construcciones posteriores cuyo interior esta relleno con materiales
ceramicos, liticos y 6seos.

Tras la ocupacion de esta fase se detecta un amplio hiato poblacional hasta la
edad media, sin que se tenga constancia, por el momento, de niveles de época
protohistérica o romana.

Sobre los niveles calcoliticos aparecen directamente depdsitos de época
medieval islamica (siglo XI) momento para el que se detectan escasas estructuras y
sobre todo fosas y materiales dispersos.

A mediados del siglo XIl, bajo el dominio almoravide, parece que Jerez hubo de
ser una ciudad plenamente consolida-a como tal, aunque el momento de maxima
expansion fue el periodo almohade. En esta fase se procede a la construccion del

perimetro amurallado que actualmente se ha conservado, ocupando la ciudad toda la

1 La informacion histérica de este apartado ha sido extraida del capitulo VIl y el anexo 6 de la Carta
Arqueoldgica Municipal Jerez 1: el ntcleo urbano.
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superficie contenida dentro del mismo, con una extension aproximada de 52
hectareas.

No es mucha la informacion que tenemos del urbanismo de este momento, ya
que el registro arqueoldgico de esta fase ha sido arrasado en buena parte debido a las
construcciones posteriores.

Con la conquista castellana en 1264 la vida en la ciudad cambia de signo de
manera radical. El principal cambio que se observa para estos momentos es el
demografico. La ciudad tras la conquista cristiana sufre un fuerte descenso de
poblacion, debido a la expulsion masiva de los habitantes Para esta fase se
documenta la continuidad del poblamiento, aunque se observa un retroceso
poblacional.

La recuperacion poblacional de la ciudad tendra lugar a partir de fines del siglo
XIV y sobre todo a lo largo del siglo XV. De esta época poseemos mayor informacion
arqueoldgica e incluso se conservan numerosas viviendas que mantienen elementos
alzados de esta cronologia.

A partir del XVI la ciudad vive un periodo de bonanza gracias a la estabilidad
politica y el auge del comercio. Este periodo de bonanza se refleja en la remodelacion,
ampliacion o reconstruccion de las iglesias, en la llegada de nuevas ordenes religiosas
(minimos de la Victoria, el Carmen, la Trinidad...) y en la construccion de edificios
publicos (Cabildo, casas del Corregidor) y palacios.

El siglo XVII fue para la ciudad y casi para toda la Baja Andalucia una etapa de
crisis y decadencia, con rebrotes epidémicos periodicos.

A partir del siglo XVIII la ciudad vuelve a vivir un momento de auge. Con el
traslado del Puerto de Indias de Sevilla a Cadiz en 1717, recibe un importante impulso
comercial. Es el momento en el que los vinos del Marco de Jerez adquieren una gran
importancia sobre los demas de Andalucia ya que era mas facil su transporte a
América. De este modo surgen una gran cantidad de bodegas que van a conformar
una de las tipologias constructivas mas frecuentes en el municipio.

En la segunda mitad de este siglo se observa, por primera vez desde el siglo
XVI, la ocupacion de zonas hasta el momento no urbanizadas o abandonadas durante
la centuria anterior. Los edificios conservados del siglo XVIlII se encuentran
diseminados por toda la ciudad hasta sus extremos mas alejados, lo que es un claro

indicio de este gran crecimiento demografico con respecto a la centuria precedente.
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El siglo XIX comienza en la ciudad y en toda Espafia con una acumulacion de
desastres de todo tipo que provocaron una recesidon econdmica y un descenso
demografico. La invasién napolednica y la consecuente guerra de la Independencia, la
mala administracién del reinado de Fernando VIl y las continuas epidemias son las
principales causas de esta crisis.

Esta tendencia comienza a variar hacia la mitad de la centuria debido al auge
del comercio del vino y la consecuente inmigracion hacia la ciudad ante la demanda de
mano de obra, lo que provocara una rapida recuperacion demografica superando en
1857 los 50.000 habitantes. Debido a este importante comercio llegan a la ciudad en
este siglo ya de forma abundante nuevos capitales, en parte procedentes del
extranjero especialmente Inglaterra y Francia, cuyos miembros tienden a enlazar por
matrimonio con los antiguos poseedores de la tierra, la nobleza tradicional, creando un
nuevo tipo social: la alta burguesia.

El siglo XIX es para Jerez el siglo de las grandes mejoras en la calidad de vida
y en los servicios publicos. Comienza a funcionar la primera linea de ferrocarril de
Andalucia en 1854 y en 1869 llega a la ciudad el suministro de agua corriente
procedente de los manantiales de Tempul.

El proceso desamortizador tuvo como consecuencia, como en el resto del pais,
que buena parte de los antiguos conventos se transformen y modifiquen su uso.

Por ultimo y como principal elemento generador del cambio urbano, se ha de
hacer especial mencién a la eclosién industrial bodeguera. Desde principios del siglo
XIX y como continuidad del fenébmeno comenzado en el siglo anterior, el casco
histérico se rodea de un circuito de grandes complejos bodegueros, compuestos no
sbélo de bodegas sino también de todas aquellas instalaciones necesarias para su
funcionamiento. La configuracion de esta “nueva” ciudad del siglo XIX condicionara el
crecimiento urbano y sera la causa de la peculiar fisonomia de Jerez durante el siglo
XX.

3.2. El sector objeto de estudio

Como se ha expuesto con anterioridad el sector objeto de estudio se ubica
extramuros de la ciudad histérica, aunque préximo a viales histéricos de salida como la

actual carretera A-480 Jerez-Sanlucar, permanencia del antiguo camino hacia Rota.
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Se trata de un sector parcialmente urbanizado cuya ocupacion efectiva, por
parte del hombre, se ha realizado en época reciente.
En el plano topografico de 1825 se observa como se trata de un sector alejado

ayunaamiento | €l nUcCleo histoérico, vinculado a actividades agricolas (figura 5).
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Figura 5. Plano topografico de la ciudad de Jerez de 1825 de Francisco Javier Velazquez con

ubicacion aproximada del ambito de estudio (fuente: https://www.jerezsinfronteras.es/plano-topografico-
xerez-1825)

Un siglo mas tarde el sector sigue dedicandose a actividades agricolas,
tratandose de una zona topograficamente baja por la que transcurria el antiguo
trazado del arroyo La Loba quedando, por tanto, bajo la influencia del mismo,
debiendo ser una zona poco apta para la ocupacién como revela la ausencia de

construcciones en el sector (figuras 6y 7).
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Figura 6. Detalle del Mapa Topografico de 1917 publicado por la Direccién General del Instituto
Geografico y Estadistico en el que se ha enmarcado la zona objeto es estudio que, como se ve, se halla
delimitada al oeste por la Cafiada de La Loba y atravesada por el arroyo del mismo nombre.
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Figura 7. Detalle del sector a mediados del siglo XX (Fuente: Vuelo americano 1956-1957 en

http://fototeca.cnig.es/). Se observa cémo se hallaba atravesado por el trazado del arroyo La Loba que

presentaba numerosos meandros.
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No sera en el ultimo tercio del siglo XX cuando se empiece a edificar en la zona

gracias al desvio y canalizaciéon del arroyo La Loba, construyéndose las bodegas que
actualmente existen en esta zona (figura 8).
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Figura 8. Detalle del sector en el vuelo fotogramétrico interminsterial realizado entre 1973-1986

(Fuente: http://fototeca.cnig.es/). Se observa el desvio del arroyo La Loba y la construccion de las
bodegas.
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Figura 9. Comparativa de las ortofotos correspondientes a 1956 1973/1986-20 en la que se
observa la evolucion del sector objeto de estudio en los ultimos 70 afios.

Pese a las obras de canalizacién el sector continta bajo la influencia del arroyo

La Loba, quedando parcialmente inundado cuando se producen fuertes lluvias como
se puede observar en la imagen inferior.
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Figura 10. Vista del sector desde el oeste tras las IIuias de enero de 2018. Se observa el cauce

del arroyo La Loba cubierto del agua y la trasera de las bodegas de Williams & Humbert (fuente:
http://www.entornoajerez.com/2020/03/los-paisajes-del-agua-en-torno-jerez-un.html)
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Desde el punto de vista arqueolégico, no se conoce la existencia de ningun
yacimiento en el sector. Segun el plano 13 de la Carta Arqueoldgica de Jerez de la

Frontera, los yacimientos arqueoldgicos mas cercanos a la zona objeto de estudio son
losn°4,5,6,7y09.

Figura 7. Detalle del Plano 13 de la Carta Arqueoldgica. Relacion del sector objeto de estudio con
el conjunto histérico y los yacimientos localizados en el Ambito 3.

Consultado el catalogo de yacimientos arqueoldgicos aportamos una breve
descripcion de los mismos:

- Yac. 4: El Salobral. Alfar de época romana.

- Yac. 5: Picaduefia Alta/Tempul. Silos correspondiente a la prehistoria
reciente.

- Yac. 6: Picaduela Alta (Villa Victoria). Pozos de vertidos de época
bajomedieval islamica, cristiana y modernos.

- Yac. 7: Cerro del Asno. En la antigua carretera a Sanlucar. Posible
asentamiento prehistérico.

- Yac. 9: Ermita de Guia. Siglos XVII-XIX.
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4. DEFINICION DE LOS OBJETIVOS DEL PROYECTO Y ADECUACION
METODOLOGICA

4.1. Objetivos
El principal objetivo de la actividad arqueoldgica era comprobar la existencia de
restos arqueoldgicos en superficie en el area afectada y, en caso positivo, evaluar la

afeccién del proyecto de modificacion del PGOU.

4. 2. Planteamiento y metodologia

Para la consecucién de estos objetivos se plante¢ la realizacion de la Actividad
Arqueologica Preventiva de Prospeccion Arqueolégica Superficial con caracter
intensivo.

Se ha llevado a cabo una prospeccion arqueolégica superficial de caracter
intensivo adecuada a la finca que nos ocupa, adaptandonos a los condicionantes del
terreno. La prospeccion superficial intensiva implica cubrir la totalidad del area de
estudio de manera homogénea, favoreciendo la deteccion y cuantificacion de
elementos aislados, asi como de concentraciones de material arqueolégico en
superficie.

Para el analisis de la dispersion de materiales se ha dispuesto de un GPS por
prospector. Esta herramienta permite precisar mediante coordenadas U.T.M., el limite
de la dispersién de materiales en superficie, posibles concentraciones dentro del limite
de dispersién de materiales, asi como los elementos aislados que se hallen fuera de
las posibles areas delimitadas como yacimiento arqueoldgico. Durante la prospeccion
se ha procedido a la documentacion de materiales en superficie y al registro de los
factores de accesibilidad, visibilidad, perceptibilidad, conservacién y riesgo tanto en
fichas como en planimetria. Estos son los principales factores que seran registrados, y
para valorar los resultados del trabajo y definir las medidas de consolidacion
preventiva y conservaciéon se atendera a la valoracion y descripcion de los siguientes
aspectos en cada tramo:

Accesibilidad: el principal factor que puede influir en la accesibilidad al registro

arqueoldégico en estos terrenos son los usos del suelo. Se ha utilizado una escala ideal
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de 0 a 3. Valor 0 en caso de no existir posibilidad de acceso, 1 en caso de
accesibilidad baja, 2 en caso de accesibilidad media y 3 en caso de total accesibilidad.

Visibilidad: se han tenido en cuenta aquellos factores que pueden dificultar la
visibilidad de cualquier tipo de restos. Comunmente es la vegetacion el principal
inconveniente a tener en cuenta, aunque es necesario tener presente otros posibles
factores derivados del clima, como la presencia de laminas de agua o nieve o la propia
falta de luz. Por otro lado, es necesario tener en cuenta las dificultades derivadas de la
actividad antropica, como la presencia de cultivos, basuras contemporaneas o
cualquier otro elemento que dificulte la visién.

Se ha utilizado una escala ideal de 0 a 3. Valor 0 en caso de no existir
visibilidad, 1 en caso de visibilidad baja, 2 en caso de visibilidad media y 3 en caso de
total visibilidad. En principio la visibilidad se valora en 3.

Perceptibilidad: se ha valorado la capacidad de percepcion de los restos

arqueoldégicos durante los trabajos teniendo en cuenta el substrato sobre el que éstos
asientan. Se ha utilizado una escala ideal de 0 a 3. Valor 0 en caso de no existir
capacidad de percepcién, 1 en caso de perceptibilidad baja, 2 en caso de dificultad
media y 3 en caso de total perceptibilidad.

Conservacion y riesgo: en el caso de aparicion de restos arqueoldgicos se

contemplaba valorar el grado de conservacion de los restos muebles e inmuebles que
se localicen y el riesgo al que estan expuestos. Para ello se preveia utilizar una escala
ideal de 0 a 3. Valor 0 en caso de ausencia de riesgos, 1 en caso de riesgo bajo, 2 en

caso de riesgo medio y 3 en caso de alto riesgo.

4. 3. Sistema de registro arqueolégico:

La documentacién obtenida ha quedado registrada en las fichas
confeccionadas por la empresa ARQUEOLOGIA Y GESTION S. L.

Asimismo, se ha realizado un exhaustivo registro grafico mediante la
elaboracion de planimetria a escala georeferenciada y la realizacion de fotografias en
soporte digital durante el desarrollo de los trabajos.

Se ha tomado como unidad de prospeccion el area de actuacion de la

Modificacion del PGOU proyectada.
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Para la ejecucién de los trabajos sefialados ha sido necesaria la presencia de

un arquedlogo de campo en calidad de director y un arquedlogo técnico.

Datos personales del equipo técnico:

ARQUEOLOGO DIRECTOR: Victor José Rodriguez Zamora con DNI 30810853-F y n° de
colegiado 3036 y domicilio a efectos de notificacion en calle Transito n® 8, 41420,

Fuentes de Andalucia, Seuvilla. TIf. 675042125 y em-mail:
victorjrodriguez.zamora@gmail.com

ARQUEOLOGO TECNICO: Araceli Rodriguez Azogue, arquedloga col. 5044.
CONSULTORA DE ARQUEOLOGIA: ARQUEOLOGIA Y GESTION S.L.

Araceli Rodriguez Azogue, arquedloga col. 5044 y Alvaro Fernandez Flores,
arqueologo colegiado 5.502, C/ Transito n° 8, 41420, Fuentes de Andalucia, Sevilla.
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7. DESARROLLO DE LA INTERVENCION Y RESULTADOS

La actividad arqueolédgica se ha desarrollado entre los dias 13 y 15 de febrero de
2021.

Para la descripcion de los trabajos y de los resultados hemos organizado la exposicién
en base a cada una de las parcelas objeto de estudio.

- AV SANLUCAR 1(Z) Suelo 11408 JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)

e Referencia catastral: 4326002QA5642E00010Z

e Clase: Urbano

e Uso principal: Suelo sin edif.

e Localizacién: CR MADRID-CADIZ, JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)

e Superficie grafica: 28.419 m2
Se trata de la parcela de planta triangular situada al norte del sector objeto de estudio.
Topograficamente presenta un ligero descenso desde esta zona hacia el oeste, punto
en el que se encontraria el antiguo trazado del arroyo La Loba. De hecho, esta zona
se encuentra clasificada como zona inundable y de dominio hidraulico en el plano de la
propuesta de la modificacién del PGOU.
Al norte se halla delimitada por la Avenida de Roma desde donde se accede
facilmente, al sur limita con instalaciones industriales y al oeste el limite de la parcela

coincide con el antiguo trazado del arroyo La Loba.

AV SANLUCAR 1(2) Suelo 11408 JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)

Estribe una descripoion pars by maga

Figura 8. Localizacion de la parcela 4326002QA5642E00010Z.
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Figura 9. Detalle del plano de ordenacién 01 aportado en el la propuesta de Modificacion del PGOU.

Accesibilidad: la parcela se localiza al borde de la Avenida de Rora de Jerez de
la Frontera por lo la accesibilidad ha sido muy buena quedando valorada en 3.

Visibilidad: en el momento de la prospeccién la parcela se hallaba arada
aunque sin cultivar. En la zona mas baja se encontraba parcialmente cubierta de agua
lo que ha dificultado la visibilidad por lo que se valora en 1,5 m.

Perceptibilidad: la perceptibilidad ha sido buena ya que las recientes lluvias

habian lavado el terreno pudiéndose diferenciar los materiales presentes en la
superficie del terreno por lo que la perceptibilidad se ha valorado en 3.

No se han detectado restos arqueolégicos en superficie. Unicamente se
apreciaban cantos rodados de diferentes tamafos y, ocasionalmente, restos
constructivos de época contemporanea.

Conservacion y riesgo: dada la ausencia de elementos arqueolégicos no se

han valorado estos factores.

Conclusiones: desde el punto de vista arqueoldgico la parcela ofrece resultados
negativos. Posiblemente su proximidad al antiguo cauce del arroyo La Loba y la
inundabilidad de las zonas mas bajas de la misma hizo de esta parcela una zona poco

apta para la ocupacién humana.
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Figura 10. Vista general de la parcela desde el sur en la que se observa la Avenida de Rota, con las

edificaciones levantadas en esta zona, que conforma el limite norte de la misma.

Figura 11. Vista del sector este de la parcela. Se observa en el extremo la lamina de agua existente en

este punto y que coincide con el antiguo trazado del arroyo La Loba.
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Figura 12. Detalle de la superficie de la parcela en la que se aprecian los materiales presentes

consistentes en gravas y restos constructivos contemporaneos.

- CR MADRID-CADIZ Suelo11407 JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)

Referencia catastral: 4326007QA5642E0000UB

Clase: Urbano

Uso principal: Suelo sin edif.

Localizacién: CR MADRID-CADIZ, JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)
Superficie grafica71.495 m2

Se trata de una parcela de planta rectangular situada al noroeste del sector

objeto de estudio. Presenta una topografia llana que engloba parte del antiguo trazado

del arroyo La Loba que en el plano aportado en la propuesta de modificacion esta

parcela se encuentra clasificada como zona inundable. De hecho, en el momento de la

prospeccion, tras las recientes lluvias, la parcela se hallaba practicamente inundada en

su totalidad, a excepcion de ciertas zonas en las que se encontraba parte de los tubos

de canalizacion del arroyo o vertidos de gran porte de elementos constructivos

contemporaneos.
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CR MADRID-CADIZ Suelo11407 JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ) 3 e : |

Escrite una dascrponin para b mapa

Google Earth

Figura 13. Localizacion de la parcela 4326007 QA5642E0000UB.

Accesibilidad: a la parcela se accede por un camino de servicio existente entre
la parcela correspondiente a las bodegas Williams & Humbert y Gonzalez Byass, por
lo que hemos clasificado la accesibilidad con un valor 3.

Visibilidad: en el momento de la prospeccion la parcela se hallaba inundada en
su mayor parte y con vegetacién herbacea. También encontramos numerosos vertidos
de escombros de época contemporanea por lo que la visibilidad se ha calificado como
muy baja 0,5.

Perceptibilidad: la perceptibilidad ha sido baja debido a la presencia de lamina

de aguas, vegetacion y escombros. Se ha clasificado en 0,5.

No obstante, el hecho de que se encuentre dentro del antiguo trazado del
arroyo La Loba, por tanto en una zona de inundacién, hace que consideremos que se
trata de una zona no apta para la ocupaciéon humana.

Conservacion y riesgo: dada la ausencia de elementos arqueolégicos no se

han valorado estos factores.
Conclusiones: desde el punto de vista arqueoldgico la parcela ofrece resultados

negativos.
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Figura 15. Lamina de agua que
cubria gran parte de la parcela.

Figura 16. Zona con
vegetaciéon herbacea y vertido de
escombros de época contemporanea.
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- CR MADRID-CADIZ Suelo, 11407 JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)

¢ Referencia catastral: 4326009QA5642E0000WB

e Clase: Urbano

e Uso principal: Suelo sin edif.

e Localizacién: CR MADRID-CADIZ, JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)

e Superficie grafica: 73.449 m2

Se trata de una parcela de planta irregular que limita al este con las bodegas

Williams & Humbert, al norte con la parcela 4326007QA5642E0000UB, al sur con la
parcela 4326010QA5642E0000UB y al este con el actual cauce canalizado del arroyo

La Loba. La topografia actual que ofrece la parcela corresponde a un cumulo artificial
OFen

CR MADRID-CADIZ Suelo11407 JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ) -

Escribe una descripian p

Figura 17. Localizacion de la parcela 4326009QA5642E0000WB

Accesibilidad: a la parcela se accede por un camino de servicio existente entre
la parcela correspondiente a las bodegas Williams & Humbert y Gonzalez Byass, por
lo que hemos clasificado la accesibilidad con un valor 3.

Visibilidad: en el momento de la prospeccion la parcela se completamente
cubierta de vegetacién herbacea. No obstante, ésta no impedia comprobar que toda la
parcela se hallaba cubierta por escombros que formaban acumulaciones de
considerable potencia por lo que la valoracion de este factor ha sido de 2.

Perceptibilidad: la perceptibilidad ha sido baja debido a la presencia de grandes

depdsitos de escombros. Se ha clasificado en 0.

Conservacion vy riesgo: dada la ausencia de elementos arqueoldgicos no se
han valorado estos factores.

28

RQUEOLOGIA Y
STION S.L.L. L. , )
—_ Transito 8 41420 Fuentes de Andalucia (Sevilla) CIF. B-91158147




Intervencion Arqueoldgica Preventiva - Prospeccion Arqueoldgica de los Terrenos Afectados por la Modificacién del

PGOU de Jerez de la Frontera para el Sector G-03 Rancho del Raho - Jerez de la Frontera (Cadiz)

MEMORIA PRELIMINAR Y FINAL

Conclusiones: desde el punto de vista arqueolégico la parcela ofrece resultados

negativos. De existir restos arqueoldgicos, lo cual consideramos improbable dado que por ella

transcurria también parte del cauce del arroyo La Loba, estarian bajo varios metros de
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escombros.

Figura 18. Vista de
la parcela desde el
norte en la que se
puede apreciar el
aumento de cota
debido a la
presencia de
grandes vertidos de

escombros.

Figura 19. Vista
general de la parcela
en la que se aprecian
los acumulos de

escombros.
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Figura 20. Vista de la parcela en las proximidades de las bodegas en la que se observa el depésito de
escombros.

Figura 21. Detalle de la zona proxima al cauce del arroyo en la que también se observa el acimulo de
escombros.
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- CR MADRID-CADIZ Suelo, 11407 JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)

Referencia catastral: 4326010QA5642E0000UB

Clase: Urbano

Uso principal: Suelo sin edif.

Localizacién: CR MADRID-CADIZ, JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)

Superficie grafica: 28.419 m2

Se trata de una parcela de planta irregular que limita al este con las bodegas
Williams & Humbert, al norte con la parcela 4326009QA5642E0000WB, al sur con la
carretera Madrid-Cadiz y al este con el actual cauce canalizado del arroyo La Loba. La

topografia actual que ofrece la parcela corresponde, al igual que en el caso anterior, a

un cumulo artificial de escombros que han aumentado la cota de suelo.

Google Earth

hemos clasificado la accesibilidad con un valor 3.

Figura 22. Localizacion de la parcela 4326010QA5642E0000UB

Sheay_ [ o L

Accesibilidad: a la parcela se accede la carretera Madrid-Cadiz, por lo que

Visibilidad: en el momento de la prospeccion la parcela se completamente

cubierta de vegetacién herbacea. No obstante, ésta no impedia comprobar que toda la

parcela se hallaba cubierta por escombros que formaban acumulaciones de

considerable potencia por lo que la valoracion de este factor ha sido de 2.

depdsitos de escombros. Se ha clasificado en 0.

Perceptibilidad: la perceptibilidad ha sido baja debido a la presencia de grandes

Conservacion y riesgo: dada la ausencia de elementos arqueolégicos no se

han valorado estos factores.
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Conclusiones: desde el punto de vista arqueolégico la parcela ofrece resultados
negativos. De existir restos arqueoldgicos, lo cual consideramos improbable dado que por ella
transcurria también parte del cauce del arroyo La Loba, estarian bajo varios metros de
escombros.

Figura 23. Vista de la parcela desde el norte. En primer plano se observa el acimulo de escombros.
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8. VALORACION Y PROPUESTA DE CONSERVACION

Como se ha expuesto detalladamente en el apartado anterior los resultados de
la prospeccién arqueoldgica son negativos.

Nos encontramos ante una zona de influencia del arroyo La Loba, poco apto
para la ocupacién humana y que en los ultimos 70 afios se ha visto sometido a
diferentes tipo de actuaciones que han modificado tanto la topografia como el paisaje
de la zona: entubacién del arroyo, vertidos de escombros para el aumento de la cota
de uso para evitar las inundaciones, construccion de las bodegas, etc (figura 24, ver
apartado de contexto historico).

Figura 24. Comparativa de las ortofotos correspondientes a 1956 — 1973/1986-2020 en la que se
observa la evolucion del sector objeto de estudio en los ultimos 70 afos.

Es por ello que consideramos viable la Modificacion del PGOU de Jerez de la
Frontera para el Sector G-03 Rancho del Raho y que no es necesario establecer
medidas de conservacion / proteccion.

No obstante, hay que senalar que, si en el transcurso de los trabajos se
documentasen restos arqueoldgicos, esta circunstancia debe ser puesta en
conocimiento de la administracién competente segun articulo 50, titulo V de la Ley

14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia.
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9. PLANIMETRIA
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_ = V- : : (1 ' ] = = = AMBITO DE LA MODIFICACION

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SERVIDUMBRE
——  DELIMITACION SUELO URBANO

NS i SSSEA ' 0] SUELO URBANO

[ ] AcTIVIDAD ECONOMICA

[ ] ESPACIONO EDIFICADO INTERIOR DE MANZANA

3 LA 1 SUFERFICIE SUP. MO SUPERFICIE
. 2 o iy : ; ¥

LaEF. EDIFICABILIDAD
PARCELA ORDEMANZA  PARCELA COMPUTABLE COMPUTABLE  EDIFICAB. M2T]
[MZ) [M2] [MZ) IMET ¢ M2E)
F1 Gz 14315 4735 18.580 075 14685
F2 G& 5.645 1775 3870 15 5805
- 3 : . Fi G& GE.083 14.450 53663 15 B0.495
X \ $ : - A = ; TOTAL 98.05% 20940 Trals 100985

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO
POR LEGISLACION ESPECIFICA.

[ ] DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO
POR PLANIFICACION URBANISTICA.

[ ] zONASINUNDABLES

DOCUMENTO BORRADOR
MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE

ORDENACION URBANISTICA DE JEREZ DE LA
FRONTERA PARA EL

SECTOR G-03 RANCHO DEL RAHO

O 1 PROPUESTA DE CLASIFICACION
RD' Y CALIFICACION DEL SUELO

ESCALA 1/5.000 Febrero 2020
Arquitecto redactor: Promotor:
: / NN CARLOS LOPEZ CANTO
~ p e / 1 - - '\:}:‘ B : Colegiado n°® 2.195 [COAS]

BODEGAS WILLIAMS-HUMBERT SA. CIF:A11606779
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Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico

Delegacidn Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

D. Victor J. Rodriguez Zamora
C/ Fray Isidoro de Sevilla n.® 66, 2
41009 SEVILLA

RESOLUCION DE LA DELEGADA TERRITORIAL DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS, ORDE-
NACION DEL TERRITORIO, CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO DE LA JUNTA DE ANDALU-

sticante_03/08/2022| CIA DE CADIZ, DE FINALIZACION Y ACEPTACION DE MEMORIA FINAL DE LA ACTIVIDAD AR-

FIRMA ELECTRONICA
Ju
[l

QUEOLOGICA PREVENTIVA EN LOS TERRENOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION PUN-
TUAL DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA SECTOR G-03 RANCHO DEL RAHO. JEREZ DE
LA FRONTERA (CADIZ).

REF. SBBCC/JMPA/ATP EXPT. 14/21 (1388) Mosaico: 11622

EXAMINADO el expediente tramitado al efecto, se resuelve de acuerdo con los siguientes antecedentes
de hecho y fundamentos de derecho.

ANTECEDENTES DE HECHO
PRIMERO. Con fecha 21 de enero de 2021 la Delegada Territorial de Fomento, Infraestructuras, Orde-
nacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico autoriza la actividad arqueoldgica preventiva bajo la
direccion del arquedlogo D. Victor J. Rodriguez Zamora como director de la intervencion arqueoldgica y
BODEGAS WILLIAMS &HUMBERT, S.A , como promotor.
SEGUNDO. Los trabajos comenzaron el 13 de febrero de 2021 v finalizaron el 15-02-2021, presentan-
dose con fecha 21 de febrero de 2021 la Memoria preliminar/final de la actuacion y el libro diario de in-
tervencion arqueoldgica.
TERCERO. Con fecha 08/03/2021 una vez revisada la memoria preliminar y final de la intervencion se
emite informe favorable al respecto por la arquedloga del Departamento de Proteccion del Patrimonio
Histdrico de esta Delegacion Territorial, D*. Ana Marfa Troya Panduro.

JUNTA DE ANDAWCIA FUNDAMENTOS DE DERECHO
‘PRIMEROx baey 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el Titulo V

2021385’5 4§;0Pgtr1ror}8§|)zogfqueolégico, establece en el articulo 52 |la necesidad de la previa autorizacion de la

2O —=r->w

Reost bt istres g subacuaticas

Consejeria de Cultura para la realizacion de todo tipo de excavaciones y prospecciones arqueologicas,
el analisis de estructuras emergentes; la reproduccion y estudio de arte rupes-
tre; las labores de &ggsolludacién, restauracion y restitucion arqueologicas; las actuaciones de cerramien-

1o, vallado, cubricion y documentacion gréfica, asi como el estudio con metodologia arqueoldgica de los
materiales arqueoldgicos depositados en los museos de Andalucia. De igual modo, la Disposicion Dero-

C/ Canovas del Castillo, 35.

11001 Cadiz.

T:956 0094 00 | F: 956 00 94 45
informacion.dpcadiz.ccul@juntadeandalucia.es
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A

gatoria Unica establece la vigencia de los Reglamentos dictados para la Ley 1/1991, de 3 de julio, de
Patrimonio Histérico de Andalucia, en la medida que no se opongan a lo establecido en la Ley 14/2007.
SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el articulo 48.3 del Decreto 19/95 de 7 de febrero
de Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia y en virtud de competen-
cias atribuidas por el articulo 33 del Decreto 168/03 de 17 de junio de Reglamento de Actividades Ar-
queoldgicas, a propuesta del-Jefe de Servicio de Bienes Culturales,

RESUELVE
PRIMERQO. Dar por finalizados los trabajos arqueologicos de prospeccion arqueoldgica superficial lleva-
dos a cabo en los terrenas afectados por la modificacion puntual del PGOU de Jerez de la Frontera sec-
tor G-03 Rancho del Raho. Jerez de la Frontera (Cadiz), no siendo necesario adoptar medidas de preser-
vacion en la zona objeto de estudio, al no haberse localizado estructuras o elementos de caracter ar-
queolégico que nos indiquen la existencia de un yacimiento en la zona, ni el establecimiento de nuevas
medidas correctoras. g
SEGUNDO. Autorizar, en el ambito de nuestras competencias, la procedencia de la Memoria Preliminar
y final de la intervencion arqueologica preventiva, prospeccion arqueoldgica superficial para el proyecto
de “Modificacion Puntual del PGOU de Jerez de la Frontera sector G-03 Rancho del Raho. Jerez de la
Frontera (Cadiz)", bajo la direccion de D. Victor J. Rodriguez Zamora a efectos de lo previsto en el ar-
ticulo 33 y 35 del Decreto 168/03, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas. :
TERCERO. De acuerdo con el articulo 32.1 y 32.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patri-
monio Histérico de Andalucia se determina que no existe impedimento alguno para el inicio del proyecto
en los terrenos afectados por la modificacion puntual del PGOU de Jerez de la Frontera sector G-03 Ran-
cho del Raho. Jerez de la Frontera (Cadiz)”.

Contra esta resolucion, que no agota la via administrativa, podra interponer Recurso de Alzada
en el plazo de UN MES, a contar desde el dia siguiente de la notificacion, bien ante la Consejeria de Cul-
tura y Patrimonio Histdrico, bien ante esta Delegacion Territorial, de acuerdo con lo dispuesto en los
arts. 121y 122 de la Ley 39/2015, de 01 de octubre de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

LA DELEGADA TERRITORIAL DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS, ORDENACION DEL TERRITORIO,
CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
Por delegacion de competencias, Resolucion 11 de noviembre de 2016 (Boja n® 222, de 18 de noviembre)

rcedes Colombo Ro
JUNTA DE ANDALUCIA Me SHcks

) CONSEJERIA DE CULTURA Y PAT.HCO,

A

||- 202199900487043 - 10/03/2021

D | Registro Auxiliar

A | Serv. Bienes Culturales Cadiz

CADIZ
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