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1. ORDEN DE PRIORIDAD DE EJECUCION

Dadas las caracteristicas de la ordenacioén y la viabilidad del Plan Parcial, el
desarrollo del sector se realizarA en una uUnica Unidad de Ejecucion a
desarrollar mediante el sistema de compensacidn. Al establecerse una sola
unidad y poligono de ejecucion, no existe orden de prioridad de ejecucion
Ha25z500s8805D4 | ara el desarrollo del sector.
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El Plan de Etapas que se establezca para el desarrollo y la ejecuciéon de las

DR determinaciones contenidas en el presente Plan Parcial se relaciona
especificamente con el horizonte temporal de la Inversidon (tiempo desde que
se inicia la operacioén urbanistica hasta que se concluye).

Los plazos maximos para la TRAMITACION gestion del sector SUS Pago de Lima
seran:

— Para presentar a tramitacion ante el Ayuntamiento de Jerez el
documento de Bases y Estatutos adaptado al presente Plan Parcial: dos
afios desde la aprobacioén definitiva del Plan Parcial.

— Para la Constitucion de la Junta de Compensacion: seis meses desde la
aprobacion de Bases y Estatutos.

RDS_AYT-282/2025

— Para presentar a tramitacién ante el Ayuntamiento de Jerez el Proyecto
de Reparcelacion adaptado al presente Plan Parcial: un afio desde la
Constitucion de la Junta de Compensacion.

— Para presentar a tramitacion ante el Ayuntamiento de Jerez el Proyecto
de Urbanizacion, adaptado al presente Plan Parcial, y estableciendo en
su caso las fases que se consideren necesarias: un afo desde la
aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.
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— En caso de delimitar el PU una sola fase de ejecucion: 2 a 3 afos desde
la aprobaciéon definitva de los Proyectos de Urbanizacion vy
Reparcelacion.
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— En caso de delimitar el PU dos o mas fases de ejecucion: 4 afios desde

la aprobacion definitva de los Proyectos de Urbanizacion vy
Reparcelacion.
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Por tanto se establecen los siguientes plazos MAXIMOS para la ejecucion de la
Unidad de Ejecucion, asi como para la edificaciéon de solares.

El plazo para el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribuciéon
y urbanizacion sera de entre 6,5y 8,5 a partir de la aprobacion definitiva
del Plan Parcial.

El plazo para la solicitud de licencia de obras de edificacion sera de 3
ANOS a partir de la recepcion de la urbanizacion, que sera el plazo
establecido para el inicio de las viviendas protegidas (articulo 18.3.c de
la LOUA y 10.4 del Decreto-Ley 6/2013, de 9 de abril), siendo el plazo
para su terminacion 3 ANOS desde la obtencion de la licencia de obras
de edificacion.

3. ETAPAS
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Se establece un uUnico proyecto de Urbanizacién, como uUnica etapa para al
desarrollo del sector.

El proyecto de urbanizacion contemplara el faseado de las unidades de obras
de acuerdo a las caracteristicas de la urbanizacién, de forma tal que puedan
ejecutarse adecuadamente.

Para la aprobaciéon definitiva del Proyecto de Urbanizacién se prevé como
maximo 84 (96) meses desde de la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

Se prevén los siguientes periodos de tiempo para el desarrollo y ejecucidén de
la Unidad de Ejecucion:

a) Desarrollo y ejecucion de la Unidad de Ejecucion:

Para la aprobacion del Proyecto de Reparcelacidon se prevé
como méaximo TRES ANOS Y MEDIO desde de la aprobacion
definitiva del Plan Parcial.

Para la conclusidon de las obras de urbanizacién se prevé como
maximo TRES ANOS, a partir de la firma del acta de replanteo e
inicio de obras, previa aprobacién municipal del Proyecto de
Urbanizacion y adjudicaciéon de las obras. En caso de fasear la
urbanizacion el plazo se iria a 4 afos.

b) Proyecto de Reparcelacion:

Se redactara por la Junta de Compensacion. Para el procedimiento y
reglas en el proyecto de Reparcelacion se estara a lo dispuesto en la
legislacion vigente, Titulo V de la LISTA y mismo Titulo de su Reglamento
General.
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c) Proyecto de Urbanizacion:

— El proyecto de urbanizacion sera unico para todo el Plan Parcial,
salvo que en el futuro se definan dos o mas poligonos,
definiéndose una Unica etapa para su ejecucion,
independientemente de las fases de unidades de obra que se

establezcan para su adecuada ejecucion. Lo promovera la Junta
de Compensacion.

— En cualquier caso las obras de urbanizacién deberan garantizar los
siguientes aspectos:

o Desviacion o desmantelamiento en su caso de las redes de
infraestructuras que atraviesan el sector de acuerdo a las

determinaciones del Plan Parcial y prescripciones de las
Compafiias Suministradoras.

0 La ejecucion de las conexiones exteriores de infraestructura y
garantia de los servicios de abastecimiento de agua, red de

alcantarillado, suministro de energia eléctrica, alumbrado
publico y telefonia.

0 La ejecucion del sistema local de espacios libres.
o Dotacién de todos los servicios indicados en el Plan Parcial.
o La accesibilidad al sector.

La duracién de las obras de urbanizacion para todo el sector no superara

en cualquier caso el plazo de cuatro afos desde la aprobacion definitiva
del Proyecto de Urbanizacion.

Ejecutadas las obras de urbanizacion definidas en esta fase, el area
guedara urbanizada y apta para la edificacion.

En Jerez de la Frontera, a junio de 2025
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