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1.1 ANTECEDENTES Y CONDICIONES DE PARTIDA

Se recibe, por parte de las sociedades GESTION DE ESPACIOS GADES S.L. y COMPENSACION Y LIQUIDACION

C

C

REDITOS CAPITAL GROUP S.L., el encargo de la redaccién del presente Estudio de Detalle, en cumplimiento

n la normativa aplicable en el municipio de Jerez de la Frontera.

Ayuntamiento
de Jerez

AME:

QGZN56ZO45Q1PV4E

Verificacion de la integridad en:

eslverificafirma/

[|presente Estudio de Detalle se centra en el ambito correspondiente al drea lucrativa de la Manzana Este,

psilmnsececiecionca ey rteneciente al sector API Croft, conforme a la ordenacidn establecida en el Estudio de Detalle vigente.

Aprobado por Junta de
Gobierno Local en sesion de

fecha 12 de mayo de 2026, al
rticular 52. .« . e e e .y
et redaccion del presente documento responde a la necesidad de transformar la subdivisién y ordenacién

Gobierno Local, Primer

Justificante  14/05/2026

%tual de dicha manzana, con el objetivo de obtener una configuracién mas adecuada para el desarrollo de
FIRMA ELECTRONICA

s futuros usos de Actividades Econdmicas, optimizando la geometria de las submanzanas y la disposicion

de los volumenes edificables.

A

Z=RO@®NC=

continuacidn, se muestra planimetria del ED de la Zona A, en la que se grafia la correspondiente manzana.

AVENDA BUQUE CUTTY SARK
—_——

> o | o |
-"lm:ll.l'-‘““-\“¥m

Plano del E.D. Vigente. El 4mbito cuenta con una superficie de 15982,73 m?.

SUPERFICIE DE LA MANZANA ESTE
15.982,73 m2s .

A
e e —
Amet

—

AVENDA DF LEBRIA

—" M=

Se encuentra dividido en tres submanzanas.
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1.2 OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El presente Estudio de Detalle tiene por finalidad la reconfiguracidén de las submanzanas y de la ordenacion

volumétrica del drea destinada a Actividades Econdmicas en la Manzana Este de la Zona A del sector API

Cr,

~w~ Ayuntamiento
de Jerez ]

QG2N562045Q1PV4
Verificacion de la integridad en

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por Junta de
Gobierno Local en sesion de
fecha 12 de mayo de 2026, al
particular 52.

El Secretario de la Junta de
Gobierno Local, Primer

Teniente de Alcaldesa y
FIRMA ELECTRONICA
Justificante  14/05/2026

ft.

nueva ordenacion pretende:

Mejorar la geometria de las submanzanas resultantes.
Optimizar la distribucién del suelo lucrativo.
Adaptar determinados parametros de ordenacién a las necesidades actuales del desarrollo del

sector.

todo caso, la propuesta se formula respetando las determinaciones establecidas por el planeamiento

neral vigente y sin alterar los parametros fundamentales de ordenacion establecidos por el mismo.

1.3 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

Segun el Art. 2.2.9 El Estudio de Detalle, del Titulo Il Normas Generales sobre los instrumentos de

complemento y desarrollo de |la ordenacién del Plan General, del PGOU de Jerez de la Frontera:

Art. 2.2.9. El Estudio de Detalle.

()

3. Los Estudios de Detalle tienen por objeto en dreas de suelos urbanos de admbitos reducidos:

Z=RO@®NC=

a) Fijar, en desarrollo de los objetivos definidos por este Plan, alineaciones y rasantes de cualquier

viario, completando las que ya estuvieran sefialadas en el Suelo Urbano.

b) Reajustar y adaptar las alineaciones y rasantes previstas en el planeamiento, de acuerdo con las

condiciones que fijan las presentes Normas, adaptando a las situaciones de hecho las que por error

U omision manifiesta se contuvieran en los planos.

c) Establecer la ordenacion concreta de los volumenes arquitectonicos, el trazado del viario local de
distribucion y la localizacion del suelo dotacional publico de cardcter local, dentro de cada ambito
territorial objeto de Estudio de Detalle, en desarrollo de las determinaciones y especificaciones del
presente Plan o con las propias de los Planes Parciales o Especiales de Reforma Interior que

desarrollen éste, en los demds casos.

d) Reajustar la ordenacion concreta de los volumenes arquitectonicos, el trazado del viario local de

segundo orden y la localizacion del suelo dotacional publico, previstas en el planeamiento,
adaptdndolas a las situaciones de hecho las que por error u omision se contuvieran en los planos.
En otro caso, esta labor unicamente podrd realizarse si el planeamiento lo habilita de forma

expresa y con respeto a los limites establecidos en el propio Plan.

info@zeroonce.com
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4. En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes no se podrd reducir la anchura
del espacio destinado a viales, ni de las superficies destinadas a espacios libres, a zonas verdes o de

dotaciones para equipamientos comunitarios. En ningun caso la adaptacion o reajuste del sefialamiento de

alineaciones podrd originar aumento de volumen edificable al aplicar las Ordenanzas al resultado de la
YYS

== A i . . .
24 Ql\oramiento faptacion o reajuste realizado.
=

QG2N562045Q1PV4 » i , . » )
veriicacion de lamegricad e | LA Ordenacion de volumenes no podrd suponer aumento del porcentaje de ocupacion del suelo destinado

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

dificacion, ni de las alturas mdximas y de los volumenes mdximos edificables previstos en el Plan, ni

Aprobado por Junta de
Gobierno Local en sesion de

fecha 12 de mayo g;zozesincrementar la densidad de poblacion establecida, ni alterar el uso exclusivo o dominante asignado por
__ particularoZ. =
El Secretario de la Junta de ,
Gobiemno Local, Primer aquellas.
Teniente de Alcaldesa

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  14/05/2026 )
8. En todos los casos, los Estudios de Detalle deberdn mantener las determinaciones estructurales y

preceptivas vinculantes del Plan y ajustarse a las siguientes condiciones, ademds de las establecidas en los

numeros 4y 5 de este articulo:
a) Distribuir la entera edificabilidad asignada.

b) No disminuir el porcentaje asignado a las superficies totales destinadas a espacios libres o
dotaciones de equipamiento comunitario que vienen indicadas, si bien podrd aumentarse el mismo
o modificarse su disefio, forma o distribucion, siempre que se justifique para obtener superficies
utiles publicas mds compactas y de mejor aprovechamiento conjunto, segun los fines colectivos a

que se destinen.

c) No sobrepasar la altura mdxima sefialada en cada caso, salvo legitimacion expresa en las
condiciones particulares de la ficha de los ambitos del Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable,

ni modificar la tipologia de la edificacion exigida.

d) En la adaptacion o reajuste de las alineaciones no podrd modificarse el cardcter y funcionalidad

asignado a los viales propuestos.

(..)

Conforme al Art. 71 de la Seccién 42 Los Instrumentos complementarios de la Ley 7/2021, del 1 de

diciembre, de la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia:

Articulo 71. Los Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tienen por objeto completar, adaptar o modificar alguna de las

determinaciones de la ordenacion detallada de aquellas actuaciones urbanisticas que no impliquen

modificar el uso o la edificabilidad, ni incrementar el aprovechamiento urbanistico o afectar negativamente

a las dotaciones.

info@zeroonce.com
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2. Los instrumentos de ordenacion urbanistica detallada podrdn remitirse expresamente a un
Estudio de Detalle para establecer, completar o modificar la ordenacion de su dmbito, dentro de los limites

del apartado anterior.

didy 3. En ningun caso los Estudios de Detalle podrdn sustituir a los instrumentos que establecen la

——

7~~~ Ayuntamiento

I~
o~ de Jerez

= Yenacion detallada en ambitos sometidos a actuaciones transformacion urbanistica.

QG2N562045Q1PV4
Verificacion de la integridad en

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por unia deEy nyestro caso se plantea la remodelacion de la subdivision de zonas del area de estudio, asi como el

Gobierno Local en sesion
fecha 12 de mayo de 2026, al
articular 52.

El Secretario de la Junta de
Gobierno Local, Primer . . . , .,
Teniente de Alcaldesa de Jerez, sin modificar las alturas permitidas. Como resultando se obtendrd una nueva ordenacién

FIRMA ELECTRONICA

Justificante  14/05/2026

juste de las alineaciones de las submanzanas resultantes, conforme a las ordenanzas vigentes del PGOU

lumétrica de los volumenes capaces en la manzana.

Pese a ello, no se modificara la ocupacion maxima permitida en las submanzanas, ni tampoco variard la
edificabilidad total que el planeamiento vigente asigna a la manzana de estudio, no produciéndose un
incremento del aprovechamiento urbanistico. En ningln caso se veran afectadas negativamente las
dotaciones previstas por el planeamiento.

Estas transformaciones no afectardn al uso urbanistico del suelo, el cual seguira siendo el de Actividades

Econdmica (G) bajo tipologia edificatoria de nave aislada (G2).

Por consiguiente, se procede a la redaccion del presente Estudio de Detalle para proponer vy justificar la

nueva ordenacion.

1.4 EMPLAZAMIENTO
El ambito objeto del presente Estudio de Detalle se localiza en el término municipal de Jerez de la Frontera,
dentro del sector denominado API Croft por el PGOU.
Se situa en la corona norte del nucleo urbano consolidado, muy préximo al limite con el suelo urbanizable.
La manzana estudiada forma parte de la Zona A — A.R.10.CR-2 y se ubica en una posicidn estratégica dentro
del sistema viario de la ciudad, concretamente en la interseccidn entre:

e Avenida Reina Sofia (antigua carretera N-1V)

e Avenida de Lebrija
El dmbito queda delimitado por:

e Sur:zona verde que completa la manzana y separa el ambito de la Avenida Reina Sofia.

e Este: Avenida de Lebrija.

¢ Norte: Avenida Buque Cutty Sark.

*  Qeste: calle Pedro Ramirez.

Las parcelas objeto del estudio configuran el drea lucrativa de la manzana situada al este de la Zona A.

info@zeroonce.com
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Gobierno Local, Primer
Teniente de Alcaldesa [

1.5 USOS, EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES EXISTENTES

Actualmente los terrenos analizados corresponden a parte del antiguo complejo bodeguero asociado a las

Bodegas Croft.

En primer lugar, encontramos el Edificio central de oficinas. Se trata de un inmueble recientemente
rehabilitado, dispuesto en paralelo a la Avenida Reina Sofia. Presenta una configuracion longitudinal, que

alterna volimenes de una y dos alturas, ademas de una buhardilla bajo cubierta a dos aguas. El edificio se

encuentra delimitado por un cerramiento de nueva construccion.

En segundo lugar, encontramos la nave bodeguera "La Sacristia", situada en paralelo a la Carretera de

Lebrija. Esta edificacion presenta una superficie aproximada de 3.200 m?2. Se trata de un gran espacio

info@zeroonce.com
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diafano con cubierta a dos aguas, sostenido por una estructura de pilares dispuestos en una modulacion de

6x15 crujias. Cuenta con un porche lateral que recorre toda su longitud.

=~~~ Ayuntamiento
= de Jerez
=

QG2N56Z045Q1PV4RR

Verificacion de la integridad en - 1 g 2 - 3
https://www.sedeelectronica jereZeie - o=

eslverificafirma/

Aprobado por Junta dey
Gobierno Local en sesion
fecha 12 de mayo de 202§

El Secretario de la Junta de
Gobierno Local, Primer
Teniente de Alcaldesa

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  14/05/2026

1.6 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

El dmbito objeto del presente Estudio de Detalle ha sido recientemente objeto de un proyecto de
urbanizacidn exterior, mediante el cual se han ejecutado las infraestructuras necesarias para su correcta
integracion en la red urbana del municipio.
Como resultado de dichas actuaciones, el entorno inmediato del ambito dispone actualmente de todas las
infraestructuras y acometidas urbanas necesarias, encontrandose disponibles las conexiones a las redes de:

¢ abastecimiento de agua,

* saneamiento,

e suministro eléctrico,

e telecomunicaciones,

¢ alumbrado publico,

e yred viaria.

info@zeroonce.com
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1.7 DATOS IDENTIFICATIVOS DEL AMBITO DE ACTUACION

El dmbito de actuacion corresponde al drea lucrativa de la Manzana Este situada en la Zona A — A.R.10.CR-2

del sector API Croft.

2

i

~ Ayuntamiento

&%

QG2N562045Q1PV4
Verificacion de la integridad en

es/verificafirmal

Aprobado por Junta de .
Gobi‘;rno Locgl en sesion @STU d 10 d e este d ocumento:
fecha 12 de mayo de 2026, al
particular 52.
El Secretario de la Junta de
Gobierno Local, Primer
Teniente de Alcaldesa

Este sector esta clasificado por el PGOU de Jerez de la Frontera como suelo urbano consolidado.

de Jerez j superficie total del dmbito objeto de ordenacidn es de 15.982,73 m2.

ipsilmwsececiectonca ey, continuacion, se detallan los datos ofrecidos en catastro de las tres parcelas que conforman el ambito de

FIR_MA ELECTRONICA
:J”S“ﬁ“"te 14052 \RCELA 1 (SUBMANZANA ESTE E.1 en el ED de la Zona A):

- Referencia Catastral: 6567002QA5666E0001ET

- Localizacion: Carretera Ronda Circunvalacion, 11400 Jerez de la Frontera (Cadiz).

- Uso principal: Industrial

- Superficie gréafica parcela: 5188 m2.

v s
PRIMERA DEL GOBIERNO  DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPANA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DELCATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CR RONDA CIRCUNVALACION
11400 JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: URBANO
Uso principal: Industrial
Superficie construida: 3.279 m2
Afio construccién: 1973
CONSTRUCCION

Destino

INDUSTRIAL
PORCHE 100%

Escalera/Planta/Puerta

1100118

Superficie m?
2839
440

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 6567002QA5666E0001ET

PARCELA

Superficie gréfica: 5.188 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

|

%
L]

CROELEBRUA

756.400 756.450 756.500 Escala:
L L i /1000

Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 17 de Noviembre de 2025

info@zeroonce.com
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PARCELA 2 (SUBMANZANA ESTE E.2 en el ED de la Zona A):

- Referencia Catastral: 6567003QA5666E0001ST
- Localizacion: Carretera Ronda Circunvalacidn, 11400 Jerez de la Frontera (Cadiz).
- Uso principal: suelo sin edificar

Verificacion de la integridad en

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por Junta de
Gobierno Local en sesion de
fecha 12 de mayo de 2026, al
particular 52.

El Secretario de la Junta de
Gobierno Local, Primer
Teniente de Alcaldesa

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  14/05/2026

-_'~
7~~~ Ayuntamiento
% de Jerez
‘GOBIERNO
QG2N562045Q1PV4 %ﬁ% DEESPANA  DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CR RONDA CIRCUNVALACION
11400 JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construccion:

- Superficie grafica parcela: 3257 m2.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DEL CATASTRO Referencia catastral: 6567003QA5666E0001ST

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA|

PARCELA

Superficie gréafica: 3.257 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Uimitede parcela — idrogra

756 4! Escala:
100

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 1 de Abril de 2026

PARCELA 3 (SUBMANZANA ESTE E.3 en el ED de la Zona A):

Z=RO@®NC=

- Referencia Catastral: 6567004QA5666E0001ZT
- Localizacion: Carretera Ronda Circunvalacidn, 11400 Jerez de la Frontera (Cadiz).
- Uso principal: Oficinas

- Superficie grafica parcela: 7537 m2.

GOBIERNO  MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CR RONDA CIRCUNVALACION
11400 JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: URBANO

Uso principal: Oficinas
Superficie construida: 2.781 m2
Afio construccién: 1982
CONSTRUCCION

Destino

OFICINA

PORCHE 100%

SECRETARIA
DE HACIENI

DIRECCION
DEL CATAS

Escalera/Planta/Puerta

110017

Superficie m?

161

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 6567004QA5666E0001ZT
PARCELA
Superficie gréfica: 7.537 m2

Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin division horizontal

Uimite de parcela — Hidrograia

—se3t0 756,350 756.400

CARRETERA RONDA GRABVALAG | Escala:
: /1500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 1 de Abril de 2026
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1.8 CONDICIONES URBANISTICAS Y NORMATIVA APLICABLE
El ambito se rige por las determinaciones establecidas por el Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Jerez de la Frontera y por el planeamiento de desarrollo correspondiente al sector API Croft.

Lgs Estudios de Detalle tienen por objeto completar o adaptar la ordenacién detallada en suelo urbano,

e eamiente |
22 Wierer <" armitiendo:

=

QG2N562045Q1PV4 e Elreajuste de alineaciones y rasantes.
Verificacion de la integridad en

ipsilunnsedeclectronicajerez. | o | 5 ordenacion de volimenes edificables.

es/verificafirmal

Aprobado por Junta de .y ope . s
Gobierno Local ensesisn de @ La adaptacion de la zonificacion.
fecha 12 de mayo de 2026, al

articular 52. . ,
El Secretario de la Junia dEN NiNgUN caso pueden alterar:

Gobierno Local, Primer
Teniente de Alcaldesa

rirva eLectronica| © La edificabilidad global.
Justificante  14/05/2026

e Eluso caracteristico establecido por el planeamiento.

e Los sistemas generales o locales previstos.

La propuesta planteada en el presente documento respeta integramente estas determinaciones.

La clasificacion de los terrenos objeto del presente Estudio de Detalle es la de Suelo Urbano, sujeto al
Estudio de Detalle de la Zona de Actividades Econdmicas del APl “Croft” del PGOU de Jerez, y al propio

PGOU de Jerez de la Frontera, en el que se recoge la normativa urbanistica vigente de aplicacion.

El ambito que recoge este Estudio de Detalle tiene las siguientes condiciones urbanisticas:
Clasificacién: Suelo Urbano
Calificacién: Actividades Econdmicas (G)

Zona de Ordenanza: Zona A

Uso Global: Actividades Econdmicas

Tipologia edificatoria: Nave aislada (G2)

1.9 PROPIEDAD DEL SUELO
La entidad mercantil GESTION DE ESPACIOS GADES S.L., con CIF: B-06958201, es propietaria de dos de las
parcelas que forman el dmbito de este Estudio de Detalle. La entidad mercantii COMPENSACION Y
LIQUIDACION CREDITOS CAPITAL GROUP S.L., con CIF: B-72844988, es propietaria de la otra, tal y como se
acredita en las correspondientes Notas Simples Registrales, aportadas como documentos anexos

independientes a efectos de la tramitacion del expediente.

1.10 PROMOTOR
El promotor del presente documento son las entidades mercantiles GESTION DE ESPACIOS GADES S.L., con
CIF:  B-06958201, y domiciliada en C/ Pilar Paz Pasamar, n2 11, C.P. 11405, Jerez de la Frontera (Cadiz) y
COMPENSACION Y LIQUIDACION CREDITOS CAPITAL GROUP S.L., con CIF:  B-72844988, y domiciliada en
Plaza Matute 55 - 1 - DERECHA. 28012, Madrid.

info@zeroonce.com
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1.11 REDACTORES

El presente documento ha sido redactado por ANTONIO MIGUEL VIZUETE CASTILLO, con DNI 76252023-P,

colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla con n2 5910, y por MARIA DEL CARMEN CAMEAN
Gl

JTIERREZ, con DNI 14321193-J, colegiada en el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla con n? 5577.
7~~~ Ayuntamiento

o~ de Jerez
-—

NG

QG2N562045Q1PV4
Verificacion de la integridad en

““ps=”WWW'564%'%"0"‘“46'MF Carmen Ca n}eénG utiérrez Antonio M. Vizuete Lastillo
es/verificafirmal e
Aprobado por Junta }1eArquitec 2? ) p N \

Gobierno Local en sesion de

fecha 12 de mayo de 2026@b|egia d

articular 52.
El Secretario de la Junta de
Gobierno Local, Primer
Teniente de Alcaldesa

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  14/05/2026

evilla Colegiado n2 59 / villa
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ANEXO 2.1

DOCUMENTACION FOTOGRAFICA

7~~~ Ayuntamiento
I~
o~ de Jerez

~

QG2N562045Q1PVv4
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica.jerez.
eslverificafirma/

Aprobado por Junta de
Gobierno Local en sesion de
fecha 12 de mayo de 2026, al
particular 52.

El Secretario de la Junta de
Gobierno Local, Primer
Teniente de Alcaldesa

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  14/05/2026
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2

——

Ayuntamiento
de Jerez

&%

QG2N562045Q1PV4
Verificacion de la integridad en

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por Junta de
Gobierno Local en sesion de
fecha 12 de mayo de 2026, al
particular 52.

El Secretario de la Junta de
Gobierno Local, Primer
Teniente de Alcaldesa

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  14/05/2026

2. MEMORIA DE ORDENACION
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2/9

2.1 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA
El presente Estudio de Detalle tiene por finalidad optimizar la estructura urbanistica del dmbito,

fayoreciendo el desarrollo de los futuros usos productivos y terciarios previstos.

132,

— f
7~~~ Ayuntamiento

e d , « e . . . e ey ,
5 delerer an caracter inicial, este instrumento contempla la redefinicién del esquema de submanzanas del area. La

-~ b

G2N562045Q1PV4 . . . . . . . .
VS‘.ﬂ&mde‘amcjridadepropuesta estd orientada a potenciar la heterogeneidad funcional y morfoldgica del tejido productivo,

https://www.sedeelectronica.jerez.

esheriicafmd _mpdiante la generacion de submanzanas de distintas superficies, adecuadas para albergar una amplia

Aprobado por Junta de
Gobi Local i0 ’ a e / - .z . o .
o s ae sordipologia de actividades econémicas. Como resultado de la nueva ordenacién, la superficie se subdivide,
particular 52.
El S¢ dela Ji d . .. . . . ~
eoretario de i ®ando lugar a una configuracion final de cuatro zonas, incorporando una nueva unidad de tamafio

Gobierno Local, Primer
Teniente de Alcaldesa

nsiblemente inferior al resto. La nueva redistribucién de las submanzanas garantiza una geometria mas
Justificante  14/05/2026

regular, evitando configuraciones irregulares que generen espacios residuales, retranqueos no uniformes o

esquinas conflictivas que puedan afectar a la funcionalidad de las edificaciones proyectadas.

En segundo término, entre los propdsitos de este instrumento también se encuentra el de adaptar
determinados parametros urbanisticos vigentes sobre las fincas, con el fin de mejorar la viabilidad del
desarrollo urbanistico, asegurando su adecuacion a las exigencias actuales del entorno y las condiciones

Optimas para la futura edificacion.

A tal efecto, se redefinen alineaciones interiores y exteriores, y se ajustan los retranqueos establecidos,
permitiendo una reorganizacion mas eficiente de los volimenes edificables, sin que ello suponga afecciones
a las edificaciones existentes. En las SUBMANZANAS E1 y E3, donde se ubican las edificaciones
denominados nave bodeguera "La Sacristia" y edificio central de oficinas respectivamente, las alineaciones
interiores se consideraran para edificios de nueva planta, admitiéndose los retranqueos existentes mientras

se mantengan dichas edificaciones, de manera que no queden esos edificios en “fuera de ordenacién”.

Por su parte, la propuesta respeta las alturas maximas establecidas en el Estudio de Detalle de la Zona A, sin

introducir modificaciones en este parametro formal de la edificacién.

En conjunto, todas las modificaciones planteadas se ajustan a los criterios establecidos en el PGOU de Jerez
y en el Estudio de Detalle de la Zona A, sin alterar los parametros urbanisticos fundamentales, sin
incrementar los aprovechamientos lucrativos de las parcelas privadas, ni afectar negativamente a los

espacios publicos del ambito.

A continuacion, se muestra la imagen del plano de Zonificacion y Estructura Urbana, en el que se observa la

subdivision actual de la manzana.

info@zeroonce.com
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SUPERFICIE DE LA MANZANA ESTE
15.982,73 m2s
)\mj W

Ayuntamiento
de Jerez

ORE:

QG2N562045Q1PVv4
Verificacion de la integridad en:

https:/iwww.sedeelectronica jerez.
es/verificafirma/

Aprobado por Junta de
Gobierno Local en sesion de
fecha 12 de mayo de 2026, al
particular 52.

El Secretario de la Junta de
Gobierno Local, Primer
Teniente de Alcaldesa

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  14/05/2026

AVENIDA DE LEBRIJA

‘/ M=

T

SUPERFICIETOTA

En segundo lugar, se muestra el plano de dreas de movimiento de la Edificacion, en el que se observan los

retranqueos establecidos en las diferentes submanzanas

] ]
AVENIDA BUQUE CUTTY SARK
e . ==

——

AVENIDA DE LEBRIA

Y
&
H
H
g
g
3
El
3

Y por dultimo, se incorporan imagenes del cuadro resumen de caracteristicas urbanisticas de las

submanzanas vigente antes de la redaccién de este documento:
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7~~~ Ayuntamiento
de Jerez

QG2N562045Q1PV4
Verificacion de la integridad en

https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirmal

Aprobado por Junta de
Gobierno Local en sesion de
fecha 12 de mayo de 2026, al
particular 52.

El Secretario de la Junta de
Gobierno Local, Primer
Teniente de Alcaldesa

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  14/05/2026

2.2 DESARROLLO DE LA ORDENACION
2.2.1

SUBMANZANA E.1

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA

5.188,50 m2s

uso

ACTIVIDADES ECONOMICAS

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

14.182,01 m2t

TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS

OCUPACION MAXIMA 90 %

N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+l (16 m)
SUBMANZANA E.2

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 3.256,64 m2s

uso

ACTIVIDADES ECONOMICAS

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

5.373,78 m2t

TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS

OCUPACION MAXIMA 90 %

N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+l (16 m)
SUBMANZANA E.3

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 7.537,59 m2s

uso

ACTIVIDADES ECONOMICAS

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

14.182,01 m2t

TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS
OCUPACION MAXIMA 90 %
N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+l (16 m)

DELIMITACION DEL AMBITO

El dmbito del presente Estudio de Detalle esta delimitado por:

Al Sur: Zona verde que la separa de la Avenida Reina Sofia.

Al Este: Avenida de Lebrija.

Al Norte: Avenida Buque Cutty Sark.

Al Oeste: Nuevo viario, Calle Pedro Ramirez.

2.2.2 SUBDIVISION EN SUBMANZANAS
Tal como se ha indicado en apartados anteriores de esta memoria, el ambito analizado se compone de tres
submanzanas. El presente Estudio de Detalle proyecta una nueva subdivision de las mismas, con la que
ademds de generarse una cuarta, se obtienen zonas con mayor diversidad dimensional y con geometrias
mas regulares, evitando los posibles espacios residuales, y velando por futuras edificaciones mas

funcionales.

La nueva reorganizacién del ambito genera la siguiente configuracion de limites:
- NUEVA SUBMANZANAE.1

o Susuperficie bruta es de 5847.14 m?
o Sus nuevos limites son:
= Al Sur: Zona verde que la separa de la Avenida Reina Sofia.

info@zeroonce.com

Z=RO@®NC=

P-275_02.1_01MEM_DOC 02.0 MEMORIA DE ORDENACION v07.doc



ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA ESTE DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API “CROFT” DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)  5/9

DOCUMENTO I. MEMORIA

= Al Este: Avenida de Lebrija.
= Al Norte: Avenida Buque Cutty Sark.
= Al Oeste: parcelas 2.1y 3 del ambito.

- NUEVA SUBMANZANAE.2.1

[eeee
— A ; -
= e o Susuperficie bruta es de 3256.64 m?
= .
o Sus nuevos limites son:
G2N56Z045Q1PV4 . .
o Q = Al Sur: parcela 3 del ambito.

Verificacion de la integridad en:

https:/iwww.sedeelectronica jerez.
es/verificafirma/

= Al Este: parcela 1 del ambito.
= Al Norte: Avenida Buque Cutty Sark.
Al Oeste: parcela 2.2 del ambito.

Aprobado por Junta de
Gobierno Local en sesion de
fecha 12 de mayo de 2026, al -

particular 52.

El Secretario de la Junta de
Gobierno Local, Primer

Teniente de Alcaldesa - NUEVA SUBMANZANA E.2.2

Justicante 140572026 o Su superficie bruta es de 1284.61 m?
o Sus nuevos limites son:
= Al Sur: parcela 3 del ambito.
= Al Este: parcela 2.1 del dmbito.
= Al Norte: Avenida Buque Cutty Sark.
= Al Oeste: Nuevo viario, Calle Pedro Ramirez.

- NUEVA SUBMANZANAE.3

o Susuperficie bruta es de 5594.34 m?
o Sus nuevos limites son:

Al Sur: Zona verde que la separa de la Avenida Reina Sofia.

L}

= Al Este: parcela 1 del ambito.

= Al Norte: parcelas 2.1y 2.2 del dmbito.

= Al Oeste: Nuevo viario, Calle Pedro Ramirez.

90%
USO: ACT. ECONOMICAS (G)
TIPOLOG.: EDIFI. AISLADAS (G2)
EDIFICABILIDAD: 3.503,96 m’t
3 IV (16 m)

Z=RO@®NC=

SUBMANZANA ESTE 2.1
SUPERFICIE: 3256.64 m*
SUP. MAX. AREA DE MOVIMIENTO: 2679.83 m?
OCUPACION MAX.: 90%
USO: ACTIVIDADES ECONOMICAS (G)
TIPOLOGIA: EDIFICACIONES AISLADAS (G2)
EDIFICABILIDAD: 5.373,78 m’t
IV (16 m)
NUEVA SUBMANZA ESTE E.1
SUPERFICIE: 5847.14 m”
SUP. AREA MAXIMA DE MOVIMIENTO: 4635.39 m*
OCUPACION MAX.: 90%
USO: ACTIVIDADES ECONOMICAS (G)
TIPOLOGIA: EDIFICACIONES AISLADAS (G2)
EDIFICABILIDAD: 10.678,05 m’t
IV (16 m)

NUEVA SUBMANZANA ESTE E.3
SUPERFICIE: 5594.34 m?

SUP. AREA MAXIMA DE MOVIMIENTO: 4579.04 m*
OCUPACION MAX.: 90%

USO: ACTIVIDADES ECONOMICAS (G)
TIPOLOGIA: EDIFICACIONES AISLADAS (G2)
EDIFICABILIDAD: 14182.01
V(16 m)
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2.2.3  AREAS DE MOVIMIENTO Y ALINEACIONES
El presente instrumento urbanistico redefine las areas de movimiento de la edificacion dentro de las

submanzanas resultantes, ajustando esas areas de movimiento a las alineaciones.

132,

7~~~ Ayuntamiento

I~
o~ de Jerez

1 permiten alineaciones interiores libres, estableciéndose un retranqueo minimo interior respecto a los

1deros internos de submanzanas, conforme a los siguientes criterios.

=
QG2N562045Q1PV4
Verficacén dela negricaden: | Ratranqueo minimo absoluto de 4 metros o la mitad de la altura de la edificacién entre la nueva
https://www.sedeelectronica.jerez.
es/verificafirma/
Aprobado por Junta de submanzana E.2.1y la nueva E.2.2.

Gobierno Local en sesion

fecha 12 de mayo de 2026, al
particular 52.

de
- Retranqueo minimo absoluto de 4 metros o la mitad de la altura de la edificacion entre las nuevas

El Secretario de la Junta de

Gobierno Local, Primer
Teniente de Alcaldesa

submanzanas E.2.1y E.2.2 y la nueva submanzana E.3.

FIRMA ELECTRONICA L. . L,
Justificante  14/05/2026| -  Retranqueo minimo absoluto de 4 metros o la mitad de la altura de la edificacion entre

submanzanas E.1y E.3 hacia la zona verde.

- Se fija un retranqueo minimo absoluto de 3 metros o la mitad de la altura de la edificacién entre
las submanzanas E.1 y las situadas al oeste de las mismas, las E.2.1 y E.3. Esta reduccion se ajusta a
la minima exigida en el art. 7.4.4 de las normas urbanisticas del PGOU para favorecer un

retranqueo minimo de 8 m de las edificaciones en la submanzana E.1 hacia la Avenida de Lebrija.

Estas dreas no edificables contribuirdn a la mejora de las condiciones de habitabilidad al favorecer la
ventilacion e iluminacién natural de las edificaciones, reduciendo problematicas asociadas a sombras

excesivas y vistas no deseadas.

Adicionalmente, la separacion entre edificaciones contribuird a la prevencion de la propagacion de

incendios y facilitara la intervencion de los equipos de emergencia.

2.2.4 VOLUMENES Y ALTURAS

Se establece una altura maxima edificable de Planta Baja mas tres niveles (B+3), con un limite maximo de 16

metros.

La edificacion deberd desarrollarse exclusivamente dentro de este volumen, cumpliendo con los
pardmetros de ocupacion y edificabilidad asignados a cada parcela, asi como con los retranqueos definidos

en este instrumento.

La medicién de la altura edificable se realizara conforme a los criterios establecidos en la “Seccidén Quinta —
Condiciones de Volumen y Forma de los Edificios” del Titulo VII del PGOU de lJerez, asegurando el

cumplimiento de todas las disposiciones establecidas en dicha normativa.

info@zeroonce.com
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2.2.5 EDIFICABILIDAD
El Estudio de Detalle desarrolla la redistribucidon de la edificabilidad correspondiente a esta manzana. El

reparto de este pardmetro urbanistico, entre las submanzanas resultantes de la nueva configuracion,

mantiene un criterio no proporcional, obteniéndose el siguiente resultado:

22 W™ | - NUEVA SUBMANZANAE.1

QG2N562045Q1PV4 o Edificabilidad 10678.05 m2t

Verificacion de la integridad en

psitmsededeconcaioz. |~ NUEVA SUBMANZANA E.2.1

o Locaen seio de o Edificabilidad 5373.78 m%
fecha 12 de mayo de 2026, al

particular 52.
El Secretarrt\ode la Junta de - NUEVA SUBMANZANA E.2.2
Gobierno Local, Primer
Tenients do Acaldess o Edificabilidad 3503.96 m?t

Justificante  14/05/2026 NUEVA SUBMANZANA E.3

o Edificabilidad 14182.01 m?%t

2.2.6 OCUPACION
El presente instrumento establece una ocupacién maxima de parcela del noventa por ciento (90%), sin
perjuicio de la limitacidon que pudiera derivarse de la aplicacion de los retranqueos establecidos por este

mismo documento.

2.2.7  INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Se trata de un drea urbanizada, consolidada, con las distintas instalaciones, aceras y viales ejecutados.

2.3 JUSTIFICACION URBANISTICA

23.1 ORDENACION URBANISTICA GENERAL PROPUESTA
El presente apartado recoge las determinaciones urbanisticas que resultan de la ordenacidn propuesta en el
presente Estudio de Detalle. Con el objeto de facilitar su interpretacion y comprobacion, se incorpora a
continuaciéon un cuadro resumen de caracteristicas urbanisticas en el que se reflejan los principales
pardmetros de ordenacion aplicables a la parcela, incluyendo ocupacién, edificabilidad, alturas, retranqueos

y demas condiciones relevantes derivadas de la propuesta.

CUADRO DE CARACTERITICAS URBANISTICAS
EDIFICABILIDAD OCUPACION
SO s s 0 EDIFICABILIDAD SOBRE MEDIA SOBRE
MANZANAS LUCRATIVAS TIPU L YI’A UP. ZUEL N2 DEPLANTAS MAXIMA SUBMANZANA SUBMANZANA
OLOG (m2s) (mzt) NETA NETA
(m’t) MAX. 90%
SUBMANZANA E.1 5847,14 B+3 10678,05 1,83 45,66%
SUBMANZANA E.2.1 3256,64 B+3 5373,78 1,65 41,25%
SUBMANZANA E.2.2 ACTIVIDADES | 41504 61 B+3 3503,96 273 68,19%
ECONOMICAS
SUBMANZANA E.3 o 5594,34 B+3 14182,01 2,54 63,38%
TOTAL 15982,73 B+3 33737,80 2,11 52,77%
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En este apartado se describen las submanzanas resultantes de la ordenacién propuesta en el presente

Estudio de Detalle, identificando su delimitacidn y las principales condiciones urbanisticas aplicables a cada
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2.3.2  CARACTERISTICAS DE LAS SUBMANZANAS

a de ellas.

SUBMANZANA E.1

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA

5847,14 m’s

uso

ACTIVIDADES ECONOMICAS

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

10678,05 m’t

TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS

OCUPACION MAXIMA 90%

N2 DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+I11 (16 m)
SUBMANZANA E.2.1

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 3256,64 m’s

uso ACTIVIDADES ECONOMICAS
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 5373,78 m’t
TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS
OCUPACION MAXIMA 90%
N2 DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+lII (16 m)
SUBMANZANA E.2.2
SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 1284,61 m’s
uso ACTIVIDADES ECONOMICAS
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 3503,96 m’t
TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS
OCUPACION MAXIMA 90%
N2 DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+l11 (16 m)
SUBMANZANA E.3
SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 5594,34 m’s

uso

ACTIVIDADES ECONOMICAS

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

14182.01 m’t

TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS
OCUPACION MAXIMA 90%
N2 DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+11 (16 m)
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El

2.3.3  AFECCIONES SECTORIALES

ambito objeto del presente Estudio de Detalle se encuentra afectado por las servidumbres aeronduticas

del Aeropuerto de Jerez. De acuerdo con la cartografia disponible, las edificaciones previstas no superan las

N |

perficies limitadoras establecidas por dichas servidumbres. En cualquier caso, cualquier actuacién debera

132,
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2.4 RESULTADO CUALITATIVO Y CUANTITATIVO DE LA ORDENACION

presente Estudio de Detalle no altera ni contraviene las condiciones del planeamiento vigente en la

articular 52. .z . s o s .
“Esemoaro de a zdparcela en cuanto a uso, ocupacion, altura, ni por supuesto edificabilidad maxima.

Gobierno Local, Primer
Teniente de Alcaldesa
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E.D. DE LA ZONA DE ACTIVIDADES
E.D. DE REAJUSTE DE ALINEACIONES EN MANZANA EN LA ZONA

ECONGMICAS DEL APl "CROFT" “A” DE ACTIVIDADES ECONOMICAS RANCHO CROFT EN JEREZ
DE LA FRONTERA (CADIZ)
DEL PGOU DE JEREZ

CLASE DE SUELO Urbano Urbano
Actividades Econdémicas G2 Actividades Econdmicas G2
USO CARACTERISTICO
(Nave aislada) (Nave aislada)
SUBMANZANA|SUBMANZANA|SUBMANZANA]SUBMANZANA|SUBMANZANA| SUBMANZANA |SUBMANZANA
E1l E2 E3 1 2.1 2.2 3

SUPERFICIE DE SUBMANZANAS | 518850 m’s | 3256,64m’ | 7537,59m’s | 5847,14m’s | 3256,64 m’s | 1284,61m’ | 5594,34 m’s

TOTAL MANZANA ESTE: 15982,73 m’s TOTAL MANZANA ESTE: 15982,73 m’s
SUBMANZANA|SUBMANZANA|SUBMANZANA|SUBMANZANA|SUBMANZANA] SUBMANZANA |SUBMANZANA
El E2 E3 1 21 2.2 3

14182,01 m’t | 5373,78 m’t | 14182,01 m’t | 10678,05 m’t | 5373,78mt | 350396 m’t | 14182,01m*

EDIFICABILIDAD
2,73 m’t/m’s | 1,65 m’t/m’s | 1,88 m’t/m’s | 1,83 m*t/m’s | 1,65 m*t/m’s | 2,73 m’t/m’s | 2,54 m’t/m’s
TOTAL MANZANA ESTE: 33737.80 m’t TOTAL MANZANA ESTE: 33737.80 m’t
OCUPACION EN SUBMANZANAS Maximo 90% Maximo 90%
ALTURA Baja +3 (16 m) Baja +3 (16 m)
Alineaciones libres en submanzanas. Alineaciones libres en submanzanas.

RETRANQUEOS Y ALINEACIONES | Retranqueo en linderos interiores de 8 m. | Retranqueo minimo en linderos interiores de 3 y4m o H/2

Alineacién en Submanzana El en fachada | Retranqueo de 4 m hacia zona verde de Av. Reina Sofia y

a Av. de Lebrija. de 8m en fachada a Av. de Lebrija en Nueva Submanzana

M2 Carmen Camean Gutiérrez Antonio M. Vizuete Lastillo

Arquitecta ’

Z=RO@®NC=

Sevilla Colegiado n2 59 / villa
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SUBMANZANA ESTE E.3
SUPERFICIE: 7537.59 m?

SUBMANZANA ESTE E.2
SUPERFICIE: 3256.64 m*

SUPERFICIE DEL AMBITO DEL
ESTUDIO DE DETALLE 15982.73 m?

SUBMANZANA ESTE E.1
SUPERFICIE: 5188.50 m*

ESTADO ACT!

PARCELAS
5188,50

PARCELA 1
PARCELA 2 3256,64
PARCELA 3 7537,59

TOTAL 15982,73

== DELIMITACION AMBITO ED

e LIMITE DE PARCELAS

ESTUDIO DE DETALLE
DE LA MANZANA ESTE DE LA ZONA DE ACT. ECONOMICAS

DEL API"CROFT" DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRA. (CADIZ)
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AVENIDA DE LEBRUJA

11400 JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)
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GESTION DE ESPACIOS GADES S.L.
C/ Pilar Paz Pasamar n° 11, Jerez de la Frontera (Cadiz)

a Matute 58 - 1 - Derecha, Madrid

CCOMPENSACION Y LIQUIDACION CREDITOS CAPITAL GROUP S.L.
Plaza M:

ARQUITECTOS:
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756442.23, 4066333.05
756440.62, 4066373.99

756488.81, 4066375.88
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756489.84, 4066284.29
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i 5 ESTADO ACTUAL
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756362.72, 4066330.00
756361.12, 4066370.87
756440.62, 4066373.99
756442.23, 4066333.05
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GEORREFERENCIACION PARCELA 3
ESTADO ACTUAL

N2 Punto X (UTM) Y (UTM)

756317.17, 4066277.87
756313.63, 4066369.00
756361.12, 4066370.87
756362.72, 4066330.00
756426.13, 4066332.43
756428.04, 4066281.99
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SUBMANZANA ESTE 2.2
SUPERFICIE: 1284.61 m?

SUP. MAX. AREA MOV.: 1011.47 m?
OCUPACION MAX.: 90%

USO: ACT. ECONOMICAS (G)
TIPOLOG.: EDIFI. AISLADAS (G2)
EDIFICABILIDAD: 3.503,96 m’t

3 IV (16 m)

SUBMANZANA ESTE 2.1
SUPERFICIE: 3256.64 m?

SUP. MAX. AREA DE MOVIMIENTO: 2679.83 m?
OCUPACION MAX.: 90%

USO: ACTIVIDADES ECONOMICAS (G)
TIPOLOGIA: EDIFICACIONES AISLADAS (G2)
EDIFICABILIDAD: 5.373,78 m%t
IV (16 m)

NUEVA SUBMANZANA ESTE E.3
SUPERFICIE: 5594.34 m?
SUP. AREA MAXIMA DE MOVIMIENTO: 4579.04 m?
OCUPACION MAX.: 90%

USO: ACTIVIDADES ECONOMICAS (G)
TIPOLOGIA: EDIFICACIONES AISLADAS (G2)
EDIFICABILIDAD: 14182.01 m’t
IV (16 m)

SUPERFICIE DEL AMBITO DEL
ESTUDIO DE DETALLE 15982.73 m*

NUEVA SUBMANZA ESTE E.1
SUPERFICIE: 5847.14 m?
SUP. AREA MAXIMA DE MOVIMIENTO: 4635.39 m?
OCUPACION MAX.: 90%
USO: ACTIVIDADES ECONOMICAS (G)
TIPOLOGIA: EDIFICACIONES AISLADAS (G2)
EDIFICABILIDAD: 10.678,05 m’t
IV (16 m)

PARCELA 1 (SUBMANZANA E.1)

[SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 5847,14 m’S
uso ACTIVIDADES ECONOMICAS|
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 10678,05 m't}
T1POLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS)
(OCUPACION MAXIMA 90%|
Ne DE PLANTAS SOBRE RASANTE B1II (16 m)

PARCELA 2.1 (FRACCION DE SUBMANZANA E2)

[SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 3256,60 m’s
uso ACTIVIDADES ECONOMICAS|
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 5373,78 mY|
TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS)
OCUPACION MAXIMA 90%|

PARCELA 2.2 (FRACCION DE SUBMANZANA E2)

[SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 1284,61 m’s
uso ACTIVIDADES ECONOMICAS|
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 3503,96 m°Y|
TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS|
OCUPACION MAXIMA 90%|
Ne DE PLANTAS SOBRE RASANTE B4111 (16 m)
Ne DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+11 (16 m)
PARCELA 3 (SUBMANZANA E.3)
[SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 5594,34 m’s
uso ACTIVIDADES ECONOMICAS|
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 14182.01 m’t}
TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS)
OCUPACION MAXIMA 90%|
Ne DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+11 (16 m)

= mm= DELIMITACION AMBITO ED

———  LIMITE DE PARCELAS
E Z\._ 3 AREA DE MOVIMIENTO DE LA
EDIFICACION
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GEORREFERENCIACION PARCELA 1

PROPUESTA DEL ED
Ne Punto X(UTM) Y (UTM)
1 756428.04, 4066281.99
2 756426.13, 4066332.43
3 756424.57, 4066373.36
4 756488.81, 4066375.88
5 756491.11, 4066316.43
6 756490.82, 4066305.13
7 756489.93, 4066285.85
8 756489.84, 4066284.29
RETRANQUEOS
R1 756430.89, 4066286.10
R2 756429.13, 4066332.55
R3 756427.57, 4066373.47
R4 756480.81, 4066375.56
RS 756483.10, 4066316.38
R6 756482.82, 4066305.41
R7 756482.02, 4066288.00

GEORREFERENCIACION PARCELA
2.1 PROPUESTA DEL ED

Ne Punto X(UTM) Y (UTM)
1 756345.04, 4066370.23
2 756346.61, 4066329.38
3 756426.13, 4066332.43
4 756424.57, 4066373.36
RETRANQUEOS
R1 756350.45, 4066333.53
R2 756349.04, 4066370.39
R3 756421.57, 4066373.24
R4 756422.97, 4066336.31

GEORREFERENCIACION PARCELA
2.2 PROPUESTA DEL ED

Ne Punto X(UTM) Y (UTM)
1 756313.63, 4066369.00
2 756315.21, 4066328.17
3 756346.61, 4066329.38
4 756345.04, 4066370.23
RETRANQUEOS
R1 756315.06, 4066332.16
R2 756313.63, 4066369.00
R3 756341.04, 4066370.08
R4 756342.46, 4066333.22

GEORREFERENCIACION PARCELA 3

PROPUESTA DEL ED
N2 Punto X (UTM) Y (UTM)
1 756317.17, 4066277.87
2 756315.21, 4066328.17
3 756426.13, 4066332.43
4 756428.04, 4066281.99
RETRANQUEOS
R1 756317.01, 4066281.87
R2 756315.37, 4066324.18
R3 756423.28, 4066328.32
R4 756424.89, 4066285.88
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