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FICHA DE REVISION CATALOGACION CAUTELAR
-Prescripciones de proteccion en finca-

EXPEDIENTE CAUT-2023/5 — CL. MOLINEROS, N.° 20

IDENTIFICACION
Emplazamiento:
Datos Catastro:

Sector:

DATOS URBANISTICOS

Clasificacion Suelo:
Calificacion Suelo:
Prot. arqueoldgica:
Altura edificable:
ANALISIS HISTORICO

Andlisis tipoldgico:

Cronologia predominante:

Conservacion tipoldgica:
comprueba que la edifi

historia, cegandose huecos de lo que parece una antigua bodega, transformandose
en un almacén, o construccion anexa. Dada esta profunda transformacién histérica,
de bodega a construccidon anexa o a almacén, se considera que la forma de [~

intervencién, para su b
mejora de la calidad de

debe tratarse como bodega.

AFECCION DE LA LEG

Incluido Conjunto Histori

Catalogacion individual CGPHA:

Catalogacién BIC:

Afeccion de trazado de sistema defensivo: No

Entorno de BIC o CGPH

INFORMACION GRAFICA

Calle Molineros n.° 20, Jerez de la Frontera, Cadiz
Manzana: 62346
12 — Sol; Catalogo CHA Intramuros

Parcela: 10

Urbano
Residencial y compatible
Nivel IV

Il plantas

Parte de bodega - almacén
S. XIX

Transformacion histérica: El caso que nos ocupa se | !
cacion si que ha sufrido modificaciones a lo largo de la |

uena reutilizacion y de la funcionalidad de la edificacion, | /
vida del entorno y por ende del propio centro histérico, no |/’

ISLACION DE PATRIMONIO
co Artistico" : Si
No catalogado

No catalogado

A: No

o

part 75

PRESCRIPCIONES DE PROTECCION

En la actualidad el inmueble presenta elementos cuyo valor justifican su proteccion, tales como: La fachada, por
conservar la imagen urbana, la estructura portante de estructura porticada con arcos de medio punto, las arcadas,
asi como los forjados de vigueria de madera que aun se conservan en buen estado.

Intervencion admitida: Rehabilitacion Parcial (9.6.27. PGOU).

Intervencion de fachada: Proyecto unitario de reforma (art. 9.6.36 del PGOU).

Color de fachada: Blanco

Consideraciones de intervencion:

- Para la fachada se debera presentar una propuesta de modificacién de los huecos de la misma que presente
congruencia compositiva y arquitecténica y tipoldgica acorde con el entorno del Conjunto Histérico Artistico, con una
valoracion cuidada de los materiales y acabados. No se deberan utilizar en la propuesta elementos eclécticos,
entendiéndose por ello la utilizacién de los lenguajes arquitecténicos miméticos de los histéricos para la
composicion de dicha fachada. La morfologia debera ser sencilla y con una ordenacion esquematica, reduciendo al
minimo la diversidad tipolégica de vanos y carpinteria para ofrecer un soporte neutro.

-La composicién de los huecos de planta baja estara en armonia con el resto de la fachada, pudiéndose admitir la
idoneidad de un hueco para cochera para la mejora de la funcionalidad de la edificacion (a valorar en la propuesta
por el érgano competente en materia de patrimonio histdrico).

- Se reconoce que el forjado de cubierta esta en mal estado de conservacion, afectado por las filtraciones de las
aguas pluviales, por ello se podra sustituir por otro de nueva planta aunque adaptandose a la parte conservada con
los mismos criterios tipoldgicos. Aunque lo mas recomendable seria la sustitucion por un forjado de madera, se
podra admitir una solucion con materiales contemporaneos dejando la vigueria inclinada vista, siempre y cuando
sea de calidad, conservando asi el valor arquitectonico de dicha cubierta y potenciando el dialogo entre el lenguaje
histérico y el contemporaneo Para la mejora de la habitabilidad de la edificacion se podra elevar el nivel de cota de
cubierta hasta la altura permitida de acuerdo a la normativa de aplicacion.

- Se intentara conservar lo maximo posible el conjunto estructural y configurador, sin embargo, para servir de
iluminacién y ventilacion de dependencias, se admitira la ejecucién de espacios libres, como patios que puedan
estar parte de ellos cubiertos con montera, claraboyas o lucernarios traslucidos no transitables desprovisto de cierre
en espacio perimetral.

- Se debera justificar la ubicacion y proporciones del espacio libre, sin menoscabar en la medida de lo posible el
valor de la estructura porticada, por lo que la ubicacion del patio (podria haber mas de uno en funcién del programa)
no sera solamente una interpretacién en términos funcionales, sino que se debera justificar su ubicacion
(entendiéndose que por la tipologia de la edificacion no sera un patio estructurante como el de las “casas patios”),
asi como las proporciones, recobrando el valor arquitectonico de las arcadas.

- El proyecto de intervencion debera minimizar la compartimentacion interior de espacios, al objeto de dejar la
estructura porticada de arcos lo mas vista posible.

ACLARACION

Esta Revision de la Catalogacion Cautelar no modifica el grado de catalogacion, sino que define y concreta el tipo
de actuacién que se puede llevar a efecto, permaneciendo la finca en el PGOU en situacion de Nivel 4
“Conservacion Cautelar” hasta la tramitacion de expediente de innovacién del Catalogo del Plan General, en el que
se recogera su catalogacién como Conservacion Arquitectonica.
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