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Conforme regula el articulo 56 y la disposiciéon adicional segunda de la Ley
16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia, y el Decreto 169/2014,
de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacién del
Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la Modificacidén
Puntual de las Determinaciones Urbanisticas del PGOU de Jerez de la Frontera en el
inmueble de calle Torneria n° 22, debera tramitar dicho procedimiento en los términos
previstos en dichas disposiciones legales.

Asi se establece, ademas, en el escrito de la Consejeria de Salud, (Direccién
General de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica), de la Junta de Andalucia, con
registro de entrada en la Delegacion de urbanismo del Ayuntamiento de Jerez N°:901,
de 30 de enero de 2017, donde se informa de la necesidad de aportar Valoracion de
Impacto en la Salud para la emision del correspondiente informe preceptivo y
vinculante de Evaluacién de Impacto en la Salud de acuerdo a lo previsto en el articulo
6 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento
de la Evaluacién de Impacto en la Salud en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

El presente documento de Valoracion de Impacto en la Salud, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 6 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se
establece el procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, se estructura en los siguientes apartados:

a) DESCRIPCION DE LA ACTUACION, que incluye informacién relativa a los
objetivos pretendidos y sobre el caracter de la actuacion.

b) DESCRIPCION DE LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL ENTORNO
FiSICO, SOCIOECONOMICO Y DEMOGRAFICO de la poblacion afectada por la
actuacion, que permitan establecer un perfil de sus condiciones de vida, de los
factores de riesgo, habitos y estilos de vida, asi como de la percepcion de la salud.

c) IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS que pueda producir la
actuacion.

d) CONCLUSIONES.

52 DESCRIPCION DE LA ACTUACION. OBJETIVOS Y CARACTER.

La Modificacién Puntual de las Determinaciones Urbanisticas del PGOU de
Jerez de la Frontera en el inmueble de calle Torneria n® 22, tiene un doble objetivo:

1. Subsanar las deficiencias detectadas en la documentacion el PGOU en
relacion con la identificacion y reconocimiento de las alturas existentes -
consolidadas histéricamente- en el inmueble sito en calle Torneria n° 22,
incluido en el Catéalogo de Elementos del Conjunto Histérico-Artistico de Jerez de la
Frontera con el Nivel de Proteccion 2. En concreto, esta deficiencia se refiere a una
tercera planta que no aparece reconocida expresamente en la documentacién
grafica del Plan General, ni tampoco en el Andlisis Historico Descriptivo de la
correspondiente ficha del Catalogo.
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2. El reconocimiento de esta volumetria es fundamental para poder habilitar el
segundo de los objetivos de la presente Maodificacion: admitir una pequefia
igmpliacion de esa tercera planta en continuidad con los volumenes
emergentes actuales. Esta posibilidad se encuentra admitida en la regulacion que,
para este, Nivel de Proteccion, contiene el Articulo 9.6.11 de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Jerez de la Frontera.

e
Por otra parte, el articulo 10.1.A. g) de la LOUA determina que pertenecen a
la ordenacién estructural la definicién de los ambitos que deban ser objeto de
especial proteccion en los centros histéricos de interés, asi como de los elementos

0 espacios urbanos que requieran especial proteccién por su singular valor

arquitecténico, histérico o cultural, estableciendo las determinaciones de proteccion

adecuadas al efecto.

En el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jerez de la Frontera la
identificacion de los elementos a que hace referencia este articulo de la Ley ha
quedado contemplada en el Nivel de Proteccion 1 que es el asignado a los edificios
que deheran dg, ser conservados por su caracter singular, monumental y por razones
histérico- artlstlca preservando todas sus caracteristicas arquitectonicas. Se trata de
edificios con categoria de BIC o asimilables a dicha categoria. Por tanto, son

; ) hlafhugblés que CL]entan con expedientes especificos de declaracion de BIC, incoados

) de}’:larados 0 se encontraban incluidos como Inscripcion Especifica en el Catalogo
Gen raI del Patrithonio Historico de Andalucia (CGPHA), o desde las determinaciones

el GOU de Jerez se considere adecuada su asimilaciébn a esta categoria de
' #{rote(:cmn arguitectonica.

' No es el caso del inmueble objeto de la presente innovacién del PGOU, el
cual ha quedado incluido en el Nivel de Proteccion 2, Interés Genérico, ya que, si
bien, en el Articulo 9.6.11 de las NNUU del PGOU se define como el asignado a
aquellos edificios en los que, dado su caracter singular, o por razones histérico-
artisticas, se hace necesaria la conservacion de sus caracteristicas arquitectdnicas
originales por ser exponentes de la identidad cultural jerezana, pudiendo ello ser
compatible con un cambio de uso, parece que, mas alld del celo nominativo-
descriptivo realizado por el PGOU a la hora de manifestar la significacién de los
inmuebles incluidos en este nivel de proteccion, la singularidad referida no es la
reclamada por la LOUA que, mas bien, se refiere a aquellos inmuebles que, por los
valores a proteger, tienen incidencia y repercusion supramunicipal, es decir, una
especial relevancia y referencialidad. Ademas, no parece compatible la singularidad
indicada en el texto legal con los tipos de obras admitidos en este Nivel de Proteccién
toda vez que, de manera individualizada y desde su explicitacién expresa en la
Ficha del Catalogo, son admisibles las obras de ampliacion.

Por ultimo no podemos obviar que, en el caso concreto del antiguo Casino
Jerezano, el edificio fue objeto, en 1930, de una transformacion de cierta relevancia —
proyectada por Aurelio Gémez Millan- que, si bien hoy en dia -por su contrastada
calidad- ha pasado a engrosar los valores a proteger en el inmueble, no exime de la
aceptacion de una realidad irrefutable: la caracterizacion tipolégico-estructural inicial
del inmueble ha sufrido una alteracién por lo que los valores significados para
proceder a su proteccién no coinciden, expresa vy taxativamente, con los originales,
ante lo que no cabe mas necesidad que concluir que su caracter singular no se
corresponde con el regulado en el precepto de la LOUA al objeto de considerar esta
determinacion perteneciente a la ordenacién estructural.

52



~

L. . |
UMOBDIFICACION PUNTUAL DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS

o

stystancial ni puntu Imente, a las determinaciones de la ordenacidon es uct /a‘:l/

d 1\ PGOU de Jerez de la Frontera. /

-

.

EIIo 3|gn1f1ca que nos encontramos en un supuesto de innovacion con caracter
de modificacion- segun establece el articulo 38.1 de la LOUA- y, en aplicacion del

“~.articulo 36.2 b) el contenido documental a desarrollar en la presente Modificacion sera

el adecuado e idoneo para el completo desarrollo de las determinaciones afectadas,
en funcién de su naturaleza y alcance, debiendo integrar los documentos refundidos,
parciales o integros, sustitutivos de los correspondientes del instrumento de
planeamiento en vigor, en los que se contengan las determinaciones aplicables
resultantes de la innovacién.

En consecuencia, los documentos a sustituir, en base al objeto antes
explicitado, se reducen a la documentaciéon grafica del PGOU donde se han
identificado las deficiencias expuestas en materia de reconocimiento de las alturas
existentes en el inmueble de la Calle Torneria n° 22 y la modificacién de la
correspondiente Ficha del Catalogo al objeto de admitir la ampliacién propuesta en la
tercera planta.

El Articulo 1.1.6 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Jerez de la Frontera
regula, en su apartado 2, que procedera su revision total anticipada, cuando se hayan
de adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura general y organica del territorio
municipal o a alguno de los contenidos, determinaciones o elementos estructurantes
referidos en estas Normas, o a los criterios de la clasificacion del suelo,

En el apartado 3 del citado articulo se establece que se entiende por Revision
Parcial aquella que altera sustancialmente el conjunto de las determinaciones
pertenecientes a la ordenacion estructural en un ambito territorial determinado del
municipio. De igual modo, se entendera que es parcial, aquella que tenga por objeto la
alteracion de determinaciones del Plan que formen un conjunto homogéneo. En ningtn
caso podra conceptualizarse como Revisién Parcial —sino como total- cuando la
innovacién propuesta tenga incidencia funcional en terrenos localizados fuera de su
ambito o altere el Modelo Territorial adoptado por el presente Plan.

La Innovacién planteada en este documento no responde a ninguno de
los supuestos regulados en ambos apartados, por lo que se integra entre los
regulados en el apartado 4; es decir aquellos constituidos por las innovaciones
de caracter singular y puntual, que seran consideradas como Modificaciones.
Unicamente podran redactarse y aprobarse aquellas Modificaciones que tenga por
objeto la innovacién de alguno o algunos de los elementos o determinaciones de este
Plan General, cuando la alteracion de los mismos no lleve consigo alguna de las
afectaciones o incidencias generales sefialadas en los apartados 2 y 3.

Por ultimo, la Innovacién del PGOU propuesta tampoco puede ser considerada como
Modificacién Puntual especifica del Catalogo ya que, en aplicacion del articulo 9.6.4.3
de las Normas Urbanisticas, no se esta promoviendo la exclusién del inmueble en
el listado del Catalogo del presente PGOU de Jerez, ni la alteracion del nivel
asignado a esta edificacion.
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5.3 DESCRIPCIQN DE LAS PRINCIPALES CARACTERI'STICAS DEL
ENTORNO FISICO, SOCIOECONOMICO Y DEMOGRAFICO.

El edificio del antiguo Casino Jerezano se compone de la unién de dos grandes
edificaciones de vivienda del siglo XIX. Una de las casonas tiene dos alturas en la
fachada principal y la mas pequefia presenta tres niveles (a la que corresponde el
torreén de los alzados adjuntos en la documentacion grafica) La fachada trasers,
proyectada en 1930 por el arquitecto sevillano Aurelio Gémez Millan, consta de tres

‘plantas en parte de su alzado.

|

|
FACHADA PRINCIPAL A PLAZA RIVERO Y CALLE TORNERIA

FACHADA TRASERA, AURELIO GOMEZ MILAN.

Se ubica en el recinto intramuros del Conjunto Histérico de Jerez de la
Frontera, declarado Bien de Interés Cultural, y que como casi todos los centros
histéricos se enfrentan a profundos cambios funcionales y sociales. En ellos se
imbrican centralidades histéricas, econdmicas, culturales, turisticas y simbdlicas,
también se configuran realidades urbanas conflictivas donde conviven en tension
permanente, la tensién del cambio, viejas y nuevas funciones.
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ANTIGUO
CASINO JEREZANO

Localizacion del Antiguo Casino Jerezano sobre lé huella del reci;ﬁ‘o amurallado.

El recinto intramuros del Conjunto Histérico de Jerez data de la época
musulmana, destacando especialmente la época almohade, ya que es el momento en
que se construye su recinto murado y se configura su trama urbana.

E! recinto intramuros del Conjunto Histérico, donde se ubica la calle Torneria,
tiene forma cuadrangular con cuatro vértices: el primero, el Alcazar; el segundo, en la
conjuncién de la calle Larga con la calle Bizcocheros; el tercero en la esquina de la
calle Ancha con Porvera; y, finalmente, el Gltimo, en el torredn subsistente al final de la
calle Muro. Entre esos cuatro vértices se extendian los lienzos de murallas coronados
de almenas, interrumpidos de trecho en trecho por torres cuadradas. En el centro de
cada uno de dichos lienzos se abria una puerta, mientras que en el angulo S.E. del
perimetro fortificado se alzaba el Alcazar. Este edificio fue residencia de los reyes
musulmanes durante la dominacién islamica y posteriormente de los alcaides
cristianos.

La reconquista de los castellanos trajo consigo algunas modificaciones
urbanisticas para Jerez, aunque dichos cambios no alteraron en gran medida la
fisonomia de la ciudad musulmana. De todos ellos, cabe destacar la edificacion de
nuevas iglesias sobre los solares de las antiguas mezquitas y la ubicacion, en sus
proximidades, de los fonsarios o cementerios. De los primeros afios de la reconquista
datan también dos ermitas extramuros que aglutinarian, andando el tiempo, dos
importantes vecindarios. Se trata de las ermitas de Santiago y San Miguel, que darian
lugar en la época moderna a dos populosos barrios homénimos. Para completar este
panorama general de la ciudad tras la reconquista, haremos referencia al
establecimiento, en la segunda mitad del siglo XlI, de los primeros conventos.
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Esta es, en lineas generales, la fisonomia de la ciudad cuando se inicia la

' @poca moderna. Se puede afirmar, por tanto, que el plano de Jerez se configura, con

sus principales caracteristicas, entre los siglos Xl y XV y que dicha estructura perdura,
con gran fidelidad de rasgos y escasas adiciones. Junto a un importante crecimiento
de-los-barrios extramuros, durante los siglos XVI y XVII, la otra caracteristica del
‘movimiento _expansivo de la ciudad durante la época moderna fue la enorme
proliferacion de edificios religiosos, asi como de residencias palaciegas para una
numerosa y distinguida nobleza. En el siglo XVIII, el auge econémico que experimenta
la ciudad se traduce en su aspecto urbano, de manera que se reconstruyen muchos
de los viejos palacios nobiliarios y se levantan otros nuevos. Los dos hechos que van a
modificar mas significativamente la morfologia de la ciudad en el siglo XIX son: por
una parte, el roreC|m|ento inusitado que experimenta la viticultura, que se traduce en
un crecimiento par[alelo del niumero de bodegas y almacenados de vinos. Por otra
parte; ‘las: sucésivas desamortizaciones que tienen lugar en la primera mitad de la
centuria seran las que provoquen una mayor transformacioén del espacio urbano.
|
_,‘Eh’trando erl la caracterizacion socioecondémica y demografica del intramuros
~del Cdnjunto Historico, nos encontramos con una poblacién que con los datos del

J

La evolucion de la poblacion es muy elocuente de los problemas del intramuros

| CJ)njunto Histérico. En el afio 1960, primer afio de datos homologables, la

pobiao:on del ambito de intramuros representaba el 11% del total de la poblacion de la

ciudad, en el 2015 ultimo ario de referencia, este porcentaje acaso alcanzaba el 2%.

Mientras que la poblaciéon de Jerez evoluciona en términos positivos, incrementando la

poblacion, el intramuros del Conjunto Histérico muestra una tendencia de
decrecimiento y de disminucién de la poblacion.

3 Padron del 2015-aIT'anza la cifra de 4.914 habitantes censados.

La evolucion de la poblacion en intramuros muestra dos momentos distintos: de
1960 a 1975 la caida es alarmante, en quince afios pierde 7.137 habitantes que es
practicamente la mitad de la poblacion del punto de partida, por otra de 1.975 a 2011,
que supone la pérdida de treinta y seis afios, alcanza la cifra de 1.649 habitantes, casi
un 25% de la cifra de 1975. En el conjunto de la poblacién en los cincuenta y un afios
de estudio la poblacién decae en 8.786 habitantes, un 63% de la poblacién del afio de
referencia. Se trata también de una poblacién que presenta un perfil de piramide de
poblacién envejecida. El envejecimiento se marca sobre todo en el género de varones,
rondando un gran porcentaje de pobiacién en intramuros entre 45-54 afos y una
alarmante ausencia de jovenes. Segun los datos de Padron de 2015, intramuros
cuenta con 863 personas mayores de 65, 1.359 personas de 45-65 afos, 1.165
personas de 30-45 afos, 753 personas de 15-30 afios y 774 personas de 0-15 afios.
Como podemos observar, solo con unir de 30 a < 65 afios aglutinamos el 68,92% de la
poblacion total, siendo el rango de 45-65 afios el 23%, por lo que encontramos un
envejecimiento no sélo es acusado, sino localizado especialmente segun unidades
territoriales, que analizaremos como factor determinante de la vulnerabilidad de la
poblaciéon.

Entendiendo que se encuentra en condicion de vulnerabilidad la parte de
poblacién que no alcanza las condiciones de bienestar, o bien por carencias sociales,
o por ingresos. O en una situacion de fragilidad, que conlleva la carencia de elementos
esenciales para la subsistencia, y el desarrollo personal e insuficiencia de las
herramientas necesarias para abandonar estas situaciones de fragilidad, estructurales
o coyunturales. O, también, tienen inseguridad alimentaria o corre el riesgo de
padecerla. En alguna de estas situaciones, de la informacion estadistica que se ha
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dispuesto se deduce que de la poblacién existente resulta: Vulnerables él 41 98% cta
Jla poblacién, con nesgo de Vulnerabilidad 17,69% y No Vulnerables el 40,27%. \,f
{

|'|_ J " Respecto al éstado de la edificacién y su relacion con la poblacién, es deCIr
“verificar en qué estado se encuentran los espacios donde viven las personas, resulta
-que donde habita el mayor numero de personas, en concreto 2.673 de las 4.914
personas, se encuentra en buen estado que corresponde a un 54,40% de la poblacién,
le sigue, en cuanto a niumero de personas, y con estado regular 1.343 personas y
representa el 27,33%. 833 personas viven en edificaciones en estado deficiente, muy
deficiente, e incluso ruina, lo que supone 17,90% de la poblaciéon residente en
intramuros.

Respecto a la distribucién de usos, y agrupados en tres grandes bloques, arroja
los siguientes resultados: residencial 61,10%, no residencial del 38,90% y el dotacional
representa el 32,54%

(publicos y privados).

Analizando en profundidad los dotacionales publicos y privados, nos
aproximamos a que cada uno supone la mitad del porcentaje total de dotacional de
intramuros, siendo el dotacional pdblico un 44,28% vy el privado un 55,72% del
dotacional total. Respecto al dotacional publico, cabe destacar que el uso mayor es de
oficinas publicas con un 39,86%, mientras que el uso mayor de dotacional privado es
religioso con un 76,91%. En el dotacional publico se insertan como “sin uso” las
parcelas como Riquelme, Plaza Belén, Tabanco del Duque, etc. Elementos publicos
que estan vacios e inoperativos y suponen un 8,23% del uso dotacional publico.

En los usos no residenciales tienen especial significacion las bodegas, que han
sido la esencia de la historia reciente de la ciudad y sera parte significativa de su
futuro. La presencia actual del uso bodeguero en intramuros es muy discreto y el que
existe se concentra al suroeste del ambito y en dos grandes firmas. Segun uso
catastral tenemos 46 parcelas de uso industrial — bodeguero que supone un 42,71%
del uso no residencial. Contrasta con los datos catastrales y las verificaciones
realizadas que resultan que hay 46 parcelas con tipologia edificatoria bodeguera y de
ellas 17 se encuentran activas con uso bodeguero.

Respecto al espacio libre plblico, el intramuros del Conjunto Histérico, con una
superficie bruta de 53,54 Has y neta de 42,57 Has, representa, en términos
porcentuales el 20,49% del lleno, con una superficie de 109.718,57 m2. De esta
superficie, un 6,63% del total de la misma lo ocupan 14 plazas con una superficie
mayor de 1.000 m2, esto es con unas dimensiones suficientes para generar
condiciones de estancialidad apropiadas. Esta situacion representa el 32,36% del total
del vacio. La configuracion de este espacio publico es irregular respondiendo a la
trama de origen musulman, pero aun a pesar de su historia y de su encanto, funciones
tan basicas como caminar o pasear son dificiles y pocos atractivas ante el estado de
abandono y desolacién, la merma de la calidad del paisaje urbano, el estrechamiento
de aceras, el incremento de artefactos, mobiliario urbano y contenedores, la falta de
higiene y la percepcion de inseguridad que han convertido el espacio de los peatones
en un espacio residual, marginal, sin el menor atractivo para pasear o moverse.

Debido a la morfologia urbana y trazado de calles del intramuros del Conjunto
Histérico, éste ha contado siempre con un importante déficit en zonas verdes y
elementos naturales (arboles, arbustos, vegetaciéon ornamental} que, por un lado,
supusieran lugares de encuentro y ocio para los ciudadanos, y por otro, cumplieran las
funciones que pueden desarrollar en una ciudad: atenuacion de la radiacion solar,
aumento de la humedad relativa, mejora de las condiciones bioclimaticas, etc. Junto a
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esto, el deterioro de las edificaciones, la falta de conservacion de algunos importantes
monumentos, el denso trafico de vehiculos a motor y la pérdida de protagonismo del
peatén como sujeto fundamental en la vida de la ciudad tradicional ha llevado a un
dbble tipo de contaminacién: la paisajistica, por un lado, que afecta sobre todo a los
sentidos y la del espiritu por otro ya que se produce un desgarro moral entre lo que se
podria ser la vida en un centro histérico adecuado a la dimensién humana y ligado al
disfrute delisosiego la estética y el devenir pausado del tiempo y la desconcertante y
palpable realidad con la que debe enfrentarse el ciudadano.

5.3.1 FACTORES DE RIESGO, HABITOS Y ESTILOS DE VIDA.

v Et canadiense Marc Lalonde propuso hace casi cuatro décadas que nuestra

| 220 aneneen - SAlUM, €518 .condici&:nada por cuatro determinantes: la herencia biolégica, el sistema

= sanitario, el medio ambiente y los estilos de vida. Uno de los aportes mas interesantes

' de su pIanteamiePto es que mientras el sistema sanitario requiere de un alto
i

i J,} ﬁd*esupueéto para |influir en el estado de salud, y lo hace especialmente en la

: / _.,recuperacwn de ld salud ante una enfermedad, los cambios en los estilos de vida
\ :pu den tener una influencia mucho mas profunda en el bienestar y la calidad de vida
; / de |las personas. Y mas que grandes presupuestos, para fomentar estilos de vida

= j _/sajudables las herfamientas principales son la promocién de la salud y la educacién
( ;/ : para la salud. Por tanto, las decisiones que adoptamos dia a dia sobre cédmo actuar y
= ' ~telaC|onarnos con nuestro entorno fisico y social estan influyendo directamente en
nuestro estado de salud.
En Jerez de la Frontera los habitos resefiados, en consonancia con los
estudios desarrollados por la administracién competente en materia de salud, son los
siguientes;

e Actividad fisica.

Las personas que no realizan ejercicio fisico durante el tiempo libre ascienden,
aproximadamente, al 30%, siendo menor en hombres que en mujeres, aunque es
necesario resaltar el significativo el descenso del sedentarismo que se viene
produciendo. Este descenso del sedentarismo se ha producido en todos los grupos
de edad.

e Sobrepeso y obesidad.

Tanto en hombres como en mujeres, se observa un aumento en el porcentaje de
personas coh exceso de peso. Este incremento se refleja en todos los grupos de
edad. La frecuencia de sobrepeso y obesidad en la poblacién aumenta con la edad,
tanto para hombres como para mujeres. Los grupos de edad con mayor prevalencia
estan entre los 45 y 75, 0 mas afnos. Mientras que el sobrepeso es mas frecuente en
los hombres que en las mujeres, la prevalencia de obesidad es algo superior en las
mujeres que en los hombres. Las desigualdades en la prevalencia de obesidad
varian en funciéon de diferentes indicadores de posicién social. Su frecuencia
aumenta a medida que disminuye el nivel de ingresos, siendo menor entre la
poblacién con mayor nivel de estudios y con rentas mas elevadas.

¢ Consumo de tabaco.

En Jerez de la Frontera, como en Andalucia, los datos apuntan al descenso del
consumo de tabaco, especialmente en hombres, que se ha acompafiado, ademas,
con un descenso en la incidencia y mortalidad por cancer de pulmén. Los valores
mas elevados en la prevalencia de tabaquismo se concentran entre los 16 y 64
anos, en los hombres, y entre los 16 y 54 afios en las mujeres. E| pico maximo se
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alcanza entre los 25 y 44 afos y 45 a 54 arios. A partir de los 65 afios‘disminuye !a
,~prevatencia-de tabaqwsmo La evolucién de la edad media de inicio en el consu!ﬁo _
se/Mm entlene .e.s.tablé en torno a los 17 afos para el conjunto de la poblacion, y paka”

hombres 'y mUJeres Sin embargo, entre los que tienen menos de 24 afios, se .
, observa un descenso progresivo en la edad de inicio del consumo. El inicio del
" tabaquismo en las edades mas jovenes es menos frecuente con un mayor nivel de

rehta, de estudios y entre clases sociales mas favorecidas.

Consumo de alcohol.

En lo referente al consumo de bebidas alcohdélicas, el porcentaje de personas que
se declara abstemia se ha incrementado. Esta tendencia se replica en ambos sexos,
y en todos los grupos de edad. Pero también se incrementa el nimero de personas
que beben con una regularidad de mas de una vez al mes. Segun grupos de edad,
el que presenta un mayor aumento es el grupo comprendido entre 45 y 64 afios. Por
su parte, el consumo excesivo de alcohol ha aumentado desde 2007 (el inicio de la
crisis econémica), especialmente entre los hombres.

Consumo de fruta y verdura.

Se observa, para ambos productos, un mayor porcentaje un aumento global en su
consumo, mayor en el caso de las mujeres que en el de los hombres. El consumo
aumenta progresivamente con la edad, y también aumenta a medida que lo hace
tanto el nivel de renta como el nivel de estudios. »

Accidentes de trafico.

Constituyen la principal causa de mortalidad prematura en los hombres y la segunda
en mujeres, ademas de ser la primera causa de lesion medular traumatica y de
incapacidad laboral en jévenes. El grupo de edad de 15-44 afios es con diferencia el
que presenta mayor numero de victimas.

Salud laboral.

Al igual que en el resto de Andalucia, la percepcién de algun riesgo de accidente
laboral en el puesto de trabajo se extiende a algo mas del 76% de trabajadores y
trabajadoras, siendo mas del 81% en los hombres y en un el 68% en las mujeres.
Entre las causas de riesgos percibidos mas citadas estan las distracciones o faltas
de atencion, la rapidez con la que se trabaja, y las posturas
forzadas/sobreesfuerzo. La prevalencia de enfermedades profesionales
diagnosticadas o en tramite se situa en el orden del 1,4% de la poblacién ocupada,
siendo el grupo de edad mas frecuente el de entre 45 y 54 afios. Entre los tipos de
enfermedades profesionales predominan las dolencias osteomusculares.

Salud ambiental.

Se constata un aumento considerable de la preocupacion de los ciudadanos por la
influencia del medio ambiente en su salud, demandandose actuaciones correctoras
y preventivas, en sintonia con lo que se observa a nivel regional, estatal y europeo.
Actualmente se sabe que la degradacién ambiental causa pérdida de salud. La
informacion cientifica y técnica actual ha permitido constatarlo. Ademas, las cifras
nos indican que los problemas ambientales originan hasta el 6% del gasto sanitario.
El Ecobarémetro que realiza el Instituto de Ciencias Sociales sefala que los
andaluces perciben como problemas ambientales en el ambito local el ruido (44%
de los encuestados), la calidad del agua del grifo (23,6%), los residuos sélidos
urbanos (22,3%) y la contaminacion del aire (20,5%).
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De acuerndo a lo que se dispone en el Plan Local de Salud 205-2018, la ciudadania
asume, hoy dia, un cierto nimero de efectos sobre la salud que se suponen
provocados por factores medioambientales. Algunos ejemplos:

_Las enfdrmedades respiratorias, el asma y las alergias, por la contaminaciéon del
aire, en ambientes cerrados o al aire libre.
Trastornps neurolégicos de desarrollo, por los metales pesados.
‘El-caneer infantil, por una serie de agentes fisicos, quimicos y biolégicos (p. €j.,
humo de tabaco en el nicleo familiar, exposicién profesional de los progenitores a
disolventes).
La exposicién al humo del tabaco durante el embarazo aumenta el riesgo de
sindrome de muerte subita entre los bebés, de déficit de peso al nacimiento, de un
funcionamiento reducido de los pulmones, de asma, de insuficiencias respiratorias y
de infecciones del oido medio.
Los plaguicidqs tienen probablemente un efecto sobre la situacion inmunolégica, la
alteracion de las procesos endocrinos, lo s trastornos neurotéxicos y el cancer.
La radiacion uliravioleta puede reprimir la respuesta inmunolégica y constituye una
de las principales fuentes de cancer de piel.
‘Lalihbestigacion demuestra que la exposicion a niveles de ruido elevados o
persistentes/ cerca de las escuelas puede influir negativamente sobre el aprendizaje
de los escolarep.

Es-bien conocido que el ruido se presenta como uno de los principales problemas
ambientales de nuestra sociedad (tal y como muestran los datos del Ecobarémetro
de la Junta de Andalucia), que ocasiona una degradacion de la calidad de vida de la
ciudadania que se refleja en la generaciéon de efectos nocivos sobre la salud y el
comportamiento del hombre, o el medio ambiente.

Consciente de esta realidad, el Ayuntamiento de Jerez ha realizado el Mapa de
Ruido (actualmente en exposicién publica) para determinar un diagnéstico sobre la
situacion acustica de la ciudad y permitira la puesta en marcha de diferentes
soluciones para la mejora de la calidad acustica, disefiadas tanto a corto, medio o
largo plazo.

Las zonas mas expuestas a contaminacion sonora procedente del trafico rodado,
son principalmente, la Ronda de Circunvalacion y la Avenida Reina Sofia, ademas
de otras zonas como el Parque Empresarial de Jerez o el Parque Oeste. En el
Distrito Centro, barrios como Santiago, San Pedro, San Miguel o Picaduefia Baja
han presentado niveles altos de trafico para los vecinos de la zona. Con estos datos
presentes, los responsables del Mapa de Ruido han aconsejado realizar acciones
encaminadas a mitigar la afeccion sonora con medidas orientadas al trafico rodado
en las zonas saturadas de la ciudad.

En torno a un 80% de la poblacion de Jerez esta expuesta por la mafiana a niveles
de ruido iguales o inferiores a los 65 decibelios limites que marca la normativa.
Durante la noche, un 64% de la poblacion esta por debajo del limite normativo de 55
decibelios, mas restrictivo que en horario diurno.

El Mapa de Ruido contiene también una serie de encuestas a los ciudadanos, en la
gue se ha advertido que el 39% de los encuestados consideraban la calle en la que
viven “pbastante ruidosa”, mientras que otro porcentaje similar, pensaban que su
calle es “poco o nada ruidosa’.

En total se han realizado 550 mediciones de corta duracién (325 en periodo de
manana, 150 en horario de tarde y 75 de noche); las de larga duracién han
permitido registrar de manera continua las variaciones a lo largo de un dia completo,
y se ha efectuado en 278 puntos repartidos por todo el nucleo urbano de la ciudad.
La elaboracion de este Mapa ha hecho posible el inicio de los tramites por parte del
Ayuntamiento para la Declaracion de Zonas Aclsticamente Saturadas (ZAS) de la

60



MODIFICAGCION PUNTUAL DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS s
DEL PGOU'DE UEREZ DE LA FRONTERA EN EL INMUEBLE DE CALLE TORNERIA/N® 22.

/calle 'San Pablo, iy las plazas del Clavo y Vargas. Este procedimiento se inicio
después de que |los vecinos solicitaran al Ayuntamiento esta declaracion para
5" glgunas calles y |plazas del centro de la ciudad, sometidas cada dia a ruidos
enerados por los bares y locales cercanos, y las aglomeraciones de personas e!n
‘estos-espacios. . | v

J Temperaturas extremas

El benigno clima mediterraneo con influencias oceanicas que caracteriza a Jerez de
la Frontera se caracteriza por sus suaves temperaturas, si bien pueden darse
situaciones excepcionales por temperaturas extremas, principalmente olas de calor
y, aunque bastante improbables, heladas. Estas afectan mayoritariamente a
personas de edades extremas (nifios y ancianos) y a la cada vez mas numerosa
poblacion turista, poco adaptada, en el caso de las olas de calor, a las altas
temperaturas. La estructura demogréfica del municipio, caracterizada por un
envejecimiento progresivo justifica la necesidad de adoptar medidas de prevencion
para la época estival. Por otro lado, en los ultimos afios se observa entre la
poblacidon municipal una mayor conciencia social ante los riesgos de exposicion
prolongada al sol y un aumento del uso de medidas de proteccién. Debe tenerse en
cuenta que en Andalucia se ponen en marcha, desde hace tiempo, programas de
actuacion ante el periodo estival por parte de la Consejeria de Salud, enmarcadas
dentro del Programa Salud Verano de la Consejeria y del Plan de Alta
Frecuentacion del Servicio Andaluz de Salud. En ambas existe un area dedicada a
las consecuencias para la salud de las altas temperaturas.

5.3.2 PERCEPCION DE LA SITUACION DE LA SALUD.

El grueso de la poblacién de Jerez de la Frontera percibe su salud como
buena, como se puso de manifiesto en la elaboracién por el Ayuntamiento de Jerez de
la Frontera del vigente Plan Local de Salud 2015-2018.

Entre los que perciben la salud como mala destacan las mujeres, y una peor
precepcion se relaciona directamente con el incremento de edad. Las personas con
menor nivel de estudios, o0 menor nivel de ingresos econémicos, son los que suponen
un mayor porcentaje en la percepcion de una salud de peores condiciones.

Los tres problemas de salud que se perciben con mas peso son: las
enfermedades del sistema osteomuscular y del tejido conjuntivo, del sistema
circulatorio y los tumores. Los patrones de percepcion son diferentes segun el sexo.
Asi, las mujeres aportan un mayor porcentaje que los hombres en relacién con las
enfermedades del sistema osteomuscular y tejido conjuntivo, de los trastornos
mentales y del comportamiento, y del sistema nervioso. Los hombres aportan un
mayor porcentaje que las mujeres en relacion a los accidentes, el sistema respiratorio
y los tumores.

Destaca, para ambos sexos, y en los Ultimos afos especialmente, la
preocupacion por la salud mental. Y es que los datos reflejan un incremento de
trastornos de depresién y ansiedad, asi como el consumo de antidepresivos,
tranquilizantes e hipnéticos, que han aumentado principalmente entre las mujeres. El
diagnodstico de estas enfermedades presenta un gradiente social inversamente
relacionado con el nivel de ingresos econdémicos y el nivel de estudios alcanzados.
Ademas del predominio de declaracion de estos trastornos entre las mujeres frente a
los hombres, en ambos sexos su frecuencia aumenta con la edad, alcanzandose las
prevalencias mas elevadas a partir de los 65 afios. Ademas, es llamativamente
elevada entre las personas con invalidez o incapacidad permanente, seguido, en
menor grado, por personas jubiladas, paradas (sobre todo si son mujeres), y amas de
casa que ya han trabajado antes.
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El mencionado y vigente Plan Local de Salud 2015-2018 es el instrumento basico

.que recoge la planificacion, ordenacién y coordinacion de las actuaciones que

~ se realicen en materia de salud publica en el ambito del municipio, elaborado de

. ..acuerdo con lo dispuesto en el articulo 9.13 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de
““'Autonomia Local de Andalucia.

Se.‘rige-porl; los siguientes principios:

Proteccion de la salud de la ciudadania. Garantizar la proteccién de la salud de la
poblacién y promover su mejora mediante el ejercicio efectivo de la rectoria y el
liderazgo institucional, con enfoque de promocion en la salud y participacién social,
bajo los principios de transparencia, equidad, solidaridad y universalidad.

Solidaridad, eduidad e inclusion. Asumir la responsabilidad de dirigir las politicas
municipales; @l la reduccion de las desigualdades en salud de la ciudadania,
removiendo los obstaculos educativos, culturales, geograficos y econdmicos que

._.,.Ipngan impedir la libre promocion de la salud y el bienestar personal de la
"citidadania ly el ejercicio pleno de sus capacidades. Se reconoce el principio de

equidad-generacional, por el cual la presente generacion debera asegurar que la
.saliJ; colectiva y el entorno que la posibilita se mantengan y mejoren en beneficio

i las futuras generaciones.
5 //}e ituras g

. Coprdinacion v cooperacion. Las actuaciones, las prestaciones y los servicios en

materia de salud publica son un derecho individual y social que los poderes
publicos han de garantizar y mantener, de acuerdo con la coordinaciéon vy
cooperacion interdepartamental con las Administraciones publicas competentes, y
de acuerdo con la cooperacién y la coordinacién intersectorial, como elemento de
cohesion de las politicas de todos los sectores con responsabilidad en la salud
publica, con la finalidad de conseguir resultados de salud mas eficaces, eficientes o
sostenibles.

Participacién. El Ayuntamiento actuara siempre bajo el principio de la efectiva
participacion de la ciudadania en la toma de decisiones y en el desarrollo de las
politicas relacionadas con la salud publica, con especial atencién a la poblacién
menor de edad y a las personas que por cuestiones sociales o de otro tipo tengan
especiales dificultades para hacer valer su accién u opinién.

La promocién de la salud de la ciudadania como un valor de referencia en todas las
actuaciones municipales, y el reconocimiento de Jerez como territorio saludable,

promoviendo programas y acciones.

Regir por el principio de salud todas las politicas, con especial atencion a los
sectores distintos del de salud con capacidad de afectar a las condiciones sociales
y econdmicas que se encuentran en la base del estado de salud de la poblacién.

Perspectiva de género, porque permite comprender la complejidad social, cultural y
politica que existe en las interrelaciones entre mujeres y hombres.

Los principios rectores ordenan y configuran los criterios de definicién de los
contenidos el Plan Local de Salud 2015-2018, a lo largo de cuatro Ejes
Transversales y siete Ejes Estratégicos de actuacion, que lo estructuran.

62



) MODIFICACION PUNTUAL DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS
DEL PGOUDE -JFRE? DE LA FRONTERA EN EL INMUEBLE DE CALLE TORNERIA N° 22,

EJES TRANSVERSALES DE ACTUACION: _ /

f
1 - Satud ‘eh’ todas Ia% politicas, para incorporar la salud en todas las polltlcasLdé/ \al/
gobiemo para reduplr las inequidades y avanzar hacia el desarrollo sostenible e X,

f
N2 Enfoque de genero en salud. Para promover la integracion de los condicionantes

VAW de género en—el-disefio, seguimiento y analisis para garantizar que las mujeres y
: los hombres alcancen un estado de salud 6ptimo

~

3.- Diversidad e inclusion social, para desarrollar politicas sociales para reducir las
desigualdades y mejorar el control de los determinantes de la salud de las
personas y grupos gue se encuentran en situacién de riesgo de exclusion social.

4 - Participacion, para implicar a la ciudadania para favorecer la efectividad de las
intervenciones en salud.

EJES ESTRATEGICOS DE ACTUACION

Eje1.- Salud y desigualdades sociales, para contribuir a la reduccién de las
desigualdades en salud de distintos grupos de poblacién.

Eje 2.- Salud y Urbanismo, estableciendo estrategias de intervenciéon para una
planificacién urbana saludable.

Eje 3.- Salud y Medio Ambiente, para abordar la interaccién entre el medio ambiente y
la salud con objeto de adoptar medidas que reduzcan la incidencia de los
factores medioambientales en la salud de medidas que reduzcan la incidencia
de los factores medioambientales en la salud de las personas.

Eje 4.- Salud y Deporte, para promover y potenciar el deporte y la actividad fisica
como una practica habitual de la ciudadania.

Eje 5.- Salud y Movilidad para impulsar un modelo de movilidad sostenible, seguro y
equitativo, potenciando los medios no motorizados y del transporte colectivo, y
un uso mas racional del vehiculo privado.

Eje 6.- Salud y accidentabilidad, para impulsar, promover y desarrollar acciones de
prevencién y promocion de salud en relacion con los accidentes

Eje 7.- Salud y Habitos de vida, para mejorar la salud mediante el fomento de habitos
de vida saludables

Para cada eje estratégico se establece un marco tedrico explicativo, los
objetivos estratégicos y las propuestas de actuacion. En total: 7 ejes estratégicos, 29
objetivos especificos, y 208 propuestas de actuacion.

5.4. IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS.

Como se ha dicho, no existen en Jerez de la Frontera de grupos de
especial vulnerabilidad en relacién a los determinantes de la salud.

Y no se detectan impactos negativos para la salud en las propuestas de la
Modificacion Puntual en relacién a la situacion actual, ya que:
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a. La Modlflcacwn no habilita la generacion de ninguna nueva actuacién de
transformaclon urbanistica: no supone la creacién de nuevo suelo urbanizable
ni supone la renovacioén del suelo urbano; ni tampoco implica una alteracion

i f:ﬁWdel usq global de la zona ni de otros parametros pertenecientes a la

E 23
|9

ordenaqlon estructural del PGOU; ni supone un incremento de la densidad.

Como se ha justificado la Modificacion no afecta a determinacion alguna
~perteneciente a la ordenacién estructural del PGOU de Jerez de la Frontera, asi
como tampoco a ninguno de los supuestos regulados para las modificaciones
de la ordenacion pormenorizada en el apartado 3 b) del articulo 40 de la Ley
7/2207 GICA. En este sentido, hay que destacar que, al encontrarse el uso hotelero
entre- los-admitidos como compatibles, junto al residencial (uso principal ©
~dominante) en la zona de Ordenanza A “Conjunto-Historico”, la propuesta de
“implantacion de una actividad de estas caracteristicas en el mmueble del antlguo
Casino Jerezano no comporta una alteracién de uso sino una precisién o concrecion

1) entre los admitidos por las Normas Urbanisticas del PGOU.

'b(No tiene Ip r objeto una alteracion de las condiciones de ordenacién

| sustantivas, |sin modificar las condiciones reguladoras de la Zona de
| Ordenanza--del Conjunto, sino que se limita a una clarificaciéon de las

-

~“determinaciones aplicables a un concreto inmueble catalogado eliminando las

- |deficiencias y contradicciones internas de los diferentes documentos que integran el

“ PGOU, sin afectar a su uso urbanistico, asi como la ampliacion de un pequefio
volumen en planta tercera.

c. No supone la construccion de un edificio en un solar vacante, sino una
ampliacion con un maximo de 195 m2t en tercera planta, permitiendo la
reutilizacion y puesta en uso del edificio desocupado actual

d. El destino del edificio lo sera para un uso que no supone una actividad nociva
para la salud ni es un uso molesto que incremente los niveles de ruidos de la
zona. Ademas es un uso admitido como compatible en las normas
urbanisticas vigentes en la zona en que se ubica.

e. No conlleva pérdida de zonas verdes existentes, dado que la parcela se
encuentra en la actualidad edificada y con destino a usos privados.

f. La ampliacidn de la edificacion (en tercera planta), dada su cuantia (maximo de
195 m2t), no genera un impacto significativo en el incremento del volumen de
trafico de la zona.

En resumen, no existe impacto en la salud con la modificacion del PGOU
pretendida teniendo presente cual es el objeto y alcance de ésta. En efecto, debe
recordarse:

1°) que la Modificacion del PGOU pretendida no supone, en ningliin caso, una
renovacion que afecte a una zona urbana, sino que su ambito se circunscribe
a una sola parcela del suelo urbano consolidado, que se encuentra ya
edificada y, en la que ademas, se asegura la permanencia del edificio actual
protegido.

2°) que la modificacion solo pretende de una parte, subsanar la determinacion
de alturas establecidas por el PGOU vigente al constarse el error de olvidar
que el edificio de Calle Torneria 22 cuenta con una tercera planta ocupada por
volimenes, aun cuando no colmatada. Y de otra, admitir una pequeiia
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ampliacion de esa tercera planta en continuidad con los volumeneL' i

M
f

/

|
i

emergentes actuales, estando esta posibilidad admitida en la regulacion que,/ ' A~/

para este Nivel de Protecciéon, contiene el Articulo 9.6.7T"de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Jerez de la Frontera. (en este caso 195 m2t)

|25

f

5.5. CONCLUSIONES.

N

{i
e

! £

Como se ha explicitado en el punto anterior, la ejecucién de la prop esta @

d

Modificacion Puntual de las Determinaciones Urbanisticas del PGOU de J? ez de la
Frontera en el inmueble de calle Torneria n° 22, no supone impacto alg’u{uo para la

salud en relacion a la situacién actual del municipio, si acaso unamejora de las /
condiciones de la salud en el centro histérico por ser una actuacion que se/ /
enmarca en el Eje 2 del Plan Local de Salud 20115-2018 que establece|la directriz/ /

de la reutilizaciéon de edificaciones en desuso, y que, ademas; por lag
caracteristicas del hotel previsto (como uso compatible con el uso global
residencial), con todos sus servicios a disposicion del ciudadano, favorece
opciones y conductas personales mas sanas.

Y es que el fin dltimo de la Modificacion del PGOU planteada es posibilitar la
implantacion de un hotel de maxima calidad en el inmueble del antiguo Casino
Jerezano, pieza arquitecténica de elevado valor patrimonial (catalogado dentro del
Nivel de Proteccion 2) que se encuentra en desuso desde hace un tiempo.

Con esta intervencion se estaria favoreciendo la reintegracion plena en la ciudad de un
inmueble cuya postergacién en su actual estado de abandono devendria en su
obsolescencia- que podria llegar a ser irrecuperable caso de prolongarse en exceso-.
Esta reintegracion se produciria, ademas, promoviendo su reciclaje funcional en un
uso acorde con el simbolismo arquitectonico, patrimonial, posicional y social del
edificio, ya que:

a.

Se promueve la diversificacién funcional del intramuros del Conjunto Histérico,
estrategia ampliamente reconocida por la disciplina urbanistica como clave para la
recuperacion y proteccion de las areas histéricas de la ciudad. Con el impulso de
acciones de revitalizaciéon funcional como la contemplada en la Modificacién Puntual
del PGOU de Jerez de la Frontera propuesta se busca reforzar los indices de
centralidad urbana que aln subsisten en el area histérica de la ciudad.

. La actividad de alojamiento hotelero tiene un importante efecto arrastre hacia

actividades econdmicas complementarias (hosteleria, restauracion y comercio de
calidad) cuyo enclavamiento en el Conjunto Histérico, en cohabitacién con el
comercio de proximidad vinculado a los residentes, representa un linea de actuacién
de gran valor afiadido y con resultados fructiferos para mantener la pulsién funcional
en este espacio urbano.

En la Memoria de Ordenacién del PGOU de Jerez de la Frontera se expresa que el
Centro Historico es un asentamiento humano vivo, fuertemente condicionado por una
estructura fisica proveniente del pasado, donde se encuentra grabada la memoria
histérica del pueblo de Jerez. En esta zona de la ciudad es necesario hacer compatible
la modernizacion y recualificacién de la trama urbana y la mejora de las condiciones
de vida de sus habitantes con la conservacién de los elementos patrimoniales
heredados del pasado, que debemos proteger adecuadamente para que puedan ser
heredados y disfrutados por las generaciones futuras. A tal fin es necesario, en primer
lugar, identificar los elementos que deben ser protegidos y determinar las condiciones
de su proteccion. De esta manera quedara liberada la parte de la trama que puede ser
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reestructurada y modernizada de una forma mas intensa pero siempre con un respeto
absoluto a su entorno.

El objetivo de la maodificacién pretendida vincula ambas directrices de
ordenacién para el Conjunto Histérico: promueve su modernizacion funcional a
través de la materializacion de un uso hotelero de maxima calidad- que, al
tiempo, coadyuve a reactivar los activos patrimoniales complementarios con que
cuenta el area central de la ciudad-, y plantea su implantaciéon en un inmueble de
valor patrimonial cuyo actual estado es de desuso y abandono.

Revitalizacion Funcional y Proteccién del Patrimonio constituyen los dos grandes
objetivos de esta Modificacion Puntual del PGOU de Jerez.

Por ultimo, resefiar que en el Eje 2 del Plan Local de Salud 20115-2018, en el
apartado correspondiente a “Salud y Urbanismo”, en concreto en la denominada
“Medida 2.2.1” se establece: Procurar la rehabilitacion y mejora del centro
historico. Esto es lo que se propone en la Modificacion Puntual de las

Determinaciones Urbanisticas del PGOU de Jerez de la Frontera en el inmueble
de calle Torneria n° 22.
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6. MODIFICACIONES EN LA DOCUMENTACION DEL PLAN /GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE JEREZ DE LA FRONTERA. T

\

Las modificaciones a incorporar en la documentacion del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Jerez de la Frontera son:

1.

Subsanacién de deficiencias en la documentacion grafica del PGOU.

Con la finalidad de reconocer la volumetria historica del inmueble del antiguo Casino
Jerezano, se modifican los Planos F-14 y F-15 de la Ordenacién Pormenorizada,
donde se identifica, tanto el volumen existente en tercera planta como el ambito
ampliable propuesto.

2. Ficha del Catalogo de inmueble en Calle Torneria n® 22 (11.403). Subsanacién

de deficiencias y modificacion de las prescripciones de catalogacion e
intervencion.

En la ficha del Catalogo de Elementos del Conjunto Histérico-Artistico de Jerez de la
Frontera, perteneciente al inmueble objeto de la presente Modlﬁcacmn se mtroducen

las siguientes alteraciones:

a. Subsanacion de deficiencias detectadas en el A éliéiéf“'l-lvistér'iéb'

Descriptivo:

Redaccion Actual. ' /

|
Sélo posee dos plantas. [ (

Nueva Redaccion.

L S
"La edificacion posee dos y tres plantas. La tercera planta se localiza en el torreon
de la fachada a calle Toreria y en el volumen, perteneciente a la intervencién de
Aurelio Gomez Millan fechada en 1.930, que asoma al jardin trasero”.

Se elimina el inciso final “hacia el jardin trasero se desarrolla una fachada
proyectada en 1.930 por Aurelio Gémez Millan.”

b. Modificacién de las Prescripciones de Catalogacion e Intervencion.

Se mantiene la redaccion actual, incorporando un parrafo final con el siguiente
tenor literal:

"Segun lo regulado en el apartado 3 del articulo 9.6.11 de las Normas Urbanisticas
se admite la ampliacion de la tercera planta con las siguientes condiciones y
objetivos:

1. Completar la fachada al jardin posterior en continuidad con la proyectada por
Aurelio Gomez Millan.

2. Conectar el volumen trasero con el torreon de fachada a calle Torneria, para
posibilitar el aprovechamiento eficaz de la tercera planta para el desarrollo del
uso hotelero propuesto. Este volumen no asomara al patio principal ni afectara
a la fachada a calle Torneria, garantizando la conservacion estricta de la
misma regulada en las Determinaciones Urbanisticas de la presente Ficha.

3. Ocultar visualmente las actuales medianeras vistas causadas por las
mayores alturas que presentan los inmuebles colindantes. Con ello se
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asegura una importante cualificacion escénica del paisaje urbano al espacio
publico contemplado en el ARI-A01-JUDERIA adosado a la fachada al jardin
trasero.

4. La ampliacion se desarrollara en las zonas indicadas en los planos de
ordenacién pormenorizada. La superficie maxima de la ampliaciéon sera de 195
mZ, sin perjuicio de las construcciones destinadas a usos auxiliares admitidas
en el articulo 7.3.23 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

5. El destino obligatorio y exclusivo de la actuacion en el inmueble que incluya
esta ampliacion sera el Uso Hotelero (uso pormenorizado d.4). Cualquier
iniciativa edificatoria que no contemple este uso pormenorizado no podra
desarrollar la ampliacién propuesta en la presente Ficha.
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7. RESUMEN EJECUTIVO.

Los objetivos de la presente Modificacion, son:

1. En primer lugar subsanar las deficiencias detectadas en la documentacion el
PGOU en relacion con la identificacion y reconocimiento de las alturas existentes -
consolidadas historicamente- en el inmueble sito en calle Torneria n® 22, incluido en el
Catalogo de Elementos del Conjunto Histérico-Artistico de Jerez de la Frontera con el Nivel
de Proteccién 2. En concreto, esta deficiencia se refiere a una tercera planta que no
aparece reconocida expresamente en la documentacion gréfica del Plan General, ni
tampoco en el Analisis Histérico Descriptivo de la correspondiente ficha del Catalogo.

2. Admitir una pequefia ampliacion de esa tercera planta en continuidad con los
volimenes emergentes actuales. Esta posibilidad se encuentra admitida en la regulacion
que, para este Nivel de Proteccién, contiene el Articulo 9.6.11 de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Jerez de la Frontera.

A fin de dar cumplimiento a ambos objetivos, el presente documento incorpora, por un
lado, la subsanacién de las deficiencias detectadas en el actual PGOU -que aparecen
explicitadas en el apartado 6- y, por otro, la propuesta de ampliar la tercera planta actual
con un maximo de 195 m2, sin perjuicio de las construcciones destinadas a usos auxiliares
admitidas en el articulo 7.3.23 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

La delimitacion del ambito en los que la ordenacién proyectada altera la vigente se
circunscribe al de la parcela C/Torneria 22, objeto de la presente Modificacion de PGOU.
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ANEXO 1. DOCUMENTACION GRAFICA.
01. PLANOS

- PLANO DE ORDENACIQN PORMENORIZADA F-14. Ordenacidn vigente.
- PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA F-15. Ordenacioén vigente.

- PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA F-14. Ordenacién Modificada.

- PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA F-15. Ordenacion Modificada.
02. FICHAS

- FICHA DEL CATALOGO DE INMUEBLE EN CALLE TORNERIA N° 22. Vigente.

- FICHA DEL CATALOGO DE INMUEBLE EN CALLE TORNERIA N° 22. Modificada.
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CATALOGO DE ELEMENTOS EN EL CONJUNTO
HISTORICO - ARTISTICO DE JEREZ DE LA FRONTERA

Jerez entre tocdas

IDENTIFICACION SITUACION
Denominacion Histdrica: . |
CL TORNERIA, N° 22, (11403), JEREZ DE LA FRONTERA N .

CL TORNERIA, N° 22, (11403), JEREZ DE LA FRONTERA

Sector: IV Manzana; 59400 Parcela: 23

CARACTERISTICAS ARQUITECTONICAS

Cronologia Predominante: s, XIX J. A ' / ,'- - i I

Cronologia Singular; ' | \

Andlisis Tipoldgico:
Conservacion Tipoldgica:
Uso actual:

Estado conserv.aparente:

Casa sefiorial G NG ] —~— |

Transformacion histérica
Equipamiento privado

Bueno

ANALISIS HISTORICO DESCRIPTIVO

Solo posee dos plantas. La baja esta tratada como un sélido zdcalo de piedra y la planta noble, en ladrillo visto, se compone con un
cuerpo central de tres vanos rematados con frontones y flanqueados por pilastrillas y sendo cuerpos extremos de un solo vano,
separados del anterior por pilastra de piedra y con huecos de composicion mas sencilla. En planta la edificacion se articula alrededor de
un rico patio con arcos de medio punto y columnas de marmol en planta baja y columnillas de fundicion en planta alta. Hacia el jardin
trasero se desarrolla una fachada proyectada en 1930 por Aurelio Gomez-Millan.

BIBLIOGRAFIA

AFECCIONES DE LEGISLACION DE PATRIMONIO
Bien afectado por la Ley  Afectado por frazado del sistema defensivo:
14/2007 del Patrimonio  Afectado por entorno de BIC:

Histérico de Andalucia. ) o .
Catalogacion segun legislacién Patrimonio:

DETERMINACIONES URBANISTICAS

Clasificacion Suelo: Suelo Urbano Calific.Urbanistica: Residencial y compatible

Altura edificac. I: [ ] I: X X 1v: [ ] v: [ Jvi: [ Jvii[ ] Grado Catalogac.: Interés Genérico
Interven.Admitida: Rehabilitacion con reforma Interven.Fachada: Conservacion Estricta
Color: Proteccion Arqueol: Nivel Il

PRESCRIPCIONES DE CATALOGACION E INTERVENCION

Debera manternerse la apariencia exterior y elementos comunes de circulacién como escaleras principales y patios estructurantes con
sus galerias que, como regla general, no podran ser privatizados en la intervencién. Deberan eliminarse los elementos o voliumenes
afadidos que distorsionen la tipologia original y los valores arquitectonicos y espaciales de la edificacion. Se permite la redistribucion de
tabigueria sin modificar espacios conformados con techos de disefio singular y unitario. Deberdn mantenerse siempre visibles las
estructuras y elementos decorativos internos y externos originales, que revistan interés arquitecténico o histérico.

Podran reponerse elementos estructurales deteriorados repitiendo siempre los sistemas constructivos originales. Con caracter general se
excluyen de este supuesto los muros de fabrica.

DETALLE DE LA FINCA

e 5659 oo fecha
25 MAY 2017
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CATALOGO DE ELEMENTOS EN EL CONJUNTO
HISTORICO - ARTISTICO DE JEREZ DE LA FRONTERA

-k
[«:‘u eHire todaos
IDENTIFICACION SITUACION
Denominacion Histérica:
CL TORNERIA, N° 22, (11403), JEREZ DE LA FRONTERA
CL TORNERIA, N° 22, (11403), JEREZ DE LA FRONTERA [
Sector: IV Manzana: 59400 Parcela: 23 |
CARACTERISTICAS ARQUITECT ONICAS | ]
Cronologia Predominante: s. XIX - y LT _J' ||
Cronologia Singular: D ' I.‘_'J ~— |'
Andlisis Tipoldgico: Casa sefiorial e / = I."I
Conservacion Tipoldgica: ~ Transformacién histérica - “— I.fl ;: = \
Uso actual: Equipamiento privado / /T . T - . ,"I Jr |
Estado conserv.aparente:  Bueno I/’K ,r -J ‘1
/- / / b |

ANALISIS HISTORICO DESCRIPTIVO

La edificacion posee dos y fres plantas. La tercera planta se localiza en el torredn de la fachada a calle Torneria y en el volumen, perteneciente
ala intervencion de Aurelio Gémez Millan fechada en 1.930, que asoma al jardin trasero. La planta baja esta tratada como un sélido zacalo de
piedra y la planta noble, en ladrillo visto, se compone con un cuerpo central de tres vanos rematados con frontones y flanqueados por pilastrillas
y sendos cuerpos extremos de un sélo vano, separados del antericr por pilastra de piedra y con huecos de composicién mas sencilla. La
edificacion se articula alrededor de un rico patio con arcos de medio punto y columnas de marmol en planta baja y columnillas de fundicion en

planta alta.
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DETERMINACIONES URBANISTICAS
Clasificacion Suelo: Suelo Urbano Calific.Urbanistica: Residencial y compatible
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Interven.Fachada: Conservacion Estricta

Interven.Admitida: Rehabilitacion con reforma
Color: Proteccién Arqueol: Nivel Il

,
PRESCRIPCIONES DE CATALOGACION E INTERVENCION
Debera manternerse la apariencia exterior y elementos comunes de circulacion como escaleras principales y patios estructurantes con
sus galerias que, como regla general, no podran ser privatizados en la intervencion. Deberan eliminarse los elementos o voliumenes
afiadidos que distorsionen la tipologia original y los valores arquitectonicos y espaciales de la edificacion. Se permite la redistribucion de
tabiqueria sin modificar espacios conformados con techos de disefio singular y unitario. Deberan mantenerse siempre visibles las
estructuras y elementos decorativos internos y externos originales, que revistan interés arquitectonico o histérico.

Podran reponerse elementos estructurales deteriorados repitiendo siempre los sistemas constructivos originales. Con caracter general se
excluyen de este supuesto los muros de fabrica.

Segun lo regulado en el apartado 3 del articulo 9,6.11 de las Normas Urbanisticas se admite la ampliacién de la tercera planta con las
siguientes condiciones y objetivos:

1. Completar la fachada al jardin posterior en continuidad con la proyectada por Aurelio Gémez Millan.

2. Conectar el volumen trasero con el torreon de fachada a calle Torneria, para posibilitar el aprovechamiento eficaz de la tercera planta
para el desarrollo del uso hotelero propuesto. Este volumen no asomara al patio principal ni afectara a la fachada a calle Torneria,
garantizando la conservacioén estricta de la misma regulada en las Determinaciones Urbanisticas de la presente Ficha.

3. Ocultar visualmente las actuales medjaneras vistas causadas por las mayores alturas que presentan los inmuebles colindantes.
Con ello se asegura una importante cualificacion escénica del paisaje urbano al espacio publico contemplado en el ARI-A01-JUDERIA'
adosado a la fachada al jardin trasero.

4. La ampliacion se desarrollara en las zonas indicadas en los planos de ordenacion pormenorizada. La superficie maxima de la
ampliacion sera de 195 m?, sin perjuicio de las construcciones destinadas a usos auxiliares admitidas en el articulo 7.3.23 de las
Normas Urbanisticas del PGOU.

5. El destino obligatorio y exclusivo de la actuacion en el inmueble que incluya esta ampliacion sera el Uso Hotelero (uso pormenorizado
d.4). Cualquier iniciativa edificatoria que no contemple este uso pormenorizado no podré desarrollar la ampliacién propuesta en la

presente Ficha.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS
DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA EN EL INMUEBLE DE CALLE TORNERIA N° 22.
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ANEXO 2. ESTUDIO DE NEGOCIO Y ESTUDIO ECONOMICO PARA LA
IMPLANTACION DE UN HOTEL DE GRAN LUJO EN EL ANTIGUO
CASINO JEREZANO.
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MOBIFICACION PUNTUAL DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS

HOTELES, S.L., con CIF: B-87251427, propietaria, asi mismo del inmueble

9.1

DEL PGOU DE JER¢Z DE LA FRONTERA EN EL INMUEBLE DE CALLE TORNERIA N° 22,

Palacio Maria Luisa, distinguiendo los conceptos de: Terrenos, obra civil, instalaciones,

maquinaria, utillaje, mobiliario y equipamiento informatico junto con el importe, asi como su
correspondiente IVA. Figura en el apartado de TERRENOS: 1.000.000€, aportacion de la

empresa como ampliacién de capital.

Figurara en un documento anexo el detalle de cada uno de los grupos anteriormente

mencionados.

Cabe mencionar que estamos estudiando la posibilidad de apalancar el proyecto, a un 30%

con recursos propios y un 70% con recursos ajenos, ya que subiria la rentabilidad.

i

ACTIVO NO CORRIENTE

inmovilizado Intangible:
Gastos de Investigacion y
Desarrollo

Concesiones administrativas
Propiedad industrial

Fondo de comercio
Aplicaciones informéticas
Ctro Inmovilizado Intangible
Inmovilizado Material:
Terrenos

Obra Civil

Instalaciones

Maquinaria

Utiliaje

Mobiliario

Equipamiento informético
Elementos de transporte
Otro Inmovillzado Material
Inmovilizado Financiero:
Depositos y fianzas

Otros (participaciones en SG.R

etc.)

ACTIVO CORRIENTE
Circulante:
Existencias iniciales
Provision de fondos

4.500.000,00 € | 735.000,00 € 5.235.000,00 €
1.000.000,00 € 0,00 € 1.000.000,00 €
2.000.000,00 € | 420.000,00 € 2.420.000,00 €
228.300,00€ |47.943,00 € 276.243,00 €
198.750,00 € |41.737,50 € 240.487,50 €
181.950,00 € |38.209,50 € 220.159.50 €
861.000,00€ ]180.810,00 € 1.041.810,00 €
30.000,00 € 6.300,00 € 36.300,00 €

Otros

Anexo 2. 1



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS

DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA EN EL INMUEBLE DE CALLE TORNERIA N° 22,

El hotel jerezano se financiara al 100% mediante recursos propios, esto permitira a la
empresa el disfrute de una mayor autonomia y libertad de accion asi como que las reservas
constituyan para la sociedad una fuente de recursos financieros que no es necesario
remunerar. Como ya hemos mencionado anteriormente, se esta estudiando la posibilidad de

apalancar el proyecto al 70% - 30% para aumentar la rentabilidad

Estos recursos propios aportaran a la empresa estabilidad y garantia al patrimonio

empresarial, ademas de que supone una financiacién aparentemente barata pues no genera
pago de intereses (coste explicito).

En el momento en el que la empresa se ponga en funcionamiento se procurara que el
patrimonio de la misma sea cada vez mas sélido, es decir, hay que tratar que se vaya
enriqueciendo. Para ello deben crecer sus recursos propios y con ello su capacidad de

autofinanciacion que permitira realizar nuevas inversiones de cara a su expansion.

PATRIMONIO NETO: 4.500.000,00] 100,004

Capital y otras aportaciones de socios

Subvenciones, donaciones y legados recibidos

PASIVO NO CORRIENTE:

Deudas a largo plazo por préstamos recibidos y otros conceptos

PASIVO CORRIENTE:
Deudas a corto plazo con entidades de crédito
Otros (Proveedores, Acreedores, Anlticipos de clientes)

La mayoria de bienes, derechos y demas recursos que se convierten en inversion, se
compran para ser usados y que duren el mayor tiempo posible. Pero, excepto los terrenos y
algun otro bien o derecho que pueda tener una vida util ilimitada, todos tienen un tiempo
limitado (finito) de vida durante la que se le va a sacar utilidad, y luego se convertiran en

ins_erviblefs, ya que conforme pasan los afios el desgaste fisico, desgaste funcional,

_nhso£e§cenc13 técnica, tecnolégica o comercial, que van sufriendo, les van provocando una
i s
pardqu de su uso.

| | e,

| |
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS DETERMINACIONES URBANI'STICAS’
DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA EN EL INMUEBLE DE CALLE TORNERIA N° 22.

Es por lo que esa pérdida de utilidad que las inversiones van teniendo afio tras afio, equivale
al gasto que las mismas van sufriendo. Hay que tenerlo en cuenta como un gasto especial de

la actividad.

Como conclusion, se puede definir la amortizacion como “el medio por el que el valor de un
activo se gasta a lo largo de su vida util." (Kewon, Petty, Scott y Martin, 1899, p.10).

Los activos recogidos en el plan de inversion seran amortizados en el nimero maximo de
afios que la ley lo permite en el presente afio.

De este modo, el cuadro resumen de amortizaciones seria el siguiente:

| . |
CONCEPTO | IMPORTE (SiN INVA) COEFICIENTE LINEAL MINIMO PERIODO MAXIMO (AROS) CUOTA DE AMORTIZACON ANUAL

Obra Civil 2.000.000.00, 1% 100 20.000,00

Instalaciones 228.300,00 5% 20] 11.415,00

Maquinaria 198.750,00 5,55% 18 11.041,67
Utlllaje | 181.950,00 12,50% 8| 22.743,75

Mobiliario 861.000,00 5% 20| 43.050,00

Eq. Informadtico | 30.000,00 12,50% SH 3.750,00

10. ESTUDIO ECONOMICO

10.1

A continuacion adjuntamos la cuenta de explotacion detallada del primer ario

También incluimos un cuadro resumen con las totalidades del primer afio y los cuatro afios
siguientes:
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DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA EN EL INMUEBLE DE CALLE TORNERIA N¢ 22,

21 Habs
Toem | e i 7 TOTALES |
55 R5) [ ) 5
46.00% S000%)  59.00% 63,00%} 7600%] 79.00%] 63.00% 9300% |  74.00% 571'“;
RS YY) MY M= (YT P NI (T IS ¥
it 12 1 16 ¥4 13 2, 16| 1l
vt Ml \esd s |75m€I =1p0€e| 51006] 2s5100e| 261006 17500¢] 175006 17506 ] 17500€] 251006 | 51006 ] 25100 € 216.10 €
Tostbd Pumabsgcinm S2406 €  TAI0N € 96407 €  O0.622€ 124185 € B7MNA € 71.773€ 105950 € 01585 € 109479€ NI € BOOS6 € 1072498 €
Pioll, Diatia il 2k 13 ¢ Slbe 084 e Laife 2 JAD & MIME  2Eayé Jume
dins| msis] AT 0 KT K M2 | vz NS T Ly
ingreses T2 EEZOL 7560 € 8306 B I00€ B3NE  BIDE BIDE 8370€ B1W0€ B3J70€ BIO0D€E BINE 98 550 €
T22 diarlo 270 € 270€ 2710€ 2706 270€ nme 270€ 270 20 € 210€ 270€ 270€ 270€
Cosles Vanta 1674 € 1512€ 1674 € 1620€ 1674€ 1620€ (674€ 1674 € 1620 € 1674€ 16M€ 1674¢ 19710 €
Ingrascs Netos 659 € 6048 € 5.69 € 6.480 ¢ 6696¢ 6480¢ ©6569¢€ 6696 ¢ 6400 ¢ 6596€ BABOE 6696 € 840 ¢
ing. Restaurame 150e¢  150¢ 1500 ¢ 1.500 ¢ 1500¢ 1sme  1500€ 15me 1500 ¢ 1560¢ 1500¢ 1500¢ 18,000 €
TOTAL NGRESOS 60602€ 01342€¢ 14603€ 107.602¢ 112381¢ 95070€¢ 79969¢ 114.946¢ B9565€ 117675€¢ 9B114€ BP2G2€ 1169338 ¢
PERSONAL
Direccion 32473€ 5277€ 517 € 57 € 52717€ 5217€ 52771€ 52717€ S277T€ 577 € S5777€ 5277€ 5277€ [ k-1
Jete de Recepcion 216483€¢ 3518€ 3518€ 3518€ 3.518¢ 3518€ 3518€ 3518€ 3s5iee 3518 € 3618€ 3518€ 3518€ 42215¢
Gobemanta 12069€ 2111€ 21 € 21 € 2111¢ 21116 21M€ 2111€ 21M€ 21 € 21M€E 2111€ 2111 € 2538¢
Recepciontsta tarde 12989€ 2M11€ 2111 € 21M € 2111€ 2111€ 2N1€ 21ME 21MME 21N € 211€ 21MM€E 2111 € B8 e
Recepcionsta noche 12999€ 2HIE 2111 € 21 € 2MeE 211€ 2ME 2111 € 2111€ 211 € 2111€ 2111€ 211 € 538 ¢
Recapcionista dumo 12989€ 2111€ 2111 € PALIN ] 21MeE 2t1e 2111€ 211€ 2ME 21116 2111€ 211t€ 2111 € b X 14
Conserp dia 11907€ 193B€ 1935€ 1935 € ta5E 19356 19BE T196€ 1935€ 19%€ 1935€ 1935€ 1935€ 221 ¢
Conserjp \ueda 11907 € 1935€ 19%5€ 195 € 1935€ 1935€ 1935€ 1935€ 1935€ 1935 € 1935¢ 1835€ 19%¢€ D218¢
Conserm nache 11907€ 1935€ 19%5€ 1935 € 19%€ 195 € 19%€ 1935¢€ 1935€ 19%5€ 1935€ 1935€ 1935€ 2218 ¢
Conserjp ctumo 11907€ 193%6€ 1935€ 196 € 19356 195 € 1935€ 1935€ 1935€ 1935€ 1935€ 19%B€ 1985€ zwe
Cecmero 1024€ 1799D€ 1758€ 1783 € 17%9¢€ 1759€ 1784 1759¢€ 1759€ 179 € 179€ 1759€ 1799¢ 21407 ¢
Camavarp desayunos 901€ 1495€ 185€ 1495 € 14956 1496€ 1495€ 1495€ 1495€ 1.495€ 14958 1495€ 1495€ 7311¢
Camarero maffana 11907 €  1935€ 19%5¢€ 1955 € 193%5€ 1935€ 19%B€ 1935€ 1936€ 19%¢€ 1935€ 193%€ 1935¢€ n2Me
Camarern tarde 11907 € 1935€ (5-c 4] 1935 € 195 1935€ 1935€ 1935€ 19%6€ 19%5¢ 1935€ (93BE€ 1935€ naae
Codnsm J+Crnos 1289€ 2111€ 2111€ 21me 21M€ 2111€ 21M€e 21me 21€E 211 € 2111 2111& 2111¢ B39
Comarers de pisos. B495€ 1D55€ 1055€ 1.055€ 1055€ IE5€ 1055€ 1055€ 1055€ 1055 ¢€ 1055€ 1DS5€ 105€ 12664 €
Camaera do guasdin 6435€ 1055€ 105 € 1055 € 1055€ 1DS5€ 105€ 1055€ iss€ 1055¢€ 1055€ 1055€ I1055€ 12664 ¢
Camarera conetumos 5953 € %7 € 967 € %67 € 967 € 967 € %67 € %7€ %7 € 967 € 967 € 967 € 967 € 1605 ¢
29476€ IT290¢ IZ/BC  IN290C  I1290C  37Z90€ IT90¢ F20¢  I7290¢ /e  J2We II2VAE 7M€ UuIATT ¢
GASTOS
Agrendamento L L L3 € L3 . L ] L | L3 € € n
Sumnistros
-Luz + 1700 50€ 3197¢ 1170 € I620€ 3685 € 41748 41B3E 37RIE 477E A0 E JgaIe  34%€ 32954 45215 €
Agua + 600 20€ 117E 1183F 1368 & 1384 ¢ 15006 1596 €  1420E 18116 15524 14726 138 12BE 17.126 €
-Combustible + 1000 4p€ 219896 2176€ 26%# 2588€ 29798 29N E 2G41€ 24228 2E65€ 2745€ 24®BE€  2275% 31852 €
Coruncaciones + 300 300 £ 300 € 20¢€ 300 € EC 200 & 0E 300 = 30 € 30€ 300 € 00e 35600 €
Mater 3l de oficna 10 & 100 8 o€ 100 & 100 & 100 € 10 E 100% 100 € 1€ 100€ [l 1200 €
Servicips Aundiaras
Larsanderiahab 5pe V497 = 1470 € 184 & 1985 € 2474€  24me RTE 25 € 2181E 1796 € 1595¢ 24815 €
Avientishab 6D € 1797 € 1764 € 1305¢€ 251€ 2XIE  2XHE 24616 3632€ 2797 € 2617€ 2155€ 1914 € 29718 €
-Geslotta 7000 € 70 e 700 € 700 € o0 E 700 700 € n0e ipe 700 € 700 € 700e e 8400 €
Paiching € Qe 9,0 & 11526 11918 1404 €  1493€ 1I3€ 1816E 130 E 1309€ 9 € FO € 15034 €
o3 10000€ 000¢€ 1000 € 1000 | 000 € 10005 10005 ICOOE INGeE 000 E 1MJE  (DDE€ 1= 12000 €
vacacionas(ETT) I720€ J7M9E 3729 € 378 37ZE  ITW/E 3T9E 3723 3I7M€ 3I7THVEe 3798 HI9 €
Fumas de Seguros - 167 € 167 € 167 € 167 & 167 € 167 & 167 € 167 ¢ 167 & 167 € 2000 €
[mpuestos 1000 & 1000 & ) D00 & 1000E 1000 1000€ ) 000 € 1000€ 1000 000€ 12000 €
Matkzbng ¥ Publcidad 1000 € 1000 € 1000 € Y 000€ 1000 J1DODE 100UE 1000 € tND0E€ 1D00€E 1000€ 12000 €
Sernizios Bancanos o0 e 100 &€ o0& 100€ 0e 100 & 100 & 100 € 100 & 100§ 1m € 1200 €
Manlemireentn 4000p€ 0E  J000E 4000 € AG00E 4NC0¢ 4000 400€E 4000 € 4000E  4000EF 4000 € 48000 €
Jundicos e s 20 & 20e 2006 xne DE 200 e 20 200€ a0e 2400 €
Relacianes Publcas 50€ 1497 1a0E 19206 1685€ 2474&  24B3E 20514 2W/E 21GIE 17BE 1595€ 2415 €
Wanes 1000p € 1000 € 1000 & 1000 € 1000 1000€  1000€  100D€ 1000 € 1 000 € 1000E 1 00= 12000 €
Amonaaciones 93338 93N E 9333 9333€ 93338 9333€  IIF3E SIERGE 9333 9333F 9333€ 112000 €
IO E BT € 37452 ¢ 37.836 € 40772 € 10860 € 39233€ 44092 € 39915 ¢ 19.014€ 3I6515€ 15532 € 460.181 €
Hastos Estraoidnancs L} L [ ] L4 L * € L * L L} L L D€
Francens L] L “ - & o - “ - L - L - [ K3
*
ALEIE Q180 C JOB61C  MRATEE  AAN0C 18A28C 4446C D2TESC 123604  J1OTVC M0 1S4M1E 2614
P A Avgmnrento a9,

FONge nar ot
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS DETERMINACIONES URBANI’STICAS’
DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA EN EL INMUEBLE DE CALLE TORNERIA N° 22.

| R v —-
| : |

2015 i : : |
habilaciones NO N1 N2 N3 N4
365 ¥iH 365 65 65 i |

HARE DISP Less 1Eas 7685 1.eay, 1.665
% Deupdeian Sh.75% 58.75% B0,75% W2.75% BLT5%
Habs Ocupadas 4350 4.503 4.658 4810 4,963
HAB OCU DIARIAS { r
Precio Medio Venta . 18538€  20057€  20575€  21083€¢  216.10€ . f
Total Produccion 849.901¢ 903.176¢€ 958.034€ 1.014475€ 1.072498 ¢ ! H
Prod. Diana 2328¢ 2474¢€ 2625¢ 2779¢ 2930 ¢ = !
REV PAR __11088¢€ 117.83¢€ 124,89 € 13235 ¢ 139.92 € —
Ingresos T22 91 250€ 93075€ 84000 € 80725€ 90.550 €
T22 diario 250€ 255¢€ 260 € 265€ 270 €
Costes Venta 18250 € 18015€ 18980 € 19345€ 19710€
Ingresos Netos 73.000¢ 74480¢€ 75920 ¢ T7.380 € 73.840 ¢
Ing. Restaurante 18.000¢ 18.000¢ 18.000€ 18.000 € 18.000 €
TOTAL INGRESOS 940801 ¢ 9885638€ 1.051.954€ 1.109.855€¢ 1.169.333¢
PERSONAL
Direccion 58.5004¢ 50.670¢ 60.883 ¢ 820814¢ 63.32¢
Jofe de Recepcion 39.000 € 30.780¢ 40.578 ¢ 41387 ¢ 42216 ¢
Gobsmanta 3400¢ 23.808¢ 24.0M5¢ 4922¢ 26329¢
Recepcionista tarde 2400¢ 2.000¢ 24uU5¢ 482¢ 253294
Retepeiontsta nochs 2400¢ 2.383¢ 24.345¢ uIne 25309¢
Recepclonista cumo 2400C 23.303¢ 24345 ¢ 24.352¢ 253 ¢
Conserfe dia HA0C 21.373¢ znn7¢ 2.783¢ 23218 ¢
Consere tarde 21450 ¢ 21.970¢ 237¢ 27r6¢ nnze
Contele noche 21450¢ 21.870¢ nnze 276¢ n218¢
Conserje ctumo 2450¢ Fak 14 2.317¢ 2783e 2.218¢
Cocinero 10.500¢ 1.090¢ 20.280 ¢ 20854 ¢ 21.107¢
Camarero dessyundas 18.575¢ 10.907¢ 17.245¢ 17590 ¢ 17841¢
Camarero mafiana 21450¢ 21.879¢ n¥7¢ 2783¢ n2s¢
Camarero tarde 21450¢€ 707 2n17¢ 2763¢ 02184
Coclnero J+Ctumos 23.400¢ 28.688¢ 24.345¢ 4852¢ 25320¢
Camarera de pisos 11.700¢ 11.034¢ 12178¢ 12410 ¢ 12884 ¢
Camasera de guardia 178 ¢ 11924 ¢ 12473¢ 12418 ¢ 128584 ¢
Camarera comshimos 10.725¢ 10.940¢ 11158 ¢ 131 ¢ 11.608 ¢

Mr408 ¢ 421.868¢ 430101 ¢ 438.783 ¢ 447477 €
GASTOS
Asrendamiento [ X4 [ X4 0¢ oe (1
Suministros
-luz + 42149 ¢ 2.915¢ 43.682¢ 44448 ¢ 45.215€
-Agua + 15.899 ¢ 18.208 ¢ 18.513¢ 18319 ¢ 17.126 ¢
-Combustible + 20398 € 30.012€ 30.625 € 31.239¢ 31.852 ¢
Comunicaciones + 3.600 € 3.600¢ 3.600¢ 3.800 € 3600€
Material de oficina 1.200¢ 1.200 € 1.200€ 1.200¢€ 1.200€
Servicios Auxirres
-Lavanderia/hab 21.749¢ 22.515€ 23.282¢ 24.048 ¢ 24815 €
-Amenitishab 26.088 ¢ 27.18 € 27.938 ¢ 28.858 ¢ 29.778 ¢
-Gestoria 8.400 € 8.400 ¢ 8400 ¢ 8.400 ¢ 8.400 ¢
-Parclang 13799 ¢ 14.108 ¢ 14417 ¢ 14.725 ¢ 15.034 ¢
-Otros 12000 ¢ 12000 ¢ 12.000 ¢ 12.000 € 12.000¢
-Vacaciones (ETT) 41.340 € 42.187 € 43.010¢ 43870 ¢ 44.748 ¢
Pnmas de Seguros 2000 ¢ 2.000¢€ 2.000 € 2.000€ 2.000¢
Impuestos 12000 € 12.000 € 12.000 € 12.000 ¢ 12.000 ¢
Marketing y Publicidad 36.000¢ 12.000¢ 12.000¢ 12.000 € 12.000 €
Servicios Bancarios 1.200€ 1,200 € 1.200 € 1200¢ 1.200 €
Mantenimiento 36.000 € 39.000 € 42.000€ 45,000 € 48.000 €
Juridicos 2400 € 2400 € 2400& 2400¢ 2.400 €
Relaciones Publicas N.749 € 22515 € 23.282¢ 24.048¢ 24.815 ¢
Vanos 12.000 € $2.000 € 12.000 € 12.000 € 12.000 €
Amortizaciones 112.000 ¢ 112.000 € 112000 € 112.000 € 112.000 €

450982 € 435257¢ 44354R € 454.856 € 460181 ¢
Gastos Extraordinancs [ X4 0¢ 0¢ 0¢ oe
Financieros 0¢ oe (X (X 0¢
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El cuadro de tesoreria detallado durante los doce meses del primer afio con los cobros
y pagos de CPML, asi como las totalidades de los cinco afios son los siguientes:

=

-

¥ i e o - ! i I B L |
Saldo Inicial F T FLI%S N 1“.'.F:r sl e ansd vasomad wesia] e ] zoss E
COBROS 451900300 (94, ousize| semss woazey  seeein] 7aseoo] tosarsan] missad osasy ssaonsd  7sosdsaasern
Zobres chiemes | entas ool Lol SROCA O 8 LibOf LOMRAUC) RO2U0N  BSEL) SSeREU]  SAGEROY OSHERIKE /oA 00 68 2RO (08 990
Sut enconies piie
CaptasPecursos prepios £ 4N L k) 3 500 (e
Préstamos A0 X Fpikiedfis
Otra fnancracign RS
IVA reparcutdo e T B e s A G e i LAl 2 LA i AvEE WO
Total cobros A.51LH, WAL FLSITM  MAHN USITLEY  BRGEI0] TL2SN00| 105416300 BLIOSIN IDUHLEY ESA7S0  75.282,945.236.971,10
PAGOS 430061365 SLSULEY 56415, el wam e msmes] s stesn] sosss moead ssewn] NS 03615, 7
Franza 0 oy () iy () LA (e ) 0. 1 iy plis oy
Pagos aproveederes 1,550 1) 1400, [ 1,580, 1,550 00 150,78 1550 (KXl 1500, X 1 50y 1,500, 1 154000 I8 250,70
Pro.sedores de Inmowlzado 3500, (0 oy 4 500,00 ey
Suelgos y Salancs Thbd, ) JREAZIEY  LhHkL Aoy 1bSRp ] 1AEALO UM (RBRLEY G THED 370y IhER Y ey 25290
Oegundad Cacal 100610 100GLTY  100GL00 10l 10060 100Gy TNOGLIY 10061y JROGLDY  j00uL 0 100660 106, 0
RPF 7,957 00 LR I0 100 55, 10 i 27801 1KY
Otros tnbutes 12 (00,00 12.000.00
Pubitdad 250, 00y 1400 (0} 1000, 00 1000, 1500, 1K) 1L 1 L] [ L4000 (08 LI 1.6, 0y Lol Looood 6000 0
Serucics de orcfesionsles den K fsh (0 R H52 10 § 7H 0 Goig O LAY LAY JLISHATY  BZNSR( D GeA Ny 102K B 531,00 SO/ 124 25 0
Pnmas de seguros 2 00 2000000
Amendamientos y cdnones iy QALY Ly i 1 i 0,704 100 Ly VX LA 10,41 0 )
Juridicos 20 oo o Hi0 e EXK 20,00 00T ), 0 X X001 Pl 00,00 200,10
Suministros P22 LA, 5510 1R IR B 168, 00) B.221.004 7235, EELIALY 1,874 () 1.528 1) b, B, 1K) BIIMY  BIAAT
Comrunicacones F 00 F1 0, ) X0, (K ELLLRRS | J00..08 300, 00 30,1 )X L) 5L EILUELC A TR
Serscios bancarios  similares A e [IAR(S oo ALK (e UL L [HURLE IR Lo oy 1A LILERLS | LICLEEE M L2y
Reparaciones ; conseraccn 30000 e 3,000 (o) 1000, 08 3000 (X .30 40000,y 3 (900, (Y 200 (0 Lo L0 ERLA TR 1pooy OO
Matenal de oficina 10K L [IEE JLUR X 100X 10, 1001 4 1L 1), 1L 1L kg noay  Lxow
Relaciones Puvlicas 1257003 123310 1L i3, 08 L7 N 130 1. 75}, (13 PR 1.920,00) 11553 %) 13200 L7
Otros seraci08 1ARTLIRY [HLEAt [RA L K (RN 1A, 1, 7K, (R 1, TKER (T 1AL LR 1, K FLRE (T
Cuota préstamo o
IVa sopotado T 4872 B 3357, 54 5.8 0l [N 133,65 2,51, 5 G AL 3 = ) 3,715 3 4. 243,91 2 0I66Y B0 A
Pago lquidacion IVA 0oy 100§ 0.1 | IER
Total pagos samenes| ssoae seass| stwmel| soamyy rasmes] @605 suasLiel somed ssenig  ssewo|  7uan@fs.maisy,n)
SALDO FINAL s7ms]  sosae] suam| ame®| sammod omas] cmonse] mseni] aesia| wrmad desms  aan| ames
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS DETERMINACIONES URBANiSTICAS,
DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA EN EL INMUEBLE DE CALLE TORNERIA N° 22,

i S I |
| EH AL T SE |
Saldo [nicial 200.819,38] 461.190,45| 732.276,29]1.0. i
COBROS 5.236.971,10 397.179,60|1.159.129,40|1.Z ,
Cobros clientes / ventas 940.901,00] 995.636,00{1.051.954,00{ L. It L
Subvenciones 0,00 0,00 0,00
Capital/Recursos propios 3.500.000,60 0,00 0,00
Préstamos 700.000,00| -700.000,00 0,00
Otra financiacién 0,00 0,00 0,00
IVA repercutido 96.070,10] 101.543,60] 107.175,40 1
Total cobros 5.236.971,10| 397.179,60]1.159.129,40(1.2. [re——
PAGOS 5.036.151,72| 136.808,53| 888.043,56| 9. .r oF
Fianza 0,00 0,00 0,00 | &
Pagos a proveedores 18.250,00] 18.615,00( 18.980,00 .
Proveedores de Inmovilizado 3.500.000,00 0,00 0,00 ' f/"
Sueldos y Salarios 252.930,00 257.988,60| 263.148,37| 2 ! ’
Seguridad Social 110.672,00] 122.945,42 125.404,33] L | I R —
IRPF 26.490,00] 40.264,80] 41.070,10] - et
Otros tributos 12.000,00f 12.000,00] 12.000,00
Publicidad 36.000,00] 12.000,00| 12.000,00
Senicios de profesionales indep. 123.386,00 126.208,00] 129.047,00[ 1
Primas de seguros 200000  2.000,00]  2.000,00
Amendamientos y canones 0,00 0,00 0,00
Juridicos 2.400,00 2.400,00|  2.400,00
Suministros 87.447,00( 89.133,00[ 90.820,00[ !
Comunicaciones 3.600,000 3.600,000  3.600,00
Senvicios bancarios y similares 1.200,00 1.200,00 1.200,00
Reparaciones y consenacion 36.000,000 39.000,00] 42.000,00
|Material de oficina 120000 120000  1.200,00
Relaciones Publicas 21.749,001  22.515,00f 23.282,00
COtros servicios 12.000,000  12.000,00[ 12.000,00
Cuota préstamo 0,001 11.478,00f 20.807,00
IVA soportado 807.078,72] 68.852,91) 70.671,09
Pago liquidacién VA 0,00] -687.977,20| 35.393,67
Total pagos 5.036.151,72] 136.808,53| 888.043,56| 9.
SALDO FINAL 200.819,38| 461.190,45| 732.276,29)1.0.
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS DETERMINACIONES URBANiSTICAS’
DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA EN EL INMUEBLE DE CALLE TORNERIA N° 22,

10.2 . Baranne

A continuacion adjuntamos Balance de Situacion de cinco afos, distinguiendo ACTIVO
y PATRIMONIO NETO y PASIVO.

1. Bevary cvyil) 2 el I aepinbe D noo v [T 0,00 € o &
AN A0 © A 250 0 AW TA
Fedr L ezl dvi o A R 00 0N 3500 000,00 ¢ 3.500 000,00
et row 185 0 = Yo ™ W "
- VA “ " SR L -
' Vi Y s ¥ M= W
socd ) s yeo) e
1Eddgusd L2200 B 8 £ el b
IE (I 0.00 € GO0 €
CTivent RTEA1e & = 11 s s s e Al i i 3 a8 oclades 3
largo plszo 000K 000 € 0,00 € 0.00 €
1 rslrunSatas s patison o
Lecoantatnoos e aaida
05 tecs frhancizia:
8 mlarge ylare D00 Ui &) nime 0,00 & 000 ¢
- ot t
A Deriy o
L Olivn st ox Viuimg i it FEn I % 200 7| .7 & 1] )&
VI. Actlvos por Im puesio difadida
) Actlwirn s condbiila o anta idilive i @ ls vaine 000 & 00 0.00 ¢ 0.00 € 000 &
W, Baistunclas 0,00 & 10 & 0,00 ] 0,00 ¢ 000 &
U Curkriiatss
§ CHOS ALEn/iion AMeRter
e Ale r2cnE—caNNS
olr a8 cuantas acobrar 711.008.62 € Qg © 0,00 € 0,00 € 000 ¢
£2RSIACINNSS e £arv Cine
2 bl gruu g o otiadas
Lusslo ceer
o fac Adm, C ones PuiIcas AR b3
2 ash por 85—l €0y
O G
000 € 0,00 ¢ 0.00 & 0,00 6 000§
1
2
4 Dctrcadins
THERE & i & 00 ¢ L i g
S Ulens K1k Tinanc 2106
V1. Periodificaciones o corto plazo
VIl Qectivo y oros acllvos liguldos sgulvalantes 0L 461.190.45 € 132276, 9 & 1.020.642.72 €| 1.341,195.17 €
Pp——ry T [ PO R SEEEY 1200 6ay e it T pr e
B T A T T R T e e
TOTAL ACTIVO (A =i - == =« Lrmmfiae, ATITAWGGT £ A T S PR IR0 £ SN vELare
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS DETERMINACIONES URBAN[STiCAS'
DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA EN EL INMUEBLE DE CALLE TORNERIA N° 22,

1) Fondos Propios

4565 041.00 €

4.882.948,00 €|

ATIEETE00E

&, 177.406 00 €|

W (AZ0NEs v pAln PRUCNES en P CNe prupas)
vV R5u3% O GTEICS Mlererds
| Rengngrte

3 R A

B JEracios

VH lras apcnacones 33 s0008

Vi Fusutao) 3 gercro

Vil {Drodeado @ susita)

X CM16s NEIrUMentes e SRIRTOMD NEio

o)E

B4t e

SE Wi

A ARSI Ty

DYRT

133 7200y

18447100 ¢

SEENYAL0E

arng

156 259.00€

A-2) Ajuistes por cambios de vale

0.00 &

0.00¢]

0.00¢)

| Actvas frtanderns dspenbies para laventa
¥ Operacones Jdecchertura
A Otros

e pREFT]

| Rromsnnes alargo paze
1 Obsganines me restaciones alargd plaze 3 pel sonsl
N FLRWL DRSS ) SN F S
3 Frovsnnes pof 1eestruciuacién
4 Qtras provisanes
1 Deudas o lrgoslazo
1 Obkgarnes.y 2tos valres qegociables
2 Cokiite dxn s
3 Acraedotes por atrendamento bnancisro
4 Davrvados
5 Ctros paswvos fmancieres
H Deudas con empresas del grupoy asac adas alargo plazo
¥ Pastvos por mmgusslo dfenida
V Ponodd s atknes a largd flazd

omeE

0ne

0 00€

e

TRSRss poe LI0RS = 139 o T, Thx L WT ST TR =

por » la verta
I B bt an i flazo

[LHNW SRR R
sy Pl e s ey

3 Agres(ores por amrendamento fmanciro

dMvosis

R P Iy

' Deutdas con omresas del grupe ¥ #50Ciadas a torto plazo
r Acreedires comeiiidesy ofres cuenlas a pagar

1 Proveedores

2 Frovesdores. epresas d:1 upa y asociadas

3 Acrecdores verios

4 Persond {remuner aciones pdies s pago)

5 Pasvos por impuesto carneme

B ras deudes on fas Adrsliaciofies Aitibras

o e L 0

000 €]

L RIS

0.00€

TIH00.02 €|

Qooe

9129504 ¢

0.00¢]

03 753 7 o]

PATRMONO HETD ¥ PASIVO (A + B4}

e gl Exemg. Aa

25 MAY 2017
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS DETERMINACIONES URBANiSTICAS’
DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA EN EL INMUEBLE DE CALLE TORNERIA N° 22,

La cuenta de pérdidas y ganancias durante los cinco afos quedaria de la siguiente
manera:

I - PERDIDAS Y GANANCIAS [Elercicio Nﬂl Ejercicio N1 Ejerciclo N2E|en:ldo N3 Ejercicio N4
1. Importe neto de la cifra de negocios 922901,00)  977.636,00( 1.033.954,00|1.091.855,00/ 1.151.338.00
2. Variacion de existencias de PT yen curso de fabricacion 0.00 000 000 000 000
3. Trabajos realizados por la empresa para su active 000 0.00 0.00 0,00 000
4. Pprovisionamientos
5. Otros ingresos de explotacion 19.000.00]  18.000,00| 18.000,00, 18.000,00 18.000,00
6. Gastos de personal 413.400,00] -421.668,00| 430.101,00) 438.703,00f 44747700
7.0tros gastos de explotacion -338.982.00 -323.257.00| -331.548,00) -339.856,00) -348.181.00
9. Amortizacion del inmovilizado -112.000,00f -112.000,00| -112.000,00| -112.000,00, -112000,00
9. Imputacién de subvenciones de inmov. no financiero yotras 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. Excesos de provisiones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1. Deterioro yresultado por enajenaciones del inmovilizade 0,00 0.00 0.00 000 0.00
12 Otros resultados 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
A) RESULTADO DEEXPLOTACION{1¢ 24 344454647484 9+ 10+ 11+ 12) | I
13. Ingresos financieros 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
a] mputzcion de subverdones, conadones y legacos de caricter Finardero a.CC] o,ct 0, 0.0C 0.00
b) Otros ingresos finanderos 0,60 0,GE 0,00 2.0 0,00
14. Gastos financieros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
14, Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00
16. Diferencias de cambio 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
17 Deterioro yrtdo. por enajenaciones de instrumentos fros. 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
18. Otros ingresos ygastos de caracter financiero 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3) Incorporacion al activo de gastos finarcieras 000 0,6 0,00 0,0C 2.0
b} Ingresos ‘inancieros cerivadas de convenios de acreedores 0,00 0,0 0,0 0, 0,00
¢) Resto ce ingresos y gastos 0,60 0,6 0,0C 0,00 0,20
B] RESULTADO FINANCIERO 13 + 14 + 15 + 16 + 17 + 18] 0.00 0.00) 0.00 0.0 0,00
C] RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS [A+B) ] |
18, Impuestos sobre beneficios 41476,00) -20.807,000 44.576,00| -54.824.00 6541975
D] RESULTADO DEL EJERCICIO (C + 19} ]
=
|
I’ . A = !
¢ §
721 AGO 2017
f

I
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~ MODIFICACION PUNTUAL DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS
DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA EN EL INMUEBLE DE CALLE TORNERIA N° 22,

‘ 30,00 - = S—
25,00 4+
| 20,00 4
15,00 4=
|
| 10,00 4
| S'm " 1
0,00 - T .
ND N1 N2 N3 Nd
M TESORERIA ELIQUIDEZ DAUTONOMIA
|00 —- N !
0,90 - — 1
0,80 ] i
0,70 }——| {
0,60
| 0,50 —
| D040 —
0,30
0,20 |
o il |
0,00 - -
ND N1 N2 N3 N4 |
[ B ENDEUDAMIENTO [CJESTABILIDAD J

|FONDO DE MANIOBRA|

1.500.000 4 =
1.0010.000
500.000 - —
] 7
NO N1 N2 N3 Ng
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS
DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA EN EL INMUEBLE DE CALLE TORNERIA N° 22,

120,00%

100,00%
B0,00% 4

H0,00% 4

a0,00% =
20,00%

0,00%

NO N1 N2 N3 Ng

| BRENT.VENTAS  BIMARGEN SOBRE VENTAS |

RENTABILIDAD DE LOS CAPITALES

5.00% remm— ——

4,00%

3.00%
2,00%
1,00% A

0,005
N3 N4

I WFINANCIERA B RECURSOS PROPIOS (ROE) HGLOBAL  EIDEL CAPITAL

OPERATIVOS

2 1 AGO 2017 J
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MODIFICACION PUNTUAL DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS

DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA EN EL INMUEBLE DE CALLE TORNERIAN® 22— .

i
FORMULAS PERIODOS Ea RIS!
NO | N1 | N2 | | N4
VENTAS .
o 018 0,21 0,21 0,22 0,22
X X X X X
BAIl
_BAIl , 4 0,17 !
e 0.08 01 0.20 0,22
X X X % X
ACTIVO BAI
= SRGEISS S 1,16 101 1,02 1,02 1,02
X X X X X
o
LS 0.85 0.85 0.75 0.75 0.75
BAI
RY NETO _ e ) -
———— [OXVS)
C PROPIOS uul ' 0,03 0,03 0,04
B° NETO X100
= oonieE 1.42% 2,52% 2,78% 3,30% 3,79%

COSTES

INGRES0S COSTES COSTES MEDIOS POR INGRESOS

COSTES FIJOS

BENEFICIOS

EN EUROS VARABLES TOTALES EURO

0,00 849922,00 0,00 849922,00 0,00
92.672,52 849922,00 7500,32 857 502,32 9,26 92.572,52
185.145,03 849.922,00 15.160,63 965.082,63 4,67 185.145,03
217,717,598 849.922,00 2274095 B872662,9% 3,14 217 717,55
370 200,06 849 922,00 30.321,26 880243,26 2,38 370.290,06
462 862,58 849922,00 3790158 887 823,58 192 462.862,58
556.435,09 849 922,00 4548189 895.403,89 1,61 §55.435,09
£648.007,61 849 922,00 §3062,21 902 984,21 1,39 648.007,61
740.560,12 849 922,00 60.642 52 910 564,52 1,23 740580,12
833,152,64 849 822,00 68 222,84 918.144,84 1,10 833.152,64

3 i » 1 I3 e P — W M - K7
1.018 297 67 849922,00 83.38347 933 306,47 092 1,013.59?7,67
111087018 848922,00 90.963,78 940.885,78 085 1.110.870,18
1.203.442,70 6849 922,00 68.544,10 948.466,10 0.79 1.203.44270
1.296 015,21 849 922,00 106 124,41 956.046,41 0.74 1.296.015,21

920
7164.929.80
4719.937.64
-594.945,40
-$09.953.20
424.901.00
~330.965.80
-254.976.40
160.984.40
U820
=

24.02,20
189.884,40
254.976,60

320.968,80

Anexo 2. 13



MODIFICACION PUNTUAL DE LAS DETERMINACIONES URBANiSTICAS,
DEL PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA EN EL INMUEBLE DE CALLE TORNERIA N° 22.

1.500.000

(T2l

[Y5]

2 1.000.000 -

I —— INGRESOS
g 500.000 / -— C.VARIABLF
v
| g - _ - e —— COSTE TOTAL
|z 0 2.000 4000 6000 8000 10000 12.000 C. FUOS
‘ UNIDADES

[ .

) - |
|
S
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