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MEMORIA

1. INTRODUCCION, PROPIETARIO Y REDACTOR

Se redacta € presente estudio de detalle de la Parcela 6.P.2-6A de la zona
6:P.2 “Avenida de Europa’ del suelo urbano consolidado de Jerez de la Frontera por
encargo de la sociedad mercantil Rentas y Vitalicios S.L propietario unico de la Parcela
6.P.2-6A.

RENTAS Y VITALICIOS SL., con C.I.F. B.11733243 y domicilio en
Plaza Aladro n° 10 de Jerez de la Frontera 11405 (Cédiz).

El autor del Presente Estudio de Detalle es Fco. Javier Pérez de Eulate
Vargas, Colegiado n° 368, del Colegio Oficia de Arquitectos de Cadiz y con domicilio en
Avda. Alcalde Alvaro Domecq esquina calle Gibraltar, Edificio Y eguada 1, 11405 de Jerez
de la Frontera (Céadiz).

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente documento es la ordenacion volumétrica mediante
la definicion de las alineaciones y area de movimiento de forma pormenorizada de la
Parcela 6.P.2-6A parala gjecucién de las promociones inmobiliarias en cumplimiento de la
normativa vigentey las tipologias permitidas por el PGOU.

De acuerdo al articulo 7.2.9 para poder redlizar la division de la parcela
inicial proveniente de desarrollos del PGOU anterior donde no tengan definidos sus
pardmetros urbanisticos, es necesario la gecucion de una ordenacion pormenorizada que
otorgue e soporte urbanistico necesario a las promociones inmobiliarias a materializar y
por ello la gecucion de este estudio de detalle.

3. INFORMACION URBANISTICA PREVIA

Como resultado de la aprobacion del PGOU de Jerez de la Frontera la parcela
objeto de este Estudio de Detalle fue incluida dentro de los &mbitos de suelo urbano
consolidado desarrollado por e Plan General de 1995 y quedaron incluidos en este
documento la siguiente clasificacion:

Parcela 6.P.2-6A

Superficie de parcelaregistral 4.153m?

Edificabilidad 3.324m?

TipologiaD3

Alturamaximall plantas

Coseficiente 0,8 m2/m?

1

Javier Pérez de Eulate Vargas - Arquitecto



0801- ESTUDIO DE DETALLE
ZONA 6.P.2“AVENIDA DE EUROPA” PARCELA 6.P.2-6A
JEREZ DE LA FRONTERA
RENTASY VITALICIOSS.L

Rentas y Vitalicios S.L. es propietaria de las la parcela registral (se aporta
nota simple) que forman esta parcela urbana denominada 6.P.2-6A

La Parcela 6.P.2-6A con una superficie comprobada de 4.153m? y cuyo
levantamiento se acompafia en coordenadas UTM, posee una edificabilidad de 3.324m2 y
siendo a efectos urbanisticos una Unica parcela 6.P.2-3AC:

PROPIETARIO RENTAS Y VITALICIOS S.L

FINCA REGISTRAL N° |55.634/ R.P.N°3 6P2-6A
SUPERFICIE 4.153m?2

REF. CATASTRAL 8558901QA5685H001EM

4. OBJETIVOSDEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto por lo tanto de este Estudio de Detalle es el de establecer de
manera grafica'y pormenorizada las alineaciones, reparto de edificabilidad, distribucion de
dturasy areas de movimiento de la edificacion de la manzana 6.P.2-6A en dos volUimenes
diferenciadas de manera que:

1. Se obtenga una huella de la edificacion a desarrollar en cada volumen.

2. No se comprometan medianeras vistas, creando en todo momento éreas de
movimiento flexibles para la creacion de propuestas arquitectonicas que puedan
desarrollarse en aras de una mejor tipologia edificatoria.

3. Reparto de la edificabilidad en funcién de la propuesta aimplantar.

5. DESQRIPCION DE LA PARCELA 6.P.2-6A Y CONDICIONANTES
URBANISTICOSDE PARTIDA.

La parcela objeto de este Estudio de Detdle tal y como se acompaiia en el
levantamiento adjunto en coordenadas UTM posee |os siguientes datos:

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | N2 PL.MAX. TIPOLOGIA
1 6.P.2-6A 4.153 M2 3.324 M2 I D3
TOTAL 4.153 M2 3.324 M2
EMPLAZAMIENTO: Zona 6P2, ambito de suelo urbano consolidado. Sector

desarrollado por el PGMO de 1995.
PLAN GENERAL.: P.G.M.O. 2009

CLASIF. DEL SUELO: Urbano consolidado.
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PARCELA MINIMA: D.1.1 subparcela 120m?y parcela 500m?2
Frente minimo: 6 m
D.1.2 _subparcela 120m?y parcela 120m?
Frente minimo: 9 m

USOS: Residencial unifamiliar en hilera, tipologia D3 que a haber
transcurrido los plazos de las disposiciones transitorias le es de aplicaciéon las
determinaciones de la tipologia D1 (promocion de tres 0 més viviendas colindantes de
forma consecutiva y con acceso individualizado desde calle publica o privada, rodada o
peatonal .

ALTURA: Il plantas

OCUPACION: Seglin retranqueos

RETRANQUEOS EDIFICACION: 5m lindero frontal, 3m fondo, lateral 0 *

(* Los retranqueos a lateral y fondo tienen excepciones segun las Condiciones Particulares
de dichas tipologias)

EDIFICABILIDAD: 3.324

PLAZAS APARCAMIENTO: 1 plazas por vivienda en interior de parcela o subterraneo.

6. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Los Estudios de Detalle tienen un cardcter complementario y no pueden
contener determinaciones que le sean propias a Planeamientos superiores. Su mision es
completar y adoptar determinaciones graficas y/o literarias preestablecidas.

Asi los objetivos y atribuciones que la legislacion vigente confiere a
Estudio de Detalle son:

a) Completar alineaciones y rasantes, siempre que el planeamiento de orden superior
tenga previamente definida su propia red de comunicaciones con € grado de
precision suficiente, para que las determinaciones necesarias sean minimas o
deducibles de las que figuren en dicho planeamiento superior.

b) Adaptar o regustar alineacionesy rasantes sefial adas.

c) Ordenar los volumenes de acuerdo con o especificado en € planeamiento del cual
procede.

6.1 Ordenacion propuesta bases de disefio

1. Distribucién del volumen global existente segin el PGOU vy la tipologia permitida
en dos independientes seguin cuadro adjunto.

2. Distribuir la edificabilidad de esos volimenes de acuerdo a coeficiente de la
parcela 0,8 m3/mz2.
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3. Crear un &rea de movimiento maxima que garantice una distancia adecuada entre
los diferentes vol imenes edificatorios de promociones distintas.

correspondientesy en € cuadro siguiente.

El resultado de estas premisas y bases de disefio se definen en los planos

ESTUDIO DE DETALLE
SUELO URBANO CONSOLIDADO 6P2-6A

SUP. COEFICIENTE | COEFICIENTE
N° PARCELA [N° VIVIENDAS TIPO PARCELA |EDIFICABILIDAD| EDIF/PARCELA GLOBAL
6P2-6A1 D3 4.153,00 3.324,00 0,80 100,00
SUP.

VOLUMEN | N° VIVIENDAS TIPO PARCELA |EDIFICABILIDAD|EDIFICABILIDAD|EDIFICABILIDAD
6P2-6A-A - D3 2.513,34 2.011,64 0,80 60,52
6P2-6A-B D3 1.639,66 1.312,36 0,80 39,48

TOTAL D3 4.153,00 3.324,00 0,80 100,00

marcadas en |os objetivos.

INDICE DE PLANOS

Como puede comprobarse en la documentacién grafica ambos volmenes
cumplen con los requisitos minimos establecidos en € Plan General.

Por lo tanto se van a describir y grafiar los condicionantes de alineaciones y
&reas de movimiento que ordenan e volumen a redlizar teniendo en cuenta las premisas

Fco. Javier Pérez de Eulate Vargas

Jerez, Junio de 2014

El arquitecto

1.- SITUACION EN LA CIUDAD. E: 1:10.000 Y 1:2.500

2.- LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Y ESTRUCTURA DE LA
PROPIEDAD. E: 1:500

3- DISTRIBUCION VOLUMENES, ALINEACIONES, RASANTES. E:
1:500

INFORMACION ANEXA

NOTA SIMPLE REGISTRALES
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ANEXO |
RESUMEN EJECUTIVO

ESTUDIO DE DETALLE DEL AMBITO DEL SUELO
URBANO CONSOLIDADO ZONA 6.P.2
“AVENIDA DE EUROPA”

PARCELA 6.P.2-6A

JEREZ DE LA FRONTERA

PROMOTOR: RENTASY VITALICIOSS.L
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MEMORIA

1. INTRODUCCION, PROPIETARIO Y REDACTOR

Se redacta el presente anexo de resumen Ejecutivo e este Estudio de Detalle
de acuerdo a articulo 19.3 de la LOUA para que de manera clara y en un lenguge
apropiado a la comprensién por la ciudadania de la funcion publica del urbanismo se
puedan entender |os objetivos y finalidades de este instrumento de planeamiento.

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente documento es la ordenacion volumétrica mediante
ladefinicion del area de movimiento de forma pormenorizada de la Parcela 6.P.26A parala
implantacion de diferentes proyectos arquitecténicos adaptados a los volimenes que se
definen.

3. FINALIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE

En la actualidad e PGOU clasifica la parcela como residencial D3 y se
propone dividir la parcela inicial en dos volUmenes independientes con las tipologias
permitidas.

Los parametros definidos de aineaciones y en su defecto las &reas de
movimineto garantizan una implantacion de la volumetria respetando las separaciones
adecuadas entre los volumenes de acuerdo a la normativa del PGOU, evitando medianeras
vistas pero garantizando toda la flexibilidad a la hora de laimplantacién y definicion de las
areas de movimiento que marcaran las envolventes méximas de las futuras edificaciones a
proyectar.

Por lo tanto la finalidad de este estudio de Detalle es la definicion de manera
sencilla, ordenada, armoénica y flexible de los pardmetros de volumetria de los proyectos
edificatorios aimplantar en este suelo urbano consolidado no alterdndose ninguin elemento
ni espacio o viario publico ya que los parametros trabajados solo afectan a la parcela
privativa.

Se adjunta cuadro comparativo de la inicia y del resultado de este Estudio
de Detalle.
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" PARCELA 6.P.2-6A

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | N2 PL.MAX. TIPOLOGIA
6.P.2-6A 4.153 M2 3.324 M2 I D3
TOTAL 4.153 M2 3.324 M2

VOLUMEN SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | N2 PL.MAX. TIPOLOGIA

6.P.2-6A-A | 2.513,34 M2 2.011,64 M2 I D3

6.P.2-6A-B 1.639,66 M2 1.312,36 M2 Il D3
TOTAL 4.153 M2 3.324 M2

Por la sencillez de la documentacién grafica no se considera necesario adjuntar

planos a este resumen gecutivo dado que el documento esta compuesto de 3 planos
sencillos de comprender por sus determinaciones gréficas encontrandose en el plano n°3 el
model o volumétrico orientativo que es lafinalidad de este Estudio de Detalle.

Jerez, Junio de 2014

El arquitecto
Fco. Javier Pérez de Eulate Vargas
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