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MEMORIA

1. INTRODUCCION, PROPIETARIO Y REDACTOR

Se redacta € presente texto refundido para aprobacion definitiva del estudio
de detalle de la Parcela 6.P.2-3AC de la zona 6:P.2 “Avenida de Europa’ del suelo urbano
consolidado de Jerez de la Frontera por encargo de la sociedad mercantil Rentas y
Vitalicios S.L propietario Unico de la Parcela 6.P.2-3AC. T tras las determinaciones
establecidas en la aprobacion inicial y las consideraciones de los servicios técnicos
municipales una vez terminado el periodo de exposicion publica del documento sin que se
haya presentado alegacion alguna.

RENTAS Y VITALICIOS SL., con C.I.F. B.11733243 y domicilio en
Plaza Aladro n° 10 de Jerez de la Frontera 11405 (Cédiz).

El autor del Presente Estudio de Detalle es Fco. Javier Pérez de Eulate
Vargas, Colegiado n° 368, del Colegio Oficia de Arquitectos de Cadiz y con domicilio en
Avda Alcalde Alvaro Domecq esquinacalle Gibraltar, Edificio Y eguada 1, 11405 de Jerez
de la Frontera (Cadiz).
2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente documento es la ordenacion volumétrica mediante
la definicion de las alineaciones y érea de movimiento de forma pormenorizada de la
Parcela 6.P.2-3AC.
3. INFORMACION URBANISTICA PREVIA

Como resultado de la aprobacion del PGOU de Jerez de la Frontera la parcela

objeto de este Estudio de Detalle fue incluida dentro de los ambitos de suelo urbano
consolidado desarrollado por e Plan General de 1995 y quedaron incluidos en este
documento la siguiente clasificacion:

Ambito del Suelo Urbano Consolidado. Zona 6.P.2_Parcela 6.P.2-3AC

Superficie de parcelaregistral 14.126m?

Superficie de parcela levantamiento 13.988m?

Edificabilidad 28.290m?

Tipologia F3

Alturamaxima VI plantas
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Rentas y Vitalicios S.L. es propietaria de las dos parcelas registrales (se
aportan notas simples) que forman esta parcela urbana denominada 6.P.2-3AC y que en su
momento inicial se ordenaron dentro del estudio de detalle 6P2 como dos parcelas
independientes.

La Parcela 6.P.2-3AC con una superficie comprobada de 13.988m2 y cuyo
levantamiento se acompafia en coordenadas UTM, posee una edificabilidad de 28.290m? y
se divide en las siguientes parcelas registrales que a efectos urbanisticos y de este estudio
de detalle es una Unica parcela 6.P.2-3AC:

PROPIETARIO RENTAS Y VITALICIOS S.L

FINCA REGISTRAL N° |55.628/ R.P.N°3 6P2-3A
SUPERFICIE 13.119m?

REF. CATASTRAL 8556401QA5685F0001LT

PROPIETARIO RENTAS Y VITALICIOS S.L

FINCA REGISTRAL N° |55.628/ R.P.N°3 6P2-3C
SUPERFICIE 1.007m?

REF. CATASTRAL 8556402QA5685F0001TT

4. OBJETIVOSDEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto por lo tanto de este Estudio de Detalle es el de establecer de
manera graficay pormenorizada las alineaciones, reparto de edificabilidad, distribucion de
alturas y areas de movimiento de la edificacion de la manzana 6.P.2-3AC en dos
volumenes diferenciadas de manera que:

1. Se obtenga una huella de la edificacion a desarrollar en cada volumen.

2. No se comprometan medianeras vistas, creando en todo momento areas de
movimiento flexibles para la creacion de propuestas arquitecténicas que puedan
desarrollarse en aras de una mejor tipologia edificatoria.

3. Reparto de la edificabilidad en funcién de la propuesta aimplantar.

5. DESCRIPCION DE LA PARCELA 6.P.2-3AC Y CONDICIONANTES
URBANISTICOSDE PARTIDA.

La parcela objeto de este Estudio de Detalle tal y como se acomparia en €l
levantamiento adjunto en coordenadas UTM posee |os siguientes datos:

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | N2 PL.MAX. TIPOLOGIA
1 6.P.2-3AC 14.126 M2 28.290 M2 Vi F3
TOTAL 13.988 M2* 28.290 M2

*Superficie comprobada tras el levantamiento taquimétrico.
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EMPLAZAMIENTO: Zona 6P2, ambito de suelo urbano consolidado. Sector
desarrollado por el PGMO de 1995.
PLAN GENERAL: P.G.M.O. 2009

CLASIF. DEL SUELO: Urbano consolidado.

PARCELA MINIMA: 800 m?2
Frente minimo: 20 m
USOS: Residencial Plurifamiliar, tipologia F3, Compatible locaes
comercial en planta baja. Compatible G4, actividades econémicas.
ALTURA: VI plantas
OCUPACION: Segun vigente PGOU para F3

RETRANQUEOS EDIFICACION: Segtin pardmetros estudio de detalle
EDIFICABILIDAD: 28.290 m?

PLAZAS APARCAMIENTO: 1,5 plazas por vivienda, 1 plaza cada 100 m? de local
comercidl. (art. 7.4.7.4)

6. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Los Estudios de Detalle tienen un cardcter complementario y no pueden
contener determinaciones que le sean propias a Planeamientos superiores. Su mision es
completar y adoptar determinaciones graficas y/o literarias preestablecidas.

Asi los objetivos y atribuciones que la legislacion vigente confiere a
Estudio de Detalle son:

a) Completar alineaciones y rasantes, siempre que el planeamiento de orden superior
tenga previamente definida su propia red de comunicaciones con € grado de
precision suficiente, para que las determinaciones necesarias sean minimas o
deducibles de las que figuren en dicho planeamiento superior.

b) Adaptar o regustar alineacionesy rasantes sefial adas.

c) Ordenar los volumenes de acuerdo con o especificado en € planeamiento del cual
procede.

6.1 Ordenacion propuesta bases de disefio

1. Distribucién del volumen en dos independientes respectivamente segin cuadro
adjunto.

2. Digtribuir la edificabilidad de esos volumenes asignando 27.690m2 y 600m?2
respectivamente segn cuadro adjunto.
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3. Crear un &rea de movimiento maxima que garantice una distancia adecuada entre
los diferentes vol imenes edificatorios.

4. Didtribucion de nimero de plantas con un maximo de VI y | planta
respectivamente segn cuadro adjunto.

5. Establecer las rasantes en acorde a la urbanizacion gjecutada.

6. Establecer las condiciones particulares para implantacion de los usos segun las
determinaciones del Plan General.

El resultado de estas premisas y bases de disefio se definen en los planos
correspondientesy en € cuadro siguiente.

ESTUDIO DE DETALLE

VOLUMEN SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | N2 PL.MAX. TIPOLOGIA
1 6.P.2-3AC-1 11.087 M2 27.690 M2 \ F3
2 6.P.2-3AC-2 2.901 M2 600 M2 I F3
TOTAL 13.988 M2 28.290 M2

Como puede comprobarse en la documentacion gréafica ambos volumenes
cumplen con |os requisitos minimos establecidos en €l Plan General.

Por |o tanto se van a describir y grafiar 1os condicionantes de alineaciones y
areas de movimiento que ordenan el volumen a redlizar teniendo en cuenta las premisas
marcadas en |os objetivos.

Jerez, Marzo de 2014

El arquitecto
Fco. Javier Pérez de Eulate Vargas
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INDICE DE PLANOS

1- SITUACION EN LA CIUDAD. E: 1:10.000 Y 1:2.500

2.- LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO Y ESTRUCTURA DE LA
PROPIEDAD. E: 1:500

3.- DISTRIBUCION VOLUMENES, ALINEACIONES, RASANTES. E:
1:500

INFORMACION ANEXA

NOTAS SIMPLES REGISTRALES
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P.G.O.U.

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | N2 PL.MAX. TIPOLOGIA

1 6.P.2-3AC 14.126 M2 28.290 M2 Vi F3

TOTAL 13.988 M2* 28.290 M2

*Superficie comprobada tras el levantamiento taquimetrico.
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ESTUDIO DE DETALLE

VOLUMEN SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | N2 PL.MAX. TIPOLOGIA

6.P.2-3AC-1 11.087 M2 27.690 M2 Vi F3

6.P.2-3AC-2 2.901 M2 600 M2 F3

TOTAL 13.988 M2 28.290 M2
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REGISTRC DE LA PROPIEDAD KW° 3
DE JEREZ DE LA FRONTERA
TFNO: 956 343 624 FAX: 858 346 326

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidn de leos
libreos por esta Nota Simple Informativae se hace con los efectos que expresa =1
art,332 del FReglamente Hipotecario, y gque séle la Certificacién acreditd, en
perjuicic de tercerc, la libertad ¢ gravamen de los bienes inmushbles, s U
dispone el art.z25 de la ley Hipotecaria

Fecha des Emi=idén: TRECE DE MARZO DET &ANo DOS MIT TRECE
FIRCA DE Jerez de la Frontera N%: 55638

IDUFIE 11020000498412
DESCRIPCICH DE LA FINCR

URBANA.- Parcela C de la Manzana Tres, en la UE 6F2 "Avenida de Buropa de esta

Ciudad.- Tiene wuna superficie de mil sSiete metros cuadrados, con  una
edificabilidad de mil quinientcs metros cuadrades y aprovechamiento de mil
gquinientos cuarenta y dos.- Su USO es =l de Residencizl Viviendas Colectivas

bloque Vertical, y linda: Norte: con parcela 3A; Sur, Avenida de Eurcpars Este,
con parcela 3A; y Oeste con parcela 3A.- REFERENCIA CATASTRAL: NO COWETA

TITULARIDADES
HOMERE TITULAR R.I.F. TOMG LIBRC FOLIO ALTA
RENTAS Y VITALICIGCS, 5. L., B-11733243 1853 833 73 2

100,000800% del plens dominio.
TITULO: Adguirida por COMFRARVENTA en virtud de Bscritura Poblica, autcrizada

por el/la notariofa DON OSCAR ALEERTO FERNANDEL AYAT.A, en JEREZ DE LA FEONTERS,
2l dia 26/09/06

CRARGAS

CARGAS POR FROCEDENCIA:

WO hay cargas registradas

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 55638 Pég: 1deld




cmc:as' mrm DE 13 cha

”jHIPOTEC& a favor de MOHTES DE PIEDAD ¥ CAJR DE hHDRROE DE RDHEA chazz ﬁLME&IA,
HBRLAGE ANTEQUE para responder de. 702.272 98 euros ide prlnclpal de intereses
ordinaries 70.227.3 eures de intereses ordlnarlog, durante 12 mesazs al 5,005%
anzal hasta un fipoimaximo. del’ 10% anual; ds intereses de demora 196.636,43
gurcs de intereses de demora,  -durante 24 meses al 18% anusl hasta un tipe
maxime del 14% anuals de 56.101.84 eurcs de cogtas y castos, al 8 %: con un
plazo de amortizacidn de 24 meses, a contar desde &l 5 de Agoste de 2007. En
virtud de escritura ctorgada en JEREZ DE LA FRONIERE ante DON OSCAR ALRERTO
FERNANDEZ AYALA, de fecha 09/08/07, gque motivée 1a inscripeién 32 de fecha
10/10/07
HODIFPICADAS LAS CORDICIORES DE L& HIPOTECA PRECEDENTE COMO SE INDICA BM 12 4%,

MODIFICACION DE HIPOTECA oos consha de la insspdipeidn 3% a2 favor de HONTES DE

% CRJIE DE AHORROS DE AO0NDA, CROIZ, RIMERIL, HALARGH ANTEOUE. e modifics
hipoteca de la insopipeién 52 on el sentido ds a;% ge fijar vencimiento final
dia % de Agosic de 2.011r tipe de interés inlolal ssrd el 4,334 por clento y

diferencial de 3 puntos porcentuzles.-

Bn wirtud de escriturs otorgeda en JEREZ DE LA FRONTERA ante DON CGONZALO
GRRCTRA-MANRIQUE ¥ sarcia DA 3TV, de fecha 22709709, oue motivé lq ingsoripoion
4% de fecha 14/01/10. ' '
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RYECCTION: Afeccidn exents de transmisionsa por el plaze de CINCO RHOS, & partir
del 20 de Enero de 2011

Documentos relatives s la fince presentados v pendientes de despacho, vidgente el

azlento de presentacisdn, al clerre del Dibro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidn de la pregente nota:

Wamere 745 del Diarioe MM de fechs 05702720013, HOLIFICAOTION DE HIPOTECLE 4=
noteric DOW GOWEALD GARCIA-MAMRIGQUE Y caRcis DA SILVA.
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota sg refieren al dia de la facha
de emiFiom,. antes de la apertura del diario.:
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HUE IMPQRmANﬁE queda pwvhibada la lnco:porahlén de los dﬁtaw de esta nota a;”

hflcheros o bases 1nfbrmétlcas ‘para la. consulta. 1nd1v1duallzada ‘de: _personas{n

-Tffiﬂlcﬁs s Juridlcas 1ncluso expresando la Fuente de 1nfbrmac1én - (B. o E.ﬁV'
27/02/1988) . o

1. A los efectos de lo previste an el art. 31 de 1la Ley Crgdnica 1071988, de 17
de diciembre, se hace constar gue: la equivalencia de Burcas de las cantidades
exprasadas en unided de cuenta Pesetas a que s8e¢ refiere la precedente
Informacidn, resulta de dividir tales cantidades por &l tipo oficial de
converzidn, que eg de 166,386 pesetas.

2. Bsta informscidn registral tiene valer puramente indicative, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los biesnes inscritos, solo se
acredits en perjuicico de ftercerc, por certificacién del registro (Articulo
225 de ja Ley Hipotecaria)

Cad

. Queda probibids la incorporscidn de log datos gue constan en la presents
informacidn registral a fichercs o bases de datos informdticas pars la
consulta  Individualizads de personas fisicas o Juridicas, incluso
expregands la fuente de procedencis (Instruccidn de la D.E.B.H. 17/02/88;
B.C.E. 17/02/88)

4. Ezta informacidén no surte leos efsctos regulados en el art. 354-a dal
Reglamente Hipotecario.

5. A log efectog de la Ley Orgdnica 1571889 de 13 de diciembre, de Protescidn
de Datos de cardcoter perscnal gueds informado de que:

& - Conforme a lo dispuests en las cldusulasz informastivas lnclvidas en el
modals de golicitud los datos par sonales  expresados en el presents
documents han sido incorporados & los libros de este Reglstro v & los
ficheres gue se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el
RBegistrador.

b En  cuanto resuite competible con la legislacidén easpecifica del

Eegistro, se reconoce a los  interssados los derechos de acceso,
rectificacidn, cancelacidn y oposicidn establecidos en la lLey Orgdnics
citada puodiendo efercitarios dirigiends un escrite s la direccidn del
Registro.
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'REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 3
~ DE JEREZ DE LA FRONTERA
TFNO: 956 343 624  FAX: 956 346 326

Para informacidn de consumidores ge hace constar gue ]l& manifestacidn de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con les efectos gque expresa =l
art.332 del EReglamenteo Hipotecsrio, y gue sblo la Certificsciodn acredita, =n
perjuicic de tercerce, la likertad o gravamen de Jos bienss inmuehles, gegin
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria

Focha de Ewdsdidn: TRECE DE MARZO DEL ANG DOS MIT, TERECE
FINCE DE Jerez de la Frontera H": 55628

IDUFIR 11020000458368
DESCRIPCION DE LA FINCR

UREBANA.- Parcela A de la Manzana Tres en la U.E 6FZ “Avenida de Furopa” de esta
Ciudad.— Tiene una superficie de trege mil ciento diecinueve metros cuadrados,
con una edificabilidad de veintiséis mi} setecientos noventa metros cuadrados y
aprovechamiento de wveinticingo mil doscientos nusve.— Su usce e3 el de
Residencial Viviendas Ceclectivas Bloque Vertical, vy linda: norte, Farcela 3D ¥
calle H; sur, Ronda Este; este, Avenida de Europa; oeste, Calle D. La finca ds
este nimerc constituye la finca de resultado TRES, formada en el Proyecto de
Farcelacidn de la Unidad de Ejecucién en gque se ubica.-

REFERERCIA CATASTRAL: WO APCRTADA

TITULARIDADES
ROMERE TITULAR H.I.F. TOMO  LIBRO FOLIO ALTA
RENTAZS ¥ VITALICIOS, 3. L., B-11733243 1853 833 g3 1

100,000000% del plenc dominio.
TITULC: Adeuirida por CONCENTRACION FRRCELARIA en virtud de Certificacién

administrativa, autorizada por Adminis./Ayunt. EXCEIENTIZIMC AYUNTAMIEHTO, en
JERREZ DE LA FRONTERA, el dis 10/10/03

CARGAS
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caﬁaas EOR_ PROCEDENCIA:

f-OTPO CARGA/AFECLION POR RA?GN DE PROCEDENCIR DR ZA ENDTfTNSC AT MARSEN DL LA
'._-ANOT,/I‘JSC‘ 1, TOMO: 1iB53, LIBRO: B33, I‘OL]D...EE DF‘ FRCHA: 18/’02/2004 S
CENSO: DOS CENSCS, uno de 5C pegetas de redltwa Apotreo 1688 pesetds v 83.¥v un
tercis céntimos de aapital v 50 pesetas y 87 y medio céntimos de raédites a
favor de Maria-del Trén51to, Maria. Consolacién, Petra, Federico, Pedro y Maria
Izabel de Mantaras v Garcia Pelayo., Par las 20®* y 13® de las fincas 1250 y 2359
a los folics 205 y 25 de losg tomos 201 y 106.

BIPOTECAR a favor de MONTES DE PIEDAD ¥ CAJA DE AHOERGS DE RORDA, CADIZ, ALMERTA,
MALASE BWNTROUE para reaponder de 12.546.796,22 euros de principal: de intereses
crdinarics 1.254.67%,.62 eurcos de intersses ordinarica, durante 12 meaes al
5%,00%% anual hasta un tipes méxime del 10% anuals de interesss ds demora
3.513.102,94 eurog de intercsss de demora, durante 24 meses al 18% znual hasta
un tipo maximo del 14% anualr de 1.003.743,7 euros de wabﬁm v gastos, al B %;
con un plazo de smortizacidén de 24 messs, a coentar desde el 9 de Agesto de 2007.
Enlwvirtud de escriturs otorgada en JEREZ B LA FRONTERA ante % OSCAR ALBERIC
FERNANDEZ AYRLA, de fecha U%/08/07, qme mmtivﬁ la insmrip@ién 3% ds Iecha
18110/3?
MODIFICADAS 148 CONDICIGHES DE L BIPDTECA ?FE&EEE@*E COMG BE EHEE&& W LB 7.

MODIFICACION DE EIBOTECH aue oemste de la insseivaids 5 5 favor
FIBDAD ¥ CAJA DE ARCEECS DE ROMDE, CADIEZ, ALMERIA, MALAA ANTE QB .
la hipotecs de la inseripeidén b®, en cuantce al plaze del préstamo fﬂ~ e ampmiu
au vencimiento final en dos aﬁ&sg por lo gue finalizard el % de Agosto de 2.0

v en cuante al tipoe de interés fijﬁ gue seri el 4,334 por clento.

En virtud de escritura otorgada en JEREZ [E VR, FROMTERAE ante DON GOHIALD
CARCIA-MANRIOUE ¥ GARCIA DA 3InV, de fecha 2Z2/06/0%9, gue wotivd la inscripoidn
72 de fecha 14/01/10.

AFECCION: Afecoclidn exenta de transmisionss por
del 13 ds Ensre de 2010

plazs de CINOG AROSE, 2 partir

o
ja

AFECCTION: Afeceién exenta de transmisiones por el plazo de CINCO ARGE, a partir
del 14 de Boeroe de 2000

AFBCOCION: Afecnidn exenta de tranamisionss por el plazo de CINCO ANGS, 2 partir
del 20 de Enere g2 20131
Documentos relatives a la finca pressntados y perslientes de despacho

. vigente &l
amientc de presentacidn, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha

3y
de sxpedicidn de lz presente nota:

Somers 745 del Diaric 74 de fecha O05/0Z/2013, HODIPICACION DE RIROTRCGR d=1
actaric DON GOHEALC GARCIA-MBMRIQUE ¥ G&_Rﬂi., DA STLY.

Maria del Mar Nafier Rodriguez presenta a las onee horas vy veinte minutos
gsoritura octorgada en Jerez Do La Fronteras s! veinte de Julio del afic dos mil
onee ante el Notario Don Sonzalo Garcia-Manrigue ¥ Garcia Da Silva, protocols
1003/2.011, por la gue Monte De Pledad Y Caja De Ahorros De Ronda, Cadiz,

Blmeria, Malaga, Bnteguerz y Jasn, v Rentas ¥ Viﬁali€i“ 3. 050, modifican la
hipotesa que grava a las fincas nimeros 2755628, 2/755% 3 a1 &l sentido de
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3dmp11ar Bl cdpltal de la'mlsma en la ﬁantldad ap 350000 euroq-yﬁdp ampllar"el

t'Dld”O de amortlzaclén del préatamoa—_f

AVISS: Los datos consignades en la presente nota se refieren =1 diza de la fecha
de emigidn, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, qusda prokibida la incerporacién de log datos de esta nota a
ficheres o kases Informdticas para la censulta individualizada de personas
fisicas o Juridicas, incluso expresande Jla fuente de informacidén (5.0.E.
27/02/1088),

it

e ADVERTENC T = o e

A los efectos de lo preovisto en =@ art. 31 de la ley Crgdnica 10/1998, de 17
de diciembre, ge hace constar que: la eguivalencia de Furos de ias canitidades
expresadas en unidad de cuents Fesstas & que se refiere la precedente
informacidn, results de dividir tales cantidsdes por el tipe oficizl de
conversidn, gue &5 de 166,386 pasetas.

Esta informacidn registral tieps valor puramente Indicative, careciends de
garantis, pues la liberted o gravamen de los hienes inscritps, soleo so
aoreditd en perjuicio de tercero, por certificecidn del registro (Arciculs
225 dow la Ley Hipotecaria)

Cueds prohibida la incorporacidn de los datos gue constan en la pressnte
informacidn registral a ficheros o bases de datos informdticas para la

sonsulta  Individualizads de personas  isices o  juridicss, incluao
srprasande la fuente de procedencie {Instruccidn de la DLEEN. 17/02/88;

B
B.O.E. 17/02/38;

Kete Informacidn noc surte los efectos regulsdes sn &) art. 354-a del
=
Reglamento Hipoteoaric.

A loz sfectos de la ey Orgdnica ih,lﬁﬂg de I3 de diciembre, ds FProtecoida

de Datas de cerdcter psrsonsl qusda cee quer
a. Conforme & lo dispuesto en las cldusulas informativas incluides sn el

modelo de sclicitud los datos personales oxpresados en el presente
documente han side incorporades a los libros de este Registro y a los
fioheros gue e llevan en base a dichos libros, cuve responsable es el
Regigtrador,

L. En ouante regulte compatible con la legislacidn sspecifica  del
RBagistro, s reconocs a los iﬂﬁwrﬂga§9$ log  derec ;

rectificacidn, cancelacidn v opoesicidn establecidns en
citada pudiende ejsroitarios dirigiends un J
Registro.
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1307-TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE
ZONA 6.P.2“AVENIDA DE EUROPA” PARCELA 6.P.2-3AC
JEREZ DE LA FRONTERA
RENTASY VITALICIOSS.L

ANEXO |
RESUMEN EJECUTIVO
TEXTO REFUNDIDO PARA APROBACION
DEFINITIVA

ESTUDIO DE DETALLE DEL AMBITO DEL SUELO
URBANO CONSOLIDADO ZONA 6.P.2
“AVENIDA DE EUROPA”

PARCELA 6.P.2-3AC

JEREZ DE LA FRONTERA

PROMOTOR: RENTASY VITALICIOSS.L

Javier Pérez de Eulate Vargas - Arquitecto
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1307-TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE
ZONA 6.P.2“AVENIDA DE EUROPA” PARCELA 6.P.2-3AC
JEREZ DE LA FRONTERA
RENTASY VITALICIOSS.L

MEMORIA

1. INTRODUCCION, PROPIETARIO Y REDACTOR

Se redacta el presente anexo de resumen Ejecutivo e este Estudio de Detalle
de acuerdo a articulo 19.3 de la LOUA para que de manera clara y en un lenguge
apropiado a la comprensién por la ciudadania de la funcion publica del urbanismo se
puedan entender |os objetivos y finalidades de este instrumento de planeamiento.

2. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El objeto del presente documento es la ordenacion volumétrica mediante
la definicion de las aineaciones y &rea de movimiento de forma pormenorizada de la
Parcela 6.P.2-3AC para la implantacion de diferentes proyectos arquitectonicos adaptados
alos volumenes que se definen.

3. FINALIDAD DEL ESTUDIO DE DETALLE

En la actualidad el PGOU clasifica la parcela como residencial F3 y siendo
compatible la implantacién de la tipologia G4 se propone dividir la parcela inicial en dos
volUimenes independientes con |os usos permitidos.

Los parametros definidos de alineaciones y rasantes garantizan una
implantacion de la volumetria respetando |as separaciones adecuadas entre |os volimenes
de acuerdo ala normativa del PGOU, evitando medianeras vistas pero garantizando toda la
flexibilidad a la hora de la implantacién y definicion de las areas de movimiento que
marcaran las envolventes maximas de las futuras edificaciones a proyectar.

Se ha marcado una linea de fachada correspondiente a la alineacién de la
calle en la parcela mayor para garantizar la continuidad de la trama urbana existente en la
avenida Caballero Bonald.

Por lo tanto lafinalidad de este estudio de Detalle es la definicion de manera
sencilla, ordenada, arménica y flexible de los parametros de volumetria de los proyectos
edificatorios a implantar en este suelo urbano consolidado no aterandose ninglin elemento
ni espacio o viario publico ya que los parametros trabajados solo afectan a la parcela
privativa.
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1307-TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE
ZONA 6.P.2“AVENIDA DE EUROPA” PARCELA 6.P.2-3AC
JEREZ DE LA FRONTERA
RENTASY VITALICIOSS.L

Se adjunta cuadro comparativo de la inicial y del resultado de este Estudio

de Detdlle.

PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | N2 PL.MAX. TIPOLOGIA
6.P.2-3AC 14.126 M2 28.290 M2 VI F3
TOTAL 13.988 M2* 28.290 M2

VOLUMEN | SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | N2 PL.MAX. TIPOLOGIA

6.P.2-3AC-1 11.087 M2 27.690 M2 VI F3

6.P.2-3AC-2 2.901 M2 600 M2 [ F3
TOTAL 13.988 M2 28.290 M2

Por la sencillez de la documentacion grafica no se considera necesario adjuntar

planos a este resumen gecutivo dado que el documento esta compuesto de 3 planos
sencillos de comprender por sus determinaciones graficas encontrandose en el plano n°3 €l
model o volumétrico orientativo que es lafinalidad de este Estudio de Detalle.

Jerez, Marzo de 2014

El arquitecto
Fco. Javier Pérez de Eulate Vargas
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