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ESTUDIO DE DETALLE DE LAS MANZANAS A2.1, A2.2 y A2.3 DEL AMBITO DE
SUELO URBANO CONSOLIDADO U.E. 10.1.B “EL ALTILLO” DEL PGOU DE JEREZ
DE LA FRONTERA.

1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1.- ENCARGO DEL ESTUDIO DE DETALLE

La redaccion del presente estudio de detalle de las manzanas A2.1,
A2.2 Y A2.3 del dmbito de suelo urbano consolidado U.E. 10 1.B “El Altillo” se
encarga por la sociedad Altillo Cosmo House S.L., como propietaria de las
tres manzanas que constituyen la finca registral n°37559 del Registro de la
Propiedad n° 1 de lJerez de la Frontera, adquirida por esta sociedad
mediante escritura publica de compraventa del dia 30 de diciembre de
2020, por la notariac Dona Soledad Pardo, con el numero 1973 de su
protocolo.

Se acompana como anexo copia simple de la escritura publica de
compraventa.

1.2.- AUTORIA DEL ESTUDIO DE DETALLE

Es autor del presente documento el arquitecto D. David Maurino Lopez,
colegiado nUmero 626 del Colegio Oficial de Arquitectos de Cdadiz.

1.3.- LOCALIZACION

Estas manzanas se situan en la zona norte de la ciudad, mds
concretamente en la unidad de Ejecucion 10.1.B “EL ALTILLO™.

Limita al Norte con la Avda. de Andalucia, al Sur con la calle Zeus, al este
con las parcelas 10.1 B-A3 y la vivienda n°® 15 de la citada calle Zeus, y al
Oeste con la parcela 10 1.B A1C1.
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1.4 ANTECEDENTES

Las manzanas A2.1, A2.2 y A2.3 del dmbito de suelo urbano consolidado UE
10 1.B “EL ALTILLO", objeto del presente Estudio de Detalle presentan las
siguientes determinaciones en el Plan General de Ordenacion Urbana de

Jerez de la Frontera:

PARCELA uso ALTURA EDIFICABILIDAD
TIPOLOGIA
10 1.B A2.1 El.1 I 180.79
101.BA2.2 El.1 I 180.79
101.B A2.3 El.1 | 208.48

La localizacion de las mencionadas parcelas se muestra en el plano 02
del presente documento.




2 MEMORIA JUSTIFICATIVA
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wisineameese | LO Ordenacion establecida en el PGOU vigente responde a la establecida

https://www.sedeelectronica jerez.

estericaimal en el Estudio de Detalle de la Parcela A2 de la Unidad de Ejecucién 10.1.B

auemieno pleoensesin | AlFillO",  aprobado  Definitivamente por acuerdo plenario del

023210.(;,%“;’.;“‘1 Ayuntamiento de Jerez de 25 de enero de 2005, y publicado en BOP de
o e et CAdiz N°91 de 22 de abril de 2005. El Objeto de aquel estudio de detalle

Organo Apoyo Junta Gobierno

Local era dividir la volumetria a implantar en la parcela A2 definiendo fres

porcelos y asignando a cada una de ellas la edificabilidad que le
correspondiese, toda vez que en una de ellas se mantenia la edificacion
existente. Si bien la parcelacién nunca se tramitd.

Ahora, se opta por redactar el presente Estudio de Detalle para agrupar
las tres manzanas edificatorias en una sola manzana, adecudndola a la
situacion registral para que, posteriormente, mediante el correspondiente
proyecto de parcelacion y tras la demolicion de la edificacion existente, se
posibilite una division mds légica para el futuro desarrollo urbanistico de las
mismas.

2.2 DETERMINACIONES Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE
El Estudio de Detalle respetard las determinaciones del Plan General
establecido en la Unidad de Ejecucion en la que se ubica, cumpliendo

rigurosamente las condiciones urbanisticas de las tres manzanas iniciales.

2.3 PARAMETROS RESULTANTES DE LA ORDENACION

MANZANA uso ALTURA EDIFICABILIDAD
TIPOLOGIA
10 1.B A2 El.1 | 570,06

La localizacién de la manzana resultante se muestra en el plano 03 del
presente documento.

Se puede observar que la ordenacién planteada cumple con todos los
pardmetros urbanisticos de las manzanas de procedencia en cuanto a
edificabilidad, altura mdxima, tipologia, altura ........




2.4. CONDICIONES EXIGIBLES A LA ORDENACION

vrey
2= fnmamiente | | s caracteristicas de la ordenacion urbanistica, en cuanto a volumenes

de Jerez

Zmewmvm edificatorios y la localizacion de las dreas libres privadas, se determinardn

wiinennsiein | Mediante el correspondiente proyecto de parcelacion, en el que se
https://www.sedeelectronica jerez. | o ope e . . oo .
T ewenmd | justificard las determinaciones edificatorias de cada parcela resultante.

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en sesion
Ordinaria de 24 de junio de

oz apecr cel |  totalidad del dmbito del Estudio de Detalle se encuentra incluida en la

Orden del Dia.

e semas. Zona de Servidumbres Aeronduticas correspondientes al Aeropuerto de

Secr.Gral Pleno en funciones

Ose oo actiens jarez. En el plano 04 del presente documento se representan las lineas de
e e Nivel de las superficies limitadoras de las servidumbres aeronduticas del
Aeropuerto de Jerez que afectan a dicho dmbito, las cuales determinan
las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe sobrepasar ninguna
construccion (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos...) modificaciones del terreno u objetos fijos (postes,
antenas, aerogeneradores incluidos sus palas, carteles...) asi como el

gdlibo del viario o via férrea.

Jerez de |la Frontera, Enero de 2021

EL ARQUITECTO: LA PROPIEDAD:

D. David Maurino Lopez Altillo Cosmo House S.L.



3

{

i

< Ayuntamiento
de Jerez

LG2HZ1E067H1VN3
Verificacion de la integridad en:

https://www.sedeelectronica jerez.
eslverificafirmal

Aprobado por el Excmo.
Ayuntamiento Pleno en sesion
Ordinaria de 24 de junio de
2021, al particular 3° del
Orden del Dia.

Juan Carlos Utrera Camargo,
Secr.Gral Pleno en funciones
Organo Apoyo Junta Gobierno
Local

FIRMA ELECTRONICA
Justificante  13/07/2021

PLANOS

01.SITUACION

02.ESTADO ACTUAL

03.PARCELA RESULTANTE DEL ED
04.SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
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ESTUDIO DE DETALLE

Situacion: Manzanas A2.1, A2.2 y A2.3 del ambito de suelo urbano consolidado
U.E. 10.1.B “El Altillo” del Plan General de Ordenacién Urbana de Jerez de la Frontera
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ESTUDIO DE DETALLE DE LAS MANZANAS A2.1, A2.2 y A2.3 DEL AMBITO DE
SUELO URBANO CONSOLIDADO U.E. 10.1.B “EL ALTILLO” DEL PGOU DE JEREZ
DE LA FRONTERA.

1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1  ANTECEDENTES

La Ley de Ordenacién Urbana de Andalucia, Ley 7/2002, en su articulo 19 y
mds concretamente en el apartado 3, establece que los instrumentos de
planeamiento deberdn incluir un resumen ejecutivo que contenga los
objetivos vy finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del
Plan, que sea comprensible para la ciudadania y facilite su participacion
en los procedimientos de elaboracion, tramitacidon y aprobacién de los
mismos de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1, y que deberd
expresar, en todo caso:

- La delimitacion de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada
altera la vigente, con un plano de su situacidon y alcance de dicha
alteracion.

- Los dmbitos en que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de
ejecucion o intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension,
conforme a lo dispuesto en el articulo 27.

En cumplimiento del Art. 27 LOUA, el acuerdo de aprobacion inicial del
presente Estudio de Detalle determinard la suspension del otorgamiento
de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en la manzana de
referencia, extinguiéndose dicha suspension, en todo caso, con la
publicaciéon de la Aprobacion Definitiva de mismo.



1.2.- LOCALIZACION
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1.3 DETERMINACIONES ACTUALES

PARCELA uso ALTURA EDIFICABILIDAD
TIPOLOGIA
10 1.B A2.1 El.1 I 180.79
101.BA2.2 El.1 I 180.79
101.B A2.3 El.1 I 208.48

1.4 PROCEDENCIA DE LA REDACCION DEL ESTUDIO DE DETALLE

Se opta por redactar el presente Estudio de Detalle para agrupar las tres
manzanas edificatorias en una sola manzana, adecudndola a la situacion
registral para que, posteriormente, mediante el correspondiente proyecto
de parcelacion y fras la demolicion de la edificacion existente, se posibilite
una division mas légica para el futuro desarrollo urbanistico de las mismas.
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Jerez de |la Frontera, Enero de 2021

EL ARQUITECTO:

D. David Maurino Lopez

LA PROPIEDAD:

Altillo Cosmo House S.L.
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2 PLANOS
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