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DELEGACION DE URBANISMO, INFRAESTRUCTURAS
Y MEDIO AMBIENTE

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA

CONVENIO URBANISTICO SUSCRITO ENTRE EL EXCELENTISIMO
AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA Y LA ENTIDAD

REALIZACIONES HUMANAS Y TECNICAS DE ARQUITECTURA, S.L.
(RHYTA, S.L.)

En Jerez de la Frontera, a diez de mayo de dos mil veintidos.
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CONVENIO URBANISTICO DE EJECUCION
De una parte, Delegado de Urbanismo,

Infraestructuras y Medio Ambiente del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, cuyas
circunstancias personales no se resefan por actuar en el ejercicio de su cargo.

De otra, , mayor de edad, casado. vecino de Tomares (Sevilla),
domiciliado a estos efectos en 5y
provisto de D.N.I. nimerc

INTERVIENEN

~ en representacion del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA
FRONTERA, con C.I.F. P-1102000-E, en virtud de Delegacion de competencias efectuada
mediante Resolucion de Alcaldia de fecha 24 de julio de 2019 por la que se delega en el
Delegado de Urbanismo, Infraestructuras y Medio Ambiente la firma de convenios de
colaboracion con otras instituciones publicas y privadas, en el ambito de su competencia,
una vez hayan sido aprobados por la Junta de Gobierno Local. Mediante Acuerdo adoptado
por la Junta de Gobierno Local el dia 22 de febrero de 2022, al asunto urgente 30 del
Orden del Dia, fue aprobado el Convenio para el cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas de la finca registral N° 44.398, segun las determinaciones del PGMO municipal
vigente.

s, en representacion de la mercantil REALIZACIONES HUMANAS Y
TECNICAS DE ARQUITECTURA SL., en adelante RHYTA, S.L., de nacionalidad Espafola,
provista de C.I.F. nimero B-41.059.619, con domicilio en Tomares (Sevilla), Edificio Puerta
Aljarafe, Parque Aljarafe s/n (C.P. 41.940), constituida por tiempo indefinido mediante
escritura otorgada ante el que fue notario de Sevilla D. Ezequiel Mozo Bravo el dia 17 de
enero de 1978, modificada por la Escritura suscrita ante D. Miguel Angel Fernandez Lopez,
Notario de Las Palmas, el dia 15 de julio de 1982, , adaptada la actual legislacion mercantil
en virtud de la escritura otorgada por el Notario de la Capital D. B. Domingo Diaz de Lope
Diaz y Malpica, el dia 30 de Junio de 1992. Inscrita en el Registro Mercantil de Sevilla al
Tomo 3.552 de Sociedades, Folio 221, Bajo el numero SE-8.959, Inscripcion 152.

, actla en representacion de GRUPO Q GESTION INMOBILIARIA S.L., que fue
nombrada administradora Unica de la mercantil RHYTA, S.L., por tiempo indefinido en
escritura autorizada por el Notario de Madrid, D. Antonio Ojeda Escobar el diam 6 de junio
de 2007con numero de protocolo 2100, en la que se designo como persona fisica para que la
represente

Las partes se reconocen la capacidad legal necesaria para el otorgamiento el presente
convenio, por lo que libremente

EXPONEN

l. Que RHYTA, S.L. es propietaria, por titulo que a continuacion se expone, de la
siguiente finca:

Descripcion.- URBANA: PARCELA A con BODEGA en los sitios nombrados Cruz
Colorada, San Benito, Raboatin y calle Pizarro de este término Municipal, con
entrada por el Este, con calle que la separa del parque Sandeman.- Tiene una
superficie de CUATRO MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
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ocupados en su totalidad por la BODEGA cubierta de tejas sobre fabrica de ladrillos,
muro Yy ladrillos en pilares.- Linda: al Este, por donde tiene su entrada, con calle
que la separa del Parque Sandeman; AL Sur, con calle Fernando de la Cuadra; Al
Norte, con la avenida de los Marianistas; y al Oeste, con la calle Pizarro.

Titulo.- Compraventa y constitucién de Condicion Resolutoria, en virtud de
Escritura Publica otorgada el 15 de diciembre de 2021, ante D. Arturo Otero Lopez-
Cubero, Notario del Ilustre Colegio de Andalucia, al nimero 11.233 de su Protocolo.

Referencia Catastral.- 56500/01-QA5655B-0001KE

Inscripcion.- Registro de la Propiedad nimero UNO de los de JEREZ DE LA
FRONTERA (CADIZ), al Tomo 1.806, Libro 745, Folio 147, Finca nimero 44.398,
Codigo Registral Unico 11018000317802, inscripcion 112.

El documento de Revision Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Jerez de la Frontera, aprobado definitivamente por Resolucion de 17 de abril de
2009, adoptada por el Excmo. Sr. Consejero de Vivienda y Ordenacion del Territorio
(publicada en el BOJA nim. 127 de 2 de julio de 2009), establece la regulacion de
las Actuaciones Urbanizadoras No Integradas -AUNISque se clasifican de dos tipos:
Las Actuaciones Aisladas y las Actuaciones de Mejora Urbana previsto su desarrollo
segln el programa del PGOU para el primer cuatrienio.

Entre las AUNIs-Actuaciones Urbanizadoras No Integradas- previstas por nuestro
PGOU-09, se encuentra la denominada "AUNI-V-U-30 Viario y Espacios Libres calle
Pizarro / Marianistas”, de cuya ficha se desprende que tanto la adquisicion del
suelo afectado por la actuacion, como su ejecucion, estan adscritas al “SUNC art.
55.2 LOUA”.

En ejecucion de las determinaciones del referido AUNI de nuestro PGOU-09, la finca
descrita en el Expositivo |, tiene una afeccion de 299,08 m? para ser destinada a
espacio libre publico y 937,92 m? para ser destinada a viario de uso y dominio
publico, que habran de ser objeto de cesion.

A tenor de lo dispuesto por el Articulo 109 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, la ejecucion de las
determinaciones del planeamiento se efectuara de manera asistematica, cuando no
proceda la delimitacion de Unidad de Ejecucion pero se requiera actividad de
gestion con caracter previo a la realizacion material de la actuacion. Opera esta
modalidad tanto en las Actuaciones de Transformacion urbanistica como en las
actuaciones urbanisticas. Cuando la actuacion asistematica se establezca para la
ejecucion de actuacion de transformacion urbanistica, el ambito de actuacion
coincide con la parcela o parcelas definidas en el instrumento de ordenacion
urbanistica que establezca la nueva ordenacion y, en su caso, con los suelos locales
y generales y los que soporten la urbanizacion sometida a mejora.

Como actuacion de transformacion urbanistica, esta viene regulada por los Articulos
7 y 18 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, asi como por los
Articulos 27 y 28 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, que establecen como obligaciones
vinculadas a la promocion de dichas actuaciones, el deber de:

a) Entregar a la Administracion actuante, y con destino al patrimonio pUblico del
suelo, la parcela libre de cargas, correspondientes al 10% del incremento del
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aprovechamiento urbanistico. Cesion que podra sustituirse por su equivalente en
metalico.

b) Entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales, espacios
libres, zonas verdes y restantes dotaciones puUblicas incluidas en la propia
actuacion.

c) Costear y, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion previstas en la
actuacion correspondiente, asi como las infraestructuras de conexion con las redes
generales de servicios y las de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera
de la actuacion que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas, es
decir, ejecutar la urbanizacion complementaria a la edificacién necesaria para que
los terrenos alcancen o recuperen la condicion de solar.

Como quiera que RHYTA S.L., esta interesado en regularizar la situacion urbanistica
de la finca descrita al expositivo | mediante el cumplimiento de las obligaciones
definidos en el articulado expuesto, en el presente convenio se obligan a:

1°.- La Segregacion y Cesion gratuita al Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la
Frontera, de una porcion de 1.237,00 m? de la finca registral 44.398 descrita en el
Expositivo |, afectas a sus destinos pUblicos.

2°.- La ejecucion de la urbanizacion tanto del espacio libre publico, como del viario
de uso y dominio pUblico, de acuerdo con las determinaciones del planeamiento y
en cumplimento de la normativa legal pertinente.

3°.- La Cesion gratuita de la superficie de suelo urbanizado precisa para
materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo, aplicado a la diferencia sobre el
preexistente.

Segun el informe técnico de valoracion que forma parte del presente expediente,
realizado por los Servicios Técnicos del Departamento de Gestion del Proceso
Urbanistico, de conformidad con la normativa vigente, el aprovechamiento objeto
de cesion asciende a 1.004,90 m2, calculado segin dispone el Articulo 18.2 a) del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, que al no poder albergar
parcela minima establecida por el planeamiento, es necesario monetarizar, es decir
sustituir dicha cesion por el pago de su valor equivalente en metalico, ascendente a
CIENTO OCHENTA'Y TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON DIECISEIS
CENTIMOS (183.786,16 €.-), tal y como expone el informe técnico de valoracion
elaborado a los efectos por los Servicios Técnicos Municipales.

Dicho importe a abonar queda adscrito al Patrimonio PUblico del Suelo, segun lo
dispuesto por el Articulo 9.4.2 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia que establece se expondra a
continuacion.

El Articulo 9 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad
de Territorio de Andalucia, regula los Convenios urbanisticos de gestion, y a dicho
respecto dispone:

3. Las Administraciones Publicas con competencias en la ordenacion territorial y
urbanistica, en el marco de lo previsto en la legislacion de régimen juridico del
sector publico, podrdn suscribir con cualesquiera personas, publicas o privadas,
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VI.

sean o no titulares del derecho de propiedad o de cualesquiera otros derechos
reales sobre los terrenos afectados, convenios al objeto de colaborar y desarrollar
de manera mds eficaz la actividad territorial y urbanistica. Los convenios podrdn
ser, en funcion de su objeto:

b) Convenios urbanisticos de ejecucion para establecer los términos y las
condiciones de la gestion y la ejecucion del planeamiento en vigor en el momento
de la celebracidn del convenio.

4. Estos convenios tendrdn, a todos los efectos, cardcter juridico administrativo,
de conformidad con lo dispuesto en la normativa bdsica del Estado. Su
negociacién, tramitacion, celebracion, cumplimiento y extincion se regirdn por los
principios de transparencia y publicidad, y por las siguientes reglas:

1.9 Sélo tendrdn el efecto de vincular a las partes para la iniciativa y tramitacion
del pertinente procedimiento sobre la base del acuerdo respecto de la
oportunidad, conveniencia y posibilidad de concretas soluciones de ordenacion. En
ningun caso vinculardn a las Administraciones Publicas en el ejercicio de sus
potestades.

2.9 La cesion del aprovechamiento urbanistico correspondiente a la Administracion
Publica competente en materia de urbanismo se integrard en el respectivo
patrimonio publico de suelo. En los casos previstos en esta Ley, en los que la cesion
del aprovechamiento urbanistico se realice mediante permuta o por el pago de
cantidad sustitutoria en metdlico, el convenio incluird la valoracion de estos
aprovechamientos realizada por los servicios de la Administracion.

3.9 Cuantas otras aportaciones economicas que se realicen en virtud del convenio,
cualquiera que sea el concepto al que obedezcan, deberdn, igualmente, integrarse
en el patrimonio publico de suelo de la Administraciéon que lo perciba, salvo que
tengan por objeto asumir gastos de urbanizacion.

4.9 Los convenios que vayan a ser suscritos por la Administracion competente
deberdn ser sometidos al tramite de informacion publica, de conformidad con
lo dispuesto en la normativa bdsica estatal.

5.9 El acuerdo de aprobacion del convenio, que al menos identificard a los
otorgantes y sefalard su dmbito, objeto y plazo de vigencia, serd publicado tras

su firma por la Administracion Publica competente en materia de Urbanismo
conforme al articulo 83.2 de esta Ley. Dicho acuerdo, junto con el convenio, se
incluira en un registro publico de cardcter administrativo”.

La Junta de Gobierno Local en acuerdo adoptado el dia 22 de febrero de 2022, al
asunto urgente 30 del Orden del Dia, ha aprobado el presente Convenio,
habilitando su suscripcion.

Las partes estan interesadas en la firma del presente convenio, y convienen llevarlo
a efecto de acuerdo con las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera.- RHYTA S.L., se compromete a SEGREGAR una parcela de 1.237,00 m? de la finca
descrita en el Expositivo Il, georeferenciada en coordenadas UTM- ETRS 89, segin IVG con
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CSV Q20CHYTBFPB9P9Q1, de los cuales 299,08 m? se destinaran a espacio libre publico y
937,92 m? se destinaran a viario pUblico, siendo el total de 1.237,00 m2.

Segunda.- RHYTA S.L., se compromete a CEDER y transmitir gratuitamente al Excmo.
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, la porcion de finca segregada y descrita en la
Estipulacion Primera anterior, afectas a su destino como vial y Espacio Libre de uso y
dominio publico, con cuantos derechos, usos y servicios le son inherentes.

La porcion de finca objeto de cesion, se transmitira libre de cargas, servidumbres,
gravamenes, limitaciones, prohibiciones, gastos o impuestos, asumiendo todos los gastos
que ocasionara su eliminacion.

Tercera.- Todos los gastos e impuestos que ocasionare la inscripcion de lo acordado en el
presente convenio seran abonados por las partes segln ley.

Cuarta.- RHYTA S.L. se obliga a la ejecucion del vial y el Espacio Libre Publico que se
segrega y cede en condicion de urbanizado, atendiendo a las determinaciones del PGOU y
exigencias técnicas dadas desde el Departamento de Urbanizacion de esta Delegacion.

Quinta.- RHYTA S.L. se obliga al pago de la monetarizacion de aprovechamiento objeto de
cesion en concepto de plusvalias, por un total de CIENTO OCHENTA Y TRES MIL
SETECIENTOS OCHENTA'Y SEIS EUROS CON DIECISEIS CENTIMOS (183.786,16 €.-).

Sexta.- En cumplimiento de las determinaciones del articulo 9.4 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad de Territorio de Andalucia, los suscribientes
acuerdan someter a informacion publica el acuerdo de aprobacion del Convenio, y a
publicar el convenio una vez suscrito.

Y en prueba de conformidad, las partes en la representacion con que intervienen, firman
el presente documento.
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