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NOVACION DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION URBANISTICA. “P.I. GUADALQUIVIR”.
DOCUMENTO PREVIO

En la Ciudad de Jerez de la Frontera, a tres de diciembre de dos mil veintiuno.

REUNIDOS

De una parte, D. , Delegado de Urbanismo, Infraestructuras y
Medio Ambiente ael txcmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, cuyas circunstancias
personales no se resenan por actuar en el ejercicio de su cargo.

Y de otra, D. , mayor de edad, vecino de L’Olleria (46850 - Valencia),
con domicilio en calle -, ycon D.N.l. nlmero

INTERVIENEN
El Sr. , en representaciéon del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA

FRONTERA, con C.I.F. P-1102000-E, en virtud de Delegacion de competencias efectuada
mediante Resolucion de Alcaldia de fecha 24 de julio de 2019 por la que se delega en el
Delegado de Urbanismo, Infraestructuras y Medio Ambiente la firma de convenios de
colaboracién con otras instituciones publicas y privadas, en el ambito de su competencia, una
vez hayan sido aprobados por la Junta de Gobierno Local. Mediante Acuerdo adoptado por la
Junta de Gobierno Local el dia 9 de noviembre de 2021, al Asunto Urgente 32 del Orden del Dia,
fue aprobado la novacion del Convenio urbanistico suscrito el 19 de julio de 2019.

Y el Sr. , en nombre y representacion de CANET REAL STATE, S.L., de nacionalidad
Espanola y con domicilio en L’Olleria (46850 Valencia) calle Ausias March 4-3°-32. Constituida por
tiempo indefinido y como limitada, mendiante escritura otorgada en L'Olleria el 3 de octubre de
2019, ante el notario de L’Olleria don José Manuel Rodrigo Paradells, bajo el nimero 1.168 de su
protocolo. Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de la provincia de Valencia al tomo
10.729, folio 191, hoja ndmero V-189690, inscripcion 1, con C.I.F. nimero B-40615361. Sus
facultades y actuacion derivan de su cargo como Administrador Unico de la sociedad, cargo para
el que fue designado por tiempo indefinido en la propia escritura de constitucion.

EXPONEN Y CONVIENEN

R Que en fecha 19 de julio de 2019 el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera y la
mercantil Servicios y Obras Jerezanos S.L. y D. suscribieron un convenio
urbanistico de gestion para el desarrollo urbanistico de los terrenos que conforman el
ambito conocido bajo la denominaciéon “Poligono Industrial Guadalquivir”, a saber, fincas
registrales 9.165, 16.979, 16.980 y 44.167.

lIl. Que en fecha 23 de septiembre de 2021, registro de entrada nimero 143.579, se ha
presentado por la entidad mercantil Canet Real State S.L.U, un escrito mediante el que
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VI.

Vil.

VIll.

manifiesta ser titular de las parcelas, objeto del convenio urbanistico suscrito entre el
Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera y Servicios y Obras Jerezanos S.A. y D.

en fecha 19 de julio de 2019, a saber fincas registrales 9.165, 16.979, 16.980 y
44.167, integradas en el ambito conocido bajo la denominacion “Poligono Industrial
Guadalquivir”.

Que en virtud del escrito presentado comunica que dadas las circunstancias sobrevenidas,
provocadas por el estado de alerta sanitaria, se han producido diversos sucesos que han
afectado al cumplimiento estricto de los parametros convenidos. Por ello, y en ese nuevo
contexto que plantea, solicita la novacion del convenio, adaptandolo a las nuevas
circunstancias, respetando los hitos ya cumplidos y manteniendo en lo sustancial sus
determinaciones a los que la nueva propietaria se subroga.

Que se propone por la entidad mercantil Canet Real State S.L.U. una novacion de convenio
frente al que responda la mercantil como actual propietaria, trasvasando los plazos a su
computo desde el momento actual y modificando la parcela de cesion de una parcela de
1.038 m? de superficie y 1.038 uu.aa a una parcela de 1.557 m? de superficie y 1.557
uu.aa, ubicada y definida segin plano de propuesta que se adjunta a la solicitud
presentada.

Que remitida la solicitud formulada al Servicio de Gestion del Proceso Urbanistico, se han
emitido los correspondientes informes técnico y juridico, que concluyen considerando la
viabilidad de la propuesta formulada por cuanto que supone una mejora desde el punto de
vista del interés publico urbanistico, consistente en alterar la posicion de la parcela objeto
de cesion y adecuarla al 15% del aprovechamiento, siendo esa la cesion maxima que, con
caracter general establece el articulo 18 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Que el articulo 95 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, determina que “La Administracion actuante podrd suscribir en el dmbito de sus
competencias, convenios con personas publicas y privadas, tengan éstas o no la condicion
de propietarios de los terrenos afectados, para determinar las condiciones y los términos
de la gestion y ejecucion del planeamiento urbanistico en vigor en el momento de la
celebracién del convenio. Los convenios a que se refiere el pdrrafo anterior tendrdn, a
todos los efectos, cardcter juridico administrativo. Su negociacién, tramitacion,
celebracién y cumplimiento se regirdn por los principios de transparencia y publicidad.”

Que, de conformidad con lo expuesto en la regla 2 y 32 del articulo 95,2 de la Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, los convenios urbanisticos de
gestion habran de ser sometidos con caracter previo a su firma a informacion publica por
un periodo de 20 dias, mediante la publicacion del correspondiente anuncio en el B.O.P. asi
como en el Tablén de Anuncios municipal. El acuerdo de aprobacion del convenio, que al
menos identificara a los otorgantes, sefalara su ambito, objeto y plazo de vigencia, sera
publicado por la Administracion tras su firma en los términos previstos en el articulo 41.3
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia. Dicho
acuerdo, junto con el convenio se incluiran en un registro publico de caracter
administrativo.

Que el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, en su condicion de Administracion
urbanistica actuante, y Canet Real State S.L.U. de conformidad con lo establecido en la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, convienen la
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suscripcion, tras su tramitacion, conforme a las disposiciones legales sefnaladas, de la
novacion del convenio urbanistico de gestion, cuyo borrador se adjunta como Documento
anexo n° 1. Dicho convenio serad suscrito en el plazo improrrogable de DOS MESES (2
MESES) a contar desde la fecha de publicacion en el BOP de Cadiz del anuncio de la
suscripcion del presente documento.

IX. Que es de cuenta y cargo de Canet Real State S.L.U. los gastos que se ocasionen como
consecuencia del preceptivo sometimiento a informacion publica del convenio que ambas
partes pretenden suscribir.

Y en prueba de conformidad, firman las partes el presente documento por cuadruplicado
ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y en fecha indicados en el encabezamiento.

POR EL AYUNTAMIENTO CANET REAL STATE SLU
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DOCUMENTO ANEXO N°1

NOVACION DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION FIRMADO EN FECHA 19 DE JULIO 2019,
AL NUMERO 3 DE PROTOCOLO, A SUSCRIBIR TRAS SU TRAMITACION ADMINISTRATIVA DE
CONFORMIDAD CON LA LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE
ANDALUCIA ENTRE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA Y CANET REAL
STATE S.L.U.

En la Ciudad de Jerez de la Frontera a ** de ** de **

ek

INTERVIENEN

Fekek

Las partes comparecientes se reconocen la capacidad legal necesaria para el
otorgamiento de este documento por lo que libremente

EXPONEN

R Que en fecha 19 de julio de 2019 el Excmo. Avuntamiento de Jerez de la Frontera y la
mercantil Servicios y Obras Jerezanos S.L. y D. suscribieron un convenio
urbanistico de gestion para el desarrollo urbanistico de los terrenos que conforman el
ambito conocido bajo la denominacion “Poligono Industrial Guadalquivir”, a saber, fincas
registrales 9.165, 16.979, 16.980 y 44.167.

. Que en fecha 23 de septiembre de 2021 , registro de entrada numero 143.579, se ha
presentado por la entidad mercantil Canet Real State SLU, , un escrito mediante el que
manifiesta ser titular de las parcelas, objeto del convenio urbanistico suscrito entre el
Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera y Servicios y Obras Jerezanos S.A. y D.

I en fecha 19 de julio de 2019, a saber fincas registrales 9.165, 16.979,
16.980 y 44.167, integradas en el ambito conocido bajo la denominacion “Poligono
Industrial Guadalquivir”.

M. Que en virtud del escrito presentado comunica que dadas las circunstancias sobrevenidas,
provocadas por el estado de alerta sanitaria, se han producido diversos sucesos que han
afectado al cumplimiento estricto de los parametros convenidos. Por ello, y en ese nuevo
contexto que plantea, solicita la novacion del convenio, adaptandolo a las nuevas
circunstancias, respetando los hitos ya cumplidos y manteniendo en lo sustancial sus
determinaciones a los que la nueva propietaria se subroga.
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Iv. Que se propone por la entidad mercantil Canet Real State S.L.U. una novacion de

convenio frente al que responda la mercantil como actual propietaria, trasvasando los
plazos a su computo desde el momento actual y modificando la parcela de cesion de una
parcela de 1.038 m? de superficie y 1.038 uu.aa. a una parcela de 1.557 m? de superficie
y 1.557 uu.aa, ubicada y definida segin plano de propuesta que se adjunta a la solicitud
presentada.

V. Que remitida la solicitud formulada al Servicio de Gestion del Proceso Urbanistico, se han
emitido los correspondientes informes técnico y juridico, que concluyen considerando la
viabilidad de la propuesta formulada por cuanto que supone una mejora desde el punto
de vista del interés publico urbanistico, consistente en alterar la posicion de la parcela
objeto de cesion y adecuarla al 15% del aprovechamiento, siendo esa la cesion maxima
que, con caracter general establece el articulo 18 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

VI. Que el articulo 95 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, determina que “La Administracién actuante podrd suscribir en el dmbito de
sus competencias, convenios con personas publicas y privadas, tengan éstas o no la
condicién de propietarios de los terrenos afectados, para determinar las condiciones y
los términos de la gestion y ejecucion del planeamiento urbanistico en vigor en el
momento de la celebracion del convenio. Los convenios a que se refiere el pdrrafo
anterior tendrdn, a todos los efectos, cardcter juridico administrativo. Su negociacion,
tramitacion, celebracion y cumplimiento se regirdn por los principios de transparencia y
publicidad.”

VIl.  Que, atendiendo a lo preceptuado en la regla 22 del articulo 95,2 de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, el presente convenio ha sido
sometido con caracter previo a su firma a informacion publica por un periodo de 20 dias,
mediante publicacién del correspondiente anuncio en el B.O.P. N° ** de fecha ** de ** de
** asi como en el Tablon de Anuncios municipal, resultando que dentro del plazo
legalmente conferido al efecto no ha sido presentada alegacion alguna/ han sido
presentadas ** alegaciones, **, las cuales se detallan a continuacion, que han sido
debidamente informadas por los Servicios Técnicos y Juridicos del Departamento de
Gestion Urbanistica de la Delegacion de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Jerez de
la Frontera, y resueltas en virtud de acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local de
esta Ciudad, de fecha **; siendo posteriormente notificadas a todos los interesados.

VIll.  Que el Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera y la entidad Canet Real State SLU,
de conformidad con lo establecido en la Ley 7/2002 de 17 de Diciembre, suscriben el
presente documento de NOVACION DE CONVENIO URBANISTICO DE GESTION a fin de
establecer los términos de colaboracion para el desarrollo de la actividad urbanistica en
los terrenos que conforman el denominado “Poligono Industrial Guadalquivir”, que se
regira de acuerdo con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, en atencion a su condicion de
Administracion urbanistica actuante, y la entidad mercantil Canet Real State SLU, actual
propietaria de los suelos objeto del convenio urbanistico suscrito en fecha 19 de julio de 2019 ,
por la firma del presente documento, acuerdan impulsar la tramitacion del procedimiento
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administrativo para el desarrollo urbanistico de los suelos objeto del convenio urbanistico
suscrito subrogandose esta entidad en todas y cada una de las estipulaciones suscritas en el
convenio urbanistico suscrito, a excepcion de lo previsto en las Estipulaciones Segunda y Tercera
que pactan a continuacion.

SEGUNDA.- La estipulacion segunda del d convenio urbanistico suscrito en fecha 19 de julio de
2019, al nimero 3 de protocolo sufre una variacion en cuanto a que se mantienen los plazos
establecidos en la misma si bien se pospone el computo de cumplimiento a la firma del presente
documento de novacion del convenio urbanistico.

TERCERA.- La Estipulacion tercera del convenio urbanistico de 19 de julio de 2019 sufre una
modificacion integra, siendo sustituida por la que se establece a continuacion:

La entidad Canet Real State SLU por la firma del documento de novacion se compromete a hacer
entrega a la Administracion de una parcela de terreno capaz de albergar 1.557 m2 de superficie
y 1.557 uu.aa ubicada y definida segin plano adjunto, con sus rasantes respecto a los viales
perimetrales sin desniveles a los mismos en todo su perimetro.

A tal fin y para un correcto cumplimiento de los acuerdos adoptados en virtud del convenio
urbanistico de gestion, las partes comparecientes pactan que el Proyecto de Parcelacion que se
redacte definira dicha parcela, y que la misma se cedera al Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la
Frontera libre de cargas de cualquier indole, incluidas las de urbanizacion.

CUARTA.- Para todo lo demas se estara a lo dispuesto en el convenio urbanistico suscrito en
fecha 19 d julio de 2019, con respecto al que se subroga la entidad mercantil Canet Real Estate
SLU en su totalidad.

QUINTA.- Todos los gastos de cualquier naturaleza que se deriven del presente documento,
incluidos los que se deriven de la aceptacién de las parcelas a favor del Excmo. Ayuntamiento de
Jerez de la Frontera, seran satisfechos integramente por la entidad mercantil Canet real State
SLU.

SEXTA.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo 95 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, la naturaleza juridica del presente convenio
urbanistico de gestién es de caracter administrativo y su negociacién, tramitacién, celebracion y
cumplimiento se rige por los principios de transparencia y publicidad. En dicho sentido sera
incluido en el Registro de Convenios Urbanisticos.

Y en prueba de conformidad, firman las partes el presente documento por cuadruplicado
ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y en fecha indicados en el encabezamiento.
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