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DOCUMENTO I. MEMORIA

A) ENCARGO Y PROMOTOR

Por encargo de provisto del Documento Nacional de
Identidad n° . , en nombre y representacion de la entidad mercantil,
GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L.; con CIF: B-06958201, domiciliada en Calle
Pilar Paz Pasamar, n°11, C.P.11405, Jerez de la Frontera (Cdadiz), se redacta el
presente documento de:

PROYECTO DE REPARCELACION
DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
DEL API "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ
SITA EN AVENIDA DE LA REINA SOFiA — AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
AVENIDA DE LEBRIJA, EN JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ),
PROPIEDAD DE GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L.

B) DESCRIPCION DEL AMBITO DEL PROYECTO DE
REPARCELACION.

El AMBITO DE ACTUACION del PROYECTO DE REPARCELACION, coincide con el
AMBITO DE ACTUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE, y lo integran los terrenos
comprendidos en la Parcela denominada en la Modificacion Puntual N°24 del
P.G.O.U. de Jerez de la Frontera (Cdadiz) aprobada definitivamente el 21de junio
de 2008 por la Excmo. Ayuntamiento de Jerez, como “ZONA A - A.R.10.CR-2",
que tiene una superficie de 53.737,80 m? suelo, segun levantamiento topogrdafico
reciente y se sitUa en el A.P.I. CROFT en SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, en
la zona definida en la Modificaciéon Puntual n® 24, como ACTIVIDADES
ECONOMICAS, y estd enclavada en la corona norte del NUcleo Principal de la
ciudad de Jerez, entre la actual Avenida Reina Sofia, Avenida Costa de la Luz y
Avenida de Lebrija. Ocupa, por tanto, una posicion privilegiada respecto al
sistema viario de la ciudad, apoydndose en el anillo periférico urbano mds
importante de la misma, que constituye la actual Avenida Reina Sofia, antigua
carretera nacional N-IV.

Los linderos de la Parcela A.R.10.CR-2 son los siguientes:

N.- En linea recta de 396,82 ml con la Avenida Buque Cutty Sark del Sector 10 CR-
1 proveniente del desarrollo residencial de la misma MODIFICACION PUNTUAL.

S.- Enlinea ligeramente curva con 412,38 ml con la Avenida Reina Sofia.
E.- En linea ligeramente curva de 98,70 ml con la Avenida de Lebrija.

O.- En linea recta de 156,90 ml con la Avenida Costa de la Luz.
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El AMBITO del PROYECTO DE REPARCELACION se circunscribe a la finca con
referencia catastral 6567001QA5666E0001JT, cuya descripcion grdfica es la

siguiente:
s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ'} O Esparia aﬁm . DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
s Ref ia ;85670010 0001JT

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 51.067 m2
Participacion del inmueble; 100.00 %
Tipa: Parcela construida sin divisién horizontal

Localizacién:
CR RONDA CIRCUNVALACION
11400 JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Clase: URBANG

Uso principal: Industrial
Superficie construida: 41.110m2
Afio construccidn: 1972

[

i

|
Construccién 1§
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C) INSTRUMENTO DE ORDENACION CUYA EJECUCION SE
REALIZA

ANTECEDENTES URBANISTICOS.

La zona de actividades econdmicas del APl Croft, es un SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO del vigente PGOU, que en aplicaciéon de la Disposicion
Transitoria 19. 2° de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (L.I.S.T.A.), tendrd el régimen que se
establece en la Ley para la promocion de ACTUACIONES DE TRANSFORMACION
URBANISTICA (ATU) delimitadas sobre suelo urbano. Y segin el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (T.R.L.S.R.U.), a su vez se trata de una
Actuacion sobre el Medio Urbano.

El 15 de junio de 2004, la entonces propietaria del AMBITO DEL PROYECTO DE
REPARCELACION, la enfidad mercanti GONZALEZ BYAS S.L., suscribié un
CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION para “LLEVAR A CABO
LA INNOVACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS ESTABLECIDAS EN EL
PLANEAMIENTO URBANISTICO ENTONCES VIGENTE, A TRAVES DE UNA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE MANERA QUE SE PUDIERA MODIFICAR EL
USO URBANISTICO ASIGNADO A LAS PARCELAS PROPIEDAD DE GONZALEZ BYAS
S.A. EN EL AMBITO "COMPLEJO BODEGUERO RANCHO CROFT".

El AMBITO se incluyd en la MODIFICACION PUNTUAL N° 24 DEL PGMO '95
“"COMPLEJO BODEGUERO RANCHO CROFT" cuya Aprobacion Definitiva por la
Consejeria de OPT se produjo el 26 de marzo de 2008.

En el PGOU VIGENTE DE JEREZ DE LA FRONTERA, el AMBITO estd incluido en el
desarrollo del A.P.l. “Croft” Subzona 10CR-2 “Rancho Croft"” del PGMO 95, y estd
calificada denftro de la Zona de Ordenanzas Global G “Actividades
Econdmicas”, con USO GLOBAL ACTIVIDADES ECONOMICAS, y tipologia
edificatoria asignada G2 “Nave aislada”.

El 9 de marzo de 2022, por la entonces propietaria del AMBITO DEL ESTUDIO DE
DETALLE, la entidad mercantil RENTAS Y VITALICIOS S.L., suscribié un CONVENIO
URBANISTICO, para “....EL INMEDIATO CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
ASUMIDAS POR RENTAS Y VITALICIOS S.L., A RESULTAS DE LA SUBROGACION EN EL
CONVENIO URBANISTICO SUSCRITO EN FECHA 15 DE JUNIO DE 2004, ASI COMO
LA REANUDACION DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
PENDIENTES DEL SECTOR 10 CR-1 "*CROFT" HASTA LA TOTAL CULMINACION DE LAS
MISMAS Y RECEPCION POR PARTE DE LA DELEGACION DE URBANISMO DEL
EXCMO. AYTO. DE ESTA CIUDAD".
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El propietario y promotor actual, GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L., como titular
Unico y en pleno dominio de las fincas que integran el AMBITO, ha redactado y
tramitado para su aprobacion, el ESTUDIO DE DETALLE como instrumento de
ordenacién complementaria a la ordenaciéon establecida en el vigente PGOU,
con objeto de proceder a la ORDENACION DETALLADA de los terrenos
comprendidos dentro de lazona A" de Actividades Econdmicas del API CROFT,
que tendrd el régimen que se establece en la LISTA para la promociéon de
ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE REFORMA INTERIOR, y asi
mismo ha presentado la INICIATIVA PARA EL ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE
ACTUACION POR COMPENSACION, que con este PROYECTO DE
REPARCELACION, y el PROYECTO DE URBANIZACION de los viales y dotaciones
publicas, posibilite que las distintas MANZANAS Y SUBMANZANAS adquieran las
condiciones de solar.

En el ESTUDIO DE DETALLE se propone una ORDENACION VOLUMETRICA, con
apertura de un nuevo vial y la distribuciéon del AMBITO en dos grandes
manzanas, MANZANA ESTE Y MANZANA OESTE, las que a su vez se propone su
division en SUBMANZANAS, respetando la ORDENACION URBANISTICA del
planeamiento general vigente, distribuyendo la edificabilidad de forma NO
PROPORCIONAL a la superficie de cada SUBMANZANA, definiendo nuevas
alineaciones tanto exteriores, como interiores y las dreas de movimiento y las
rasantes con respecto al viario de los voluUmenes edificatorios que se posibilitan.

DETERMINACIONES URBANISTICAS DEL PLANEAMIENTO EN VIGOR.

La zona “A" de Actividades Econdmicas del A.P.I. CROFT, se encuentra situada
en la zona noroeste de la ciudad y en la actualidad estd ocupada en su
totalidad por los restos de un gran complejo bodeguero, BODEGAS CROFT, que
estuvo totalmente urbanizado interiormente, pero que actualmente se
encuentra en un estado muy deteriorado y en desuso.

Dichos terrenos se encuentran delimitados por la Avenida de la Reina Sofia, la
Avenida Costa de la Luz, la Avenida de Lebrija, y la Avenida Buque Cutty Sark o
calle n° “1" de la Urbanizacion del colindante Plan Parcial CR-1.

En la zona "A" de Actividades Econdmicas del A.P.I. CROFT, se urbanizard,
adaptando la urbanizacion a la ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA,
realizando las conexiones exteriores de infraestructuras bdsicas con los viarios
perimetrales, de modo que se garanticen la adecuacion a la edificabilidad
planteada. De este modo, se mantiene el tfrazado interior que se adjunta en la
documentacion grdfica tal y como quedd establecida en el P.G.O.U. de Jerez
de la Frontera, vigente.

Actualmente, denfro del dmbito se ubican cuatro construcciones, restos del
complejo bodeguero, BODEGAS CROFT: en la MANZANA ESTE se ubican el
EDIFICIO CENTRAL DE OFICINAS Y LA NAVE BODEGUERA DENOMINADA COMO
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“LA SACRISTIA”. En la MANZANA OESTE se ubican otfras dos NAVES BODEGUERAS
denominadas “13" y “14”. Las superficies de las construcciones existentes son las

siguientes:
EDIFICIO CENTRAL DE OFICINAS................ 3.571,20 m2
NAVE BODEGUERA LA SACRISTIA............. 3.048,00 m2
NAVE BODEGUERA 13, 5.880,00 m?
NAVE BODEGUERA 14, .o 5.880,00 m?
TOTAL. i, 18.379,20 m2

Las consideraciones urbanisticas que la Modificacidon Puntual N°24 delimitaba
para la Zona A son las siguientes a las que se anaden las determinaciones
previstas en el PGOU para la tipologia G2:

ZONA DE ORDENANDA Actividades Econémicas A.R. 10-CR-2

USO GLOBAL Actividades Econdmicas U.E. 10-CR-2
SUBZONA: ZONA A - 10-CR-2 " Rancho Croft".

En el PGOU vigente se especifica:
A.P.l. “Croft”

Modificacién Puntual n°® 24 del PGMO '95 “Complejo Bodeguero Rancho Croft”
Aprobacion Consejeria OPT: 26-Marzo-2008 (BOJA n° 144 de 21 julio 2008)

Planeamiento de Desarrollo:
- Zona Norte Residencial: Plan Parcial “Rancho Croft” Aprobado Definitivamente en Pleno
de 25 de junio de 2009
- Zona Sur Actividades Econdmicas. Estudio de detalle

La ordenacién grafiada en los Planos de Ordenacion Completa Pormenorizada responde a la
recogida en el Plan Parcial aprobado para la zona de uso global residencial, (norte), grafiandose
la incluida en la modificacion puntual definitivamente aprobada en la zona de uso global de
actividades economicas, (sur).
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CLASIFICACION DEL SUELO DE LA PARCELA “ZONA A del A.P.I. CROFT “EN EL
PGOU DE JEREZ DE LA FRONTERA

OE. CLASIFICACION Y CATEGORIAS DEL SUELD

(NUCLED PRINCIPAL) . - No.
mmﬁmmﬁumﬂ%lﬁ“w °
sul ENERO 2011
B e vevons comunios B o comummsine vamod
S
:
P G o O Ui rasom - SUELO URBANIZABLE ORDENADO TRANSITORIO I:I SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION (VIA PECUARIA)

Jerez entre todos
PLAN GENERAL DE DRDENACION URBANISTICA DE JEREZ DE LA FRONTERA - SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

CALIFICACION DEL SUELO DE LA PARCELA “ZONA A del A.P.I. CROFT “EN EL PGOU
DE JEREZ DE LA FRONTERA.

@.m L0 o8
ot

e
£
N

&

OE. USOS GLOBALES
(NUCLED PRINCIPAL RESDENCIAL EN SUELO URBANO |:| RESIDENCIAL (USO GLOBAL) EN URBANIZABLE SECTORIZADO
T T D L N D 1 ot l:l ACTIVIDADES ECONOMICAS EN SUELO URBANG l:l ACTIVIDADES ECONOMICAS (USO GLOBAL) EN URBANIZABLE SECTORIZADO
- Bk REANO - B URSAADABLE SECTOREADS -
ESCALA 1:15.000
e - EQUIPAMIENTO PUBLICO EN SUELO URBANO |:| VIAPECUARIA
s
EQUIPAMIENTO PRIVADO EN SUELO URBANO 'SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE JEREZ DE LA FRONTERA l:l l:l
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CONSIDERACIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA “ZONA A - A.R.10.CR-2" DE LA
MODIFICACION PUNTUAL N° 24 P.G.O.U. DE JEREZ DE LA FRONTERA.

Zona de ordenanza ZONA A

Sistema de actuacién COMPENSACION

Uso Global G ACTIVIDADES ECONOMICAS. G2
Tipologia Nave aislada

Altura maxima Parcela A.R.10.CR-2 =B+3 (16 m)
Condiciones edificacion Frente minimo: no se fija

Retranqueos: no se fijan

Ocupaciéon maxima: 0%
Ordenacién Superficie bruta A.R.10.CR-2: 53.737,80 m3s.
Edificabilidad 1,00 m?t/m3s.
Edificabilidad A.R.10.CR-2: 53.737,80 m?t.
A.R.10.CR-2
SUPERFICIE
SUPERFICIE
PARCELA USOS DELA PROPIETARIO | MODIFICACION REClEN'TE EDIFICABILIDAD ALTURA
PARCELA MEDICION m?2t
PUNTUAL m2s N
m2s
GESTION DE
AR10.CR2 | ACTIVIDADES | “cop ) cios 54.101,59 53.737,80 53.737,80 v
ECONOMICAS |~ Jccc) (16m)

ZONIFICACION Y USOS. -

En el ESTUDIO DE DETALLE se establece una ORDENACION URBANISTICA, que
responde a la siguiente descripcion: se define un nuevo vial a ejecutar en
confinuacion con la Avda. de Croft al norte del dmbito, que desembocard en
la Avenida Reina Sofia, y estard ubicado casi en el eje norte-sur del mismo, con
una calzada doble de dos direcciones de 7,00 m en total, dos bandas de
aparcamientos de 2,40 m de ancho, en hilera, y acerado con alcorques en
ambos lados de 4,00 m de anchura. El nuevo vial definird dos GRANDES
MANZANAS, la MANZANA OESTE y la MANZANA ESTE, que a su vez se subdividen
en SUBMANZANAS, cinco lucrativas y fres de usos dotacionales.

El dmbito estd rodeado en sus lindes Sur, Este y Oeste por las avenidas
recientemente ejecutadas, y que en el mismo orden se denominan Avenida
Reina Sofia (antigua CN-1V), la Avenida de Lebrija (Morabita), y la Avenida de
la Costa de la Luz que comparte con el Sector de El Carrascal, lindando al Norte

8
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con la Avenida Bugue Cutty Sark o vial n® 1" del CR-10 -1 que en su parte oeste
estd ejecutado, y en su parte este estd en ejecucion.

welm

HARIO

\ o \Vh

Iy W EQUIPAMIENTOS
) PUBLICOS

N
A\

ORDENACION URBANISTICA
MANZANAS
[MANZANAS. USO Y TIPOLOGIA SUP. SUELO (m2s)
ACTIVIDADES
ESTE ECONOMICAS 15.082.73
G2
ACTIVIDADES
OESTE ECONOMICAS 16.661,11
G2
ACTIVIDADES
TOTAL MANZANAS
TAL MANZAN EconomcAs 32.643,84
SISTEMAS ESPACIOS LIBRES DE USO Y £.030.41
GENERALES DOMINIO PUBLICO 030,
ESPACIOS LIBRES DE USO Y
SISTEMAS LOCALES Clos LIBRES DE S 4.801,17
EQUIPAMIENTOS
1P AMIENT EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 2.090,49
VIARIO PUBLICO
VIARIO PUBLICO APARCAMIENTOS PUBLICOS 6.171,89
CARRIL BICI
TOTAL SUPERFICIE
AMBITO
ESTUDIO DE 53.737.80
DETALLE

ORDENACION URBANISTICA GENERAL. -

Se mantiene la ordenacion de la parcela de la Modificacion Puntual n° 24,
proponiéndose una division del dmbito en DOS GRANDES MANZANAS, y éstas en
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5 SUBMANZANAS LUCRATIVAS, y 3 SUBMANZANAS DOTACIONALES. La
edificabilidad de la Parcela "ZONA A - A.R.10.CR-2" es de 53.737,80 m?*techo:

SUPERFICIE DE LA MANZANA ESTE
DELA MANZANA OESTE 15.982.73 m2s

T _—595_
et — =

,,L.—F'\ G =

.—‘—'—I -
—\

CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LAS SUBMANZANAS

EDIFICABILIDAD | OCUPACION
EDIFICABILIDAD SOBRE MEDIA SOBRE
MAXIMA SUBMANZANA | SUBMANZANA
(m2t) NETA NETA
(m2t) MAXIMO 90%

0.1 8.297,07 B+3 12.000,00 1.45 36%

MANZANAS
LUCRATIVAS

N° DE

USO Y TIPOLOGIA SUP.SUELO (m2s) | o, anTAS

0.2 8.364,04 B+3 8.000,00 0.96 24%
ACTIVIDADES
E.1 ECONOMICAS 5.188,50 B+3 14.182,01 2,73 68%
G2

E.2 3.256,64 B+3 5.373,78 1,65 MN%

E.3 7.537,59 B+3 14.182,01 1,88 47%

TOTAL
MANZANAS 32.643,84 B+3 53.737,80 1,65 4%
LUCRATIVAS
ESPACIOS
LIBRES DE USOY
DOMINIO
PUBLICO

ZV.1 PARQUE 4.801,17

ZV.2 PARQUE 8.030,41

TOTAL E.L.U.D.P. 12.831,58

EQUIPAMIENTOS
PUBLICOS

DOTACIONAL 1 EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 2.090,49

TOTAL
EQUIPAMIENTOS 2.090,49
PUBLICOS

VIARIO PUBLICO
VIARIO PUBLICO APARCAMIENTOS PUBLICOS 6.171,89
CARRIL BICI

TOTAL
SUPERFICIE
AMBITO 53.737,80
ESTUDIO DE
DETALLE

10
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SUBMANZANA E.1

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA

5.188,50 m2s

uso

ACTIVIDADES ECONOMICAS

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

14.182,01 m2t

TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS

OCUPACION MAXIMA 90 %

N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+l (16 m)
SUBMANZANA E.2

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 3.256,64 m2s

uso

ACTIVIDADES ECONOMICAS

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

5.373,78 m2t

TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS

OCUPACION MAXIMA 90 %

N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+Il (16 m)
SUBMANZANA E.3

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 7.537,59 m2s

uso

ACTIVIDADES ECONOMICAS

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

14.182,01 m2t

TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS

OCUPACION MAXIMA 90 %

N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+IIl (16 m)
SUBMANZANA O.1

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 8.297,07 m2s

uso

ACTIVIDADES ECONOMICAS

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

12.000,00 m?2t

TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS

OCUPACION MAXIMA 90 %

N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+l (16 m)
SUBMANZANA O.2

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 8.364,04 m2s

uso

ACTIVIDADES ECONOMICAS

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

8.000,00 m2t

TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS
OCUPACION MAXIMA 90 %
N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+l (16 m)

SUBMANZANA Z.V.1
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SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 4.801,17 m?s
USO SISTEMA LOCAL.
ESPACIO LIBRE DE USO Y DOMINIO PUBLICO
SUBMANZANA Z.V.2

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 8.030,41 m2s
USO SISTEMAS GENERALES.
ESPACIO LIBRE DE USO Y DOMINIO PUBLICO

SUBMANZANA D.1
SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 2.090,49 m?s
uso EQUIPAMIENTOS PUBLICOS.

VIARIO PUBLICO
SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 6.171,89 m?s
uso VIARIO PUBLICO, APARCAMIENTOS PUBLICOS Y CARRIL BICI

Se establece como norma particular la division en SUBMANZANAS edificables de
forma que se posibilitaria el mantenimiento de las edificaciones en la MANZANA
ESTE, denominadas EDIFICIO CENTRAL DE OFICINAS y NAVE BODEGUERA LA
SACRISTIA, recomenddndose proyectos arquitecténicos unitarios que
garanticen la ordenacién propuesta, de forma que se eviten medianeras y
retranqueos no adecuados a las fipologias a implantar.

Las alineaciones interiores se proyectan LIBRES dentro de cada SUBMANZANA,
para las obras de nueva planta, retranquedndose 8,00 m que coincide con la
mitad de la altura mdxima (16,00 m) en las medianeras con las otras
SUBMANZANAS colindantes.

En las SUBMANZANAS E1 y E3, donde se ubican las edificaciones denominados
NAVE BODEGUERA LA SACRISTIA y EDIFICIO CENTRAL DE OFICINAS
respectivamente, se establecen las alineaciones interiores con un refranqueo
de la mitad de la altura de los edificios existentes, con un minimo de 3,00 m,
mientras s&e mantengan dichas edificaciones, de manera que no se queden
dichos edificios "fuera de ordenacioén”.

Como alineacién interior de la SUBMANZANA E.1, en la fachada a la Avenida de
Lebrija se conservard la linea actual de fachada de la NAVE BODEGUERA
existente denominada “LA SACRISTIA”.

No obstante, en el plano de alineaciones y rasantes quedan reflejadas estas
premisas que garantizan una volumetria de acuerdo con la secuencia de
ciudad a crear con las futuras propuestas arquitectdnicas.

Se permitird en todas las SUBMANZANAS lucrativas, la altura méxima de B+3
(16,00 m), limitada por el art. 7.3.9.3 de las NN.UU. del PGOU vigente.

D) ADMINISTRACION ACTUANTE
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En la ejecucién del Planeamiento, que es objeto del presente Proyecto de
Reparcelacién, ostenta la condicion de Administracion Urbanistica Actuante el
Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera (Cadiz).

E) OBJETO, LEGISLACION DE APLICACION Y CONTENIDO DEL
PROYECTO DE REPARCELACION.-

OBJETO DEL PROYECTO DE REPARCELACION.-

La reparcelacion es la operacidon urbanistica consistente en la agrupaciéon o
reestructuracién de las fincas, parcelas o solares aportados incluidos en el
dmbito de actuacién, para su nueva division ajustada al Instrumento de
Ordenacién Urbanistica de aplicacion, con adjudicaciéon del aprovechamiento
lucrativo, de edificabilidad o de fincas resultantes a las personas interesadas, en
proporcion a sus respectivos derechos y la cesidon y adjudicacion a la
Administracion actuante de las cesiones obligatorias, en este caso al Excmo.
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, y los correspondientes al 10% del
aprovechamiento medio del dmbito, de acuerdo con las determinaciones del
Planeamiento Vigente.

BASES LEGALES DE APLICACION.-

El Proyecto se redacta aplicando las directrices de la LEY DE IMPULSO PARA LA
SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA (LISTA), TITULO V, LA EJECUCION
URBANISTICA, CAPITULO |, Disposiciones generales Seccién 2.% Parcelacién y
reparcelacion, Articulo 92. Reparcelacion, y del REGLAMENTO GENERAL DE LA
LEY 7/2021, DE 1 DE DICIEMBRE, DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL
TERRITORIO DE ANDALUCIA, SUBSECCION 39, CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE
REPARCELACION, Articulo 148. Contenido del proyecto de reparcelacién.

CONTENIDO DEL PROYECTO DE REPARCELACION.-

DOCUMENTO I: MEMORIA.

DOCUMENTO II: RELACION DE PROPIETARIOS E INTERESADOS AFECTADOS Y DE LAS
FINCAS APORTADAS.

DOCUMENTO lIl: CALCULO DE LAS INDEMNIZACIONES DE LOS BIENES Y DERECHOS
INCOMPATIBLES CON EL PLANEAMIENTO

DOCUMENTO IV: CALCULO DE LOS COSTES DEL DESARROLLO URBANISTICO Y DE LA
URBANIZACION

DOCUMENTO V: CALCULO DE PARTICIPACION Y DE LOS DERECHOS URBANISTICOS DE
CADA INTERESADO

DOCUMENTO VI: AGRUPACION INSTRUMENTAL DE LAS PARCELAS APORTADAS O DE
ORIGEN.
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DOCUMENTO VII: PROPUESTA DE PARCELACION Y ADJUDICACION DE LAS PARCELAS
RESULTANTES
DOCUMENTO VIII: FINCAS RESULTANTES Y CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL, Y
CORRESPONDENCIA CON FINCAS DE ORIGEN.
DOCUMENTO IX: PLANOS.
DOCUMENTO  X: DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.
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DOCUMENTO II. RELACION DE PROPIETARIOS
E INTERESADOS AFECTADOS Y DE LAS FINCAS
APORTADAS.

A) RELACION DE TITULARES E INTERESADOS AFECTADOS POR LA
REPARCELACION.

PROPIETARIOS.

GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L.; con CIF: B-06958201, domiciliada en Calle
Pilar Paz Pasamar, n°11, C.P.11405, Jerez de la Frontera (Cadiz ES EL PROPIETARIO
UNICO DEL AMBITO URBANISTICO DELIMITADO en este PROYECTO DE
REPARCELACION que coincide con el AMBITO URBANISTICO DEL ESTUDIO DE
DETALLE DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API "CROFT" DEL PGOU
DE JEREZ, SITO EN AVENIDA DE LA REINA SOFIA — AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
AVENIDA DE LEBRIJA-AVENIDA DEL BUQUE CUTTY SARK, EN JEREZ DE LA FRONTERA
(CADIZ), y estd interesada en el desarrollo urbanistico del mismo.

En aplicacion de lo dispuesto en el Art. 102. a) de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia
(L.LS.T.A.), y en el Art. 212.1 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (L.1.S.T.A.) GESTION DE
ESPACIOS GADES, S.L ha presentado la INICIATIVA URBANISTICA PARA EL
ESTABLECIMIENTO DEL SISTEMA DE ACTUACION POR COMPENSACION COMO
PROPIETARIO UNICO.

La zona de ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API CROFT, es un SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO del vigente PGOU DE JEREZ, que en aplicacion de la Disposicidon
Transitoria 19, 29 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (L.I.S.T.A.), fendrd el régimen que se
establece en la Ley para la promocién de ACTUACIONES DE TRANSFORMACION
URBANISTICA (ATU) delimitadas sobre suelo urbano. Y segun el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (T.R.L.S.R.U.), a su vez se trata de una
Actuacion sobre el Medio Urbano.

Como instrumento de ordenacion complementario al PGOU DE JEREZ vigente,
se ha redactado un ESTUDIO DE DETALLE del AMBITO DE ACTUACION,
presentado y tramitado en fecha 22 de diciembre de 2022 ante la Delegacion
de Urbanismo del Ayuntamiento de Jerez, con el n°® de registro ADM-URB-PTOED-
2022/6
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B) DESCRIPCION REGISTRAL DE LAS FINCAS APORTADAS A LA
REPARCELACION.

El AMBITO del PROYECTO DE REPARCELACION lo integran dos fincas registrales,
las n°® 1.464 y 1.465 del REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 2 DE JEREZ DE LA
FRONTERA, propiedad de GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. con las siguientes
descripciones:

DESCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA DENOMINADA “FINCA APORTADA
F.A.01"

FINCA NUMERO 14¢4 DE JEREZ SEC 3°
IDUFIR: 11019000012438

URBANA.- Parcela de terreno en el Faraje "Rancho de los Villares", situada en el
término municipal de Jerez la Frontera, con una superficie de veinticuatro
mil trescientos noventa y tres metros y once decimetros cuadrados.- TLinda al

de

norte con la finca segregada; al este, con el Camino Viejo de Lebrija vy
porcidén segregada; al Sur, con la Ronda de Circunvalacidén CN.IV y CON POLG

dicha finca

segregada; vy al Ceste, con resto de finca de procedencia.- Sobre

existen las siguientes edificaciones: a.- Edificio de oficinas (L930)
Superficie cubierta de dos mil cuarenta y cuatro metros cuadrados y una
superficie construida de tres mil ochocientos tres metros cuadrados
distribuidos en planta baja de dos mil cuarenta vy cuatro metros
cuatrocientos veinticinco decimetros cuadrados; planta primera mil trescientos

cuarenta y tres metros y

quinientos trece decimetros

cuadrados; y en planta bajo

cubierta cuatrocientos catorce metros v setenta y cinc 2cimetros cuadra -
b.- Edificio sacristia (1975): Superficie cubierta vy construida de tres
cuatrocientos cuarenta metros - c.- Porteria de 0l de acc C
(1985): Superficie cubierta vy construida de seis metros cuadr - d.- Otras
construcciones auxiliares (1975-1980): aparcamisnto cubierto diez
metros cuadra 5 . —

Declarada la obra nueva por escritura rgada en esta Ciudad e1 dia once de
octubre de dos mil cinco ante e1 No don Oscar Alberto Ferndndez Ayala.-
Inscrita por la inscripcidén 82 de fecha de diciembre de 5 mil cinco.-

Referencia Catastral:

6567001QA5666E0001JT

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. B06958201 2143 374 18 19
100,000000% del pleno dominio, por titulo de COMPRAVENTA en virtud de
Escritura Puablica, autorizada por MARIA DOLORES CONESAZ LORENZO, en JEREZ DE LA

FRONTERA, el dia 11/03/2022, cc

n nimero de protocolo 3€9/2022
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DESCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA DENOMINADA “FINCA APORTADA
F.A.02"

FINCA NUMERO 1465 DE JEREZ SEC 3°
IDUFIR: 11019000012445

URBANA.- Porcién de terreno en el Paraje Cortijo "Los Villares", situada en el
término municipal de Jerez de la Frontera, con una superficie de veintinueve mil
cuarenta y ocho metros y veintisiete decimetros cuadrados.- Sobre esta finca

existen construidas dos naves con una superficie cada una de ellas de seis mil
ciento wveinticince metros cuadrados cubierta vy construida, en total doce mil
doscientos cincuenta metros cuadrados.- Linda: al Norte, con la finca segregada;
al Este, con el camino de Lebrija; al Sur, con finca de la compafiia Croft Jerez
S.A; v al Osste, con finca de procedencia.-
Referencla Catastral: 6567001QA5666EQ001JT

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA------
GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. BOG9538201 2321 1036 17
18
100,000000% del pleno dominio, por titulo de COMPRAVENTA en virtud de
Escritura Publica, autorizada por MARIA DOLORES CONESA LORENZO, en JEREZ DE LA
FRONTERA, e1 dia 11/03/2022, con ntimero de protocolo 369/2022

commm L

+  NeFINEAREGISTRAL 1%
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LAS FINCAS APORTADAS A LA

FINCA APORTADA N° F.A.01.-

TITULAR REGISTRAL

GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. CON CIF: B-06958201

DOMICILIO DEL PROPIETARIO
DOMINIO DE LA PROPIEDAD

CALLE PILAR PAZ PASAMAR, N°11, C.P.11405, JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)
100% DEL PLENO DOMINIO PATRIMONIAL

DESCRIPCION
MUNICIPIO JEREZ DE LA FRONTERA
SITIO PARAJE "RANCHO DE LOS VILLARES"
DESCRIPCION PARCELA DE FORMA POLIGONAL IRREGULAR, CON UNA SUPERFICIE DE 24.393,11 m2s, SEGREGADA DE LA FINCA
MATRIZ DE LAS ANTIGUAS BODEGAS CROFT.
LINDEROS
NORTE LINDA AL NORTE EN FACHADA CON UNA DE LAS FINCAS SEGREGADAS ACTUALMENTE AVENIDA BUQUE CUTTY SARK EN UNA RECTA DE LONGITUD DE 201,11 M
SUR LINDA AL ESTE EN FACHADA CON LA AVENIDA DE LEBRIJA EN LA QUEBRADA 3,81-23,18-16,14-20,73-26,94-6,50-14,16-9,54-13,08-5,84-4,82-6,08 M.
ESfE LINDA AL SUR EN FACHADA CON LA ACTUAL AVENIDA REINA SOFIA, ANTIGUA CARRETERA N IV EN LA QUEBRADA 8,08-36,43-25,24-24,31-65,01M
| OESTE LINDA AL OESTE EN MEDIANERA CON LA FINCA APORTADA N° F.A.02 EN UNA RECTA DE LONGITUD DE 135,26 M

IN$CRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
NUMERO DE FINCA

TOMO

HEBRO

FOLIO

T ALTA

SUPERFICIE TOTAL DE LA FINCA

N° 2 DE JEREZ DE LA FRONTERA
FINCA NUMERO 1464 DE JEREZ SEC 3? IDUFIR: 11019000012438

2.143

24.393,11 m2s

TIMULO

COMPRAVENTA EN VIRTUD DE ESCRITURA PUBLICA, AUTORIZADA POR MARIA DOLORES CONESA LORENZO, EN JEREZ
DE LA FRONTERA, EL DIA 11/03/2022, CON NUMERO DE PROTOCOLO 369/2022.

REFERENCIAS CATASTRALES DE LA FINCA

PARTE DE LA FINCA CATASTRAL N° 6567001QA5666E0001JT

#IATURALEZA DE LA FINCA

URBANA. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, UBICADA EN EL AMBITO DE ACTUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA
ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ.

i CARGAS, GRAVAMENES Y
\'SERVIDUMBRES

AFECCIONES FISCALES.

SERVIDUMBRES DE ACUEDUCTO Y DE TRANSPORTE SUBTERRANEO DE ENERGIA ELECTRICA A FAVOR DE LA GERENCIA
MUNICIPAL DE URBANISMO DEL EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA, CONSISTENTE EN LA
UTILIZACION DE UNA FRANJA CON UNA ANCHURA DE TRES METROS, EN TODA LA LONGITUD DEL LINDERO SUR DE LA
FINCA.

SUPERFICIE REAL DE LA FINCA

24.872,45 m2s

AFECCION POR EL AMBITO DE
ACTUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

TOTAL

COSTRUCCIONES Y OTROS VUELOS
COMPATIBLES

SOBRE ESTA FINCA EXISTEN CONSTRUIDAS DOS CONSTRUCCIONES COMPATIBLES CON EL PLANEAMIENTO: A.- EDIFICIO
DE OFICINAS (1980): SUPERFICIE CUBIERTA DE DOS MIL CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS Y UNA SUPERFICIE
CONSTRUIDA DE TRES MIL OCHOCIENTOS TRES METROS CUADRADOS, DISTRIBUIDOS EN PLANTA BAJA DE DOS MIL
CUARENTA Y CUATRO METROS CON CUATROCIENTOS VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS; PLANTA PRIMERA MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS Y QUINIENTOS TRECE DECIMETROS CUADRADOS; Y EN PLANTA BAJO CUBIERTA
CUATROCIENTOS CATORCE METROS Y SETENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS.- B.- EDIFICIO SACRISTIA (1975):
SUPERFICIE CUBIERTA Y CONSTRUIDA DE TRES MIL CUATROCIENTOS CUARENTA METROS CUADRADOS .-

COSTRUCCIONES Y OTROS VUELOS
INCOMPATIBLES

NO EXISTEN

OPERACIONES PREVIAS DE
MODIFICACION

SE REFLEJARA LA NUEVA MEDICION REAL DE LA PARCELA CON UNA MAYORACION DE CABIDA DE 479,34 m2s, POR
TANTO LA SUPERFICIE DE LA FINCA AUMENTARA A 24.872,45 m2s.
SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD SE INSCRIBA EL EXCESO DE CABIDA.
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FINCA APORTADA N° F.A.02.-

TITULAR REGISTRAL

GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. CON CIF: B-06958201

DOMICILIO DEL PROPIETARIO
DOMINIO DE LA PROPIEDAD

CALLE PILAR PAZ PASAMAR, N°11, C.P.11405, JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)
100% DEL PLENO DOMINIO PATRIMONIAL

DESCRIPCION

MUNICIPIO JEREZ DE LA FRONTERA

SITIO PARAJE "RANCHO DE LOS VILLARES"

DESCRIPCION PARCELA DE FORMA POLIGONAL TRAPEZOIDAL, CON UNA SUPERFICIE DE 29.048,27 m2s, FINCA MATRIZ DE LAS ANTIGUAS
BODEGAS CROFT.

LINDEROS

NORTE LINDA AL NORTE EN FACHADA CON UNA DE LAS FINCAS SEGREGADAS ACTUALMENTE AVENIDA BUQUE CUTTY SARK EN UNA RECTA DE LONGITUD DE 197,53 M

SUR LINDA AL ESTE EN MEDIANERA CON LA FINCA APORTADA N° F.A.01 EN UNA RECTA DE LONGITUD DE 135,26 M

ESTE LINDA AL SUR EN FACHADA CON LA ACTUAL AVENIDA REINA SOFIA, ANTIGUA CARRETERA N IV EN LA RECTA DE LONGITUD DE 199,25 M

OESTE LINDA AL OESTE EN FACHADA CON LA AVENIDA DE LA COSTA DE LUZ EN UNA RECTA DE LONGITUD DE 156,94 M

INSCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA

"REGISTRO DE LA PROPIEDAD

| NUMERO DE FINCA

TOMO

LIBRO

FOLIO

ALTA

éfPERFICIE TOTAL DE LA FINCA

N° 2 DE JEREZ DE LA FRONTERA

FINCA NUMERO 1.465 DE JEREZ SEC 3¢ IDUFIR: 11019000012445
2.321

1.036

17

18

29.048,27 m2s

| HTuLo

COMPRAVENTA EN VIRTUD DE ESCRITURA PUBLICA, AUTORIZADA POR MARIA DOLORES CONESA LORENZO, EN JEREZ
DE LA FRONTERA, EL DIA 11/03/2022, CON NUMERO DE PROTOCOLO 369/2022.

REFERENCIAS CATASTRALES DE LA FINCA

PARTE DE LA FINCA CATASTRAL N° 6567001 QA5666E0001JT

NATURALEZA DE LA FINCA

URBANA. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, UBICADA EN EL AMBITO DE ACTUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA
ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ.

CARGAS, GRAVAMENES Y
+SERVIDUMBRES

AFECCIONES FISCALES.

~SUPERFICIE REAL DE LA FINCA

28.865,35 m2s

| AFECCION POR EL AMBITO DE
AICTUACION DEL ESTUDIO DE DETALLE

TOTAL

COSTRUCCIONES Y OTROS VUELOS
COMPATIBLES

NO EXISTEN

COSTRUCCIONES Y OTROS VUELOS
INCOMPATIBLES

SOBRE ESTA FINCA EXISTEN CONSTRUIDAS DOS CONSTRUCCIONES COMPATIBLES CON EL PLANEAMIENTO CONSTITUIDAS
POR DOS NAVES CON UNA SUPERFICIE CADA UNA DE ELLAS DE SEIS MIL CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS
CUBIERTA Y CONSTRUIDA, EN TOTAL DOCE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA METROS CUADRADOS.

OPERACIONES PREVIAS DE
MODIFICACION

SE REFLEJARA LA NUEVA MEDICION REAL DE LA PARCELA CON UNA MINORACION DE CABIDA DE 182,92 m2s, POR TANTO
LA SUPERFICIE DE LA FINCA DISMINUIRA A 28.865,35 m2s.
SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD SE INSCRIBA EL DEFECTO DE CABIDA.
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D) RESUMEN DE LAS FINCAS APORTADAS A LA REPARCELACION.

CUADRO RESUMEN DE LAS PARCELAS APORTADAS

SUPERFICIES DE SUPERFICIE DE
PORCENTAJE DE
PROPIETARIOS P AR CRERT PARCELAS LAS PARCELAS SUPERFICIE DE APORTACION
DE LAS PARCELAS APORTADAS REFERENCIAS APORTADAS LAS PARCELAS
PARCELAS APORTADAS REGISTRALES CATASTRALES CATASTRALES APORTADAS AR
APORTADAS REALES
REPARCELACION
m2 m2
FINCA NUMERO 1464
FINCA N° DE JEREZ SEC 3°
S IDUEIR: 1101900012438 24.393,11 m2s 24.872,45 m2s 46,2848311 %
GESTION DE
ESPACIOS FINCA NUMERO 1465 DE 6567001QA5666E0001JT 51.097,00 m2s
GADES, S.L. JEREZ SEC 3¢
o
F'EigzN IDUFIR: 11019000012445 29.048,27 m2s 28.865,35 m2s 53,7151689 %
< +
g TOTAL SUPERFICIE DE LAS PARCELAS APORTADAS 53.737,80 m2 100,00%
o
[ =:
c
w o
2
QO |
N | ©
Q!
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DOCUMENTO lll. CALCULO DE LAS
INDEMNIZACIONES DE LOS BIENES Y
DERECHOS INCOMPATIBLES CON EL
PLANEAMIENTO

SERVIDUMBRES.

Las servidumbres de acueducto y de fransporte subterrdneo de energia
eléctrica a favor de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excelentisimo
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, consistente en la utilizacién de una franja
con una anchura de tres metros, en toda la longitud del lindero sur de la finca
F.R.01, son compatibles con la ordenacién urbanistica ya que se ubican en la
zona de viario o acerado publico de la Avenida Reina Sofia, y no procede su
indemnizacion.
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DOCUMENTO IV. CALCULO DE LOS COSTES
DEL DESARROLLO URBANISTICO Y DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION

COSTES DEL DESARROLLO URBANISTICO Y DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DEL AMBITO DEL PROYECTO DE REPARCELACION DEL ESTUDIO DE DETALLE.

Los costes del desarrollo urbanistico y de las obras de urbanizacion imputables
se dividen en cinco grupos:

a)

b)

d)

LOS COSTES GENERALES DERIVADOS DEL CONVENIO URBANISTICO DE
PLANEAMIENTO Y GESTION, suscrito el 15 de junio de 2004, por la entonces
propietaria del AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE, la entidad mercantil
GONZALEZ BYAS S.L., para “LLEVAR A CABO LA INNOVACION DE LAS
CONDICIONES URBANISTICAS ESTABLECIDAS EN EL PLANEAMIENTO
URBANISTICO ENTONCES VIGENTE, A TRAVES DE UNA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PGOU DE MANERA QUE SE PUDIERA MODIFICAR EL USO
URBANISTICO ASIGNADO A LAS PARCELAS PROPIEDAD DE GONZALEZ
BYAS S.A. EN EL AMBITO “"COMPLEJO BODEGUERO RANCHO CROFT".

LOS COSTES GENERALES DERIVADOS DEL CONVENIO URBANISTICO,
suscrito el 9 de marzo de 2022, por la entonces propietaria del AMBITO
DEL ESTUDIO DE DETALLE, la enfidad mercantil RENTAS Y VITALICIOS S.L.,
para “....EL INMEDIATO CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS
POR RENTAS Y VITALICIOS S.L., A RESULTAS DE LA SUBROGACION EN EL
CONVENIO URBANISTICO SUSCRITO EN FECHA 15 DE JUNIO DE 2004, ASI
COMO LA REANUDACION DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION PENDIENTES DEL SECTOR 10 CR-1 “CROFT” HASTA LA TOTAL
CULMINACION DE LAS MISMAS Y RECEPCION POR PARTE DE LA
DELEGACION DE URBANISMO DEL EXCMO. AYTO. DE ESTA CIUDAD".

LOS COSTES GENERALES derivados del DESARROLLO URBANISTICO del
AMBITO.

LOS COSTES GENERALES DE LA URBANIZACION DEL INTERIOR DEL AMBITO

DEL ESTUDIO DE DETALLE afectos a la actuaciéon (viales, zonas verdes,
instalaciones, conexiones, gestion, etc.)
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A) COSTES GENERALES DERIVADOS DEL CONVENIO URBANISTICO DE
PLANEAMIENTO Y GESTION, SUSCRITO EL 15 DE JUNIO DE 2004.

1. En virtud de dicho Convenio, se establecieron dos zonas, ZONA A, USO DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS, y ZONA B, de USO RESIDENCIAL. Estableciendo las
siguientes determinaciones para la ZONA A, ACTIVIDADES ECONOMICAS:

B.- Sin perjuicio de la clasificacion de los terrenos como SUELO NO CONSOLIDADO, no se estima necesario
realizar la delimitacién de una UNIDAD DE EJECUCION, y por lo tanto el Proyecto de Modificaciéon Puntual
del Plan General Municipal de Ordenacion no contemplard delimitaciéon de UNIDAD DE EJECUCION,
para la gestion de esta “ ZONA A" DE ACTIVIDADES ECONOMICAS, ya que la titularidad de todos los
terrenos que conforman el referido dmbito, corresponde a la entidad mercantil Gonzdlez Byass S.A., y
por ofra parte, los terrenos destinados a usos no edificables como el viario y espacios libres, tendrdn
consideracion de privados, y por tanto con mantenimiento y conservacién a cargo de la propiedad. No
obstante, la participacién de la comunidad en las plusvalias generadas como consecuencia de la
accidn urbanistica, resulta inalterable en esta ZONA A, dada la clasificacién urbanistica de los terrenos,
esto es, SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, y en consecuencia deberdn cederse al Municipio los
terrenos, ya urbanizados, en los que se localice la parte de aprovechamiento urbanistico
correspondiente a la Administracién (10% del aprovechamiento urbanistico) es decir 5.292 m2 de
edificabilidad con destino al pairimonio municipal del suelo.

Tras la reciente medicidon del AMBITO DE LA ZONA A, la edificabilidad a ceder
ascenderia a 5.373,78 m2t.

2. Enfrelas obligaciones contenidas en el convenio urbanistico de 15 de junio
de 2004, y mds concretamente en su Estipulacion Cuarta, apartado |, se
establecia la obligacidon de abonar a la Administracién municipal la cantidad
de 804.450 €, en concepto de CONTRIBUCION ADICIONAL EN METALICO A LA
RECUPERACION, POR PARTE DE LA COMUNIDAD, DE LAS PLUSVALIAS GENERADAS
POR LA ORDENACION URBANISTICA RESULTANTE DE LA INNOVACION DEL
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO.

El incumplimiento del pago en su fecha, ha provocado que la cantidad a
satisfacer ascienda hasta 1.206.399,51 €, incluyendo los intereses devengados
desde la fecha que deberia haberse satisfecho hasta la fecha del pago
realizado.

La parte proporcional que le corresponderia a la ZONA A, seria del 42% del
AMBITO DEL API CROFT, por lo que la cantidad que le corresponde a la ZONA A
ascenderia a 506.687,79 €.

B) LOS COSTES GENERALES DERIVADOS DEL CONVENIO URBANISTICO, SUSCRITO
EL 9 DE MARZO DE 2022.

En virtud del CONVENIO URBANISTICO, SUSCRITO EL 9 DE MARZO DE 2022, el
Excmo. Ayuntamiento de Jerez de la Frontera y la mercantil Rentas y Vitalicios
S.L. acordaron el siguiente faseado, de las obras y costes de urbanizacion del
AMBITO DEL API CROFT, segun se recoge en el desglosado del Anexo al Proyecto
de Urbanizacion:
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Se propone un faseado que cuenta con informe favorable emitido por los Servicios Técnicos de los
departamentos de Gestién y de Urbanizacién en fecha 8 y 7 de marzo de 2022:

- Fase I.- ACTUACION | S/ MOD. PROY. URBANIZACION En esta fase se llevard a cabo LA EJECUCION DEL
DESDOBLAMIENTO DE LA ANTIGUA CARRETERA N-1IV HOY AVENIDA REINA SOFIA, grafiada en el plano
adjunto. Esta fase, cuya ejecucion se cuantifica en 235.344,55€......

-Fase II.- ACTUACION Il S/ MOD. PROY. URBANIZACION En esta fase se llevard a cabo la ejecucién de los
viales laterales colindantes con la zona de actividad econémica, grafiada en el plano adjunto. Esta fase,
cuya ejecucién se cuantifica en 164.251,51 €

La ejecucion de las dos fases han sido contfratadas y ejecutadas en un
presupuesto total de 848.362,50 €.

C) LOS COSTES GENERALES DEL DESARROLLO URBANISTICO.
Los COSTES correspondientes al DESARROLLO URBANISTICO del AMBITO DEL

PROYECTO DE REPARCELACION DEL ESTUDIO DE DETALLE ascienden a 14.987,57
€ y se reflejan en el siguiente cuadro:

ZONA "A" A.R.10.CR-2 DE ACTIVIDADES ECONOMICAS "RANCHO CROFT"

COSTES DEL DESARROLLO URBANISTICO 14.987,57 €
ESTUDIO DE DETALLE 10.924,34 €
GASTOS SISTEMA DE COMPENSACION 2.500,00 €
PROYECTO DE REPARCELACION 1.563,23 €

D) LOS COSTES GENERALES DE LA URBANIZACION DEL INTERIOR DEL AMBITO DEL
ESTUDIO DE DETALLE AFECTOS A LA ACTUACION.

Los COSTES correspondientes a la urbanizacién completa del AMBITO DEL
PROYECTO DE REPARCELACION DEL ESTUDIO DE DETALLE ascienden a
1.541.493,73 € y se reflejan en el siguiente cuadro:

ZONA "A" A.R.10.CR-2 DE ACTIVIDADES ECONOMICAS "RANCHO CROFT"

COSTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION 1.541.493,73 €
PROYECTO Y DIRECCION DE URBANIZACION, SEGURIDAD Y SALUD 132.930,83 €
COSTES DE URBANIZACION 1.408.562,90 €

E) RESUMEN DE LOS COSTES GENERALES DEL DESARROLLO URBANISTICO Y DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION.

A continuacion se resumen LOS COSTES GENERALES DEL DESARROLLO
URBANISTICO Y DE LAS OBRAS DE URBANIZACION, que ascienden a la cantidad
de 2.911.531,59 € y se reflejan en el siguiente cuadro:

ZONA "A" A.R.10.CR-2 DE ACTIVIDADES ECONOMICAS "RANCHO CROFT"

COSTES DEL DESARROLLO URBANISTICO Y DE LAS OBRAS DE URBANIZACION 2.911.531,59 €
COSTES DEL DESARROLLO URBANISTICO 14.987,57 €
ESTUDIO DE DETALLE 10.924,34 €
GASTOS SISTEMA DE COMPENSACION 2.500,00 €
PROYECTO DE REPARCELACION 1.563,23 €
CARGAS EXTERNAS CONVENIO 2004 506.687,79 €
CARGAS EXTERNAS CONVENIO 2022 848.362,50 €
COSTES DE LAS OBRAS DE URBANIZACION 1.541.493,73 €
PROYECTO Y DIRECCION DE URBANIZACION, SEGURIDAD Y SALUD 132.930,83 €
COSTES DE URBANIZACION 1.408.562,90 €
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DOCUMENTO V. CALCULO DE
PARTICIPACION Y DE LOS DERECHOS
URBANISTICOS DE CADA INTERESADO.

A) CRITERIOS DE DEFINICION DE LOS DERECHOS DE
APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE LOS TITULARES.

El APROVECHAMIENTO URBANISTICO de una parcela, es en sentido muy amplio,

el rendimiento de la parcela, constituido cualitativamente por los USOS Y
TIPOLOGIAS que permite el planeamiento, y cuantificable y medible en funcidon
de la intensidad de esos USOS Y TIPOLOGIAS, y es el instrumento que las disfintas
legislaciones urbanisticas han infroducido para hacer posible la equitativa
distribucion de beneficios y cargas entre diferentes propietarios de suelo
afectados por un planeamiento, ya que al tfraducir las edificabilidades a una
misma moneda, permite un reparto equitativo de derechos, a pesar de las
diferencias, de zonas, de edificabilidades, de usos, de fipologias, y de
programacion.

APROVECHAMIENTO MEDIO es la superficie construible del USO Y TIPOLOGIA
CARACTERISTICO que el planeamiento establece por cada metro cuadrado de
suelo perteneciente a un Area de Reparto, a fin de garantizar a todos los
propietarios de terrenos incluidos o adscritos a la misma un aprovechamiento
subjetivo idéntico, con independencia de los diferentes aprovechamientos
objetivos que el Plan permita materializar en sus terrenos. Esta definicidn significa,
que todos los propietarios tienen el mismo derecho de construccidn, siempre en
proporcion de la superficie de la parcela de su propiedad.

El reparfo del APROVECHAMIENTO URBANISTICO de derecho, se hard en
proporcion ala superficie de cada propietario, porimperativo legal, y ese factor
de proporcionalidad se denomina APROVECHAMIENTO MEDIO, que a “grosso
modo”, es igual a la suma de todos los APROVECHAMIENTOS TOTALES U
OBJETIVOS del Area de Reparto, divida por la SUPERFICIE TOTAL.

El APROVECHAMIENTO SUBJETIVO es la superficie edificable, que expresa el
contfenido urbanistico lucrativo de un terreno. Si de la realidad fisica se dedujera
una superficie distinta a la expresada en los titulos de propiedad, prevalecerd
aquella.

Segun el principio rector de la legislacion urbanistica, “el reparto de los
beneficios y cargas derivados del planeamiento, entre todos los propietarios
afectados por cada actuacién urbanistica, serd en proporcidn a sus
aportaciones”. A esto hay que anadir que en aplicacion de la “obligacion de
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ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion Actuante el suelo
correspondiente al 10 por 100 del aprovechamiento del correspondiente
dmbito”, cada propietario, tendrd derecho sélo a una parte del
APROVECHAMIENTO URBANISTICO TOTAL U OBJETIVO. Esta parte es la que se
denomina APROVECHAMIENTO SUBJETIVO PATRIMONIALIZABLE del propietario
de la parcela, que dependerd de la superficie de parcela aportada, y tendrd
el mismo derecho de todos los propietarios del dmbito o Area de Reparto, es
decir el APROVECHAMIENTO MEDIO, disminuido en la parte de cesion
obligatoria a la Administracion Actuante del 10% del Aprovechamiento Medio

Para comparar las mismas EDIFICABILIDADES, con distintos USOS Y TIPOLOGIAS,
se establecen los “FACTORES DE HOMOGENEIZACION". Estos factores permitirdn
establecer una "moneda de cambio” entre las EDIFICABILIDADES con distintos
USOS vy TIPOLOGIAS. Esta nueva moneda se denomina UNIDAD DE
APROVECHAMIENTO URBANISTICO u.a., que es igual a METRO CUADRADO
TECHO DEL USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICO. Conocidos los FACTORES DE
HOMOGENEIZACION, se puede proceder a “cambiar” o traducir, cada una de
las EDIFICABILIDADES de cada USO Y TIPOLOGIA a la MONEDA COMUN, es decir
a UNIDADES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO, y viceversa

APROVECHAMIENTO URBANISTICO=EDIFICABILIDAD x COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION

unidades de aprovechamiento m2 techo u.u.a.a./ m2 techo

Edificabilidad Patrimonializable = Aprovechamiento Patrimonializable Adjudicado

Coeficiente de Homogeneizacion
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B) CALCULO DE LOS DERECHOS URBANISTICOS DE LOS
PROPIETARIOS DE LAS FINCAS APORTADAS Y DISTRIBUCION DE

LOS COSTES DE URBANIZACION.-

Se va a calcular los APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS para todo AMBITO DEL
PROYECTO DE REPARCELACION DEL ESTUDIO DE DETALLE, donde se
equidistribuirdn los beneficios y las cargas urbanisticas, segun la legislacion
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vigente:
ADJUDICACION DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS
SUPERFICIES | PORCENTAJE DE DISTRIBUCION DE
EROBIEIARIOS . DE PARCELAS APORTACION Ez';ig?c"‘A'g:D COSTES DE
DELAS RARCESAS INFIAINIAY APORTADAS URBANIZACION
PARCELAS APORTADAS | REGISTRAL
APORTADAS ALA m2t
m2s REPARCELACION €
24.393,11 m2s
RECIENTE 1.347.597,48 €
0,
FINCA 1 1.464 MEDICION 46,2848311 % 22.38520 m2t
GESTION DE 24.872,45 m2s
ESPACIOS
GADES, S.L. 29.048,27 m2s
RECIENTE 1.563.934,11 €
0,
FINCA 2 1.465 MEDICION 53,7151689 % 25.978,82 m2t
28.865,35 m2s
53.441,38 m2s
TOTAL ADJUDICACION ENTRE LOS RECIENTE
0,
PROPIETARIOS APORTANTES MEDICION So.cocee ReSe 02n2t ZOESSLE0E
53.737,80 m2s

C) SUSTITUCION DE LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS
CORRESPONDIENTES AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA
FRONTERA POR SU VALOR EN METALICO.-

En virtud del CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION, SUSCRITO
EL 15 DE JUNIO DE 2004, deberdn cederse al Municipio los terrenos, ya
urbanizados, en los que se localice la parte de aprovechamiento urbanistico
correspondiente a la Administracion (10% del aprovechamiento urbanistico),
que tras la reciente medicidon del AMBITO DE LA ZONA A, la edificabilidad a
ceder ascenderia a 5.373,78 m2t:
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B.- Sin perjuicio de la clasificacidon de los terrenos como SUELO NO CONSOLIDADO, no se estima necesario
realizar la delimitaciéon de una UNIDAD DE EJECUCION, y por lo tanto el Proyecto de Modificacién Puntual
del Plan General Municipal de Ordenacidn no contemplard delimitacién de UNIDAD DE EJECUCION,
para la gestion de esta * ZONA A" DE ACTIVIDADES ECONOMICAS, ya que la titularidad de todos los
terrenos que conforman el referido dmbito, corresponde a la entidad mercantil Gonzdlez Byass S.A., y
por ofra parte, los terrenos destinados a usos no edificables como el viario y espacios libres, tendrdn
consideracion de privados, y por tanto con mantenimiento y conservacién a cargo de la propiedad. No
obstante, la participacién de la comunidad en las plusvalias generadas como consecuencia de la
accidn urbanistica, resulta inalterable en esta ZONA A, dada la clasificacién urbanistica de los terrenos,
esto es, SUELO URBANO NO CONSOLIDADO, y en consecuencia deberdn cederse al Municipio los
terrenos, ya urbanizados, en los que se localice la parte de aprovechamiento urbanistico
correspondiente a la Administracién (10% del aprovechamiento urbanistico) es decir 5.292 m2 de
edificabilidad con destino al patrimonio municipal del suelo.

ADJUDICACION DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS
SUPERFICIES | PORCENTAJE DE DISTRIBUCION DE
BRERIEERIOS . DE PARCELAS APORTACION Ei';J'EAD?C'ﬂBQD COSTES DE
DELAS PAREELAS D (AINER APORTADAS URBANIZACION
PARCELAS APORTADAS | REGISTRAL
APORTADAS ALA m2t
m2s REPARCELACION €
24.393,11 m2s
RECIENTE 1.347.597,48 €
0,
FINCA 1 1.464 MEDICION 46,2848311 % 2238520 m2t
GESTION DE 24.872,45 m2s
ESPACIOS
GADES, S.L. 29.048,27 m2s
RECIENTE 1.563.934,11 €
0,
FINCA 2 1.465 MEDICION 53,7151689 % 25.978,82 m2t
28.865,35 m2s
53.441,38 m2s
TOTAL ADJUDICACION ENTRE LOS RECIENTE
0,
PROPIETARIOS APORTANTES MEDICION 100,0000% 48.364,02m2t 2911.531,59 €
53.737,80 m2s
EXCMO. AYTO. DE JEREZ DE LA FRONTERA 537378 M2t ||
TOTAL 53.737,80 m2t 2.911.531,59 €

LEGISLACION APLICABLE.

El articulo 18 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
relativo a los “Deberes vinculados a la promocidon de las actuaciones de
fransformacidon urbanisticas y a las actuaciones edificatorias” dispone que, entre
los deberes legales de los promotores estd (apartado 1.b) el de “entregar a la
administracién competente, y con destino a patrimonio puUblico de suelo, el
suelo libre de cargas de urbanizacidén correspondiente al porcentaje de la
edificabilidad media ponderada de la actuacién, o del dmbito superior de
referencia en que ésta se incluya, que fije la legislacion reguladora de la
Ordenacion Territorial y Urbanistica.
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Con cardcter general, el porcentaje al que se refiere el pdrrafo anterior no
podrd ser inferior al 5% ni superior al 15%".

El apartado 2.a) del mismo precepto permite que el deber de entrega a la
administraciéon competente del suelo libre de cargas de urbanizacion pueda
cumplirse mediante la sustitucion por su valor en metdlico, con la finalidad de
costear la parte de financiacién publica que pudiera estar prevista en la propia
actuacion, o a integrarse en el patrimonio puUblico del suelo, con destino
preferente a actuaciones de rehabilifacion o de regeneracién y renovacion
urbanas.

El articulo 30.a) “Deberes de las actuaciones de reforma interior” de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, incluido
en Capitulo Il “Actuaciones de transformacidon urbanistica en suelo urbano™ del
Titulo Il “Régimen de las Actuaciones de Transformacion Urbanistica y de
Actuaciones Urbanisticas, establece que “Son deberes vinculados a las
promociones de actuaciones de reforma interior, de conformidad con la
legislacion bdsica estatal, los siguientes:

a) Entregar al Ayuntamiento, y con destino al patrimonio municipal de suelo, la
parcela o parcelas libres de cargas correspondientes al diez por ciento del
incremento del aprovechamiento urbanistico en las actuaciones asistematicas
0, en su caso, del incremento del aprovechamiento medio sobre el
aprovechamiento urbanistico preexistente en el planeamiento, en las
sistematicas. Dicho porcentaje podrd reducirse hasta un minimo del cinco por
ciento justificadamente en los casos en que se establezca
reglamentariomente.”.

El mismo apartado, en su segundo pdarrafo, indica que “La entrega de suelo
podrd sustituirse, mediante resolucidbn motivada, por el abono a la
Administracion de su valor en metdlico o por otras formas de cumplimiento del
deber.”

El segundo inciso de este segundo pdrrafo de dicho apartado a) del articulo 30
indica que: “No se entenderd justificada la sustitucion cuando pueda cumplirse
el deber mediante la enfrega de suelo destinado a la reserva de vivienda
protegida.”.

En definitiva, la Legislacién Autonémica Andaluza, permite la MONETARIZACION
DE LA CESION DE APROVECHAMIENTO LUCRATIVO A LA ADMINISTRACION,
debiéndose incorporar el ingreso en el Patrimonio PUblico de Suelo; ahora bien,
la monetarizacién sélo debe ser admitida si no hay en el dmbito, suelo suficiente
destinado a vivienda protegida para materializar la cesion al Ayuntamiento con
parcela resultante de tal calificacion, como es el caso que nos ocupa, ya que
los usos prescritos son los de ACTIVIDADES ECONOMICAS.

Por este motivo se ha entendido oportuno y conveniente optar por monetizar el

porcentaje de aprovechamiento de obligada cesion vy libre de cargas de
urbanizacién, el cual deberd pasar al Patrimonio Municipal del Suelo con objeto
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de poder aplicar estos recursos en otras localizaciones en que sea posible
materializar estos fines.

Por lo que se refiere al momento de la monetizacion debe resaltarse que al no
estar aprobado el Proyecto de Reparcelacion por lo que no _se exige un
procedimiento_de publica concurrencia para su_endjenacion, pudiéndose
realizar una venta directa a favor de los propietarios del dmbito en cuestion
(Sentencia del Tribunal Supremo del 14 de octubre de 2005).

La inscripcion en el Registro de la Propiedad de los convenios/acuerdos de
monetizacién y de los Proyectos de Reparcelacion que se basan en ellos es
admitida sin reserva por la Direccion General de Registros y del Notariado, entre
ofras, en su Resolucion del 27 de febrero de 2012.

En conclusidon, cabe decir que la monetizacion es un mecanismo aceptado
legislativamente, tanto por la norma estatal, como las normas autondmicas,
entre ellas la de Andalucia, y en ninguna de ellas se establece procedimientos
complejos que permitan dicha transformacion, sino sdélo que siendo la regla
general la cesion, se admite la venta directa, de ahi que, sdélo haya que
justificarse dicha necesidad en el expediente.

El pago de la cantidad en metdlico se realizard previamente a la aprobacion
definitiva al Proyecto de Reparcelacion.

D) VALORACION DE LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS
CORRESPONDIENTES AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA
FRONTERA

Para determinar el valor de la monetarizacion del 10% de cesidon obligatoria a la
administracién publica actuante en virtud del articulo 30.a de la LISTA, se han
considerado los valores de repercusidon urbanizados que la propia
administracién local viene obteniendo en los distintas licitaciones publicas y que
no han quedado desiertas; asi como otros expedientes de monetarizacion del
10 % de cesidon obligatoria dentro del desarrollo de las denominadas
Actuaciones Urbanisticas No Integradas.
Dichos valores de repercusion urbanizados vienen oscilando como valor medio
los 180 €/m? para el uso residencial. Véase el caso, del AUNI-V-U-30 denominado
"viario y espacios libres calle Pizarro Marianistas" que resultd su repercusion
urbanizada para la promocién que se desarrollaba (77 viviendas plurifamiliares),
con los propios valores en venta de la promocién descontando el valor de venta
del subsuelo; a un beneficio del 18% y un sumatorio de Ci de 900 €/ m?2.
Asi mismo recientemente segun fuentes municipales la administracion local ha
finalizado un expediente de expropiacion forzosa para la finca denominada
Calle Cordobeses N°8, cuyo valor de repercusion resultante final y aceptado por
mutuo acuerdo ha sido de 178,63 €/m?2.
Asi pues se puede concluir que como valor de partida de repercusion
urbanizada para el Uso Global Residencial, aplicado en sus Ultimos expedientes
administrativos, es de 180 €/m? como valor medio.
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Para determinar la conversidon del valor de repercusidon urbanizado residencial,
al Uso de Actividad Econdmica, se tendrd en cuenta el art.3.2.2 Disposiciones
generales sobre aprovechamientos urbanisticos, donde en su apartado 4.- se
determina que para la concrecion y determinacion de las unidades de
aprovechamiento urbanistico que confiene un instrumento de planeamiento o
un proyecto de obras, se establecen los siguientes coeficientes de
homogeneizacién en las Areas de Reparto del Suelo Urbano No Consolidado y
Urbanizable propuestas en el presente Plan General.

a) Coeficientes de Usos Globales

Residencial 1,00

Actividad Econémica 0,90

En consecuencia el valor de repercusion urbanizado transformado al Uso de
Actividad Econdmica que se obtiene es de:

Valor de repercusion Actividad Econémica= 180 €/m? x 0,90 = 162 €/m?

Dicho valor urbanizado, tendrd dicha consideracion cuando efectivamente se
haya llevado a cabo la ejecucion material de la urbanizacién prevista y su
recepcion definitiva por parte de la administracion. En este contexto de
actualizar el valor futuro del suelo una vez finalizada la urbanizaciéon, al dia de
hoy, se debe proceder a la actualizacion de dicho valor que conlleva una
depreciacion del valor futuro de un 10% aproximadamente.

Asi finalmente, se obtiene que el valor de repercusion urbanizado actualizado
para el uso de actividad econdmica y como resultado de la monetarizaciéon del
10 % de cesidn obligatoria asciende a la cantidad de:

Valor parcela 10% = 5.373,78 m? x (180 €/m?x 0,90 x 0,90) = 783.497,12 €

SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE EUROS CON
DOCE CENTIMOS (783.497,12 €).-
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DOCUMENTO VI. AGRUPACION
INSTRUMENTAL DE LAS PARCELAS
APORTADAS O DE ORIGEN.

En aplicacion de los criterios del REAL DECRETO 4-7-1997, nUm. 1093/1997 del
MINISTERIO JUSTICIA (BOE 23-7-1997, num.175) por el que se aprueban las
NORMAS COMPLEMENTARIAS al REGLAMENTO PARA LA EJECUCION DE LA LEY
HIPOTECARIA SOBRE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ACTOS
DE NATURALEZA URBANISTICA, en su art. Articulo 7.- Circunstancias que ha de
contener el titulo:

5.- En el caso de que en el proyecto se lleve a cabo la agrupacidn instrumental de la totalidad de las fincas de origen que

forman parte de la unidad de ejecucidn, se describird la finca agrupada, que deberd comprender solamente los terrenos
fisicamente incluidos en la unidad de que se trate.

se procede a la "AGRUPACION INSTRUMENTAL" de las fincas aportadas o de
origen al PROYECTO DE REPARCELACION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE
DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API"CROFT' DEL PGOU DE JEREZ.

DESCRIPCION DE LA PARCELA RESULTANTE DE LA AGRUPACION
INSTRUMENTAL.-

La PARCELA RESULTANTE DE LA AGRUPACION INSTRUMENTAL, coincide con el
ambito ESTUDIO DE DETALLE DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API
"CROFT" DEL PGOU DE JEREZ. y queda reflejada en el plano P.R.F.A.l. del
Documento IX del presente Proyecto de Reparcelacion.

La superficie total de la PARCELA RESULTANTE DE LA AGRUPACION
INSTRUMENTAL es de 53.737,80 m2s con los siguientes linderos:

N.- En linea recta de 396,82 ml con la Avenida Bugue Cutty Sark del Sector 10 CR-1
S.- Enlinea ligeramente curva con 412,38 ml con la Avenida Reina Sofia.
E.- En linea ligeramente curva de 98,70 ml con la Avenida de Lebrija.

O.- En linea recta de 156,90 ml con la Avenida Costa de la Luz.
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ot

Vértice Coordenada Coordenada Veértice Ce Ce Vértice Ce Ce Vértice Coordenada Coordenada
X Y X Y X Y X Y

Vo 756097.28 4066360.51 V31 756485.00  4066275.12 V61 756459.22  4066254.94 Vol 756182.34  4066215.94
V1 756122.48 4066361.50 V32 756484.57  4066274.96 V62 756458.33  4066253.46 V92 756166.81  4066213.62
v2 756161.17 4066363.02 V33 756484.14  4066274.80 Vve3 756454.90  4066247.77 Vo3 756144.44  4066210.28
v3 756194.20 4066364.31 V34 756483.77  4066274.67 V64 756449.84  4066247.97 Vo4 756130.43  4066208.18
v4 756254.54 4066366.68 V35 756483.40  4066274.53 V65 756446.97 4066248.08 V95 756111.16  4066205.36
V5 756301.37 4066368.52 V36 756483.15  4066274.44 V66 756443.94  4066248.10 V96 756104.50  4066204.40
V6 756360.27 4066370.83 V37 756482.98  4066274.37 V67 756437.57 4066248.12 V97 756099.92  4066203.74
v7 756433.37 4066373.70 V38 756481.86 4066273.94 V68 756428.75 4066248.10 Vo8 756099.74  4066215.09
v8 756460.39 4066374.76 V39 756480.55  4066273.40 V69 756410.53  4066247.91 V99 756099.64  4066221.29
V9 756484.75 4066375.72 V40 756479.00  4066272.69 V70 756403.05  4066247.43 V100 756099.56  4066226.43
V1o 756495.61 4066376.15 val 756476.51  4066271.41 V71 756397.99  4066247.01 V101 756099.46  4066233.18
Vi1 756495.76 4066373.54 V42 756475.63  4066270.91 V72 756388.55  4066246.02 V102 756099.36  4066240.03
V12 756495.86 4066371.76 va3 756473.34  4066269.50 V73 756373.27 4066244.16 V103 756099.28  4066245.64
Vi3 756496.61 4066358.44 v44 756472.45  4066268.90 V74 756366.14  4066243.33 V104 756099.18  4066256.76
vi4 756497.28 4066344.83 V45 756471.14  4066267.96 V75 756353.90 4066241.66 V105 756099.11  4066265.91
V15 756497.46 4066339.75 23 756470.40  4066267.40 V76 756337.76  4066239.23 V106 756098.99  4066273.41
V16 756497.73 4066332.38 V47 756470.06  4066267.12 V77 756317.42  4066236.16 V107 756098.75  4066284.71
V17 756497.87 4066329.62 vag 756469.69  4066266.83 V78 756304.85 4066234.26 V108 756098.57  4066293.50
vig 756498.00 4066322.13 v49 756468.60 4066265.92 V79 756293.23  4066232.50 V109 756098.37  4066303.53
V19 756497.64 4066312.34 V50 756467.53  4066264.98 V80 756277.92  4066230.21 V110 756098.21  4066314.61
V20 756497.20 4066301.98 V51 756466.63  4066264.14 V81 756263.90  4066228.12 V111 756098.06  4066326.73
V21 756496.45 4066289.97 V52 756465.91  4066263.44 V82 756255.64  4066226.88 V112 756097.77  4066338.92
V22 756496.26 4066287.40 V53 756465.11  4066262.63 V83 756250.80  4066226.16 V113 756097.58  4066346.89
V23 756496.10 4066285.45 V54 756464.55  4066262.04 V84 756243.68  4066225.10 V114 756097.36  4066356.64
V24 756495.42 4066278.98 V55 756463.53  4066260.92 V85 756237.72  4066224.21
V25 756493.74 4066278.36 V56 756463.09  4066260.41 V86 756229.88  4066223.04
V26 756491.77 4066277.63 V57 756462.55 4066259.76 v87 75622533  4066222.36
V27 756490.46 4066277.15 V58 756462.22  4066259.33 v8s 756222.19 4066221.89
V28 756489.11 4066276.65 V59 756460.05  4066256.22 V89 756212.27  4066220.41
V29 756487.10 4066275.90 V60 756459.51  4066255.42 \El] 756195.02  4066217.83
V30 756485.55 4066275.33

OPERACIONES PREVIAS DE MODIFICACION DE LA PARCELA
RESULTANTE DE LA AGRUPACION INSTRUMENTAL.-

Se solicita del Sr. Registrador de la Propiedad, se inscriba el aumento de 296,42
m2s, de la superficie de la PARCELA RESULTANTE DE LA AGRUPACION
actualmente registrada, con una superficie registral de 53.441,38 m2s, a la
superficie recientemente medida topogrdficamente de 53.737,80 m2s.

Existe unas servidumbres de acueducto y de transporte subterrdneo de energia
eléctrica a favor de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excelentisimo
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, consistente en la utilizacién de una franja
con una anchura de tres metros, en toda la longitud del lindero sur de la finca.
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DOCUMENTO VIl. PROPUESTA DE
PARCELACION Y ADJUDICACION DE LAS
PARCELAS RESULTANTES

Se va a proceder a la division de la PARCELA RESULTANTE DE LA AGRUPACION
INSTRUMENTAL, en las distintas parcelas definidas en el ESTUDIO DE DETALLE DE
LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ,
tanto como manzanas lucrativas, como manzanas dotacionales, y como viario,
constituyendo las PARCELAS RESULTANTES de la ordenacion.

RELACION DE LAS PARCELAS-MANZANAS Y SUBPARCELAS-
SUBMANZANAS RESULTANTES DE LA ORDENACION DEL ESTUDIO
DE DETALLE DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API
"CROFT" DEL PGOU DE JEREZ.

ORDENACION URBANISTICA GENERAL PROPUESTA. -

El Estudio de Detalle, mantiene la ordenacion de la parcela de la Modificacion
Puntual n® 24, proponiéndose una division del dmbito en DOS GRANDES
MANZANAS, y éstas en 5 SUBMANZANAS LUCRATIVAS, y 3 SUBMANZANAS
DOTACIONALES. La edificabilidad de la Parcela “ZONA A - A.RR.10.CR-2" es de
53.737,80 m2techo:

SUPERFICIE DE LA MANZANA ESTE

SUPERFICIE DE LA MANIANA OESTE { :s'?n‘mh. " e {
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CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LAS SUBMANZANAS

MANZANAS

LUCRATIVAS USO Y TIPOLOGIA

SUP. SUELO (m2s)

EDIFICABILIDAD
SOBRE
SUBMANZANA
NETA

(m2t)

OCUPACION
MEDIA SOBRE
SUBMANZANA

NETA

MAXIMO 90%

EDIFICABILIDAD
MAXIMA
(m2t)

N° DE
PLANTAS

0.1

0.2

ACTIVIDADES
E1 ECONOMICAS
G2

E.2

E.3
TOTAL
MANZANAS
LUCRATIVAS

8.297,07

B+3 12.000,00 1.45 36%

8.364,04

B+3 8.000,00 0.96 24%

5.188,50

B+3 14.182,01 2,73 68%

3,256,64

B+3 5.373,78 1,65 41%

7.537,59

B+3 14.182,01 1,88 47%

32.643,84

B+3 53.737,80 MM%

ESPACIOS
LIBRES DE USO Y
DOMINIO
PUBLICO

FAN PARQUE

4.801,17

ZV.2 PARQUE

8.030,41

TOTAL E.L.U.D.P.

12.831,58

EQUIPAMIENTOS
PUBLICOS

DOTACIONAL 1 EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

2.090,49

TOTAL
EQUIPAMIENTOS
PUBLICOS

2.090,49

VIARIO PUBLICO
APARCAMIENTOS PUBLICOS
CARRIL BICI

VIARIO PUBLICO

6.171,89

TOTAL
SUPERFICIE
AMBITO
ESTUDIO DE
DETALLE

53.737,80

DESCRIPCION DE LAS SUBMANZANAS COMO PARCELAS -

RESULTANTES.

FINCAS

SUBMANZANA E.1 - FINCA RESULTANTE F.R.01

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA

5.188,50 m2s

uso

ACTIVIDADES ECONOMICAS

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

14.182,01 m2t

TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS

OCUPACION MAXIMA 90 %

N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+l (16 m)
SUBMANZANA E.2 - FINCA RESULTANTE F.R.02

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 3.256,64 m2s

uso

ACTIVIDADES ECONOMICAS

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

5.373,78 m2t

N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE

TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS
OCUPACION MAXIMA 90 %
B+Il (16 m)
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SUBMANZANA E.

3 - FINCA RESULTANTE F.R.03

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA

7.537,59 m2s

uso

ACTIVIDADES ECONOMICAS

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

14.182,01 m2t

TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS

OCUPACION MAXIMA 90 %

N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+l (16 m)
SUBMANZANA O.1 - FINCA RESULTANTE F.R.04

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 8.297,07 m2s

usSo

ACTIVIDADES ECONOMICAS

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

12.000,00 m?2t

TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS

OCUPACION MAXIMA 90 %

N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+IIl (16 m)
SUBMANZANA O.2 - FINCA RESULTANTE F.R.05

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 8.364,04 m2s

uso

ACTIVIDADES ECONOMICAS

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

8.000,00 m2t

TIPOLOGIA EDIFICACIONES AISLADAS Y ADOSADAS

OCUPACION MAXIMA 90 %

N° DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+l (16 m)
SUBMANZANA Z.V.1 - FINCA RESULTANTE F.R.06

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA 2.090,49 m2s

uso

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

SUBMANZANA Z.V.2 - FINCA RESULTANTE F.R.07

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA

8.030,41 m2s

uso

SISTEMAS GENERALES.
ESPACIO LIBRE DE USO Y DOMINIO PUBLICO

SUBMANZANA D

.1 - FINCA RESULTANTE F.R.08

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA

4.801,17 m2s

uso

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS SISTEMA LOCAL.
ESPACIO LIBRE DE USO Y DOMINIO PUBLICO

VIARIO PUBLICO - FINCA RESULTANTE F.R.09

SUPERFICIE DE SUBMANZANA NETA

6.171,89 m2s

uso

VIARIO PUBLICO, APARCAMIENTOS PUBLICOS Y CARRIL BICI
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CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LAS SUBMANZANAS - FINCAS
RESULTANTES.

Se ha procurado, siempre que lo han consentido las exigencias de los usos
previstos en el planeamiento y la cesidén de terrenos para dotaciones
publicas, que las fincas resultantes adjudicadas estén situadas en el lugar
mas proximo posible al de las fincas aportadas, conservando su orientacion,
respetando el criterio de la Jurisprudencia, por lo que no se han establecido
coeficientes diferenciadores por situacion entre las fincas aportadas vy
adjudicadas.

Las fincas resultantes se pueden adjudicar como fincas independientes por
tener una superficie mayor de la parcela minima y sus configuraciones fisicas
y sus caracteristicas se adecuan al planeamiento.

Las fincas resultantes se valoran con respecto al aprovechamiento
urbanistico de cada una, con referencia al uso vy tipologia edificatoria
predominante, corregido con los coeficientes de Ponderacién, habiéndose
estimado, dentro de la ordenacién prevista el mejor uso y aprovechamiento
inmobiliario de cada parcela.

Existen parcelas resultantes lucrativas con edificaciones compatibles con el
planeamiento.

Las parcelas de espacios libres de uso y dominio publico, viario rodado, carril
bici, peatonal y aparcamientos puUblicos, se adjudican a la administracion,

en este caso el Excmo. Ayto. de Jerez de la Frontera.

Se ha adjudicado toda la superficie, susceptible 6 no de aprovechamiento
lucrativo de propiedad privada, agrupdndolas por propietarios interesados.
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Se reflejan en el siguiente cuadro las SUBMANZANAS - FINCAS RESULTANTES

ADJUDICACION DE LAS SUBMANZANAS - FINCAS RESULTANTES
SUP EDIFICABILIDAD
FINCAS : N° DE MAXIMA
RESULTANTES | ADJUPICATARIOS uso i:f;? PLANTAS
s (m2t)
GESTION DE
F.R.01 ESPACIOS 5.188,50 B+3 14.182,01
GADES, S.L.
GESTION DE
F.R.02 ESPACIOS 3.256,64 B+3 5.373,78
GADES, S.L.
GESTION DE
F.R.03 ESPACIOS E’;ang'mgiss 7.537,59 B+3 14.182,01
GADES, S.L.
GESTION DE
F.R.04 ESPACIOS 8.297,07 B+3 12.000,00
GADES, S.L.
GESTION DE
F.R.05 ESPACIOS 8.364,04 B+3 8.000,00
GADES, S.L.
AYUNTAMIENTO
F.R.06 DE JEREZ DE LA EQ[:':BAL':AégTos 2.090,49
FRONTERA
SISTEMAS
AYUNTAMIENTO ESGPi'lﬁROAIhiiE
F.R.07 DE JEREZ DE LA 8.030,41
FRONTERA DE USO Y
DOMINIO
PUBLICO
SISTEMA LOCAL
AYUNTAMIENTO | ESPACIO LIBRE
F.R.08 DE JEREZ DE LA DEUSO Y 4.801,17
FRONTERA DOMINIO
PUBLICO
AvuNTamiEnTo | 0L s
F.R.09 DE JEREZ DE LA 6.171,89
ERONTERA PUBLICOS Y
CARRIL BICI
TOTAL 53.737,80 53.737,80
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RESULTANTES LUCRATIVAS.-

COEFICIENTE DE
EDIFICABILIDAD PARTICIPACION COSTES DE
FINCAS ADJUDICADA DEFINITIVA EN || URBANIZACION
RESUTANTES PROPIETARIO ADJUDICATARIO
LUCRATIVAS LAS CARGAS
(m2t) URBANISTICAS (€)
(%)
F.R.01 GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. 14.182,01 26,39 768.385,94 €
F.R.02 GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. 5.373,78 10,00 291.153,16 €
F.R.03 GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. 14.182,01 26,39 768.385,94 €
F.R.04 GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. 12.000,00 22,33 650.163,93 €
F.R.05 GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. 8.000,00 14,89 433.442,62 €
TOTAL 53.737,80 100,00 2.911.531,59 €
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ARQUITECTURA

DOCUMENTO VIil. FINCAS RESULTANTES Y
CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

La cuenta de liquidacion provisional es el resultado de la suma de las diferencias
de adjudicacion, mds los gastos, menos las indemnizaciones que correspondan
a cada interesado, incidiendo en las diferencias de los porcentajes de
participacion y de adjudicacion definitiva.

El criterio genérico seguido se basa en que la afeccidon al pago de los costos
inherentes al desarrollo ha de ser proporcional al valor de las fincas adjudicadas
a cada propietario, es decir a los derechos de aprovechamientos urbanisticos
adjudicados.

EFECTOS DE LA APROBACION DEL PROYECTO DE
REPARCELACION

El presente Proyecto se tramitard de conformidad con lo previsto en el articulo
92 de la LISTA y demds normativa de aplicaciéon. La aprobacion definitiva del
presente Proyecto de Reparcelacion por parte del Ayuntamiento y su
otorgamiento en escritura publica, o bien mediante certificacidn administrativa
en la forma establecida en el articulo é del RIRPANU/97, determinardn la
inscripciéon en el Registro de la Propiedad, con el contenido establecido en el
articulo 7 del RIRPANU/97, y la subrogacion con plena eficacia real de las
antfiguas por las nuevas parcelas.

Asi mismo, en virtud del articulo 92.3 de la LISTA, el acuerdo de aprobacion
definitiva del Proyecto de Reparcelacion producird, por ministerio de la Ley, la
tfransmisiéon al Excmo. Ayuntamiento, en pleno dominio vy libre de cargas, de
todos los terrenos de cesion obligatoria y gratuita.

Respecto de los derechos y cargas que deban extinguirse y de las plantaciones,
obras, edificaciones, instalaciones y mejoras que deban levantarse o demolerse,
el acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion tendrd el mismo efecto
que el acta de ocupacion a efectos expropiatorios segun se establece en la
legislacién vigente.
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ARQUITECTURA

ENTREGA AL AYUNTAMIENTO Y ADJUDICATARIOS DE LAS FINCAS
RESULTANTES

Sin perjuicio de que el acuerdo de aprobacion definitiva del presente Proyecto
de Reparcelaciéon produce la tfransmision al Ayuntamiento en pleno dominio y
libre de cargas de todos los terrenos de cesidn obligatoria, asi como a los
adjudicatarios de las parcelas lucrativas resultantes, careciendo de
frascendencia real y como obligacién personal, se establece que la empresa
constructora se reservard la utilizacién de las parcelas hasta que hayan sido
urbanizadas.

Todo ello sin perjuicio del derecho que fienen los adjudicatarios y la
Administracion Actuante a exigir anticipadamente, sin perjudicar el desarrollo
de las obras de urbanizacion, la entrega de sus parcelas a fin de proceder a su
edificacién simultdneamente con su urbanizacion, en cuyo caso se levantard la
correspondiente acta.

Una vez que los Promotores reciban de la empresa urbanizadora las obras de
urbanizacion, instalaciones y dotaciones cuya ejecucién estuviere prevista en el
PGOU y el Proyecto de Urbanizacion aprobados, aguella ofrecerd formalmente
su cesion al Ayuntamiento en un plazo no superior a tres meses, contados desde
la fecha de recepcidn por los Promotores, debiendo resolver el Ayuntamiento
sobre su recepciéon en un plazo mdaximo de tres meses.

La cesion y recepcidon de las obras de urbanizacion, instalaciones y dotaciones
podrd referirse a partes del suelo ordenado que constituyan una unidad
funcional directamente utilizable.

Hasta tanto se produzca la recepcidon de los terrenos y servicios por el
Ayuntamiento, la conservacién de la urbanizacién correrd a cargo de los
Promotores.

El periodo de garantia para responder de los defectos en las obras de

urbanizacién por la Promotora ante el Ayuntamiento, serd de un ano a partir de
la fecha de recepcion de las obras por parte de éste.
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ARQUITECTURA

ASPECTOS FISCALES DEL PRESENTE PROYECTO DE
REPARCELACION

Los aspectos fiscales del Proyecto de Reparcelacion son de gran importancia,
especialmente en lo relativo al Impuesto sobre el Valor Anadido (IVA) y al
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados (ITP
y AJD).

Con respecto a las fransmisiones al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de
cargas de los terrenos destinados a viales, espacios libres y dotaciones, hay que
decir que estdn sujetas al IVA pero exentas del pago del mismo, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 20.1.20 a) de la Ley 37/1992 de 28 de Diciembre del
Impuesto Sobre el Valor Ahadido, sin que sea procedente la sujecion al ITP y
AJD, en su modalidad de “Transmisiones Patrimoniales Onerosas”, por su
condicion de cesiones gratuitas.

Igualmente quedan exentas del pago del IVA y del ITP y AJD el resto de las
operaciones que se formalicen a ftravés del presente Proyecto de
Reparcelacion. Asi, la Ley 37/1992 mencionada anteriormente, establece en su
articulo 20.1.21, que queden exentas de los anteriores impuestos:

“Las entregas de terrenos que se realicen como consecuencia de la aportacion
inicial _a las Juntas de Compensacion por los propietarios de terrenos
comprendidos en poligonos de actuacion urbanistica y las adjudicaciones de
terrenos que se efectien a los propietarios citados por las propias Juntas en
proporcion a sus aportaciones. La exencion se extiende a las entregas de
terrenos a que dé lugar la Reparcelacion en las condiciones senaladas en el
pdrrafo anterior. Esta exencidn estard condicionada al cumplimiento de los
requisitos exigidos por la legislacion urbanistica”. Con un texto muy paralelo al
del precepto descrito, se establece la exencién de estas operaciones en cuanto
a Transmisiones Patrimoniales Onerosas, en el articulo 45.1.B.7 de la LITP.
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ARQUITECTURA

RELACION Y DESCRIPCION DE LAS FINCAS RESULTANTES.

Una vez efectuada la adjudicacion se relacionan las fincas resultantes con
nueva descripcidon para su inscripcion registral, su calificacion urbanistica,
cargas, gravdmenes y servidumbres, derechos urbanisticos adjudicados,
adjudicatario, porcentaje de participacion en la reparcelacion definitiva, y
liguidacion provisional con los gastos de urbanizacidon que le corresponde
sufragar y que se anotardn como carga real preferente en la inscripcion en el
Registro de la Propiedad.
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DEL

PROYECTO DE REPARCELACION DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

API "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ

FINCA RESULTANTE F.R.01

DENOMINACION

DESCRIPCION
MUNICIPIO JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ).
SITIO PARAJE "RANCHO DE LOS VILLARES". ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ

PARCELA URBANA E.1 USO ACTIVIDADES ECONOMICAS G2

Coordenadas UTM ETRS89 Huso 29

BODEGA SACRISTIA
Coord. X
756488.68

PARCELA DE FORMA POLIGONAL SIMILAR A UNA “L" INVERTIDA. Coordenadas UTM ETRS89 Huso 29

FRO1 -
Coord. X Coord. Y

Caord. Y
4066287.51

vio

DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE LAS
EDIFICACIONES EXISTENTES COMPATIBLES

PLANO DEL DOCUMENTO IX PLANOS

LINDEROS NORTE

ESTE
SUR

OESTE

SUPERFICIE

Vi
viz
vi3
vis
vis
vie
V17
vis
vio
v20
vai
v22

756453.31
75645320
756447.87
75644718
756446.49
756446.35
75644594
75644505
756444.97
756450.30
75645028
75648573

4066286.23
4066286.62
4066286.66.
4066305.41
4066323.95
4066329.69
4066340.46
4066362.96
4066365.99
4066366.19
4066366.60
4066368.05

\%
v2
V3
va
V5
4
4
V8
\Z

756491.11 4066316.43
756490.82 4066305.13

756489.93 4066285.85

SOBRE ESTA FINCA EXISTE CONSTRUIDA UNA NAVE BODEGUERA
DENOMINADA “SACRISTIA" (1975): CON UNA SUPERFICIE
CUBIERTA Y CONSTRUIDA DE TRES MIL CUATROCIENTOS
CUARENTA METROS CUADRADOS.

756489.84 4066284.29
756428.04
756426.13
756442.23

756440.62

4066281.99
4066332.43
4066333.05
4066373.99

756488.81 4066375.88

P.R.F.R.01

FACHADA EN LA LINEA RECTA DE 48,23 m
FACHADA EN LA LINEA QUEBRADA DE 59,49-11,31-19,30-1,56 m

AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

PARTE DE LA PARCELA F.R. 09 QUE SE INTEGRARA EN LA
AVENIDA DE LEBRIJA

F.R. 08 PARCELA DE SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES
DE USO Y DOMINIO PUBLICO

FACHADA EN LA LINEA RECTA DE 61,85 m

MEDIANERA CON F.R. 02 EN LA LINEA QUEBRADA DE 40,97-16,10
m; MEDIANERA CON F.R. 03 EN LA LINEA RECTA DE 50,48 m

5.188,50 m?suelo (CINCO MIL CIENTO OCHENTA Y OCHO METROS CUADRADO CON CINCUENTA CENTIMETROS CUADRADOS
SUELO)

F.R.02YF.R.03

CONSIDERACIONES URBANISTICAS

CALIFICACION URBANISTICA
EDIFICABILIDAD MAXIMA
NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE

VALORACION DE LA FINCA

USO ACTIVIDADES ECONOMICAS G2

14.182,01 m2techo

B+3(1600m)
VALOR DEL SUELO 2.068.587,98 €
CONSTRUCCION EXISTENTE “NAVE BODEGUERA SACRISTIA" 995.157,60 €

VALORACION DE LA FINCA URBANIZADA 3.063.745,58 €

ADJUDICATARIOS

GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. CON CIF: B-06958201

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS

CALLE PILAR PAZ PASAMAR, N°11, C.P.11405, JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION

100% DEL PLENO DOMINIO PATRIMONIAL

TITULO DE PROCEDENCIA Y || SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. POR EL PROYECTO DE

REPARCELACION DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API "CROFT' DEL PGOU DE JEREZ, COMO PROPIETARIO DE
CORRESPONDENCIA JURIDICA LAS FINCAS APORTADAS
"AGRUPACION  INSTRUMENTAL" ~ DE  LAS  FINCAS PARCELAS APORTADAS N° FINCA REGISTRAL SUPERFICIES DE PARCELAS APORTADAS i
APORTADAS O DE ORIGEN AL  PROYECTO REGISTRALES SE CORRESPONDE FISICAMENTE EN EL
EQUIDISTRIBUTIVO O I;)E REPARCELACION DE LA ZONA DE FINCA N° F.AQ1 F‘“‘s:g;gi’;‘é ;:64 24.393,11 m2s TERRENO EN SUPERPOSICION CON PARTE
ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API "CROFT" DEL PGOU IDUFIR: 1101900012438 DE LA “AGRUPACION INSTRUMENTAL" DE
DE JEREZ LAS FINCAS APORTADAS.

FINCA N° F.A.02 29.048,27 m2s

FINCA NUMERO 1465
DE JEREZ SEC 3°
IDUFIR: 11019000012445

CUENTA
PROVISIONAL

DE LIQUIDACION

LA PARCELA RESULTANTE F.R.O1ESTA AFECTADA POR UNA PARTICIPACION DEL 26,39% EN EL SALDO DE LA CUENTA DE
LIQUIDACION PROVISIONAL PARA EL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACION QUE
SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A -768.385,94 €

LA AFECCION NO SURTIRA EFECTOS RESPECTO DE ACREEDORES HIPOTECARIOS POSTERIO

ESTA AFECCION SERA PREFERENTE A CUALQUIER OTRA Y A TODAS HIPOTECAS Y CARGAS
DEL ESTADO, QUE ESTEN VENCIDOS Y NO SATISFECHOS Y SE HAYAN HECHO CONSTAR EN

EN ESTE ULTIMO CASO, LA OBRA DE URBANIZACION ESTE GARANTIZADA EN SU TOTALIDAD.

RES CUANDO LA HIPOTECA TUVIERA POR FINALIDAD ASEGURAR CREDITOS CONCEDIDOS PARA FINANCIAR LA REALIZACION DE OBRAS DE URBANIZACION O DE EDIFICACION, SIEMPRE QUE

ANTERIORES, EXCEPTO A LOS CREDITOS EN FAVOR DEL ESTADO A QUE SE REFIERE EL NUMERO 1 DEL ARTICULO 1.923 DEL CODIGO CIVIL Y A LOS DEMAS CREDITOS TRIBUTARIOS EN FAVOR
EL REGISTRO ANTES DE PRACTICARSE LA AFECCION.

INSCRIPCION

SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO FINCA NUEVA E
INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACION.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

DEL

API "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ

FINCA RESULTANTE F.R.02

DESCRIPCION
MUNICIPIO JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ).
SITIO PARAJE "RANCHO DE LOS VILLARES". ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ

DENOMINACION

DESCRIPCION DE LA FINCA

PLANO DEL DOCUMENTO IX PLANOS

LINDEROS NORTE

ESTE
SUR

OESTE
SUPERFICIE

PARCELA URBANA. E.2 USO ACTIVIDADES ECONOMICAS G2

Coordenadas UTM ETRS89 Huso 29
FRO2
Pto Coord. X Coord. Y
PARCELA DE FORMA POLIGONAL RECTANGULAR
V1 756442.23 4066333.05
V2 756362.72 4066330.00
V3 756361.12 4066370.87
V4 756440.62 4066373.99

P.R.F.R.02
FACHADA EN LA LINEA RECTA DE 79,56 m AVENIDA BUQUE CUTTY SARK
MEDIANERA EN LA LINEA RECTA DE 40,97 m FROI

MEDIANERA CON F.R.03 EN LA LINEA RECTA DE 63,46 m F.R.03 Y FROI

MEDIANERA CON F.R.01 EN LA LINEA RECTA DE 16,10 m

MEDIANERA EN LA LINEA RECTA DE 40,97 m FR.03

3.256,64 m*uelo (TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADO CON SESENTA Y CUATRO CENTIMETROS
CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANISTICAS

CALIFICACION URBANISTICA
EDIFICABILIDAD MAXIMA

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE
VALORACION DE LA FINCA

USO ACTIVIDADES ECONOMICAS G2
5.373,78 mtecho
B+3(16,00m)

VALORACION DE LA FINCA URBANIZADA = 783.819,55 €

ADJUDICATARIOS

GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. CON CIF: B-06958201

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS

CALLE PILAR PAZ PASAMAR, N°11, C.P.11405, JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION

100% DEL PLENO DOMINIO PATRIMONIAL

TITULO DE PROCEDENCIA Y
CORRESPONDENCIA JURIDICA

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. POR EL PROYECTO DE
REPARCELACION DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ, COMO PROPIETARIO DE
LAS FINCAS APORTADAS

“"AGRUPACION  INSTRUMENTAL” DE LAS  FINCAS
APORTADAS O DE  ORIGEN AL PROYECTO

PARCELAS APORTADAS N° FINCA REGISTRAL SUPERFICIES DE PARCELAS APORTADAS

REGISTRALES SE CORRESPONDE FISICAMENTE EN EL

EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DE LA ZONA DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT" DEL PGOU

FINCA NUMERO 1464
DE JEREZ SEC 3°
IDUFIR: 11019000012438

TERRENO EN SUPERPOSICION CON PARTE
DE LA “"AGRUPACION INSTRUMENTAL" DE

FINCAN° F.A.01 24.393,11 m2s

DE JEREZ

LAS FINCAS APORTADAS.

FINCA N° F.A.02 29.048,27 m2s

FINCA NUMERO 1465
DE JEREZ SEC 3°
IDUFIR: 11019000012445

CUENTA
PROVISIONAL

DE LIQUIDACION

LA PARCELA RESULTANTE F.R.02 ESTA AFECTADA POR UNA PARTICIPACION DEL 10,00% EN EL SALDO DE LA CUENTA DE
LIQUIDACION PROVISIONAL PARA EL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACION QUE

SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A -291.153,16 €

LA AFECCION NO SURTIRA EFECTOS RESPECTO DE ACREEDORES HIPOTECARIOS POSTERIORES CUANDO LA HIPOTECA TUVIERA POR FINALIDAD ASEGURAR CREDITOS CONCEDIDOS PARA FINANCIAR LA REALIZACION DE OBRAS DE URBANIZACION O DE EDIFICACION, SIEMPRE
QUE EN ESTE ULTIMO CASO, LA OBRA DE URBANIZACION ESTE GARANTIZADA EN SU TOTALIDAD.
ESTA AFECCION SERA PREFERENTE A CUALQUIER OTRA Y A TODAS HIPOTECAS Y CARGAS ANTERIORES, EXCEPTO A LOS CREDITOS EN FAVOR DEL ESTADO A QUE SE REFIERE EL NUMERO 1 DEL ARTICULO 1.923 DEL CODIGO CIVIL Y A LOS DEMAS CREDITOS TRIBUTARIOS EN FAVOR

DEL ESTADO, QUE ESTEN VENCIDOS Y NO SATISFECHOS Y SE HAYAN HECHO CONSTAR EN

EL REGISTRO ANTES DE PRACTICARSE LA AFECCION.

INSCRIPCION

SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO FINCA NUEVA E
INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACION.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

API "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ

FINCA RESULTANTE F.R.03

DENOMINACION

DESCRIPCION
MUNICIPIO JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ).
SITIO PARAJE "RANCHO DE LOS VILLARES". ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ

PARCELA URBANA. E.3 USO ACTIVIDADES ECONOMICAS G2

DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE LAS
EDIFICACIONES EXISTENTES COMPATIBLES

PLANO DEL DOCUMENTO IX PLANOS

LINDEROS NORTE

ESTE
SUR

OESTE

SUPERFICIE

PARCELA DE FORMA POLIGONAL SIMILAR A UNA “L" [ ———
EDIFICIO OFICINAS
SOBRE ESTA FINCA EXISTE CONSTRUIDA UNA CONSTRUCCION T
COMPATIBLES CON EL PLANEAMIENTO DENOMINADA EDIFICIO W e o
DE OFICINAS (1980): SUPERFICIE CUBIERTA DE DOS MIL Coordenadas UTM ETRS89 Huso 29 W e s
CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS Y UNA SUPERFICIE v T oo
CONSTRUIDA DE TRES MIL OCHOCIENTOS TRES METROS FRO3 w meem  assesn
CUADRADOS, DISTRIBUIDOS EN PLANTA BAJA DE DOS MIL Pto Coord. X Coord. ¥ e e
CUARENTA Y CUATRO METROS CON CUATROCIENTOS Vi 79636272 AOGG3R0.00 | e e
VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS; PLANTA PRIMERA MIL Vz 752"2:;3 “ZZZZZQZ ve ema o ownn
TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS Y QUINIENTOS TRECE 34 ::6‘3'17'1‘7‘ :06627;’87 ot
DECIMETROS CUADRADOS; Y EN PLANTA BAJO CUBIERTA : ; et e
V5 756313.63 4066369.00 v2a 756406.40 4066322.28
CUATROCIENTOS CATORCE METROS Y SETENTA Y CINCO Vi s
. V6 756361.12 4066370.87 e s domesnds
DECIMETROS CUADRADOS.

P.R.F.R.03

FACHADA EN LA LINEA RECTA DE 47,53 m

MEDIANERA CON F.R.02 EN LA LINEA QUEBRADA DE 40,90 -
63,46 m

FACHADA EN LA LINEA RECTA DE 110,95 m

AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

F.R.02YF.R.O1

F.R. 08 PARCELA DE SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES DE
USO Y DOMINIO PUBLICO

PARTE DE LA PARCELA F.R. 09 QUE SE CONSTITUYE COMO
NUEVA CALLE PERICO RAMIREZ

FACHADA EN LA LINEA RECTA DE 91,20 m

7.537.59 m?uelo (SIETE MIL QUINIENTOS TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTIMETROS
CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANISTICAS

CALIFICACION URBANISTICA
EDIFICABILIDAD MAXIMA

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE
VALORACION DE LA FINCA

USO ACTIVIDADES ECONOMICAS G2
14.182,01 m?techo

B+3(1600m)
VALOR DEL SUELO 2.068.587,98 €
CONSTRUCCION EXISTENTE “EDIFICIO OFICINAS" 3.208.635,77 €
VALORACION DE LA FINCA URBANIZADA 527722375 €

ADJUDICATARIOS

GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. CON CIF: B-06958201

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS

CALLE PILAR PAZ PASAMAR, N°11, C.P.11405, JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION

100% DEL PLENO DOMINIO PATRIMONIAL

TITULO DE PROCEDENCIA
CORRESPONDENCIA JURIDICA

Y

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. POR EL PROYECTO DE
REPARCELACION DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ, COMO PROPIETARIO DE
LAS FINCAS APORTADAS

“AGRUPACION  INSTRUMENTAL” DE LAS  FINCAS
APORTADAS O DE  ORIGEN AL PROYECTO

PARCELAS APORTADAS N° FINCA REGISTRAL SUPERFICIES DE PARCELAS APORTADAS

REGISTRALES SE CORRESPONDE FISICAMENTE EN EL

EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DE LA ZONA DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API "CROFT" DEL PGOU

FINCA NUMERO 1464 TERRENO EN SUPERPOSICION CON PARTE

DE JEREZ

FINCA N° F.AO! 24.393,11 m2s
DE JEREZ SEC 3°
IDUFIR: 1019000012438 DE LA “"AGRUPACION INSTRUMENTAL" DE
LAS FINCAS APORTADAS.
FINCA N° F.A.02 29.048,27 m2s

FINCA NUMERO 1465
DE JEREZ SEC 3°
IDUFIR: 11019000012445

CUENTA
PROVISIONAL

DE LIQUIDACION

LA PARCELA RESULTANTE F.R.03 ESTA AFECTADA POR UNA PARTICIPACION DEL 26,39 % EN EL SALDO DE LA CUENTA DE
LIQUIDACION PROVISIONAL PARA EL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACION QUE
SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A -768.385,94 €

DEL ESTADO, QUE ESTEN VENCIDOS Y NO SATISFECHOS Y SE HAYAN HECHO CONSTAR EN

LA AFECCION NO SURTIRA EFECTOS RESPECTO DE ACREEDORES HIPOTECARIOS POSTERIORES CUANDO LA HIPOTECA TUVIERA POR FINALIDAD ASEGURAR CREDITOS CONCEDIDOS PARA FINANCIAR LA REALIZACION DE OBRAS DE URBANIZACION O DE EDIFICACION, SIEMPRE
QUE EN ESTE ULTIMO CASO, LA OBRA DE URBANIZACION ESTE GARANTIZADA EN SU TOTALIDAD.
ESTA AFECCION SERA PREFERENTE A CUALQUIER OTRA Y A TODAS HIPOTECAS Y CARGAS ANTERIORES, EXCEPTO A LOS CREDITOS EN FAVOR DEL ESTADO A QUE SE REFIERE EL NUMERO 1 DEL ARTICULO 1.923 DEL CODIGO CIVIL Y A LOS DEMAS CREDITOS TRIBUTARIOS EN FAVOR

EL REGISTRO ANTES DE PRACTICARSE LA AFECCION.

INSCRIPCION

SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO FINCA NUEVA E
INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACION.
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DEL

API "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ

FINCA RESULTANTE F.R.04

DESCRIPCION
MUNICIPIO JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ).
SITIO PARAJE "RANCHO DE LOS VILLARES". ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ

DENOMINACION

DESCRIPCION DE LA FINCA

PLANO DEL DOCUMENTO IX PLANOS

LINDEROS NORTE

ESTE
SUR

OESTE
SUPERFICIE

PARCELA URBANA. O.1 USO ACTIVIDADES ECONOMICAS G2

PARCELA DE FORMA POLIGONAL CAS| RECTANGULAR Coordenadas UTM ETRS89 Huso 29

SOBRE ESTA FINCA EXISTEN CONSTRUIDAS LA MITAD DE DOS =

CONSTRUCCIONES ~COMPATIBLES CON EL  PLANEAMIENTO

CONSTITUIDAS POR DOS NAVES CON UNA SUPERFICIE CADA UNA DE Pto Coord. X Coord. Y

ELLAS DE SEIS MIL CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS v E—— 200630459

CUBIERTA Y CONSTRUIDA, EN TOTAL DOCE MIL DOSCIENTOS

CINCUENTA METROS CUADRADOS. V2 756294.16 4066368.24
v3 756297.69 4066278.88
V4 756204.95 4066275.35

P.R.F.R.04

FACHADA EN LA LINEA RECTA DE 92,87 m
FACHADA EN LA LINEA RECTA DE 89,42 m

AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

PARTE DE LA PARCELA F.R. 09 QUE SE CONSTITUYE
COMO NUEVA CALLE PERICO RAMIREZ
F.R. 07 PARCELA DE SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS

FACHADA EN LA LINEA RECTA DE 92,81 m LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO

MEDIANERA CON F.R. 05 EN LA LINEA RECTA DE 89,31 m F.R.05

8.297,07 m*uelo (OCHO MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS CON SIETE CENTIMETROS CUADRADOS
SUELO)

CONSIDERACIONES URBANISTICAS

CALIFICACION URBANISTICA
EDIFICABILIDAD MAXIMA

NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE
VALORACION DE LA FINCA

USO ACTIVIDADES ECONOMICAS G2
12.000,00 m2techo
B+3(1600m)

VALORACION DE LA FINCA URBANIZADA = 1.750.320,00 €

ADJUDICATARIOS

GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. CON CIF: B-06958201

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS

CALLE PILAR PAZ PASAMAR, N°11, C.P.11405, JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)

DOMINIO DE LA ADJUDICACION

100% DEL PLENO DOMINIO PATRIMONIAL

TITULO DE PROCEDENCIA Y
CORRESPONDENCIA JURIDICA

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. POR EL PROYECTO DE
REPARCELACION DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ, COMO PROPIETARIO DE
LAS FINCAS APORTADAS

“AGRUPACION  INSTRUMENTAL" DE LAS  FINCAS
APORTADAS @) DE  ORIGEN AL PROYECTO

PARCELAS APORTADAS N° FINCA REGISTRAL SUPERFICIES DE PARCELAS APORTADAS

REGISTRALES SE CORRESPONDE FISICAMENTE EN EL

EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DE LA ZONA DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT" DEL PGOU

FINCA NUMERO 1464
DE JEREZ SEC 3°
IDUFIR: 11019000012438

TERRENO EN SUPERPOSICION CON PARTE
DE LA “AGRUPACION INSTRUMENTAL" DE

FINCAN°F.A01 24.393,11 m2s

DE JEREZ

LAS FINCAS APORTADAS.

FINCA N° F.A.02 29.048,27 m2s

FINCA NUOMERO 1465
DE JEREZ SEC 3°
IDUFIR: 1101900012445

CUENTA
PROVISIONAL

DE LIQUIDACION

LA PARCELA RESULTANTE F.R.04 ESTA AFECTADA POR UNA PARTICIPACION DEL 22,33 % EN EL SALDO DE LA CUENTA DE
LIQUIDACION PROVISIONAL PARA EL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACION QUE
SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A -650.163,93 €

LA AFECCION NO SURTIRA EFECTOS RESPECTO DE ACREEDORES HIPOTECARIOS POSTERIORES CUANDO LA HIPOTECA TUVIERA POR FINALIDAD ASEGURAR CREDITOS CONCEDIDOS PARA FINANCIAR LA REALIZACION DE OBRAS DE URBANIZACION O DE EDIFICACION, SIEMPRE
QUE EN ESTE ULTIMO CASO, LA OBRA DE URBANIZACION ESTE GARANTIZADA EN SU TOTALIDAD.
ESTA AFECCION SERA PREFERENTE A CUALQUIER OTRA Y A TODAS HIPOTECAS Y CARGAS ANTERIORES, EXCEPTO A LOS CREDITOS EN FAVOR DEL ESTADO A QUE SE REFIERE EL NUMERO 1 DEL ARTICULO 1.923 DEL CODIGO CIVIL Y A LOS DEMAS CREDITOS TRIBUTARIOS EN FAVOR

DEL ESTADO, QUE ESTEN VENCIDOS Y NO SATISFECHOS Y SE HAYAN HECHO CONSTAR EN

EL REGISTRO ANTES DE PRACTICARSE LA AFECCION.

INSCRIPCION

SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO FINCA NUEVA E
INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACION.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
DEL API "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ

FINCA RESULTANTE F.R.05

DESCRIPCION
MUNICIPIO JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ).
SITIO PARAJE "RANCHO DE LOS VILLARES". ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ
DENOMINACION PARCELA URBANA. O.2 USO ACTIVIDADES ECONOMICAS G2
Coordenadas UTM ETRS89 Huso 29
PARCELA DE FORMA POLIGONAL CASI RECTANGULAR FROS
SOBRE ESTA FINCA EXISTEN CONSTRUIDAS LA MITAD DE DOS
CONSTRUCCIONES ~ COMPATIBLES CON EL  PLANEAMIENTO Pto Coord. X Coord. ¥
CONSTITUIDAS POR DOS NAVES CON UNA SUPERFICIE CADA UNA DE vi 756204.95 4066275.35
DESCRIPCION DE LA FINCA ELLAS DE SEIS MIL CIENTO VEINTICINCO METROS CUADRADOS V2 756109.95 4066271.74
CUBIERTA Y CONSTRUIDA, EN TOTAL DOCE MIL DOSCIENTOS V3 756110.26 4066275.84
CINCUENTA METROS CUADRADOS. va 756110.30 4066279.26
V5 756110.23 4066284.61
V6 756108.56 4066360.95
V7 756201.36 4066364.59
PLANO DEL DOCUMENTO IX PLANOS P.RF.R.05
LINDEROS NORTE | FACHADA EN LA LINEA RECTA DE 92,87 m AVENIDA BUQUE CUTTY SARK
ESTE | FACHADA EN LA LINEA QUEBRADA DE 76,35-5,31-3,42-4,11 m PARTE DE LA PARCELA F.R. 09 QUE SE INTEGRARA EN

LA AVENIDA COSTA DE LA LUZ

SUR F.R. 06 PARCELA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO Y FR.
MEDIANERA CON F.R. 06 EN LA LINEA RECTA DE 79,07 m 07 PARCELA DE SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES

FACHADA A F.R.07 EN LA LINEA RECTADE 15,99 m DE USO Y DOMINIO PUBLICO
OESTE | MEDIANERA CON F.R. 04 EN LA LINEA RECTA DE 89,31 m F.R. 04

SUPERFICIE 8.364,04 m3*suelo (OCHO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS CON CUATRO CENTIMETROS
CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANISTICAS

CALIFICACION URBANISTICA USO ACTIVIDADES ECONOMICAS G2
EDIFICABILIDAD MAXIMA 8.000,00 m*techo
NUMERO DE PLANTAS SOBRE RASANTE B+3(1600m)
VALORACION DE LA FINCA VALORACION DE LA FINCA URBANIZADA = 1.166.880,00 €
ADJUD'CATAR'OS GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. CON CIF: B-06958201
DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS CALLE PILAR PAZ PASAMAR, N°11, C.P.11405, JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)
DOMINIO DE LA ADJUDICACION 100% DEL PLENO DOMINIO PATRIMONIAL
TITULO DE PROCEDENCIA Y | SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO A LA SOCIEDAD MERCANTIL GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. POR EL PROYECTO DE

REPARCELACION DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ, COMO PROPIETARIO DE
CORRESPONDENCIA JURIDICA LAS FINCAS APORTADAS
“AGRUPACION INSTRUMENTAL" DE LAS FINCAS PARCELAS APORTADAS Ne FINCA REGISTRAL SUPERFICIES DE PARCELAS APORTADAS .
APORTADAS O DE ORIGEN AL PROYECTO REGISTRALES SE CORRESPONDE FISICAMENTE EN EL
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DE LA ZONA DE FINCANS FAO] FNCANUMERO 1464 2439311 m2s TERRENO EN SUPERPOSICION CON PARTE
ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT" DEL PGOU IDUFIR: 1101900001243 DE LA “"AGRUPACION INSTRUMENTAL" DE
DE JEREZ LAS FINCAS APORTADAS.

FINCAN°F.A02 FINCA NUMERO 1465 29.048,27 m2s
DE JEREZ SEC 3°
IDUFIR: 11019000012445

CUENTA DE LIQUIDACION | LA PARCELA RESULTANTE F.R.05 ESTA AFECTADA POR UNA PARTICIPACION DEL 14,89 % EN EL SALDO DE LA CUENTA DE

LIQUIDACION PROVISIONAL PARA EL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA URBANIZACION QUE
PROVISIONAL SE CONSTITUYE COMO CARGA REAL, Y QUE ASCIENDE A - 433.442,62 €
LA AFECCION NO SURTIRA EFECTOS RESPECTO DE ACREEDORES HIPOTECARIOS POSTERIORES CUANDO LA HIPOTECA TUVIERA POR FINALIDAD ASEGURAR CREDITOS CONCEDIDOS PARA FINANCIAR LA REALIZACION DE OBRAS DE URBANIZACION O DE EDIFICACION, SIEMPRE
QUE EN ESTE ULTIMO CASO, LA OBRA DE URBANIZACION ESTE GARANTIZADA EN SU TOTALIDAD.
ESTA AFECCION SERA PREFERENTE A CUALQUIER OTRA Y A TODAS HIPOTECAS Y CARGAS ANTERIORES, EXCEPTO A LOS CREDITOS EN FAVOR DEL ESTADO A QUE SE REFIERE EL NUMERO 1 DEL ARTICULO 1.923 DEL CODIGO CIVIL Y A LOS DEMAS CREDITOS TRIBUTARIOS EN FAVOR
DEL ESTADO, QUE ESTEN VENCIDOS Y NO SATISFECHOS Y SE HAYAN HECHO CONSTAR EN EL REGISTRO ANTES DE PRACTICARSE LA AFECCION.
INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO FINCA NUEVA E

INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACION.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
DEL API "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ

FINCA RESULTANTE F.R.06

DESCRIPCION DE LA FINCA

PLANO DEL DOCUMENTO IX PLANOS

LINDEROS NORTE

ESTE

SUR
OESTE

SUPERFICIE

DESCRIPCION

MUNICIPIO JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ).

SITIO PARAJE "RANCHO DE LOS VILLARES". ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ
DENOMINACION PARCELA URBANA. SISTEMA DE DOTACIONES PUBLICAS SERVICIOS DE INTERES PUBLICO SOCIAL

frsi Coordenada ~ Coordenada - Coordenada  Coordenada - Coordenada  Coordenada
Vértice Veértice Vértice

X Y X Y X Y

vo 75617304 406625843 V23 75615106 406624446 V46 756188.06  4066274.06
vi 75617226 406625759 V24 756149.98 406624408 V47 756187.15 406627335
v2 75617145 406625678 V25 75614890 406624372 V48 75618627 406627263
v3 75617063 406625598 V26 756147.81 406624337 V49 75618539 4066271.89
va 756169.80  4066255.20 v27 756146.71  4066243.05 V50 756184.53  4066271.14
Vs 756168.94  4066254.44 v28 75614560 4066242.75 V51 756183.68  4066270.38
V6 756168.06  4066253.71 V29 75614450  4066242.47 V52 756182.84  4066269.60
v7 756167.17 406625299 V30 75614338 406624221 V53 75618202 4066268.80
v8 75616626 406625229 V31 75614226 406624197 V54 75618121  4066267.99
vo 75616534 406625162 V32 75614114 406624176 V55 75618041 406626717

PARCELA DE FORMA POLIGONAL IRREGULAR V1o 75616440 406625097 V33 75614001 406624156 V56 756179.63 406626633
vi1 75616344 406625034 V34 75613888 406624138 V57 756178.87  4066265.48
V12 756162.47  4066249.74 Vv3s 756137.75  4066241.23 V58 756178.11  4066264.62
V13 756161.48  4066249.16 V36 756136.61  4066241.10 V59 756177.38  4066263.74
via 75616048 406624860 V37 75613547 406624098 V60 756176.66  4066262.86
vis 756159.47 406624806 V38 75613433 406624089 V6l 75617596 406626195
vi6 75615845 406624755 V39 75613319 4066240.82 v62 75617526 4066261.04
vi7 75615741 406624707 V40 75613205 406624077 V63 75617454 4066260.16
vig 75615636 406624661 V4l 756099.35 406623942 V64 756173.80  4066259.28
V19 75615531  4066246.17 va2 756101.60 4066246.27
V20 75615425  4066245.73 V43 756109.95 4066271.74
V21 75615320  4066245.28 vaq 756188.97  4066274.75
v22 75615213 406624486 V45 756188.97 406627474

P.R.F.R.06

MEDIANERA CON F.R. 05 EN LA LINEA RECTA | F.R.05

DF 7907 m
FACHADA EN LA LINEA QUEBRADA CURVA EN

“§" CON LAS SIGUIENTES LONGITUDES DE
CUERDAS 23,52-22,76-21,78 m

F.R. 07 PARCELA DE SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO
PUBLICO

F.R. 07 PARCELA DE SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO
PUBLICO

PARTE DE LA PARCELA F.R. 09 QUE SE INTEGRARA EN LA AVENIDA COSTA DE
LA LUZ

2.090,49 m2suelo (DOS MIL NOVENTA METROS CUADRADOS CON CUARENTA Y NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS SUELO)

FACHADA EN LA LINEA RECTA DE 32,73 m
FACHADA EN LA LINEA RECTA DE 34,01 m

CONSIDERACIONES URBANISTICAS

CALIFICACION URBANISTICA

SISTEMA DE DOTACIONES PUBLICAS SERVICIOS DE INTERES PUBLICO SOCIAL

ADJUDICATARIOS

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA CON CIF: P1102000E

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS

CALLE CONSISTORIO, 15, C.P.11403 - JEREZ DE LA FRONTERA - CADIZ

DOMINIO DE LA ADJUDICACION

100% DEL PLENO DOMINIO PATRIMONIAL

TITULO DE PROCEDENCIA Y

CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION  INSTRUMENTAL" DE LAS  FINCAS
APORTADAS O DE ORIGEN AL  PROYECTO
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DE LA ZONA DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API "CROFT" DEL PGOU
DE JEREZ

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA POR EL PROYECTO DE REPARCELACION
DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT' DEL PGOU DE JEREZ, COMO CESION OBLIGATORIA DE
DOTACIONES PUBLICAS SEGUN EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

PARCELAS APORTADAS N° FINCA REGISTRAL SUPERFICIES DE PARCELAS APORTADAS ]
REGISTRALES SE CORRESPONDE FISICAMENTE EN EL
FINCA N° F.AO1 F‘NS:EAJE:SZRES ;“’4 24393,11 m2s TERRENO EN SUPERPOSICION CON PARTE
IDUFIR: 1101900012438 DE LA “"AGRUPACION INSTRUMENTAL" DE
LAS FINCAS APORTADAS.
FINCA N° F.A.02 FINCA NUMERO 1445 29.048,27 m2s
DE JEREZ SEC 3°
IDUFIR: 1101900001245

CUENTA DE LIQUIDACION | LA PARCELA RESULTANTE F.R.06 NO ESTA AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA
URBANIZACION

PROVISIONAL

INSCRIPCION SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO FINCA NUEVA E

INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACION.
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PROYECTO DE REPARCELACION DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
DEL API "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ

FINCA RESULTANTE F.R.07

DESCRIPCION

MUNICIPIO
SITIO
DENOMINACION

DESCRIPCION DE LA FINCA

PLANO DEL DOCUMENTO IX PLANOS

LINDEROS NORTE

ESTE

SUR

OESTE

SUPERFICIE

JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ).
PARAJE "RANCHO DE LOS VILLARES". ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ
PARCELA URBANA. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO

CoordenadaCoorderata Coondenada Goordenata Coordenada Coorderada Coordenada Coordenada
Vértice X Y Vértice X v Vértice X Y Vértice X Y
VO 7ssess aoesiso Vi 7sei0216 A0662ass  Vrs  7SSIOLED AOGRNNliS VA 7S6Ie6z6 406625229
VI Tsessas doseasoss Va9 7619789 4062298 VI TSIOLIS AOGGIle VM 7SGI677 406625299
v 7s@sero oeesic VAo 7S 06622237 V77 7SGI0069 AOGR2ILT0 VAl 7SEIGS06 40662571
Vi 7seseds d0ses01 Al 7SSO0 4066217l VIR 75610024 4021200 VAl  7S6I6894 406625444
Ve 7ssels doeeesr Ve 7sisAsl 06622106 V) 75605980 0213 VA 7SEIEOSD 406625520
VS 7smsizs doeeas77 e TSEIS0Z3 406622040 VAD 75005935 OGeaodz VA 7S60S3 400625598
Ve | 7sewra oGeadr0 Va4 7SGITSSH 40621975 Vel TSe1a0s dosed0r VI 75617145 406625678
Vi 7seser doeeags Ve 7sEies doseiaos Ve 7se1mis doee0S2 Vi 7S617226 406625759
VB 7SSl sz VAs  TSI07 AOGGHSA Ve 75613433 A0GS0SY VAN 7S6I7A04  40662s8d3
Ve 7sessed doeei7a Va7 Tsei2e 0662177 VRS 7S613547 A0e0SE VIR 7SELZASD 406625928
VIO 7s60es 40608 ViE 76180 A0sG27iz VS 7Selel M0S2110  VAZ  7S6I7Asa 406626015
ViDL 760385 406001 Ve TSe1saS AOGGaieds VS 7S613775 M06e123  ViM  7S67sze 406626104
iz 7seo2ss dsemnas Vs 7selssa AoGGaissl V@7 7SGIRSS MO62138 VA 7S67SS6 406626195
VIS 76201 a0sesss Vsl 7seMsia A0se2isis VAR 7SSl001 M0e1Se VA  7s6ess  40s6262ss
Vie 7seoiee doeesnoy Vs 7seloTs doseaads VY 7SGlLM MOe2el7e Vi 7S6L7iaR 406626374
VIS 7seamess aeoras Vs 7leE OGNS VA0 7Se22e 0197 VA 7SGUSIl 400626452

PARCELA  DE FORMA | vis  sesseoo aosszses2  vsa 75613198 dosea1s17 Vo1 7s6aass d0ssaazal  Vizo  7seled  doseasss
Vi 7semzs deemest Vs 7sene) oG2Sl Ve 764450 06247 VAN 7SEUSS3 40662663

POLIGONAL IRREGULAR VIS 7sermess 40623 Vs JSInZL AOGG2ILSs  VeD 7SO0 060275 VAN 7S6IS041 40662677
Vie  7semssi doeesso Vs 7sellssa oGl Ves  7S6d67l 062305 VAR 7S6sial 406626799
VIO 7sesii asesa Vs 7selleas 0sGI053 VeSSl 0623 VAT 7S6I9200 406626880
Vil 767 406347 Vs  TSeloOe A0GGA0987 VGG 7SG1B0 M06372 VAN 75618284 406626960
Vi 7seas aemas Voo 7selosse 0660978 V7 764998 MO24408 VA TSGR 406627038
Vi 7679 4066343 Vel JSI0RSE A0GG20972 VSR 7SGISLOS dO6ddds VA6  7s6lsAs3 406627
Vi 7seeass doeemar Ve Tselones doGe0sss  VEY  7selseid MOee2edds Vi 75618535 406627189
VIS 7sersels el Ve 7seW07S0 A0GG20957T VIO 7561320 M06eks2n VAN 7s618627 406627263
Vi 7s6s4s0 40623149 Ve 7Sl0736 AOGGN0967 VIO 75615425 0662573 VAN 7S61enis 406627335
Vi 7sesoa doem0as  Ves  7selo6s 06620970 VIO 7SGISSal AOGe617 VA0  7SGISS06 406627406
VIS 76600 A0SZ019 Ve 7s6I0627 0662097 VIO 7selseds MOeGSL Vi1 TS6ISS7 40662747
Vis  seaates doeemsse Ve 7selossa oG008 VIO 7SGISTAl 062707 Vi 756979 406627888
Vi 7s6aas a0eemsas Ve 7sel0s20 0660981  VIOS 75615845 406624755
Vil 7senss doee;maae Ve TSeloder oG008 VIOS 75615947 406624806
Vi 7semas aowws VO TIoAIs A0GGI016 VIO 75616048 406624850
Vi 7se;e0s a0seeos VI TIORE 06203 VIOS 75616148 406624516
Vi 7070 doeemas  vm o Tseloaiz oG0S V0S 75616247 406624574
Vi 7SS adsezsed Vi TIon6L 0661070 VIO 75616344 406625034
Vi 7621093 4062498 i Tseloniz oG0S VI 75616440 406625097
Va7 7s6a0sse  aosz2sas viz  7sewssas doseasiee

P.R.F.R.O7

LINDA CONF.R.05ENLALINEARECTADE 1599 m Y CONF.R.O4ENLALUNEA | o 0o to 04 FR 04 PARCELA DE

RECTA DE 92,81 m, Y LINDA CON F.R. 06 EN LA LINEA QUEBRADA CURVA EN
“$" CON LAS SIGUIENTES LONGITUDES DE CUERDAS 23,52 -22,76-21,78 m,
Y LINDA CON F.R. 06 EN LA LINEA RECTA DE 32,73 m.

LINDA CON F.R. 09 EN LA NUEVA CALLE PERICO RAMIREZ EN LA LINEA RECTA
DE 27,38 M Y EN LA CURVA DE 20,48 m DE CUERDA DE LA CIRCUNFERENCIA
DE RADIO 15,68 m.

EQUIPAMIENTO PUBLICO

PARTE DE LA PARCELA FR. 09 QUE SE
INTEGRARA EN LA NUEVA CALLE PERICO
RAMIREZ

PARTE DE LA PARCELA FR. 09 QUE SE
INTEGRARA EN LA AVENIDA REINA SOFIA

LINDA CON F.R. 09 EN LA AVENIDA REINA SOFIA EN LA LINEA RECTA DE
177,39 m Y EN LA CURVA DE 10,55 m DE CUERDA DE LA CIRCUNFERENCIA
DE RADIO 13,28 m

LINDA CON F.R. 09 EN LA AVENIDA COSTA DE LA LUZ EN LA LINEA RECTA DE
27,11 m

8.030,81 m2suelo (OCHO MIL TREINTA METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y UN CENTIMETROS CUADRADOS SUELO)

PARTE DE LA PARCELA FR. 09 QUE SE
INTEGRARA EN LA AVENIDA COSTA DE LA LUZ

CONSIDERACIONES URBANISTICAS

CALIFICACION URBANISTICA

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO

ADJUDICATARIOS

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA CON CIF: P1102000E

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS

CALLE CONSISTORIO, 15, C.P.11403 - JEREZ DE LA FRONTERA - CADIZ

DOMINIO DE LA ADJUDICACION

100% DEL PLENO DOMINIO PATRIMONIAL

TITULO DE PROCEDENCIA Y

CORRESPONDENCIA JURIDICA

“"AGRUPACION  INSTRUMENTAL” DE LAS  FINCAS
APORTADAS O DE  ORIGEN AL PROYECTO
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DE LA ZONA DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT" DEL PGOU
DE JEREZ

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA POR EL PROYECTO DE REPARCELACION
DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ, COMO CESION OBLIGATORIA DE
DOTACIONES PUBLICAS SEGUN EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

PARCELAS APORTADAS N° FINCA REGISTRAL SUPERFICIES DE PARCELAS APORTADAS

REGISTRALES SE CORRESPONDE FISICAMENTE EN EL

FINCA NUMERO 1464
DE JEREZ SEC 3°
IDUFIR: 11019000012438

TERRENO EN SUPERPOSICION CON PARTE
DE LA “AGRUPACION INSTRUMENTAL" DE

FINCAN°F.A01 24.393,11 m2s

LAS FINCAS APORTADAS.

FINCA N° F.A.02 29.048,27 m2s

FINCA NUOMERO 1465
DE JEREZ SEC 3°

IDUFIR: 11019000012445

CUENTA
PROVISIONAL

DE LIQUIDACION

LA PARCELA RESULTANTE F.R.07 NO ESTA AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA
URBANIZACION

INSCRIPCION

SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO FINCA NUEVA E
INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACION.
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ARQUITECTURA

PROYECTO DE REPARCELACION
DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
DEL API"CROFT" DEL PGOU DE JEREZ

PROYECTO DE REPARCELACION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA
ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ

FINCA RESULTANTE F.R.08

DESCRIPCION

MUNICIPIO
SITIO
DENOMINACION

DESCRIPCION DE LA FINCA

PLANO DEL DOCUMENTO IX PLANOS

LINDEROS NORTE

ESTE

SUR

OESTE

SUPERFICIE

JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ).
PARAJE "RANCHO DE LOS VILLARES". ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ
PARCELA URBANA. SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO

Ve Cootdensds Coordensds . Coondensda Coordenads,  Conrdenada Coordenada
x x v x v

VO 764010 4062663 Vel 7SeA2IS0 4O6eIsa7a VB 75632739 406624489
VI rseise0s doselesds Vel 7072 A0Ses267 VA 7632621 406624550
Vi 7SeasTOn aoseasass Va3 TSeAI76 dObersise VB 7s6Ns07 406662l
Vi 7SeM60S 062635 VA4 JSGNlSS AOSGS247 VB4 7612400 406624700
Ve 7sedss0n dose2ezsl  Vis  7Ssdiziz dO6eIsnas VS 7S6I300 406624788
VS 7sei6als MOGG6LE  VAG  JSGI008 A0SG5223  VES  TSEIR07  ADG624883
Ve 7edeas oee2e0sT Va7 Tsedoss dosersail  ver  7seazia2 40662493
VI 7sei68s 0626009 VA8 JSGA0S60 AOSG5199  VES 756046 ADG625095
Ve 7sederds oee2snss Ve Tedoads 4ee2sisT Ve 7se3isss 40sezsaio
Vo 7sei6204 062591 VSO 7SeN0093 AOSGS170 V90 76921 406625330
Vo 7sedsier doseasers  vs1  7sewsms) doseasise Vel 7563873 40662545
VLD TSeM6LIS A06SB3 VS TSIOR09 ADSGSIR Vo2 7SNS3S  ADG62SSA2
VD 7seds06s doserE2  Vs3  7S6a6T 40GG2SLL Ve 75631808 406625712
VID 7SM007 406625734 VSé  7SIOL25 AOGGS08 Vo4 7561791 ADG2S84S
Ve 7seisos doseasess Vs 756912 406625063 Ves 75631717 406627787
VIS 754885 ADGGS6AA  VS6  7SGIGO6 AOGGZSOAG  VOG  7SGABOBA 406628429
Vie  7sedseas dosease02 VST 7seaese 406625023 Vo7 7564954 406627584

PARCELA DE FORMA V7 7SGSI7 ADGGSSET VS 7SGI2T) 406624999 VOB 75648046 406627928
Ve 7SGeS717 abGe2ssia VS 7SGI0SE 406620974 VoS 7564931 40GG2TRES

POLIGONAL IRREGULAR VIS 7SGAS660 A0GGSS03 VGO 7S63BSA  40GGSSD  VIOD 75648909 40GG780R
VD 7Sease03 ADGE2SATA V6L 7SG6S0 406620924 VIOL  7SGABSEI 406627155
VIl 7Sedssad A0GGISAAT V62 7SGNAAT AOGGMSST  VIDZ  7SGASRAS 406627705
VI 7SGMSess ADGG2SA20 V6D 7567243 AOGG86) VIO 7SGABS0S 406627660
VI Tsesez 40625395 V6 7563040 40662840 VIS 75046759 406627620
Vi 7SS0 A0GGSLTA  VES 7SS0 AOGGTSL VIS 7SGASTS  406627SES
VIS 7sesasr 06e2sis3 Vs 76362 40G6742 VIS 7soddesd 40662758
VB Tsess2a) A06G2S33 Ve 736023 AOGGG93  VIOT  7SeASAs6 406627496
V7 7seasars 0625260 VS 756IS6R6 40s66ad VIR 75046336 d06627dsi
V8 TSI ase2S260 Ve TSelsaed AOSGSIS VIS TSGAS207 406627403
Vs 7seddsi dOeezsaee VIO 7563005 40s62sds VIO 75048080 406627350
VI 7SeM336 ASG25266 VA1 TSeMGSS ADSG44ST VAL TSSATOSH 406627295
Vi 7Seasase 06270 VI 75634327 406624443 Vil 75647830 406627235
V2 TseMLls AS25273 VI3 TSNSES AOSG399 VAL TSSATIO8 AOGG27LT2
VI 7seanrs doseaie Vi 7563643 0662350 VIl 75647588 406627105
VI TseMe3s 062278 VIS TSNS6 ADGGAIIN VA 74769 406627035
O ey R I e R
VI 7SS0 40625281 VI TSNRS0 AOSGIM6 VAL TSRAT2I9 ADGG26Rss
V7 7sea: dosesaEa VI 7Sl 0GG2366 VIR 75647127 406626805
VB TSels A62S2m VIO TSNSBO AOSAIST  VA  TSSATON 406626722
Vis 7seaase doseasmr  VEO  7seaes:  dos6eddn
Vio 75642688 a06625275

P.RFRO8

LINDA CON F.R. 03 EN LA LINEA RECTA DE 110,95 m Y CON | F-R.03, FR.01
FR.01 EN LA LINEA RECTA DE 61,85 m.

LINDA CON FR. 09 EN LA GLORIETA INTERSECCION DE LA prore e |A PARCELA FR. 09 QUE SE INTEGRARA EN LA
AVENIDA REINA SOFIA Y AVENIDA DE LEBRIJA EN LA LINEA | ) opieTa INTERSECCION DE LA AVENIDA REINA SOFIA Y
QUEBRADA CURVA EN FORMA DE “S” CON LAS SIGUIENTES | »\ e =10 oo

LONGITUDES DE CUERDAS 3,31 - 3,22 - 3,72 - 3,03 — 27,12

572-4,46m

LINDA CON F.R. 09 EN LA AVENIDA REINA SOFIA EN LA LINEA | PARTE DE LA PARCELA FR. 09 QUE SE INTEGRARA EN LA
QUEBRADA DE 34,26 — 10,26 — 10,74 — 12,14 -11,21 — 17,58 — | AVENIDA REINA SOFIA

6,31 -692-221-2,64m

LINDA CON F.R. 09 EN LA AVENIDA COSTA DE LA LUZ EN LA | PARTE DE LA PARCELA FR. 09 QUE SE INTEGRARA EN LA
LINEA RECTA 19,44 m Y EN LA CURVA DE 23,84 m DE CUERDA | AVENIDA COSTA DE LA LUZ

DE LA CIRCUNFERENCIA DE RADIO 16,48 m

4.801,17 m?*suelo (CUATRO MIL OCHOCIENTOS UN METROS CUADRADOS CON DIECISIETE CENTIMETROS CUADRADOS SUELO)

CONSIDERACIONES URBANISTICAS

CALIFICACION URBANISTICA

SISTEMA LOCAL DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO

ADJUDICATARIOS

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA CON CIF: P1102000E

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS

CALLE CONSISTORIO, 15, C.P.11403 - JEREZ DE LA FRONTERA - CADIZ

DOMINIO DE LA ADJUDICACION

100% DEL PLENO DOMINIO PATRIMONIAL

TITULO DE PROCEDENCIA Y

CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION  INSTRUMENTAL" DE LAS  FINCAS
APORTADAS O DE ORIGEN AL  PROYECTO
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DE LA ZONA DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API "CROFT" DEL PGOU
DE JEREZ

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA POR EL PROYECTO DE REPARCELACION
DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ, COMO CESION OBLIGATORIA DE
DOTACIONES PUBLICAS SEGUN EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

PARCELAS APORTADAS N° FINCA REGISTRAL SUPERFICIES DE PARCELAS APORTADAS
REGISTRALES SE CORRESPONDE FISICAMENTE EN EL
FINCA N° F.AO1 FINCA NUMERO | 464 2439311 m2s TERRENO EN SUPERPOSICION CON PARTE

DE JEREZ SEC 3°

IDUFIR: 11019000012438 DE LA “AGRUPACION INSTRUMENTAL" DE

. LAS FINCAS APORTADAS.
FINCA NUMERO 1465

DE JEREZ SEC 3°
IDUFIR: 11019000012445

FINCA N° F.A.02 29.048,27 m2s

CUENTA
PROVISIONAL

DE LIQUIDACION

LA PARCELA RESULTANTE F.R.08 NO ESTA AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA
URBANIZACION

INSCRIPCION

SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO FINCA NUEVA E
INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACION.
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ARQUITECTURA

PROYECTO DE REPARCELACION
DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
DEL API"CROFT" DEL PGOU DE JEREZ

PROYECTO DE REPARCELACION DEL AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA
ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ

FINCA RESULTANTE F.R.09

DESCRIPCION

MUNICIPIO
SITIO
DENOMINACION

DESCRIPCION DE LA FINCA

PLANO DEL DOCUMENTO IX PLANOS
SUPERFICIE

JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ).
PARAJE "RANCHO DE LOS VILLARES". ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ
PARCELA URBANA. SISTEMA LOCAL DE VIARIO PUBLICO

Recinto 1

e vantice vinice e
ax

VO eATAD 400BAT VO TSERJ0 A0GGRIGE  VG1  TGOBSS GBZ V1 TOWIN0  40GGZELT

Vi T A0e2% Vi TS AMGNSE0 VI TROLE GO V2 TEBA% d06siandt

Vi a0 steset o
Ve medses sesIRE Ve
Ve ey wszms Ve
Vi mmewa ez Vi
Ve medselo doesasas  ve

TG0sns 4OnGese2e Ve
meaeas soesmas s
mea sz T
e aeeiene  Vio

oS sseenan  ves

wpeansz2  vis
WAz s0wens0  ver
e oGe2096T Ve

TRl 066220 86
THEA06S 06622435
ez sweszaes
e d06szan.ay
measma ezl Vs

TeWTan cectoner  Ves  Teaos dnesiasst

VIO TeaOrs MBGRISSH VIO TSGRILIZ AGGZ4Z  VE1  TGOBO MOGRONIZ  VII  THEOL0 ADGGCEDZE
Vi TSeeNT MBEENIES VI G299 A62G04  VIZ  TENNSD DREODSTE W12 TIERILES 4066026R0

[
AR S04 s

ez vt
N

s
TS d06gZ30.3

VI TShMeos A0S0 VID  TENSMD ADSEOMED VIS OISl AGGSHLET  WIE  TEISAE0 ADGe2nids
VI mMsesl DRSS VI TSOMG1 AIGGIISZ VD  WGMIN AOBGIGN Wi TIEAN 4066E3niy

melas eszss Vs

memeor weeenas  vis

eI 6ERST AT

VO Teaoass AGSIERE VD TSOMG SGSSI6 VI TSN WSS Yol TEN 400S2ZIATI
VA TS MBEATREC VA TIASD AORE0AA0  VE2  TAMISS ARGEEA  Ve2 TR oGl

02 G200 s
rer

swwsenis  vas
wegna Ve

THeRBLTY 6623050
[

Y Teimel domdtan Vel mwmbe el s mome seessn v meees smeeeaios
VE o mels Mt v DR amedos e memes iwimio  ves e i
PARCELA DE  FORMA | v imoe sweems v overt soviensa
Y e suesonis

POLIGONAL IRREGULAR

Recinto 3

T Gimice Cordess Coordens
da x e

- Vo TIEHO.2T 406625461
b W Tomose sosseres
b Ve Timas s
bt V3 TSE109.95 406627174
e e v e sscaeat
[ v wseossw soscesnes
o M s v e sseaeno
oTann e v msoomes soscessss
T i e Tsossm eoesases

o Tessn aocsecion

[ g

Wi mmesers sesesant

e wssossst soscessso

W mssossan iosessiss

e Tssosser soseaest

i messeos dossasts

e s soscosnoe

w1 TR sosaes

i Tseootos soscosss

i Teodan eoesseost

Ve Twsss sonsooss

P.R.F.R.09

6.171,89 msuelo (SEIS MIL CIENTO SETENTA Y UN METROS CUADRADOS CON OCHENTA Y NUEVE CENTIMETROS CUADRADOS
SUELO)

CONSIDERACIONES URBANISTICAS

CALIFICACION URBANISTICA

SISTEMA LOCAL DE VIARIO PUBLICO

ADJUDICATARIOS

AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA CON CIF: P1102000E

DOMICILIO DE LOS ADJUDICATARIOS

CALLE CONSISTORIO, 15, C.P.11403 - JEREZ DE LA FRONTERA - CADIZ

DOMINIO DE LA ADJUDICACION

100% DEL PLENO DOMINIO PATRIMONIAL

TITULO DE PROCEDENCIA Y

CORRESPONDENCIA JURIDICA
“AGRUPACION  INSTRUMENTAL" DE LAS FINCAS
APORTADAS O DE ORIGEN AL  PROYECTO
EQUIDISTRIBUTIVO O DE REPARCELACION DE LA ZONA DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL API "CROFT" DEL PGOU
DE JEREZ

SE LE ADJUDICA EN PLENO DOMINIO AL AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA POR EL PROYECTO DE REPARCELACION
DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS DEL APl "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ, COMO CESION OBLIGATORIA DE
DOTACIONES PUBLICAS SEGUN EL PLANEAMIENTO VIGENTE.

PARCELAS APORTADAS N° FINCA REGISTRAL SUPERFICIES DE PARCELAS APORTADAS
REGISTRALES SE CORRESPONDE FISICAMENTE EN EL
FINCAN® FAO! ANCANUMERD 164 2439311 m2s TERRENO EN SUPERPOSICION CON PARTE
IDUFIR: 11019000012438 DE LA “"AGRUPACION INSTRUMENTAL" DE
. LAS FINCAS APORTADAS.
FINCA N° F.A.02 FINCA NUMERO 1465 29.048,27 m2s
DE JEREZ SEC 3°
IDUFIR: 11019000012445

CUENTA
PROVISIONAL

DE LIQUIDACION

LA PARCELA RESULTANTE F.R.09 NO ESTA AFECTADA AL PAGO DE LOS GASTOS INHERENTES A LA REPARCELACION Y A LA
URBANIZACION

INSCRIPCION

SE SOLICITA DEL SR. REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, SE INSCRIBA LA PARCELA DESCRITA COMO FINCA NUEVA E
INDEPENDIENTE, EN VIRTUD DE LA REPARCELACION Y ELIMINE LAS SERVIDUMBRES DE ACUEDUCTO Y DE TRANSPORTE
SUBTERRANEO DE ENERGIA ELECTRICA A FAVOR DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DEL EXCELENTISIMO
AYUNTAMIENTO DE JEREZ DE LA FRONTERA, CONSISTENTE EN LA UTILIZACION DE UNA FRANJA CON UNA ANCHURA DE TRES
METROS, EN TODA LA LONGITUD DEL LINDERO SUR DE LA FINCA. AL SER COMPATIBLE CON LA ORDENACION URBANISTICA YA
QUE SE UBICA EN LA ZONA DE VIARIO O ACERADO PUBLICO DE LA AVENIDA REINA SOFIA
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PROYECTO DE REPARCELACION

o s 3 DE LA ZONA DE ACTIVIDADES ECONOMICAS
I I DEL API "CROFT" DEL PGOU DE JEREZ

ARQUITECTURA

DOCUMENTO IX. PLANOS.

PLANOS DE INFORMACION

1.01 SITUACION EN LA CIUDAD Y SITUACION EN EL P.GO.U

1.02 ESTADO ACTUAL Y TOPOGRAFICO

1.03 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

1.04 ORDENACION URBANISTICA PGOU VIGENTE

1.05 ORDENACION URBANISTICA ESTUDIO DETALLE

1.06 ZONIFICACION Y ESTRUCTURA URBANA ESTUDIO DE DETALLE

.07 ALINEACIONES ¥ RASANTES ESTUDIO DETALLE

PLANQOS DE FINCAS APORTADAS

F.A.01 FINCA APORTADA 01

F.A02 FINCA APORTADA 02
FINCA AGRUPACION INSTRUMENTAL

PLANQOS DE FINCAS RESULTANTES
F.R.00 FINCAS RESULTANTES

F.ROT FINCA RESULTANTE FRO1

F.R.02 FINCA RESULTANTE FRO2

F.R.03 FINCA RESULTANTE FR03

F.R.04 FINCA RESULTANTE FRO4

F.R.OS FINCA RESULTANTE FRO5

F.R.06 FINCA RESULTANTE FRO5

F.RO7 FINCA RESULTANTE FRO7

F.R.08 FINCA RESULTANTE FRO8

F.R.09 FINCA RESULTANTE FRO9
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ARQUITECTURA
C/ SIERRA DEL ALJIBE N°8 LOCAL B

11407 JEREZ DE LA FRA, CADIZ
@ afloresarquitecto@gmail.com
TENO. +34 637 511 268

PROYECTO DE

3 } REPARCELACION
.\ . DELA ZONA DE ACTIVIDADES

ECONOMICAS
DEL API "CROFT"
DEL PGOU DE JEREZ
DIRECCION
ke AVENIDA DE LA REINA SOFIA -
AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
4 AVENIDA DE LEBRIJA-
/JZZ_ AVENIDA BUQUE CUTTY SARK
JaN CP 11407 JEREZ DE LA FRONTERA
PROMOTOR
~ GESTION DE ESPACIOS
GADES, S.L.
\ ' ARQUITECTOS
SITUACION EN LA CIUDAD E_1:20.000 SITUACION EN EL P.G.O.U E_1:20.000
SUELO URBANO: RESIDENCIAL EDIFICIO DE VIVIENDAS EQUIPAMIENTO PRIVADO SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
- RESIDENCIAL CENTRO HISTORICO FI ENTRE MEDIANERAS /= e . FIRMAS
F2  AISLADO ESPACIO LIBRE PUBLICO SISTEMA GENERAL CANADA
RESIDENCIAL MANZANA COMPACTA TRADICIONAL F3 OTROS
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO: SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
<l Qé_lrtmoéuﬁé FACHADA ACTIVIDAD ECONOMICA om—
<
< DELIMITACION DE CONJUNTO HISTORICO ARTISTICO
3 OTROS Gl ENTRE MEDIANERAS USO GLOBAL RESIDENCIAL PROPUESTO ] C CONJ S STIC s
G2 AISLADA EN PARCELA
- RESIDENCIAL UNIFAMILIARES EN HILERA G3 BODEGA TRADICIONAL USO GLOBAL ACTIVIDAD ECONOMICA PROPUESTA 1:20.000 Al
G4 EN ALTURA Y TERCIARIO ,
DI NUEVOS CRECIMIENTOS G5 GRAN SUPERFICIE COMERCIAL EQUIPAMIENTO PROPUESTO TiTuLo
D2 NUEVOS CRECIMIENTOS PEDANIAS G6 INDUSTRIA SINGULAR SITUACION EN LA CIUDAD
D3 OTROS G7 ESTACIONES DE SERVICIO ESPACIO LIBRE PROPUESTO ,
RESIDENCIAL UNIFAMILIARES AISLADAS Y PAREADAS STUACIONENELP.6.0.0
seacioNo EmCADO INTEoR D MaNzane [I] 5,05 E7ACIOs LB Y sauEros o
El  AISLADA P. MIN. 500 / PAREADA P. MIN. 250
E2 AISLADA P. MIN. 800 / PAREADA P. MIN. 500
E2 AISLADA B. MIN. 800 | PA || EQuIPAMIENTO PUBLICO | VIALPROPUESTO “P.R. 1. 01
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TENO. +34 637 511 268
[ ) 60064 60063
. —== 2 PROYECTO DE
e e s xw; REPARCELACION
&% B et DE LA ZONA DE
G + S ACTIVIDADES ECONOMICAS
: ‘ . AVENIDA RSENA SOFIA o DEL API "CROFT"
‘ o - i . o B an : DEL PGOU DE JEREZ

DIRECCION

AVENIDA DE LA REINA SOFIA -
AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
AVENIDA DE LEBRIJA-

AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

C.P. 11407JEREZ DE LA FRONTERA
%, (CADIZ)

PROMOTOR

EINA SOFIA
q}»ss.u

50028 sonoa
XCB0S 586

X70.44

e e X8 GESTION DE ESPACIOS
e . 162 T o Arrite ¢ o7 Ace GADES, S.L
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el BT o TR 0032 4}59 76 129 e s Arriate
: 00 Gao % = 5 131 Arate
IRMIES) 7 35 60034 XOEEX[045 et SOciosiesid 11
50055 fa o BIGBH L0Om s uldl DO

Arriate

Arriate
Arriate

Arriate
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et Arate

Arriate 108

Arriate

Ace

FIRMAS

LIMITE DEL AMBITO DEL PROYECTO DE REPARCELACION
SUPERFICIE  53.737,80 m2suelo

ESCALA
1:500 Al

TiTULO

ESTADO ACTUAL Y
TOPOGRAFICO

PLANO N°

~P.R.1.02
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" i o ARQUITECTURA
e AVENIDA REINA SOFIA
e o C/ SIERRA DEL ALJIBE N°8 LOCAL B

50037 4
B a8
o 50038
66,14
5039
66,13

@ afloresarquitecto@gmail.com
TENO. +34 637 511 268

PROYECTO DE

REPARCELACION
DE LA ZONA DE

ACTIVIDADES ECONOMICAS
DEL API "CROFT"

muro0.4

eje beldlo T

&5 X6b.51 6% 241 e 0.1 eje 0.18je 0.1 xEa70
Ace A X66.13 244 Ace
5 867 e 22 U J
B DEL PGOU DE JEREZ
e

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

157
67.88
Arriate

DIRECCION
- AVENIDA DE LA REINA SOFIA XEE:BQCD;EE’?AREE"CASSJFZ"T'
AVENIDA DE LEBRIJA-

AVENIDA BUQUE CUTTY SARK
C.P. 11407JEREZ DE LA FRONTERA

(CADIZ)
1465 29.048,27 ] 1651 M3 85 5 GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L PROMOTOR

- e, 1464 24.393,11 1404 185 86 6 GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L GESTION DE ESPACIOS
- TOTAL 53.441,3800 GADES, S.L.

ARQUITECTOS

‘Arriate

Arriate

Arriate

69.14
Arriate

Nimero Superficie medida (m2) Referencia Tomo Libro Folio Alta Propietario

— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
MINIETERIO

LIMITE DE LA PROPIEDAD P , ,
PR IS o DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

SUPERFICIE 53737,80 m2Zsuelo - Referencia catastral: 6567001QASE66E0001JT

PARCELA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

DELIMITACION CATASTRAL tocallzacion: Paricpacion del inmuebler 10000°%

CR RONDA CIRCUNVALACION

) TIp0; Paroela consiruida sin divisiin horizontal
I N I e 11400 JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ] e

SUPERFICIE 51.097,00 m2 — g
Usa prineipal: Industrial 4 5 FIRMAS
Superficie construida: 41.110 m2 'i:? :
Afo construccion: 1872 2f
Construccién i
Desting Escalera / Planta / Puerta Superficie m® L
OFICINA 10001 259 H
INDUSTRIAL 10012 11.531 £
INDUSTRIAL 1/00/03 283 - |
APARCAMIENTD 10007 1.180
JARD. 100% 10013 9.528
PoRGHE 100% ot e ESCALA
PORCHE 100% 1/00/18 as0 . 1:500 Al

Zu

ESTRUCTURA DE LA
PROPIEDAD

PLANO N°

3 ~P.R.1.03
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ARQUITECTURA

FO - AN a0 =k

C/ SIERRA DEL ALJIBE N°8 LOCAL B

DEUMITACION

el | T ST

a 1111 e mag

JOMNA A @ afloresarquitecto@gmail.com

ZONA B .k\:\\ RSN IO e earott e

SUPERFICIES PROYECTO DE

REPARCELACION
FTOMA A 54.101,59 M2 DE LA ZONA DE
3 R ) - ] e —— —— ACTIVIDADES ECONOMICAS
,.;'hﬂixkﬁmhiﬁﬁ-ﬁﬁﬂmﬁhmﬁﬁm%x A s e — ZONAB | 247,700,060 e DEL API "CROFT"
. e A s iy L el R A e TOA W1 544,21 M2 PELFEOUDE JEREL
! e o I'.llll o R R i g g R AL T/ T
; y Lt ":"'"_-' WO Cohga e CLASIFICACION ACTUAL i
Bkl B DIRECCION
TP AM I A0 FECPLLETA ZONA A |SUELO URBANO AVENIDA DE LA REINA SOFIA -
ORDENANZA 7-BODEGUERA AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
T T T ¥ - e AVENIDA DE LEBRIJA-
gd 1w ir JONAE | SUEID URBANG AVENIDA BUQUE CUTTY SARK
o C.P. 11407JEREZ DE LA FRONTERA
rreemd STl D i CORDENANZA 7-BODEGUERA (CADIZ)
AT PROMOTOR
T pilade i eid EDIFICABILIDAD ACTUAI GEST|ON DE ESPACIOS
s = - GADES, S.L.
/r_-—_\— JE'{- . FOIACaC)Eldt & SRR ER D ZONA A |54.101,59X1M2/M2
54.101,59 M2 ARQUITECTOS
FOMNAB 247 .740,62X1M2 /M2
247 740,62 M2
- [OTAL  |301.842,21 M2

CLASIFICACION PROPUESTA

ZONA A URBANC MO CONSOLIDADO
ACTIVIDAD ECONOMICA

ZONA B URBAND NO CONSOLIDADRS

PURNTULL W= 1d
P& U B EREE —
6 £ Hull e— e

_-l.l.-q.i:l.

RESIDEMNC]A

EDIFICABILIDAD PROPUESTA FIRMAS
e LR RS L) S [ e 1 | N - 4 P .
i FONA A 54 101, 59X 1M2/ M2
sl RS T EAR LR T

i)
1Kk

e e

54 101,59 M2

ZONMNA B 247 .740,62X0,aM2 /M2

7432219 M2

MODIFICACION PUNTUAL N° 24 P.G.O.U DE JEREZ 10 CR-1

TOTAlL 128.423,78 M2 ESCALA
1: 500 Al
A EDIFICACION A CONSERVAR
TiTULO

ORDENACION SEGUN
P.G.O.U. VIGENTE.
A.P.I.CROFT

PLANO N°

~) P.R.1.04
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X X X X K
< DX X = = UE CUTTY SARK = = ] 0.
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Q.
N
o) o

ORDENACION URBANISTICA
MANZANAS | |
e USO Y TIPOLOGIA SUP. SUELO (m2s)
ACTIVIDADES
ESTE ECONOMICAS 15.982.,73
G2
ACTIVIDADES
OESTE ECONOMICAS 16.661.11
G2
ACTIVIDADES
TOTAL MANZANAS .
vyl Ecoug;mms 32.643,84
SISTEMAS ESPACIOS LIBRES DE USO Y 8030.41
GENERALES DOMINIO PUBLICO 030,
ESPACIOS LIBRES DE USO Y
SISTEMAS LOCALES e S BURIBED 4.801.17
EQUIPAMIENTOS
LBl ICOs EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 2.090,49
VIARIO PUBLICO
VIARIO PUBLICO APARCAMIENTOS PUBLICOS 6.171,89
CARRIL BICI
TOTAL SUPERFICIE
AMBITO
ESTUDIO DE 53.737,80
DETALLE

immmmmr DHF| IMITACION DEL AMBITO DE LA ACTUACION

oticina

C/ SIERRA DEL ALJIBE N°8 LOCAL B
11407 JEREZ DE LA FRA, CADIZ

@ afloresarquitecto@gmail.com
TFNO. +34 637 511 268

PROYECTO DE

REPARCELACION
DE LA ZONA DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS
DEL API "CROFT"
DEL PGOU DE JEREZ

DIRECCION

AVENIDA DE LA REINA SOFIA -

AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
AVENIDA DE LEBRIJA-
AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

C.P. 11407JEREZ DE LA FRONTERA

(CADIZ)

PROMOTOR

GESTION DE ESPACIOS
GADES, S.L.

ARQUITECTOS

FIRMAS

ESCALA
1:500 Al-

TiTULO

ORDENACION URBANISTICA
ESTUDIO DE DETALLE.

PLANO N°

) P.R.1.05



mmunoz
Lápiz


26 Ene 2024

al particutar At 10

Aprobado por Fanta de Gobiermo Local en sesidn de fecha

de Jerez

Ayuntamiento

At
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|

AVENIDA COSTA DE LA LUZ

SUPERFICIE DE LA MANZANA OESTE

16.661,11 m2s

2 i =

AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

SUPERFICIE DE LA MANZANA ESTE
15.982,73 m2s

X X

AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

19.

© o
\VENIDA REINA OF I 2=
— | —

oooojooo

ooooooo
[

oooo

ooooo
ooooo

)

X

AVENIDA DE LEBRIJA

CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LAS SUBMANZANAS

MANZANAS
LUCRATIVAS

USO Y TIPOLOGIA

EDIFICABILIDAD | OCUPACION
EDIFICABILIDAD SOBRE MEDIA SOBRE
MAXIMA SUBMANZANA | SUBMANZANA
[m2t) NETA NETA

[m2t) MAKIMC 30%

N* DE

SUP. SUELO (m2s) | .5 o= ¢

0.1

0.2

E1

E2

E32

TOTAL
MANZANAS
LUCRATIVAS

ACTIWIDADES
ECONOMICAS
G2

829707 B+3 12.000,00 1.45 J6%

836404 B+3 8000, 0 D36 24%

2.188.50 B#3 14.182.01 273 BB%

3.256.64 B+3 33778 1,65 41%

T7.537.58 B3 1418204 1,88 47%

3264384 Bel 53737 80 1,65 41%

ESPACIOS
LIERES DE USO Y
DOMINID
FUBLICO

Iv.1

FARGUE

480117

IN.2

FARGUE

803041

TOTAL ELL.UD.P.

12.831.58

EQUIFAMIENTOS
PUBLICOS

DOTACIONAL 1

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

209043

FUBLIC 05

TOTAL
EGQUIPAMIENTOS

209049

VIARIY PUBLICO

VIARIO FUBLICO
APARCAMIENTOS PUBLICOS
CARRIL BICI

E.171.89

DETALLE

TOTAL
SUPERFICIE
AMEBITO
ESTUDIO DE

337378

immmmmr DHF| IMITACION DEL AMBITO DE LA ACTUACION

oticina

C/ SIERRA DEL ALJIBE N°8 LOCAL B
11407 JEREZ DE LA FRA, CADIZ
@ afloresarquitecto@gmail.com
TFNO. +34 637 511 268

PROYECTO DE

REPARCELACION
DE LA ZONA DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS
DEL API "CROFT"
DEL PGOU DE JEREZ

DIRECCION

AVENIDA DE LA REINA SOFIA -
AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
AVENIDA DE LEBRIJA-

AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

C.P. 11407JEREZ DE LA FRONTERA

(CADIZ)
PROMOTOR

GESTION DE ESPACIOS
GADES, S.L.

ARQUITECTOS

FIRMAS

ESCALA
1:500 Al-

TiTULO

ZONIFICACION Y
ESTRUCTURA URBANA
ESTUDIO DE DETALLE

PLANO N°

) P.R. 1.06
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X @ X
X X
y 2 = X X X
& b b ol = = AVENIDA BUQUE CUTTY SARK 3

DELIMITACION DEL AMBITO DE LA ACTUACION

——
—_—— UTM%/UTM’ZQ’TUTM%O%I 63.78 Listado de coordenadas UTM
X K +
. s : S R+64,40 + 63,80 6, ’ -
= X P AVENIDA BUQUE CU ’ > - ' X 2 Zona: UTM 29 ETRS89
4;’ & & -
s/ UTM 3 UT X - B = X Pto Coord. X Coord. Y
’ : —
= 1 756108.56 4066360.95
UT&" 1 = R+67,74 R+
2 756193. 4 4.27
R+6 ,97 _ _ . . 5 = = = X 56193.36 06636
\ (@) 3 756201.36 4066364.59
| - 3120 0 4 756209.35 4066364.91
n 4
— HH[HHH Hm H — 5 756294.16 4066368.24
6 756297.69 4066278.88
7 756298.84 4066252.67
8 756285.49 4066236.02
9 756109.73 4066209.82
10 756099.80 4066212.32
I'q
11.21 19 11 756099.35 4066239 42
' 12 756109.95 4066271.74
11/80 13 75611026 4066275.84
14 756110.29 4066279.76
£
2.2 15 75611024 406628461
h 4 O 16 756132.05 4066240.77
§ \i . 17 756154.97 4066246.04
5 18 756176.15 4066262.21
LéJ 19 756188.97 4066274.74
'<_( 20 756204.95 4066275.35
§ 21 756212.94 4066275.66
g 22 756196.63 4066283.12
L% 23 756313.63 4066369.00
JTMN 24 75635312 406637055
+69,52 ” H ” ”H”””” 25 756361.12 4066370.87
26 756369.11 4066371.18
27 756432.62 4066373.67
E T™M 35
3 +63.88 28 756440.62 4066373.99
] ’ 29 756448 61 4066374.30
E § 30 756485.45 4066375.75
(o]
% g , 31 756488.81 4066375.88
Ww | o
g & ‘§ 32 756491.11 4066316.43
[ : L HHH HHH 33 756490.82 4066305.13
z 1
EE AY 34 756489.84 4066284.29
2 .
% a © o ] 35 756489.54 4066279.84
[ =
g INA 80 i 36 75648597 4066275.37 P 2 3
=N = U y R 8 I I
:%'."3 llllllllllll W + [] —=r 37 756463.24 4066260.57 ARGUITECTURA
Bt = i e I — = :: 38 756461.18 4066258.32
//// bag, AL - C/ SIERRA DEL ALJIBE N°8 LOCAL B
/ / // = 3¢ 39 756458.26 4066256.02 11407 JEREZ DE LA FRA, CADIZ
_—— i @ afloresarquitecto@gmail.com
— 40 756455.44 4066254 .47 MO a4 4a7 511 26s
41 756452.33 4066253.34 PROYECTO DE
42 756449.75 4066252.80 REPARCELACION
DE LA ZONA DE
43 756447.57 4066252.60 ACTIVIDADES ECONOMICAS
44 756445.36 4066252.62 DEL PGOU DE JEREZ
45 756438.36 4066252.78 -
DIRECCION
46 756429.96 4066252.82 AVENIDA DE LA REINA SOFIA -
AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
47 756414.55 4066252.47 AVENIDA DE LEBRLJA-
48 756403.36 4066251.87 AVENIDA BUQUE CUTTY SARK
C.P. 11407JEREZ DE LA FRONTERA
49 756391.25 4066250.89 (CADIZ)
50 756380.58 4066249.74 PROMOTOR
GESTION DE ESPACIOS
51 756369.93 4066248.33 GADES, S.L.
52 756336.89 4066243.56
ARQUITECTOS
53 756317.91 4066258.45
54 756317.17 4066277.87
55 756420.04 4066281.69
56 756418.44 4066324.09
57 756355.04 4066321.70
58 756428.04 4066281.99
59 756426.13 4066332.43
60 756362.72 4066330.00
LEYEN DA LAS ALINEACIONES INTERIORES SE PROYECTAN LIBRES DENTRO DE CADA 61 75644223 4066333.05 FIRMAS
SUBMANZANA, PARA LAS OBRAS DE NUEVA PLANTA, RETRANQUEANDOSE
N UTM 10 8,00 M QUE COINCIDE CON LA MITAD DE LA ALTURA MAXIMA (16,00 M) 62 756436.03 4066282.29
PUNTO DE COORDENADAS UTM EN LAS MEDIANERAS CON LAS OTRAS SUBMANZANAS COLINDANTES. 63 756434.43 4066324.73
N RASANTES EN LAS SUBMANZANAS E1 Y E3, DONDE SE UBICAN LAS EDIFICACIONES ' '
R+67,97 DENOMINADOS NAVE BODEGUERA LA SACRISTIA Y EDIFICIO CENTRAL DE 64 756450.53 4066325.37
OFICINAS RESPECTIVAMENTE, SE ESTABLECEN LAS ALINEACIONES
— — — — ALINEACIONES EXTERIORES INTERIORES CON UN RETRANQUEO DE LA MITAD DE LA ALTURA DE LOS 65 756433.92 4066340.74 ESCALA
_____ ALINEACIONES INTERIORE EDIFICIOS EXISTENTES, CON UN MINIMO DE 3,00 M, MIENTRAS SE :
CIONES ORES MANTENGAN DICHAS EDIFICACIONES, DE MANERA QUE NO SE QUEDEN 66 756370.40 4066338.30 1500 Al
HUELLA EDIFICACIONES EXISTENTES DICHOS EDIFICIOS “FUERA DE ORDENACION" | 67 256488.80 4066284.25 HTULO

ALINEACIONES Y RASANTES
ESTUDIO DE DETALLE

PLANO N°

) P.R.1.07
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AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

FINCA APORTADA N° F.A. 02

L L

201,11 { Ago‘

V1b

| ~ ———N

V14 - V51 2 sy |V

V49 V50
V48 &
Q;Q ™
IS

2 V217
150,72 10,69 >
=
s

V34 V35 ®

V31 S

V3o V32 Va3 V36
75,15
28,25 9006 VA1
%4
) V27 !V%‘ ves
§ V29 Vs vas v i;
[QV}
V42 o
V43L—L P40 4V

V12

FINCA APORTADA N° F.A. 01
N° FINCA REGISTRAL 1.464

36,43

Coordenadas UTM ETRS89 Huso 29 Coordenadas UTM ETRS89 Huso 29
FAO01 EDIFICIO CENTRAL
Pto Coord. X Coord. Y Pto Coord. X Coord. Y
V1 756496.10 4066285 .45 V20 756423.13 4066302.69
V2 756495 .42 4066278.98 V21 756407.12 4066302.04
V3 756481.80 4066275.09 V22 756406.86 4066307.65
\Z! 756473.30 4066270.77 V23 756381.50 4066306.73
V5 756463.54 4066262.06 V24 756381.68 4066301.16
V6 756460.06 4066257.37 V25 756365.77 4066300.55
V7 756457.73 4066253.15 V26 756365.47 4066306.14
% 756455.04 4066247.70 V27 756340.27 4066305.14
V9 756446.97 4066248.08 V28 756340.33 4066299.61
V10 756410.53 4066247.91 V29 756324.26 4066299.05
V11 756385.37 4066246.00 V30 756323.58 4066319.77
V12 756361.28 406624268 V31 756339.16 4066320.29
V13 756296.99 4066233.02 V32 756339.18 4066319.80
V14 756294.65 4066368.26 V33 756364.96 4066320.76
V15 756495.61 4066376.15 V34 756364.88 4066326.37
V16 756495.83 4066372.34 V35 756380.84 4066326.98
V17 756497.12 4066349.21 V36 756381.09 4066321.36
V18 756497.70 4066333.07 V37 756406.40 4066322.28
V19 756497 64 4066312.34 V38 756406.39 4066322.86
V39 756422.35 406632348

cL9l

V2
)

Coordenadas UTM ETRS89 Huso 29

BODEGA SACRISTIA

Pto Coord. X Coord. Y

V40 756488.68 4066287.51
V41 756453.31 4066286.23
V42 756453.29 4066286.82
V43 756447.87 4066286.66
V44 756447.18 4066305.41
V45 756446.49 4066323.96
V46 756446.35 4066329.69
V47 756445.94 4066340.46
V48 756445.05 4066362.96
V49 756444.97 4066365.99
V50 756450.30 4066366.19
V51 756450.28 4066366.80
V52 756485.73 4066368.05

AVENIDA DE LEBRIJA

PLANTA BAJA

SUPERFICIE CONSTRUIDA 1.678,74 M?.
SUPERFICIE PORCHE 156.00 M2,

T P
B

P o

L]

PLANTA PRIMERA

SUPERFICIE CONSTRUIDA 1.416,84 MZ.
SUPERFICIE TERRAZA 70.00 MZ.

TY 000N Y000
M= 0 |57 0 0

PLANTA DE CASTILLETES Y CUBIERTAS

SUPERFICIE CONSTRUIDA 319,62 M*.

7 U UUNI/ 000U

f

PLANTA DE CUBIERTAS

FDIFICIO CENTRAL OFICINAS

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 3.641 M*. ESCALA 1:1000.

{1

PLANTA BAJA

NAVE BODEGUERA LA SACRISTIA

SUPERFICIE CONSTRUIDA  3.215 M?. ESCALA 1:1000.

FINCA APORTADA F.A. 01

SUPERFICIE DE FINCA APORTADA

24.872,45 m2s

FINCA REGISTRAL

1.464

oticina

C/ SIERRA DEL ALJIBE N°8 LOCAL B

@ afloresarquitecto@gmail.com
TFNO. +34 637 511 268

PROYECTO DE
REPARCELACION
DE LA ZONA DE

ACTIVIDADES ECONOMICAS
DEL API "CROFT"
DEL PGOU DE JEREZ

DIRECCION

AVENIDA DE LA REINA SOFIA -
AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
AVENIDA DE LEBRIJA-

AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

C.P. 11407JEREZ DE LA FRONTERA

(CADIZ)
PROMOTOR

GESTION DE ESPACIOS
GADES, S.L.

ARQUITECTOS

FIRMAS

ESCALA
1:500 Al

FINCA APORTADA 01

PLANO N°

" P.R. F.A.01
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al partiatar DAL 10

Aprobado por Fanta de Gobiermo Local en sesidn de fecha
‘
9 L¢

de Jerez

== Ayuntamiento

Py
]
-—

'..Tl'

61,54

V |
39,36

9g'sel

FINCA APORTADA N° F.A. 01

PARCELA APORTADA F.A. 02

SUPERFICIE DE FINCA APORTADA

24.869,75 m2s

FINCA REGISTRAL

1.465

FINCA APORTADA N° F.A. 02
N° FINCA REGISTRAL 1.465

AVENIDA REINA SOFIA

Coordenadas UTM ETRS89 Huso 29
FAO02
Pto Coord. X Coord. Y
V1 756296.99 4066233.02
V2 756289.36 4066231.87
V3 756272.45 4066229.27
V4 756255.93 4066226.68
V5 756195.06 4066217.62
V6 756155.64 4066211.77
V7 756122.42 4066206.82
V8 756099.92 4066203.63
\VE 756099.51 4066226.46
V10 756099.25 4066247.30
V11 756099.09 4066268.66
V12 756098.64 4066289.47
V13 756098.30 4066307.08
V14 756098.06 4066326.74
V15 756097.48 4066351.11
V16 756097.28 4066360.51
V17 756294.65 4066368.26

oticina

C/ SIERRA DEL ALJIBE N°8 LOCAL B

@ afloresarquitecto@gmail.com
TENO. +34 637 511 268

PROYECTO DE
REPARCELACION
DE LA ZONA DE

ACTIVIDADES ECONOMICAS
DEL APl "CROFT"
DEL PGOU DE JEREZ

DIRECCION

AVENIDA DE LA REINA SOFIA -
AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
AVENIDA DE LEBRIJA-

AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

C.P. 11407JEREZ DE LA FRONTERA
(CADIZ)

PROMOTOR

GESTION DE ESPACIOS
GADES, S.L.

ARQUITECTOS

FIRMAS

ESCALA
1:500 Al

FINCA APORTADA 02

PLANO N°

" P.R. F.A.02
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Aprobado por Fanta de Gobiermo Local en sesidn de fecha

de Jerez

== Ayuntamiento

o~
-

-'lT' -

X0 I

X65.34 6533

307
63.47
Ba

X o o - - ® o X N
X . = o E = - ..
- T - S N —e.—H— ] o } - E i i AVENIDA BUQUE CUTTY SARK
‘ = S .
AVENIDA BUQUE CU M r, boo Foe e
-¢-5m & \v/R ﬁ-— £ M 33k
i I
14 b -
fisd %
; -
a ¥ Y
¢ = o : m L"“‘ = NAVE BODEGA NE &%f
g - s . 10— I ~ =
o CoTA 68 2 S
@_55_91 . 'é“;‘“ lee _. a
Vértice Coordenada Coordenada Vértice Coordenada Coordenada Vértice Coordenada Coordenada Viértice Coordenada Coordenada % B ) EDIFICIO CENTRAL . 2 feie 1 %
X Y X Y X Y X Y w C ' W < N = L '
VO 756097.28 406636051 V31 756485.00 4066275.12 V61 75645822 4066254.54 Vo1 75618234  4066215.94 < i E .
V1 75612248 406636150 V32 75648457  4066274.96 V62 756458.33 406625346 Vo2 756166.81  4066213.62 W‘g 3 \ LT e ‘J
V2 75616117 4066363.02 V33 756484.14  4066274.80 V63 756454.90  4066247.77 Va3 756144.44  4066210.28 © | : B oL ' 1I\20
V3 75619420 406636431 V34 75648377  4066274.67 V64 756449.84  4066247.97 Vo4 75613043  4066208.18 = 1l O I:l N i N...[D) G ‘ ST q : /
V4 75625454 4066366.68 V3s 75648340 4066274.53 V65 756446.97 406624808 Vg5 756111.16  4066205.36 g o — g - | 5
V5 75630137 406636852 V36 756483.15  4066274.44 V66 756443.94  4066248.10 V96 75610450  4066204.40 < hadal Mo Ly, A g4
V6 756360.27 4066370.83 V37 75648298 4066274.37 V67 756437.57 406624812 Vg7 756099.92  4066203.74 | e L S
V7 756433.37 406637370 V38 756481.86  4066273.94 V68 756428.75  4066248.10 Vo8 756099.74  4066215.09 f )
V8 75646039 4066374.76 V39 75648055 4066273.40 V69 75641053 406624791 V99 756099.64 4066221.29
e 75648475 4066375.72 V40 756479.00 4066272.69 V70 756403.05 406624743 V100 75609956 4066226.43
V10 75649561 4066376.15 val 75647651  4066271.41 V71 756397.99 406624701 V101 756099.46  4066233.18
Vil 75649576 406637354 V42 75647563  4066270.91 V72 75638855 4066246.02 V102 756099.36  4066240.03
V12 756495.86 4066371.76 Va3 756473.34  4066269.50 V73 756373.27  4066244.16 V103 756099.28  4066245.64
V13 756496.61 4066358.44 Va4 75647245  4066268.90 V74 756366.14 406624333 V104 756099.18  4066256.76 - F \ 1 W
V14 75649728 4066344.83 v4s 756471.14  4066267.96 V75 756353.90 406624166 V105 756099.11  4066265.91 = :
V1s 75649746 4066339.75 V46 75647040  4066267.40 V76 756337.76  4066239.23 V106 756098.99  4066273.41 .
V16 75649773 406633238 V47 756470.06 4066267.12 V77 756317.42  4066236.16 V107 75609875 4066284.71
V17 756497.87 406632962 VA48 756469.69  4066266.83 V78 756304.85 406623426 V108 75609857  4066293.50
V18 756498.00 406632213 v4g 756468.60 4066265.92 V79 756293.23 406623250 V109 756098.37  4066303.53
V19 75649764 406631234 V50 75646753  4066264.98 V80 756277.92 406623021 V110 756098.21  4066314.61
V20 75649720 406630198 V51 756466.63  4066264.14 V81 756263.90 4066228.12 V111 756098.06 4066326.73
V21 756496.45 406628997 V52 75646591  4066263.44 V82 756255.64 4066226.88 V112 756097.77  4066338.92
V22 756496.26 406628740 Vs3 75646511  4066262.63 V83 756250.80 4066226.16 V113 756097.58  4066346.89
V23 756496.10 406628545 V54 75646455 4066262.04 V84 756243.68 4066225.10 V114 756087.36  4066356.64 . = 7 WA
V24 75649542 406627898 V55 75646353  4066260.92 V85 756237.72 406622421 | \ - " o o ;
V25 75649374 406627836 V56 756463.09  4066260.41 V86 756229.88 406622304 o* I cl n a
V26 75649177 4066277.63 V57 75646255 4066259.76 V87 75622533 406622236  Byft. / NUSGSEEEEEE .. e B T e WO e e P - A RGUITECTRA
V27 75649046 4066277.15 V58 756462.22  4066259.33 V88 756222.19  4066221.89 VENIDA REINA SOFIA
V28 756489.11 4066276.65 V59 756460.05 4066256.22 V89 756212.27 406622041 — C/ SIERRA DEL ALJIBE N°8 LOCAL B
V29 756487.10 406627550 VB0 75645951  4066255.42 V30 756195.02 406621783 ] z
V30 75648555 4066275.33 ¢ : i e : sy @ afloresarquitecto@gmail.com

TFNO. +34 637 511 268

PROYECTO DE

REPARCELACION
DE LA ZONA DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS
DEL API "CROFT"
DEL PGOU DE JEREZ

v o0
o 56
e &
186 187
185
150 e 0.1 eje 01
184 ele
o 23
h 551
T OReE.

240
238
xgs 77 x§6, 22,

EYTRUCTURA DE LA PROPIEDAD” = = =

DIRECCION
AVENIDA DE LA REINA SOFIA AV ENIDA G FERASOPA -
AVENIDA DE LEBRIJA-
. .. . . . . . . AVENIDA BUQUE CUTTY SARK
Nimero Superficie medida (m2) Referencia Tomo Libro Folio Alta Propietario C P 11407 JEREL DE LA FRONTERA
(CADIZ)
1465 29.048,27 ] 1651 413 85 5 GESTIGN DE ESPACIOS GADES, S.L PROMOTOR
1464 24.393,11 1404 185 86 6 GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L GESS'EON EEE ESPACIOS
TOTAL 53441 3800 GADES, S.L.
ARQUITECTOS
LIMITE DE LA PROPIEDAD ] o e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
m AR REE R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
SUPERFICIE 53.737,80 m2suelo | : e Referencia catastral:  6567001GASBESEQIDJT
PATDS DESGRITIVES EL INMUEBLE
Z . . Syperficle grafica: 81.007 m2
DELIMITACION CATASTRAL it Participacion del Inmueble: 100.60%
I I I . P A TipG: Farmeia constrita s duisin horaonil
SUPERFICIE 51.097,00 m2 P— ;
g ki " FIRMAS
Superficle constnalda: 41.110m2 EE
Al comarrueoldn: 1872 -
Conseructidn , E;
Py ‘Eocelann / Planta | Pustts il m' Ec
GFIGINA VOFT e TR
OLETRIAL PRy a3 Ej
IS DUSTRIAL pB e ] 22 |
ARLRCAWIENTD LBty 1.088 =
e ==t = g
BOREHE 10 T 181 E E ESCALA
S S - Ei 1:500 Al
I
i
i
E FINCA
H AGRUPACION
; INSTRUMENTAL
| PLANO N°
5 @ P.R. F.ALlL
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C E
SUPERFICIE DE LA MANZANA EST
SUPERFICIE DE LA MANZANA OESTE  DE LA MANZ g

R P2 - -
16.661,11 mzs R 45’\5:&) = - I R —E = = AVENIDA BUQUE CUTTY SARK
R =B

B —B — —
R - I - T SARK — ——|
AVENIDA BUQUE CUTTY = _—

AVENIDA DE LEBRIJA

£
e
:g |
'
p Q
zl 9
HIE AR
g2
"k N
i 4
g -
=
g
3y
5. = W oy
= = 2
= oTiCiNa
.qj ,,,,,,, ARQUITECTURA
'EI Eiﬁﬁ) C/ SIERRA DEL ALJIBE N°8 LOCAL B
11407 JEREZ DE LA FRA, CADIZ
@ afloresarquitecto@gmail.com
TENO. +34 637 511 268
PROYECTO DE
REPARCELACION
: _ ‘ - — : o ! DE LA ZONA DE
CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LAS SUBMANZANAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
—rr DEL APl "CROFT"
EDIFICABILIDAD &0 so a0 gﬂﬁ%ﬁ?& DEL PGOU DE JEREZ
.Lm USO Y TIPOLOGIA SUP_SUELO {m2s) Pmis MAXIMA SUEMANZANA | SUBMANZANA _
[m2t) NETA NETA DIRECCION
L AVENIDA DE LA REINA SOFIA -
04 8.297.07 B+3 12 000,00 145 6% AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
AVENIDA DE LEBRIJA-
: 0.2 8.364 04 B+ & 000,00 0386 24% AVENIDA BUQUE CUTTY SARK
ACTIVIDADES C.P. 11407JEREZ DE LA FRONTERA
T Ed E:ﬁligiﬂm 548850 H+3 14,182,041 273 68% (CADIZ)
E2 3.256.64 B+3 5.373.78 165 41% PROMOTOR
GESTION DE ESPACIOS
°°°°°° E3 7.537.59 B3 14.182,01 1,88 AT% GADES, S.L.
TOT.
MANZANAS 12,643 84 B+3 53,737 .80 185 41% ARQUITECTOS
TS LUCRATIVAS
ESFACIOS
LIBRES DEUSO Y
DOMINID
PUBLICO
ZV. 1 PARGUE 480947
ZV. 2 PARGUE 803044
TOTAL ELUDP. 12831 58
EQUIPAMIENTOS
FUBLICOS FIRMAS
DOTACIOMAL 4 EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 205049
TQTAL
EQUIPAMIENTOS 2080 45
PUBLICOS
VIARIO PUBLICD
VIARIO PUBLICO APARCAMIENTOS PUBLICOS 6.171,89 ESCALA
CARRIL BICI 1:500 Al-
TOTAL .
SUPERFICIE TiTULO
. ;r"umm; 23037 .60 FINCAS RESULTANTES
PLANO N°

smmmmmr DE] IMITACION DEL AMBITO DE LA ACTUACION

) P.R. F.R.00
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AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

FINCA RESULTANTE
F.R. 02

FINCA RESULTANTE
F.R. 03

= A RESULTANTE

FINCA RESULTANTE F.R. 09

——
—

Fl

FINCA RESULTANTE

F.R.05

FINCA RESULTANTE

F.R. 06

FINCA RESULTANTE
F.R. 04

FINCA RESULTANTE
F.R.03

FINCA RESULTANTE
F.R.02

FINCA RESULTANTE
F.R.01

'
J ity

FINCA RESULTANTE

FINCA RESULTANTE I

FR.07
i ; FINCA RESU
- T

AN ER:

F.R. 08

—

oticina

ARQUITECTURA

F.R. O1 -
DIRECCION
V12 AVENIDA DE LA REINA SOFIA -
AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
V13 V11 [ AVENIDA DE LEBRIJA-
w AVENIDA BUQUE CUTTY SARK
61,85 N C.P. 11407JEREZ DE LA FRONTERA
(CADIZ)
FINCA RESULTANTE PROMOTOR
s GESTION DE ESPACIOS
F.R. 08 PLANTA BAJA CADES. S.1.
ARQUITECTOS
FINCA RESULTANTE N° F.R. 01
. . NAVE BODEGUERA LA SACRISTIA
Coordenadas UTM ETRS89 Huso 29 Coordenadas UTM ETRS89 Huso 29
PARCELA RESULTANTE F.R. 01
FRO1 BODEGA SACRISTIA : FIRMAS
Pto Coord. X Coord. Y Pto Coord. X Coord. Y PROPIETARIO ADJUDICATARIO GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L.
V1 756491.11 4066316.43 V10 756488.68 4066287.51 SUPERFICIE DE PARCELA NETA 5.188,50 m2s
V2 756490.82 4066305.13 V11 75645331 4066286.23 USO Y TIPOLOGIA ACTIVIDADES ECONOMICAS G2
V3 756489.93 4066285.85 V12 756453.29 4066286.82 MAXIMA OCUPACION SUBMANZANA! 90 %
V4 756489.84 4066284.29 V13 756447 87 4066286.66 ESCALA
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 14.182,01 m2t
V5 756428.04 4066281.99 V14 756447.18 4066305.41 1:500 Al-
V6 756426.13 4066332.43 V15 756446 49 4066323.96 DENOMINACION SUBMANZANA El ]
V7 75644223 4066333.05 V16 75644635 4066329.69 MAXIMA ALTURA B+3 TITULO
V;:] 756440.62 4066373.99 V17 75644594 4066340.46 FINCA RESULTANTE 01
: : : : APROVECHAMIENTO URBANISTICO | 12.763,81 uu.a
Vie) 756488.81 4066375.88 V18 75644505 4066362.96
V19 756444 97 4066365.99
V20 756450.30 4066366.19 PLANO N°
V21 756450.28 4066366.80
V22 756485.73 4066368.05 @ P R F R01
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FINCA RESULTANTE
F.R. 02

FINCA RESULTANTE
FINCA |:'(ERSl(.I)IéTANTE Res

FINCA RESULTANTE
F.R. 01

FINCA RESULTANTE
F.R.03

AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

79,56 va
V3

FINCA RESULTANTE

FINCA RESULTANTE
F.R. 07

SUBMANZANA ESTE
S E.2
O ACTIVIDADES ECONOMICAS
3.256,64 m2s
5.373,78 m2t

\Y)

16°0%

ARQUITECTURA

P.R. 03

FINCA RESULTANTE

16°0Y
FINCA RESULTANTE

P.R. 01

o

. o

0

. o

-

Q

FINCA RESULTANTE

P.R. 02
Coordenadas UTM ETRS89 Huso 29
FRO2
Pto Coord. X Coord. Y DIRECCION
Vi 756442.23 4066333.05 AVENIDA DE LA REINA SOFIA -
FINCA RESULTANTE V2 756362.72 4066330.00 AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
P.R. 03 V3 756361.12 4066370.87 2@:32 EE(;EJ?ERgGT_TY SARK
V4 756440.62 4066373.99 CP 11407 JEREZ DE LA FRONTERA
(CADIZ)
PROMOTOR
GESTION DE ESPACIOS
GADES, S.L.
ARQUITECTOS
FINCA RESULTANTE N° F.R. 02
PARCELA RESULTANTE F.R. 02
FIRMAS

PROPIETARIO ADJUDICATARIO  |GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L.

SUPERFICIE DE PARCELA NETA | 3.256,64 m2s

USO Y TIPOLOGIA ACTIVIDADES ECONOMICAS G2

MAXIMA OCUPACION SUBMANZANA| 90 %

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 5.373,78 m2t ]ES_CS:(%LA o

DENOMINACION SUBMANZANA | E1 |

MAXIMA ALTURA B+3 TITULO

APROVECHAMIENTO URBANISTICO | 4.836,40 uu.a FINCA RESULTANTE 02

PLANO N°

) P.R. F.R.02



mmunoz
Lápiz

mmunoz
Lápiz


26 Ene 2024

part 10

FINCA RESULTANTE

%+%V6
V5

AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

P.R. 09

Z'\L6

Q)

SUBMANZANA ESTE

USO ACTIVIDADES ECONO
7.537,59 m2s

14.182,01-m2t

€9'6Y

E.3

6'0¥

\Y

FINCA RESULTANTE

P.R. 02

63,46

P.R. 03

FINCA RESULTANTE

N2

110,95

FINCARESULTANTE
P.R. 08

Coordenadas UTM ETRS89 Huso 29
FRO3
Pto Coord. X Coord. Y
V1 756362.72 4066330.00
V2 756426.13 406633243
V3 756428.04 4066281.99
V4 756317.17 4066277.87
V5 756313.63 4066369.00
V6 756361.12 4066370.87

FINCA RESULTANTE N° F.R. 03

Coordenadas UTM ETRS89 Huso 29

EDIFICIO CENTRAL

Pto Coord. X Coord. Y

V7 756423.13 4066302.69

V8 756407.12 4066302.04

V9 756406.86 4066307 .65
V10 756381.50 4066306.73
V11 756381.68 4066301.16
V12 756365.77 4066300.55
V13 756365.47 4066306.14
V14 756340.27 4066305.14
V15 756340.33 4066299.61
V16 756324.26 4066299.05
V17 756323.58 4066319.77
V18 756339.16 4066320.29
V19 756339.18 4066319.80
V20 756364.96 4066320.76
V21 756364.88 4066326.37
V22 756380.84 4066326.98
V23 756381.09 4066321.36
V24 756406.40 4066322.28
V25 756406.39 4066322.86
V26 756422.35 4066323.48

V3

FINCA RESULTANTE

P.R. 01

——
—

FINCA RESULTANTE
F.R.05

Fl

FINCA RESULTANTE
F.R. 06

H FINCA RESULTANTE
F.R.02

FINCA RESULTANTE
F.R. 04

FINCA RESULTANTE
F.R.03

FINCA RESULTANTE

FINCA RESULTANTE

.R. 08
F.R. 07 I PR

E ER.

—

CA RESULL ANT! e
- §®, i —

SUPERFICIE CONSTRUIDA 1.678,74 M?.
156.00 M%.

SUPERFICIE PORCHE

| grerer el
R

PLANTA PRIMERA

SUPERFICIE CONSTRUIDA 1.416,84 M2.
SUPERFICIE TERRAZA 70.00 M2

I

YRV
n A

. B

VIRV
nM

PLANTA DE CASTILLETES Y CUBIERTAS

SUPERFICIE CONSTRUIDA 319,62 M?.

v YRR
= | < q =

i

<A

YRVAVRVRVIINY

PLANTA DE CUBIERTAS

FDIFICIO CENTRAL OFICINAS

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL 3.641 M*. ESCALA 1:1000.

FINCA RESULTANTE F.R. 03

PROPIETARIO ADJUDICATARIO

GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L.

SUPERFICIE DE PARCELA NETA

7.537,59 m2s

USO Y TIPOLOGIA

ACTIVIDADES ECONOMICAS G2

MAXIMA OCUPACION SUBMANZANA| 90 %
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 14.182,01 m2t
DENOMINACION SUBMANZANA E3

MAXIMA ALTURA B+3

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

12.763,81 uu.a

FINCA RESULTANTE
F.R.01

oticina

ARQUITECTURA

DIRECCION

AVENIDA DE LA REINA SOFIA -
AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
AVENIDA DE LEBRIJA-

AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

C.P. 11407JEREZ DE LA FRONTERA
(CADIZ)

PROMOTOR

GESTION DE ESPACIOS
GADES, S.L.

ARQUITECTOS

FIRMAS

ESCALA
1:500 Al-

TiTULO
FINCA RESULTANTE 03

PLANO N°

) P.R. F.R.03
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AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

r*ﬁw
V1

(18]
=
< 3
S :
A
& o
<
O
Zz
| 1 Y

V3

V4 92,81
FINCA RESULTANTE
P.R. 07

FINCA RESULTANTE F.R.04

FINCA RESULTANTE
P.R. 09

FINCA RESULTANTE
F.R. 05

"AVENIDA COSTA DE LA LUZ

Fil

) FINCA RESULTANTE
) FR.06
)

FINCA RESULTANTE
F.R. 07

FINCA RESULTANTE
F.R. 02

FINCA RESULTANTE

F.R. 03

FINCA RESULTANTE
F.R. 08

NIE ER — e

FINCA RESULTANTE
F.R. 01

vy ==
)=
Coordenadas UTM ETRS89 Huso 29
FRO4
Pto Coord. X Coord. Y
VA1 756201.36 4066364.59
V2 756294.16 4066368.24
V3 756297.69 4066278.88
V4 756204.95 4066275.35

FINCA RESULTANTE F.R. 04

PROPIETARIO ADJUDICATARIO

GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L.

SUPERFICIE DE PARCELA NETA

8.297,07 m2s

USO Y TIPOLOGIA

ACTIVIDADES ECONOMICAS G2

MAXIMA OCUPACION SUBMANZANA

90 %

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

12.000,00 m2t

DENOMINACION SUBMANZANA

01

MAXIMA ALTURA

B+3

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

10.800,00 uu.a

~
SN

oticina

C/ SIERRA DEL ALJIBE N°8 LOCAL B
11407 JEREZ DE LA FRA, CADIZ
@ afloresarquitecto@gmail.com
TENO. +34 637 511 268

PROYECTO DE

REPARCELACION
DE LA ZONA DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS
DEL APl "CROFT"
DEL PGOU DE JEREZ

DIRECCION

AVENIDA DE LA REINA SOFIA -
AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
AVENIDA DE LEBRIJA-

AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

C.P. 11407JEREZ DE LA FRONTERA
(CADIZ)

PROMOTOR

GESTION DE ESPACIOS
GADES, S.L.

ARQUITECTOS

FIRMAS

ESCALA
1:500 Al-

TiTuLO
FINCA RESULTANTE 04

PLANO N°

) P.R. F.R.04
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FINCA RESULTANTE

AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

92,87 V7
V6 T

—

L
-
z
-
s 2 . Sx
% £ 22
o - o
<
3]
Z
(15
V5
_"'.
™
V4
V3 el 95,06 Vi1
V2
FINCA RESULTANTE EINCA RESULTANTE
P.R. 06 P.R. 07

FINCA RESULTANTE F.R.05

it
e ? FINCA RESULTANTE
? F.R.02

FINCA RESULTANTE
F.R. 04

FINCA RESULTANTE
F.R. 03

"AVENIDA COSTA DE LA LUZ

FINCA RESULTANTE
FINCA RESULTANTE FR.08
) FINCA RESULTANTE FR.O7
; FR.06 NE IR e

FINCA RESULTANTE

F.R. 01

Coordenadas UTM ETRS89 Huso 29
FRO5

Pto Coord. X Coord. Y

V1 756204.95 4066275.35
V2 756109.95 4066271.74
V3 756110.26 4066275.84
V4 756110.30 4066279.26
V5 756110.23 4066284.61
V6 756108.56 4066360.95
V7 756201.36 4066364.59

FINCA RESULTANTE F.R. 05

PROPIETARIO ADJUDICATARIO GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L.
SUPERFICIE DE PARCELA NETA 8.364,04 m2s

USO Y TIPOLOGIA ACTIVIDADES ECONOMICAS G2
MAXIMA OCUPACION SUBMANZANA| 90 %

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA 8.000,00 m2t

DENOMINACION SUBMANZANA 02

MAXIMA ALTURA B+3

APROVECHAMIENTO URBANISTICO | 7.200,00 uu.a

/1

ARQUITECTURA

C/ SIERRA DEL ALJIBE N°8 LOCAL B
11407 JEREZ DE LA FRA, CADIZ
@ afloresarquitecto@gmail.com
TENO. +34 637 511 268

PROYECTO DE

REPARCELACION
DE LA ZONA DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS
DEL APl "CROFT"
DEL PGOU DE JEREZ

DIRECCION

AVENIDA DE LA REINA SOFIA -
AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
AVENIDA DE LEBRIJA-

AVENIDA BUQUE CUTTY SARK

C.P. 11407JEREZ DE LA FRONTERA
(CADIZ)

PROMOTOR

GESTION DE ESPACIOS
GADES, S.L.

ARQUITECTOS

FIRMAS

ESCALA
1:500 Al-

TiTULO
FINCA RESULTANTE 05

PLANO N°

) P.R. F.R.05
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FINCA RESULTANTE

de Jerez

== Ayuntamiento

.“T'.
—
Lo

-

%\

e Coordenada Coordenada o Coordenada Coordenada o* ® ® 3
: v : v 1ICiNa
FINCA RESULTANTE Vo 756173.04 4066258.43 V33 75614001 406624156 £ & i £ BV B
F.R. 05 Vi 75617226 4066257.59 V34 756138.88 4066241.38
29.07 L v2 756171.45 4066256.78 V35 75613775 4066241.23 C/ SIERRA DEL ALJIBE N°8 LOCAL B
’ V3 756170.63 4066255.98 V36 756136.61 4066241.10 11407 JEREZ DE LA FRA, CADIZ
y V4 75616980 4068255.20 Va7 756135 .47 40662 40.98 @ afloresarquitecto@gmail.com
V5 756168.94 4066254.44 V38 756134.33 40662 40.89 TFNO.  +34 637 511 268
VE 756168.06 4066253.71 V39 756133.19  4066240.82 PROYECTO DE
V7 756167.17 4066252.99 V40 756132.05 406624077 REPARCELACION
o V8 75616626 4066252.29 V41 756099.35 4066239.42 DE LA ZONA DE
o va 756165.34 4066251.62 vaz 756101.60 406624627 ACTIVIDADES ECONOMICAS
o V10 756164.40 4066250.97 V43 756109.95 406627174 DEL API "CROFT"
o Vi1 756163.44 4066250.34 Va4 756188.97 4066274.75 DEL PGOU DE JEREZ
vi2 756162.47 4066249.74 V45 756188.97 4066274.74 z
V13 756161.48 4066249.16 V46 756188.06 4066274.06 DIRECCION
vi4 75616048 4066248.60 Va7 756187.15 4066273.35 AVENIDA DE LA REINA SOFIA -
V15 756159.47 4066248.06 V48 756186.27 4066272.63 AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
V16 756158.45 406624755 V49 756185.30 4066271.89 ﬁxEE:BQ E)LIJE(;ILEJ?ERchGﬁY SARK
FINCA RESU LTANTE Vi7 756157.41 4066247 .07 V50 756184 53 4066271.14 C.P. 11407JEREZ DE LA FRONTERA
P.R. 07 V18 756156.36 4066246.61 V51 756183 68 4066270.38 (CADIZ)
Vig 75615531 4066246.17 V52 756182.84 4066269.60 PROMOTOR
— V20 756154.25 406624573 V53 756182.02 4066268.80 .
v21 756153.20 4066245.28 V54 756181.21 4066267.99 gisggf\g? ESPACIOS
V22 756152.13 406624486 V55 756180.41 4066267.17
V23 756151.06 406624446 VS6 75617963 4066266.33 ARQUITECTOS
V24 75614998 406624408 V57 756178.87 406626548
v2s 75614890 4066243.72 V58 756178.11 4066264.62
V26 756147.81 406624337 V59 756177.38 4066263.74
V27 75614671 4066243.05 ) 756176.66 4066262.86
V28 756145.60 406624275 VBl 756175.96 4066261.95
V29 75614450 406624247 VB2 756175.26 4066261.04
F I N CA RES U LTAN T E F R 0 6 V30 756143.38 406624221 VE3 756174.54 4066260.16
" " EN 756142.26 406624197 VG4 756173.80 4066259.28
V32 756141.14 406624176
FIRMAS
FINCA RESULTANTE F.R. 06
PROPIETARIO ADJUDICATARIO AYUNTAMIENTO DE JEREZ
SUPERFICIE DE PARCELA NETA 2.090,49 m2s
USO Y TIPOLOGIA DOTACIONAL EQUIPAMIENTO PUBLICO ESCALA

MAXIMA OCUPACION SUBMANZANA 1:500 Al-
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA
DENOMINACION SUBMANZANA D1
MAXIMA ALTURA

APROVECHAMIENTO URBANISTICO

TiTULO
FINCA RESULTANTE 06

PLANO N°

" P.R. F.R.06
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FINCA RESULTANTE

Coordenada Coordenada Coordenada Coordenada Coordenada Coordenada Coordenada Coordenada

wértlce X ¥ Vértice X ¥ Vértlce X ¥ Wértlce X ¥
va TSEI9EEE JDEEZ5150 V3B TEE202.16 JDEEZI 3 EE Y75 75610163 406621116 Vi3 T56166326 40663252 29 - o o 2 2 2 P A Jg
¥i 75529884 405625032 v3g 75519789 405622258 \rl 7F56L0L15 405621142 vila 75616717 ADE6252.59 o . s 2 a a -A_J p—— __s__g—-;i"
V2 T5E29ET0 JDEEZ48.16 Va0 T561933E JDEE2I 23T Y77 T5E10069 406621170 Y1l5s TSE16E06 406625371 J Lﬂﬁ- . . . * &m‘ji’-——'ﬁ :msw - - - v L L v L - v v -
Y3 TSEIGEAR ADEEZ4E0L Va4l TEELES00 AD5E22 171 Y7E T5610024 406621200 W1l6 T561E6E54 4066254 .44 '.—' - - - -— 'y L L v i =
w4 T5529E1E ADEEZAEET vaz TSELEA4E6L 406563232 L06 ¥7a T5E0532.80 4066321232 Vil7 756165980 40663255 20 d d _
¥5 TEE2ST.TE 40624577 Va3 TSE1EDI3 406632040 YEQ 75809935 406633942 YIlE T5E1TODE3 4066355 58 FINCA RESULTANTE
Y& 75629732 4066244.70 vaq 7561 T5E4 4066219.75 YVE1 75613205 406624077 Vilg 75617145 406625678 F.R. 02
Y7 TSEIRETT 40624366 Va5 75617145 406621909 YEZ 75613319 406634052 Y120 T5E1T226 4066357 39
YB 75629614 A0EEZ4ZET Va6 75616707 4065621 E.44 YVE3 75613433 405624089 Wizl 75617304 4066358 .43
V= 75529544 406624173 Va7 T5E1E2 68 4D6E217.7TE VB4 75613547 406634058 Y133 T5E173.80 4066358 2E NTE
Yo T56204 68 405624084 V4B T5615E30 405621712 VES T5613661 406624110 Y123 75617454 4066260.16 FINCA RESULTANTE HNCA::.Sg:TA -
Vil T56293E5 JDEEZ400L V49 75615381 JDEEZ1 645 VE& T56137.75 4066241323 viza T5617526 4066261 .04 E F.R.05 ’ TE FINCA?iS.%hTAN
Y1z 756529295 4DE623835 ¥50 75614553 4065621581 YET TS5E1L3IBEEE 405624138 Y125 T5617556 4066261 85 % FINCA::?%;TAN '
¥i3 T5E29201 JDEEZIESS V51 75614514 JDEEZ15.15 VEE 75614001 406624156 YiZ6 T5E176.66 4066262 B
Yiq 756529102 ADEE23T83 V52 T5614075 4D56214.4% VED 75614114 4066241765 Y127 TE5ELTT3E 4066263.74
Vis TSEIESSE 406623739 ¥53 75613637 4065621383 w20 756142326 406624197 V1ZE TSELTELL 40656364 52 i %
Vib TSEZEESO 406236932 V5 75613158 4D66213.17 V=1 75614338 4066342321 Yiza T5ELTBET 4066265 48
Yi7 TSEIET.TS 406623654 V55 TSE1L2760 406621251 Va2 75614450 406624247 V130 756179563 406636633
V1E TSE2BEEGE 40623623 V56 75612331 406621 LES V=3 75614560 406624275 Y131 T5E1EDAL 406636717 FINCA RESULTANTE [
vig TSE2E55L 405623502 Y57 7561L1EE3 4065621119 Va4 75614671 4065624305 V132 75618121 A0EEIET 29 [ ESULTANTE F.R. 08
s ] TSE2EL1Z 406623537 V5B 75611444 406621053 V=5 75614781 406624337 Y133 T5E1E202 40E63EE ED 5 FINCA:R_Ob
Y21 T5627673 ADEE234.73 W58 75611008 AD5E209.ET YSE TE5ELA4E D0 406624372 Wi3a T561E2 84 4066269 .60 § EEEEEEEEE =
V22 T562T135 JDEEZ 3408 VB0 T5E10852 JDEEZ0S.TE a7 TESE1495E 406624408 Yi3s TS5E1E3EE 4066270 3E
Y23 T5626796 408623343 V&1 TSELOESE 4D56209.72 YIE T5615106 4065624445 Y136 75618453 4066271.14
V24 TE6263 57 JDEEZ32.T9 VB2 T5E10EA43 JDEEZ0SEE YED 7615213 4066244 E6 Yi37 T561E539 4066271 E9
V25 T56255.18 40856232.14 V&3 TEELO0780 AD5E203.67 Y100 T5615320 4066245328 Y13E T5ELBE2T ADEE272 63
V26 75625480 406623149 VB 75610736 4065620967 Wi0L 75615425 406624573 Vi3g TSELET.1S 40663273 35
V27 75525041 4066230 ES V&S T5E1DEEZ 4066209.70 Y102 75615531 4066346.17 Y140 TSE1EEDE 4066374 06 ——
WZE 75624602 4066230.19 VBB 75610627 4056209.75 Yio3 75615636 405624661 Vi4l T5E1EEST 4066327475
VZ9 75524164 406622954 V&7 75610574 405309 EZ Y10g 75615741 4066324707 Y142 T5E297 69 40663 TE EE
W30 756237325 ADEEZIEES WEE 75610520 4056209391 V105 75615845 406624755 %\
V31 T56232E6 JDEEZZEZL VEa TEE1L04 67 JDEEZ1003 Y106 75615847 406624 E05
v3iZz T5522EAE ADEEZ22TSS Y7o T561L04.15 AD56210.16 Y107 TE5ELE0AE 405624860
Vi3 75622409 JDEEZ 2694 Y71 75610363 JDEEZ1032 Y108 T56161AE 406624916 . . 3
Viq 75621970 ADEE226329 Y72 T56103.12 405621050 Yiog TEELEZAT 4056249.74
V35 75621532 JDEEZ 2564 Y73 T5EL0Z61 JDEEZ10.T0 W1i0 T5e1E6344 406625034 I e I
V36 756210593 ADEE22459E Y74 TEEL02.12 AD5E210.52 W1l T5616440 406625057 ARQUITECTU RA
V37 756520654 406622433 Viiz 75616534 4066325162
C/ SIERRA DEL ALJIBE N°8 LOCAL B
11407 JEREZ DE LA FRA, CADIZ
@ afloresarquitecto@gmail.com
FINCA RESULTANTE TFNO. +34 637 511 268
92,81
FINCA RESULTANTE 15.99 F.R. 04 ’ PROYECTO DE
R. 05 108.8 REPARCELACION
F.R. ) V142 DE LA ZONA DE
w ACTIVIDADES ECONOMICAS
1 = DEL APl "CROFT"
E DEL PGOU DE JEREZ
- z
= & DIRECCION
o = O
~ m o AVENIDA DE LA REINA SOFIA -
W AVENIDA COSTA DE LA LUZ -
R, < AVENIDA DE LEBRIJA-
’fd, O AVENIDA BUQUE CUTTY SARK
&5 > C.P. 11407JEREZ DE LA FRONTERA
’():5",\ = (CADIZ)
FINCA RESULTANTE - Y L PROMOTOR
-
F.R. 06 GESTION DE ESPACIOS
GADES, S.L.
ARQUITECTOS
80 75
10&
o)
e
(]/
N
N
—
—
FIRMAS
—— FINCA RESULTANTE F.R. 07
10,55 PROPIETARIO ADJUDICATARIO  |AYUNTAMIENTO DE JEREZ
J
SUPERFICIE DE PARCELA NETA 8.030,81 m2s
USO Y TIPOLOGIA ESPACIO LIBRE DE USO Y DOMINIO PUBLICO
ESCALA
MAXIMA OCUPACION SUBMANZANA 1:500 Al-
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA i
DENOMINACION SUBMANZANA V2 Tuto
FINCA RESULTANTE F.R.07 FINCA RESULTANTE 07
[ | [ |
MAXIMA ALTURA
APROVECHAMIENTO URBANISTICO

PLANO N°

" P.R. F.R.O7
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FINCA RESULTANTE

Veértice Vertice Vertice
X Y xX ¥ X
W 756469.10 4066266.36 L7 756423 8D 4066252.74 VB1 75632733 4066244.839
Vi 75646806 4066265 .46 vaz 756420.72 4066252 .67 VB2 756326.21 4D66245.50
V2 756467 04 4066264.54 Va3 756417.63 4066252 .58 VE3 75632507 4D66246.21
V3 75646605 4066263.59 vi4 756414 55 4066252 47 VB4 75632400 4066247.00 \_J e e e oax Tl 2 a8 = 4‘$
v 75646508 4066262.61 wi5 756412 32 #066252.35 VES 75632300 406624788 J Lgﬁ. s L. . . ‘W P — Y BB\ 3
V5 75646415 #066261.60 Vi 756410.08 #066252.23 VBE 756322 07 4D66248.83 . — —— — v v v e v
Ve 75646324 #066260.57 a7 756407 84 #066252.11 VBT 756321.22 4D66249.86 ¥ —— v v &« v 7 i al T
vr 756462 85 4066260.09 V48 T756405.60 40656251.99 VEE 75632046 4066250.95
VE 756462 46 4066253.63 w439 756403 .36 40656251 87 VB3 756319739 4066252.10 HNCA::%;TANTE
va 75646204 4066253.18 V5D T756400.93 4066251.70 a0 756319.21 4D66253.30
Vio 75646162 #066258.75 V51 756338.51 4066251.52 a1 75631873 4D66254.54
Vil 75646118 4066258.32 V52 756396.09 4066251.32 vaz 756318.35 406625582 ! FINCA RESULTANTE ]
viz 75646063 4066257.82 V53 75639367 4066251.11 Va3 756318.08 4056257.12 FINCA:ER%;TAN‘E F.R. 04 FINCA RESULTANTE 5
Vi3 75646007 #066257 .34 V54 756391.25 #066250.89 Va4 75631791 4DeG258.45 % FINCA RESULTANTE F.R. 01 g
Vig 756459 48 4066256.88 W55 F756389.12 40656250 .68 vas 756317 .17 4066277.87 [ % F.R.03 J
Vis 756458 88 4066256 .44 WEE T756386.98 4066250 .46 vag 756483 B4 406628429 i
Vig 75645826 4066256.02 W57 756384 84 4066250.23 a7 75648354 4D66279.54 =
wviF 75645772 4066255.67 WEE 756382.71 406624993 Was 756483 .46 4066279.24 - %
Vis 75645717 4066255 .34 V53 F56380.58 4066243.74 Va3 756483.31 406627865
Vvisg 75645660 4066255.03 VeD 756378.54 4066243 50 V100 75648303 406627808
W20 75645603 #066254 74 Vel 756376.50 4066249 24 V101 756488 81 4D66277.55 /5 FINCA RESULTANTE FINCA FRERSl(,);TANTE
V21 75545544 4055254 47 V532 75637447 406624897 Vioz 75548846 4055277.05 d F.R. 06 - —
V22 756454 84 4066254 .20 Va3 756372 .43 4066248 .69 VWi03 75648805 4066276.60 g
W23 75645422 4066253 96 Va4 756370.40 4066248.40 WiD4 75648759 4D66276.20
vZ4 7568453 .60 4066253.73 Va5 756367.01 4066247 91 V105 75648703 4066275.86
V25 75645297 40686253.53 Va6 756363 .62 4066247 42 V106 756486.54 4066275.58
V26 756845233 4066253 .34 Va7 756360.23 4066246593 Vg7 756484 66 406627496
W27 75644975 #066252 .80 VEE 756356.84 4066246 .44 V108 756483 36 406627451 —
V28 756447 57 #066252 .60 V&3 756353 44 406624595 V109 756482 07 406627403
23 756445 36 4066252 .62 L] T756350.05 4066245 46 Wi1id 756480 80 4066273.50
V30 75644396 4066252 .66 Wil T756346.66 4066244 97 Wiil 75647954 406627285 %\
V3l 75644256 4066252 .70 Vi2 75634327 4066244 48 Wiz 756478.30 4D66272.35
W3z 75644116 4066252.73 V73 756339.88 406624399 Wii3 75647708 4De6271.72
V33 75643976 4066252.76 V74 756336.49 4066243.50 Viid 756475 88 406627105 ot s 3
V34 75643836 #066252 .78 V75 756335.16 4066243 38 V115 75647469 4D66270.35 o I c I n a
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ARQUITECTURA

NOTA SIMPLE DE LA FINCA APORTADA F.A. 01

Registradores INFORMACION REGISTRAL

NOTAR SIMFPLE

REGISTRC DE LR PROPIEDAD DE JEREZ DE LA FRONTERA N°Z

FECHZ DE EMISION: SEIS DE FEBRERO DEL ZHO DO3 MIL VEINTITRES

Para informacidn de ceonsumidores se hacse constar gue la manifestacidn de los
libros por essta Nota Simple Informativa ss hacse con los efectos gue expresa =1
art.332 del Reglamento Hipotecario, y gus s5dloc la Certificacidn acredita, en
erjuicic de te = 3

a libertad o gravamen de los bienss inmuebles, segin

ro 1
dispone =1 art.z2z25 la Ley Hipotecaria.

DESCRIFCION DE LA FINCA

FINCL NUMERC 1464 DE JEREZ SEC 3%

IDUFIR: 11015%000012438

URBANA.- Parcela de terreno =n =1 Paraje "Rancho de leos Villarss", situada en =1
término municipal de Jerez de la Frontera, con una superficie de veinticuatro
mil trescientos noventa y tres metros y once decimetros cuadrados.- Linda al

norte con la finca segregada; al este, con el Caminc Viejo de Lebrija y con
porcién segregada; al Sur, con la Ronda de Circunvalacidn CN.IV y con porcidn

segregada; y al Oeste, con resto de finca de procedencia.- Scbre dicha finca
exiszten las siguientes edificaciones: a.- EBEdificio de oficinas (1980) =
Superficie cubierta de dos mil cuarenta vy cuatro metros cuadrados y  una
superficie construida de tres mil ochocientos tres metros cuadrados,

distribuidos en planta baja de dos mil cuarsnta y cuatro msetros con
cuatroclientos wvelnticince decimetros cuadrados; planta primera mil trescientos
cuarenta y tres metros y guinientos trece decimetros cuadrados; y en planta bajo
cubierta cuatrocientos catorce metros y setenta v cince decimetros cuadrados.-

b.- Edificio sacristia (1975): Superficie cubierta y construida des tres mil
cuatrocientos cuarenta metros cuadrados.- c.—- Porteria de control de acceso
(1985) : Superficie cubierta vy construida de seis metros cuadrados.- d.- Otras

construcciones auxiliares (1975-1980): aparcamiento cubierto de ochocientos diez
metros cuadrados.-

Declarada la obra nueva por =sscritura otorgada en esta Ciudad =1 dia once de
octubre de dos mil cinco ante =1 Notario don Oscar Rlberto Ferndndez Ayala.-

Inscrita por la inscripcién 8% de fecha dos de diciembre de dos mil cinco.-

Referencia Catastral: 6567001QRSE6EECO0LIT

TITULARTDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GESTION DE ESPACIOS GADES, S5.L. BOE958201 2143 874 18 139

100, 000000% del plenc dominic, por titule de COMPRAVENTR en virtud de
Escritura Pablica, autorizada por MARIL DOLORES CONESA LORENZO, en JEREZ DE LA
FRONTERZ, =1 dia 11/03/2022, con numero de protocolo 3€9%/2022

00 VTR (AR WWiN REGISTRADORES ORG Pag.2des
C.5.V.: 21101928A3F41FEAC

WWW.Of]

Registradores INFORMACION REGISTRAL
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NOTA SIMPLE DE LA FINCA APORTADA F.A. 02

Registradores INFORMACION REGISTRAL

NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE JEREZ DE LA FRONTERA N°2

FECHA DE EMISION: SEIS DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES

se hace
rmativa se he

Y gque so

gravamen

Yy Hipotecaria.

0T oy

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA NUMERO 1465 DE JEREZ SEC 32
IDUFIR: 11019000012445

URBANA.- Porcién de terreno en el Paraje Cortijo "Los Villares", situada en el
términe municipal de Jerez de la Frontera, con una superficie de veintinueve mil
cuarenta y ocho metros y veintisiete decimetros cuadrados.- Sobre esta finca
existen construidas dos nav con una superficie cada una de ellas de seis
ciento veinticinco metrc cuadrados cubierta y nstruida, en total doc
doscientos ci cuadrados.- Linda: al Norte, n la finca segregada;
al Este, Lebrija; al sur, n finca de la compafiia Croft Jerez
S.A; vy al Oeste, n finca de procedencia.-
Referencia Catastral: 6567001QA5666E0001JT

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA------—

GESTION DE ESPACIOS GADES, S.L. B069582 2321 1036 17
18

100,000000% del pleno
Ezcritura Publica, autoriz
FRONTERA, el dia 11/03/2

dominio, por titulo de COMPRAVENTA en virtud de
da por MARIA DOLORES CONESA LORENZO, en JEREZ DE LA
con numero de proto o 369/2022

CARGAS

CARGAS POR PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE LA FINCA

AFECTA esta finca al Impuesto sobre Transmisicnes Patrimoniales vy
cumentados por CINCO afios.-Exento del pago del Impuesto -
1/2009—. Jerez de la Frontera, diecinueve de abril del afio do

Legislativo

velntidos.

UL WWW REGISTRADORES. ORG Pag. 2de 5
280755366F
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

AFECTA esta finca al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy ctos
Juridicos Documentados por CINCO afios.- Han sido declarada EXENTR por
autoliquidacién.- Jerez de la Frontera a 26 de Bbril de 2022.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia
dieciséis de mayo del afio dos mil wveintidés, al pago de la liquidacién o
ligquidaciones que, en su caso, puedan girarse por =1 Impuesto de Transmisicnes
Patrimoniales vy A.J.D.

ASIENTOS DE PRESENTACION PENDIENTES:

No hay documentos pendientes de despacho

AVISO: TLos datos consignados en la presente nota se refieren al dia de seis de
febrero del afio dos mil veintitrés, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIA: La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo
332 del Reglamento Hipotecario). La libertad o gravamen de los bienes o derechos
inscritos, s6lo se acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidén del
Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

ADVERTENCIAS

A de Proteccidn de
D re de Froteccidn
d a to (UE) 2016/679
del P N :

(e
5
<0 b
o
o

8]
m
]
o
[

"
V)]

e

- De conformidad i tud de publ
datos personales expresados en do y serdn

e 1ncorporados a los Libro: egistro, cu
Registrador, siend 150 tratamiento los reco
expresamente en cual sirve de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros
v del Notariado de 17 de febrero de 1898, el titular de los datos gueda
ormado que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
titular de la/s [finca/s o derecho/s Inscritos en el Reglistro a ser
ormado, a su lnstancia, del nombre o de la denominacidn y domicilio de las

a

NIRRT
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SECRETARIA DE ESTADO .
DE HACIENDA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

w GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
DEL CATASTRO Sede Electrénica

del Catastro

Resultado de la validacion

E3
%’%, La Mancha
z R
0
* \m
72y
D e o

INFORME DE VALIDACION GRAFICA
FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 84V07X7YZBK9JX09

- ~
W /

N

perimetro del conjunto de las fincas aportadas que resulta de la cartografia catastral vigente o no

Lla representacidn grafica objeto de este informe, no respeta la delimitacidn de la finca matriz o del ®

dumple los requisitos técnicos que permiten su incorporacién al Catastro, conforme a las normas

dictadas en desarrollo del articulo 10.6 de la Ley Hipotecaria y del articulo 36.2 del texto refundido

de la Ley del Catastro Inmobiliario.
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Nueva parcelacion

Provincia: CADIZ Municipio: JEREZ DE LA FRONTERA

(756064 ; 4066500) (756531 ; 4066500)
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Parcelacion catastral

Provincia: CADIZ Municipio: JEREZ DE LA FRONTERA

(756060 ; 4066501) (756527 ; 4066501)

6567001QAS666E
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Superposicion con cartfografia catastral

Provincia: CADIZ Municipio: JEREZ DE LA FRONTERA

(756063 ; 4066500) (756530 ; 4066500)
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r TR N INFORME DE VALIDACION GRAFICA

Y FUNCION PUBLICA DIRECCION GENERAL

o S emE FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 84V07X7YZBK9JX09

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 6567001QA5666E
Direccion CR RONDA CIRCUNVALACION
JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

6567001 QAS666E
AFECTADA PARCIALMENTE
Superficie afectada: 51008 m2
Superficie restante: 89 m2

Referencia Catastral:

Direccion Dominio publico o terreno no incorporado
a la cartografia catastral.
JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]

Superficie afectada: 2729 m2
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