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1.- ANTECEDENTES.

Se redacta € presente Documento Ambiental correspondiente al “Proyecto de
Urbanizacion del Estudio de Detalle del @mbito del PGOU de Jerez de la Frontera (Cédiz)
ARI-F-12-AVENIDA DE LA FERIA para someterse a tramite de calificacion ambiental
en virtud de lo dispuesto en la Ley 7/2007 de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
conforme alainclusion de las obras proyectadas en el ANEXO | Categorias de actuaciones
sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, en el epigrafe 7.15
“Proyectos de urbanizaciones no incluidos en la categoria anterior*.

Este documento forma parte de los documentos necesarios para cumplimentar el
procedimiento de Calificacion Ambiental (CA), conforme ala Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental y el Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por €
que se regula la autorizacion ambiental unificada, se establece el régimen de organizacion
y funcionamiento del registro de autorizaciones de actuaciones Sometidas a los
instrumentos de prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera y de las instalaciones que emiten compuestos organicos
voldtiles, y se modifica el contenido del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El contenido del presente documento se adeculia a establecido en € articulo 9, del
Decreto 297/1995, de 19 de diciembre por e que se aprueba € Reglamento de Calificacion
Ambiental.

El objetivo del presente documento es realizar un estudio ambiental detallado de la
zona afectada por las obras del Proyecto de Urbanizacion, con objeto de evaluar las
consecuencias ambientales (impactos) y adoptar, en su caso, las medidas correctoras y
protectoras necesarias para minimizar |os posibles impactos negativos generados por dicha
actuacion sobre los elementos ambiental es mas destacables.

1.1 Encargo.

Se redacta € presente Documento Ambiental correspondiente al “Proyecto de
Urbanizacion del Estudio de Detalle del @mbito del PGOU de Jerez de la Frontera (Cédiz)
ARI-F-12-AVENIDA DE LA FERIA por encargo de EZ BUENA VISTA RENTAS Y
CAPITALES S.L— C.I.F. B-90455130, con direccion en C/Golondrina n°12, 417491, El
Cuervo (Sevilla), Teléfono 956181867, siendo €l representante legal D. Francisco Jesus
Gonzéalez Zambrano con DNI 31.693.264-T como propietario y promotor de dicho &mbito,
yaque en la actualidad es propietario de un 100% de la superficie de dicha unidad

2.- OBJETO DE LA ACTIVIDAD.
El ambito de actuacion se encuentra delimitados por dos trazas, la primera definida
como €l suelo con aprovechamiento lo integran 4 parcelas registrales pertenecientes a EZ

BUENA VISTA RENTAS Y CAPITALES SL que a su vez se distribuyen con
diferenciasen 4 parcelas catastrales y que conforman la delimitacion ARI-F-12-AVENIDA
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DE LA FERIA y la segunda lo conforman dos porciones de suelo publico asociado con el
objeto de dar continuidad fisicaa viario urbano existente.

Ambas trazas definidas por e P.G.O.U. de Jerez de la Frontera dan una superficie
real comprobada de 20.508,08m? para el suelo con aprovechamiento y de 2.682,52m? para
la zona de suelo publico asociado.

Ambas superficies arrojan una superficie completa de transformacion urbanistica de
23.190,60m? cotgjados mediante medicion reciente realizada por técnico competente en
coordenadas ETRS 89 y con base |a cartografia municipal.

En e proyecto de urbanizacion se definen las obras necesarias para la correcta
gjecucion del instrumento de planeamiento aprobado que incluye viales de nueva creacién
y adecuacion de los existentes, asi como las correspondientes redes de servicios e
infraestructuras.

EVALUACION INICIAL:

En e presente documento se evalla la materializacion del Proyecto de
Urbanizacion atendiendo a aguellos aspectos correspondientes a su construccion, tales
como los mejores materiales y técnicas utilizadas para la urbanizacion del &rea de estudio
en cuanto a la naturaleza de las distintas redes de distribucion internay alos procesos que
implica. Por tanto, en e presente documento no vamos a evaluar la aptitud de la
localizacion y/o ordenacion mas Optima, correspondiente a la fase de ordenacién, ya
aprobada, si no alas actuaciones propias de la g ecucién material de la urbanizacién.

En base a lo anterior podemos realizar una evaluacion inicia de las caracteristicas
propias del Proyecto de Urbanizacion atendiendo a sus ventajas e inconvenientes:

VENTAJAS:

1. Cumplimiento del planeamiento urbanistico vigente, evitando las bolsas de
suelo urbano vacias o0 sin regulaciéon y que han perdido toda actividad y que
tienden a abandono y posterior deterioro social y ambiental, con todas las
desventgjas e impactos que ello supone en su entorno mas inmediato.

Las ventgjas de esta alternativa son, por tanto:

- Cumplimiento legal.

- Cerramiento ordenado de la trama de suelo urbano, evitando con ello la creacion
de bolsas de suel o vacio, cada vez mas degradado.

- Construccion de redes subterraneas de electricidad y de telecomunicaciones en
coordinacion con las redes existentes.

2. Reutilizacion de los materiales obtenidos en los desmontes para efectuar
rellenos. Toda obra de urbanizacion contempla transportes de grandes
volumenes de tierras. Aunque esta accién constituye un desacierto, es comun en
muchas obras enviar a vertederos tierras y residuos vegetales obtenidos en
operaciones de desbroce, tierras excedentes de labores de explanacion y
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desmonte, y escombros producidos en labores de demolicion, y posteriormente,
recibir tierras aptas para terraplenados, aridos para capas granulares o tierras
vegetales y mantillos para aporte en alcorques y zonas verdes. Todo esto
dispara el consumo combustible fésil, sin aportar ninguna mejora sustancial a
las obras realizadas.

Con un correcto tratamiento de los desmontes previstos en el sector, siempre
gue los materiales extraidos sean técnicamente viables para su reutilizacion o
reciclado, es posible reducir de manera evidente el volumen de tierras movidas
y minimizar o evitar gran parte del transporte a vertedero con lo que se consigue
un ahorro de recursos muy significativo. Las acciones necesarias para llevar a
cabo esta medida son, por tanto:

- La eleccion entre las soluciones de firme posibles aquella que permita la mayor
utilizacion de suelos y éridos existentes en el ambito, reduciendo a minimo el
aporte de material exterior.

- Disponer de espacios dentro del dmbito de las obras para acopio de las tierras
vegetal es extraidas, reduciendo el transporte tanto desde su posicion original como
hasta su posicién final.

- Reutilizar los escombros generados en labores previas de demolicion en la misma
obra, puesto gue convenientemente tratados pueden ser adecuados sustitutos de
capas granulares para firmesy encachados.

INCONVENIENTES:

Se necesita reservar una zona adecuada dentro del sector para € acopio de los
materiales procedentes de los desmontes, hasta que éstos sean utilizados para |os rellenos,
de tal manera que no ocasionen impactos sobre los cauces, la floray fauna o la calidad
atmosférica en dias de viento fuerte.

Atendiendo a estos datos se ha redizado la valoracion inicia cuditativa del
impacto que podria generar esta propuesta en base a los valores recogidos en la siguiente
tabla:

IMPACTO VALORACION
NULOO MUY BAJO 1

BAJO 2

MEDIO 3

ALTO 4

MUY ALTO 5

De su aplicacion sobre € conjunto de medidas a desarrollar durante el proceso de
urbanizacion y su funcionamiento como parte de la ciudad se obtiene como resultado:

RECURSO EVALUADO PROPUESTA
Calidad del aire (cambio climético) 2
Geologiay Geomorfologia 2
Hidrologia e Hidrogeol ogia 1
Floray fauna 1
Paisgje 1

3

Javier Pérez de Eulate Vargas - Arquitecto




2117-PROYECTO DE URBANIZACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL ARI-F-12-A
LA FERIA
JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ) part.2
EZ BUENA VISTA RENTASY CAPITALES SL.

Consumo de recursos 2
Generacion de residuos 2
Ordenacion del territorio 1
Factores sociales y econdmicos 1
Total 13
Impacto Global 1,4

De lo que se obtiene que el Impacto Global del Proyecto de Urbanizacion es nulo o
muy bagjo.

3.-EMPLAZAMIENTO.

Los terrenos objeto de esta urbanizacion se encuentran ubicados en parcelas
actualmente vacantes de uso en la zona norte de la ciudad conformada por 4 parcelas
registrales bastantes integradas en la trama urbana a excepcion de las conexiones viarias
planteadas por el PGOU. En laactualidad se presentan libres de edificaciones por reciente
demolicion de las mismas aungue con restos de cimentaciones de la antigua alcoholera y
de las naves de almacenamientos de productos madereros.

En e levantamiento se han recogido las especies arbdreas que en las zonas
delimitadas como espacios libres seran integradas en el disefio a realizar en el proyecto de
urbanizacion, asi como en las zonas verdes privativas inicialmente previstas en € interior
de las manzanas con aprovechamiento.

Tras el levantamiento de las 4 parcelas se ha constatado:

14 Mar 2025

CUADRO SUPERFICIES DE ESTUDIO DE DETALLE

PARCELA
NO

PROPIETARIO CATASTRAL SUP. SUP. SUPERFICIE % EDIFICACION | SUPERFICIE DE | PERMANENCIA EDIF.

CATATRAL |REGISTRAL|REGISTRAL|LEVANT. ETRS89|SUELO| EXISTENTE |EDIFICACION CAT

EN ORDENACION

7651010QA5675B0001AA 10.968 01| F.R.2.941| 11.033,62 11.091,64| 47,83 No 1.026,00)
7651009QA5675B0001YA 3.729 02| F.R.62.282|  2.671,00 3.994,49| 17,22 No
7651007QA5675B0001AA 2.725'03| FR42.963)  3.000,00 2.992,51) 12,90 No 1.710,00
7651008QA5675B0001BA 2177°04| F.R62280]  2.034,75 2.429,44 10,48 No 1.155,00

EZBUENA VISTA

Demolidal

Demolidal
Demolidal

Cl

SUELO PUBLICO ASOCIADO

2.340,15] 10,09

C2

SUELO PUBLICO ASOCIADO - 342,37 1,48

TOTAL ............... 18.739,37| 23.190,60f 100,00

La superficie actual comprobada segun levantamiento es de 23.190,60m2 de los
cuales 20.508,08m? son de suelo con aprovechamiento y de 2.682,52m? de suelo publico
asociado.

La topografia del terreno es bastante llana, los solares se encuentran vallados en
casi todo su perimetro y existe vegetacion diseminada en 1o que eran espacios libres de las
antiguas edificaciones.

El emplazamiento del proyecto se inserta en una zona residencial, con viviendas
unifamiliares adosadas, de dos plantas de altura, en una zona de desarrollo urbano regular
gue constituyen suel os urbanos.

Este apartado esta enfocado a la evaluacion del medio receptor, con € objeto de
definir el Estado Preoperacional de referencia, que nos permita determinar |as alteraciones
potenciales que ocasionaran las acciones derivadas del PU del sector.
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La descripcion de la situacion pre-operacional o del entorno donde se va a realizar
la actuacion, ademés de sernos Util para poder prever las ateraciones que se puedan
originar, nos va a servir como base de datos a partir de la cua se desarrolla € estudio, y
gue, comparativamente con €l estado final de la situacion prevista o post-operacional, nos
dara unaidea de laimportancia acanzada por el impacto.

Para ello, se va a redlizar, en primer lugar, un analisis ambiental del territorio
afectado en base a los factores que caracterizan el entorno susceptible de verse alterados,
incluyendo los correspondientes al Medio Fisico (clima, aire, aguay suelo), Medio Bidtico
(floray fauna), Medio Perceptua (paisge) y Sociocultural (Patrimonio Historico Artistico,
bienes materiales) y a propio ser humano.

3.1.- Medio fisico:
3.1.1.- Factores climéticos

El climano suele ser, por lo general, uno de los elementos clave ala horade valorar
el impacto ambiental de proyectos, ya que dificilmente la atmdésfera se ve modificada por
la materializacion de proyectos, salvo en casos concretos como la localizacion de
poligonos industriales de cierta envergadura con actividades fabriles de alto poder o riesgo
contaminante (sector quimico, siderometal Urgico, agroalimentario, etc.). Sin embargo, si es
un factor dinamico no perceptible, que condiciona al resto de los elementos fisicos y
bidticos, asi como alamayor parte de los usos y actividades que el hombre desarrolla
sobre su territorio.

Dado que la evaluacion del impacto que se producira sobre la atmésfera es dificil
de andlizar, dada la pequefia envergadura de las obras, que permitirdn un desarrollo de uso
exclusivamente residencial, y su condicionante de contaminacion difusa, se ha optado por
no incluirla.

3.1.2.- Calidad del aire
e Atmosfera.

L as ciudades representan importantes focos de desarrollo econdémico, sin embargo,
son también generadoras de contaminantes atmosféricas.

En Jerez de la Frontera las principales actividades economicas, actualmente, estan
relacionadas principalmente con la construccion. No destacan asi actividades industriales
especial mente contami nantes.

A pesar de que la contaminacion atmosférica esta influenciada por diversos
aspectos (entre los que juega también un papel esencia la situacion, atitud y latitud,
climatologia, etc.), el andlisis arealizar se va aresaltar brevemente las inmisiones actuales
de Jerez y/o su entorno, y en la caracterizacion de las emisiones existentes cerca del
ambito.
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En cuanto a EMISIONES, |os focos contaminantes cercanos a @mbito de actuacion
son la propialocalidad de Jerez y principa mente las carreteras.

Jerez. La zona objeto del estudio estd situada en su término municipal. Dicha
localidad no se caracteriza por su sector industrial (siendo éste infimo), siendo la
construccion y los servicios protagonistas en la misma. Aunque se ha incrementado las
zonas terciarias en los Ultimos afios, objeto de estudio esta rodeado de éreas libres y zona
residencial de baja densidad.

Las Carreteras. El sector no limita con ninguna via de servicio importante, y esta
proxima a la Avenida de Europa y Calle Unamunio, con una densidad de tréfico alta-
media.

Se puede constatar que el terreno objeto de estudio no cuenta con focos
contaminantes fijos que provoguen emisiones peligrosas, aunque en menor medida, €
trafico urbano es fuente emisora de 6xidos de azufre y sustancias precursoras de 0zono
troposférico. Sin olvidar su considerable contribucion a las emisiones de gases de efecto
invernadero (GEI).

e Ruido.

Jerez es un municipio sin grandes focos de contaminacion acustica, pudiendo decirse
gue €l principal foco de contaminacion acustica es el tréfico rodado.

La actividad a desarrollar en e ambito del proyecto de urbanizacion es exclusivamente
residencial, por o que no se considera como generadoras de ruido; la Gnica generacion de
ruido se producira en los trabajos de urbanizacién con los movimientos de tierras, apertura
de zanjas y reposicion de pavimento para la implementacion de las instalaciones y su
conexién con las redes urbanas.

e Contaminacion luminica.

La contaminacion luminica es e brillo o resplandor de luz en € cielo nocturno
producido por la reflexion y difusion de luz artificial en los gases y en las particulas del
aire por el uso de luminarias inadecuadas. Obviamente, la contaminacion inicial del terreno
es muy baja o nula. Sin embargo, e uso previsto implicara la instalacion de los focos
necesarios para iluminar los viales y demas edificaciones e instalaciones planteadas, y en
este sentido, un mal apantallamiento de la iluminacion de exteriores enviaria la luz de
formadirecta haciael cielo en vez de ser utilizada parailuminar e suelo.

Las principales formas en que se produce la contaminacion luminica son la directa,
cuando parte del flujo de luz de la lampara es enviado directamente sobre € horizonte,
desperdiciando energia luminosa; y por reflexion en las superficies iluminadas, que tienen
un impacto importante cuando se trata de iluminar grandes instalaciones, fachadas o
monumentos. Las consecuencias de la contaminacion luminica son las siguientes:

* Incremento indtil de consumo energético en lainadecuada seleccion de las luminarias
y en laluz que alumbra areas innecesariamente.
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« Efectos contaminantes producidos por residuos peligrosos, costosos de tratar, de las
l&mparas usadas, especiamente las de vapor de mercurio.

* Inseguridad Vial. Desdumbramiento de los conductores y peatones, en particular de
las personas ancianas que por sus problemas de vision son especialmente sensibles al
exceso de iluminacion.

* Intromision de la vida privada de las personas a iluminar las fachadas y ventanas de
los edificios con laluz no dirigida hacia €l suelo.

» Efectos medioambientales sobre la vida de los animales urbanos, sobre todo los
pajaros, que huyen de nuestras ciudades.

« Efectos medioambiental es sobre la vida de |as especies silvestres (animales, plantas, y
procesos ecolégicos), que ven significativamente perturbado su habitat natural,
proliferacion de insectos, deslumbramiento de especies sensibles.

* Efecto medioambiental sobre el firmamento, refiriéndonos al entorno oscuro que es
afectado por € brillo artificial del cielo, pérdida de lavision del cielo estrellado.

* Pérdida de un bien valioso: la oscuridad de la noche.

Aungue en principio su importancia se prevé baja, con € fin no potenciar el impacto
producido, se debe tener en cuenta lo establecido en la normativa vigente electrotécnica y
de eficiencia energética, asi como en las medidas correctoras del presente trabgjo.

3.1.3.- Factores Geologicos.

Lalocalidad de Jerez de la Frontera se encuentra ubicada en el marco estructural de
las Béticas Occidentales, dentro de una amplia banda de materiales arcillo-yesiferos.

3.2.- Medio Biético (floray fauna).
3.2.1.- Vegetacion.

En cuanto a la vegetacion en el ambito de actuacion la zona no presenta elementos
de interés, es todo un terreno descampado con algin arbusto y especies arbdreas que
fueron identificadas en e estudio de detalle ( olivo, palmera washintonia, higuera,
eucalipto, moreras, adelfas, ciprés, ficus, pie de palmera, pino, €tc).

3.2.2.- Fauna.

Lafaunaen la zona es préacticamente inexistente en el ambito de actuacién y se
compone de pequefios invertebrados y vertebrados vinculados al sistema urbano.

3.3.- Medio Perceptual.

Se trata de un paisge atamente transformado con una préactica ausencia del
elemento natural y del elemento rural, en e que € proceso de ocupacion con naves
industriales, actualmente demolidas y los jardines creados a su alrededor constituyen el
paisgje actual.
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3.4.- Medio Socio-cultural.

A pesar de la escasa entidad del presente Proyecto de Urbanizacion, cualquier
proceso de urbanizacion supone durante su gecucion, ateraciones de la superficie del
terreno o de ciertos recursos existentes en el mismo, que conviene estudiar para determinar
el valor o mérito para ser conservados 0 no, o inclusive, para conocer las limitaciones que
pudieran tener. Estos recursos integran todo aquello que tenga una significacion cultural,
como patrimonio historico, arquitecténico, cientifico-educativo, religioso, arqueoldgico,
pal eontol 6gico, etnografico, etc; si bien se estima que las obras proyectadas no afectaran a
ningun elemento del medio socio cultural del municipio ni del entorno.

4. MAQUINARIA, EQUIPOSY PROCESO PRODUCTIVO.
4.1. MAQUINARIA.

Se indica a continuacion listado de maguinaria a utilizar durante las obras de
urbanizacion:

- Grua telescopica autopropul sada 20 t.
- Excav.hidraulica neumaticos 84 CV.
- Pala cargadora neuméticos 85 CV/1,2m3.
- Minicargadora neuméticos 40 CV.

- Retrocargadora neuméticos 75 CV.

- Dumper convencional 2.000 kg.

- Camion basculante 4x2 10 t.

- Camion con grua6t.

- Barredora remol cada c/motor aux.

- Pisbn compactador 70 kg.

- Equipo pintabanda autopro. 22 |.

- Bituminadora/extendedora.

- Camiodn cisterna.

- Motoniveladora.

- Rulo vibratorio.

- Pisbn mecéanico manual.

- Hormigonera 250 I.

- Grlacelosias/camion 30 t.

- Compresor.

- Sierras circulares.

- Grupos de soldadura.

- Taladradoras portétiles.

4.2. PROCESO PRODUCTIVO.

Las obras contempladas en la Memoria del Proyecto de Urbanizacion son las
siguientes:
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DEMOLICIONESY TRABAJOSPREVIOS.

Dentro de este apartado se incluyen las obras de demoaliciones, limpieza de
escombros, adaptacion a nuevas rasantes, asi como lalimpiezay desbroce del terreno.

El principal origen de los residuos generados en la obra seran las demoliciones, a
realizar sobre:

* Limpiezay desbroce de terreno con medios mecanicos

» Demolicion con medios mecanicos de instal aciones enterradas

» Demolicion con medios mecanicos de instalaciones aéreas

» Demolicion con medios mecanicos de instalaciones de fibrocemento.

MOVIMIENTO DE TIERRAS.

L as principales unidades del Movimiento de tierras seran:

* Excavacion y desmonte de tierras de consistencia media con medios mecani cos.
* Terraplén con tierras de aportacion en tongadas de 20 cm.

* Trangporte de tierras entre 5y 10 kilébmetros carga mediante medios mecani cos.

VIARIO.

La funcion fundamental del sistema viario es la de servir de acceso a las parcelas,
asi como dotarlas de los servicios urbanisticos y se siguen las prescripciones establecidas
en la Norma 6.1 IC  Secciones de Firme de la Direccion General de Carreteras del
Ministerio de Fomento; en funcién del tipo de tréfico y de la explanada tenemos para las
calles de nueva gjecucion: trafico tipo T-42, todas | as secciones con explanada E-1.

= 5cmdeM.B. C. AC16 Surf D

= 35cmdeZahorraArtificial Z-1 (art.500 PG3)

= 45 cm de suelo seleccionado S-2 (Art.300 PG-3) con CBR > 10
(Explanadatipo E-1)

Laemulsion asféltica para el riego de imprimacion tendrd una dotacion de 2 Kg/m2
y para €l riego de adherencia una dotacion de 0,5 Kg/mz2.

Apar camiento.

e 18 cmdeHormigbn HM20

e 20 cmde ZahorraArtificial Z-1 (art.500 PG3)

e 45 cm de suelo seleccionado S-2 (Art.300 PG-3) con CBR > 10 (Explanada tipo
E-1)

Acerados.
e Losaprefabricada hidréulica granalladade 40 x 40 x 3,5 cm

e Mortero deregularizacion 3a5 cm.
e 10 cmdeHormigbn HM-20
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e 20 cm de subbase granular tipo S-1 (art.500 PG3)
Laexplanada, seradel terraplén o terreno natural compactado al 100 % Proctor Normal.
CalleMiguel de Unamuno.

La cale Miguel de Unamuno, se ve parciamente afectada por la urbanizacion, su
calzada se ve ampliada en cuanto a su seccion ya que uno de los margenes o carriles
actuales pasara a uso como aparcamiento. La ampliacién de la calzada se realizara con una
seccién similar a la existente, ya que €l trafico de pesados no se ve aterado por la nueva
zonaresidencial. En este caso € trafico a considerar serd T32, y la explanada E2. Por tanto
la seccion segiin la norma sera (3221):

= 15cm. MBC
5cmdeM.B.C. AC16 Surf D
10cm.deM.B.C.AC22Bim S

= 35cmdeZahorraArtificial Z-1 (art.500 PG3)

= 75 cm de suelo seleccionado S-2 (Art.300 PG-3) con CBR > 10
(Explanadatipo E-2)

Laemulsion asféltica para el riego de imprimacion tendrd una dotacion de 2 Kg/m2
y para €l riego de adherencia una dotacion de 0,5 Kg/m2.

Por uniformidad en la seccion de calzada el nuevo aparcamiento se dimensiona para el
mismo trafico y explanada.

e 21 cmdeHormigon HM20

e 20 cmde ZahorraArtificial Z-1 (art.500 PG3)

e 75 cm de suelo seleccionado S-2 (Art.300 PG-3) con CBR > 10  (Explanada tipo
E-2)

Acerados.

L osa prefabricada hidraulica granallada de 40 x 40 x 3,5 cm
Mortero de regularizacion 3 a5 cm.

10 cm de Hormigéon HM-20

20 cm de subbase granular tipo ZN-1 (art.500 PG3)

La explanada, sera del terraplén o terreno natural compactado a 100 % Proctor
Normal.

En cuanto alared viaria peatonal se ha adaptado alas siguientes recomendaciones:

- No seincluiran escaleras.

- Laanchuraminima libre de obstaculos en todo el recorrido sera de 0,90 m.

- El espacio para efectuar giros con silla de ruedas permitira incluir un circulo de
1,50 m.

- La pendiente longitudinal maxima sera del 8%. En ningln caso superara el 12%.

- La pendiente maxima transversal debera ser del 2%.
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- Laaturaminima libre de obstécul os en todo € recorrido serade 2,10 m.
- Los bordillos tendréan los cantos redondeados y una altura maxima recomendable
de 0,15 m.

Lared viaria de la ciudad gue rodea préacticamente todo € dmbito estd compuesta
hacia €l norte por la Avenida de Europa, hacia el este por la cale Doctor Rafael Ruiz-
Mateos y hacia e Oeste por la calle Miguel de Unamuno, viales que se encuentran
urbanizadosy en servicio.

Hacia la zona sur existe conexion entre la Glorieta de los juegos olimpicos y la
calle Miguel de Unamuno que se encuentra ejecutada desde la glorieta hasta el entronque
con e ambito de este estudio de detalle, quedando por ejecutar el tamo desde este
encuentro hastala calle Miguel de Unamuno y gque con su culminacién vertebrara esta zona
de la ciudad de manera completa.

Desde el PGOU se han establecido la creacion de dos nuevas calles que vertebran la
unidad y que conectan la calle Miguel de Unamuno con la calle Doctor Rafael Ruiz-
Mateos asi como |a prolongacion de esta Ultima hasta |la avenida que falta por concluir.

Es el propio PGOU € que establece para e ambito unos suelos publicos asociados
para permitir la culminacién de este entronque asi como €l disefio a la trama urbana del
final delacale miguel de Unamuno en su encuentro con la Avenida de Europa.

La planificacion propone la g ecucion de la dotacion aparcamiento publico anexa a
lared viaria existente en un nimero de 100 plazas de aparcamiento y tras la concrecion en
la planimetria se disefian un total de 115 plazas publicas (3 adaptadas).

En orden a conseguir una pendiente adecuada que permita la evacuacion de las
aguas fecales y pluviales se prevé un relleno en los viales de la parcela, mediante la
formacion de terraplenes con suelo seleccionado y compactado a 100% Proctor
modificado.

Las secciones estructurales de la red viaria, se han definido en funcion de la
categoria de la calzada.

Se prevé un unico sentido de circulacion para todos los viales, considerando una
categoria de calzada paralos viales a gjecutar T-42.

Como explanada se considera E2, con CBR entre 10y 20. Paralabase y subbase se
utilizard zahorra artificial y natural respectivamente. Como pavimento se adoptaran firmes
flexibles con mezcla bituminosa en caliente.

Las pendientes transversales seran del 2% para asegurar la correcta evacuacion de
las aguas pluviales. En las vias de un carril por sentido la pendiente serd a dos aguas con
sumideros a ambos lados.

El acerado previsto ird sobre €l terreno mejorado y compactado. Estara formado por
adoquines de hormigdn 20x10x6, sobre base de arena 'y solera de hormigon de e=15 cm.
En los encuentros de esquina, cruces de calles y vados peatonales se dispondra rebaje de
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bordillo ala cota de la calzada y sefializacion con losa especial roja de punta de diamante
parainvidentes, de acuerdo con las Normas para supresion de barreras arquitectonicas.

Las aceras se gjecutaran con pendiente del 2%. El bordillo que limita las aceras es
de hormigdn prefabricado de primera calidad, para dejar una altura maxima de 14 cm.

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Siguiendo las indicaciones y recomendaciones del Servicio Municipal de Aguas de
Jerez, concesionaria del servicio, se ha proyectado la red de abastecimiento. La red
disefiada conectara a la red municipal existente en varios puntos complementando €l
mallado de la red municipal existente, En los limites del area existen distintas calles y
manzanas completamente urbanizadas y consolidadas por lo que sus infraestructuras
también., por ello lanuevared proyectada viene a complementar lared ya existente.

En lacalle Dr. Rafagl Ruiz-Mateos existe una conduccion de didametro 150 mm., en
la calle Hijuela del Polo la conduccion es de 250 mm. y en la calle Miguel de Unamuno
existen varias conducciones de didametro 500 mm. y de 150 mm.. La conduccion de 500
mm. mencionada también cruz en una de las esquinas de la manzana M2.. Todas €ellas son
de fundicion dictil y en todas ellas se conectara la nueva red proyectada.

Existen dos tramos de nuevas conducciones que se ha considerado conveniente
reflejar en los planos pero que no son objeto de este proyecto, una es e desvio de la
conduccion de didmetro 500 mm. que cruza por unade las parcelas del proyecto y discurre
por la calle Miguel de Unamuno y otra es un tramo de nueva conduccion arealizar bagjo el
futuro via de prolongacion de la calle Hijueladel Polo.

El abastecimiento se prevé en toda la urbanizacion mediante conduccion mallada
gjecutada con tuberia 'y sus accesorios en fundicién modular de didmetros normalizados de
100 mm. o superior. Para este proyecto las conducciones seran de 150 mm. de diametro.
La junta o unién a emplear en e montge sera automética flexible y para las piezas
especiales del tipo exprés.

Todo el conjunto de la red estara supeditado a las Normas Técnicas municipales
vigentes, asi como a los criterios y prescripciones dictadas por € servicio municipal de
Aguas de Jerez.

Las tuberias a emplear junto con sus accesorios seran de fundicion ddctil, de
diametros normalizados de 100,150, 250 y 500 mm.

Lajunta o union a emplear en el montaje sera automética flexible y par las piezas
especiales del tipo exprés.

Siguiendo las directrices de la Normas Técnicas se han proyectado los siguientes
elementos complementarios a las conducciones y necesarios para una buena explotacion.
Su ubicacion se reflgja en los planos correspondientes de este proyecto.

Valvulas. de mariposa seran de cuerpo de fundicion, e y mariposa de acero
inoxidable, y estanqueidad del cierre mediante revestimiento anular del cuerpo con
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EPDM. El ge sera centrado y el montaje sera entre bridas PN-16 y o tipo wafer, se
alojaran en pozos o arquetas. Se proyectan cada 500 ml. para diametros iguales o
superiores 2200 mm. y para el resto en derivaciones o cada 500 ml.

Acometida: Se derivardn desde la red general y se prevén acometidas a todas las
parcelas. Estas seran de 2" preferentemente y se alojaran en monolitos en el limite
de cada parcela. No obstante, la ubicacion en planos es orientativa ya que no se
conoce la localizacion exacta ni el niumero real de suministros, estas se realizaran
en funcidn de las edificaciones que se g ecuten. Las acometidas para €l riego de los
espacios libre publicos se redlizaran de 17 6 1 1/4”, y se gecutaran con arqueta
contador prefabricada de HPDM con fibrade vidrio y tapa de fundicién.

Hidrantes: Se estard alo dispuesto en la NBE-CPI/96, resultando un total de 1 ud.,
repartidos cada menos de 200 m.( contemplandose los ya existentes fuera del ARI)
Serén del tipo enterrado y de 100 mm de diametro, compuesto por los siguientes
elementos: carrete de doble curva con bridas orientables, pasamuro, valvulas de
accionamiento del hidrante, curva doble briday racor con brida con salida en rosca
redonda.

L os elementos a excepcion del racor brida (que seréa de laton), seran de las mismas
caracteristicas que € resto delared.

Siguiendo las indicaciones del servicio municipal de Aguas de Jerez se ha
proyectado la red y sus elementos, estableciéndose los didmetros fijados. Las nuevas
conducciones vienen a complementar una red existente, en servicio y bien dimensionada,
por lo que la funcion principal de los nuevos tramos sera complementar el mallado de la
misma y posibilitar la dotacion a las nuevas manzanas. Por tanto € cdculo que se reflgja
parael dimensionamiento es mas una comprobacion de la suficiencia de lared proyectada.

Para la nueva red proyectada se han fijado numerosas conexiones alared existente,
para €l calculo de lared supondremos un Unico punto de conexion al considerarse como
caso mas desfavorable.

En el cuadro de demandas o dotaciones se ha reflgjado la dotacion prevista en cada
uno de los puntos de la red, resultando los consumos totales en cada uno de los puntos. A
partir de estos resultados utilizamos para e cllculo e método de Darcy-Weisbach, que
mediante la aplicacion de software informatico se obtienen los resultados que a
continuacion se muestran. Como célculo mas desfavorable se considerara la accién de
simultanea de dos hidrantes més proximos (caudal punta en dos horas de 16,67 lit/seg por
cada hidrante) con una presion minima en los puntos superior a 10 m.c.a. Asi mismo se
reflejan los célculos para consumo medio y punta (factor 2,4).

RED DE SANEAMIENTO.

Lacaracteristica principal de lared de saneamiento previstaen laurbanizacién es la
adopcion del sistema unitario para aguas pluviales y fecales con vehiculacion por
gravedad, segun lo establecido por los servicios técnicos de la empresa municipal de
Aguas de Jerez.
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En este capitulo se encuentra incluido e drengje dentro de los limites de la
actuacion, no obstante para su dimensionamiento, s fuera el caso, se tendran en cuentalos
colectores y/o cuencas vertientes de los terrenos anexos, en este caso no existe
préacticamente afeccion y por las recomendaciones de |0s servicios técnicos el saneamiento
de algunas parcelas se realizara a col ectores ya existentes.

La tipologia de la urbanizacién gue nos ocupa estd compuesta por manzanas de
distinta morfologia, con prevision de edificaciones residenciales en bloque vertical,
espacios libres publicos y viales de distinta amplitud.

La definicion de la urbanizacion, permite plantear la solucion de los problemas de
acometidas de los servicios en general y del alcantarillado en particular para las parcelas
resultantes de la parcelacion propuesta, si bien su ubicacion exacta y replanteo se realizara
tratando que las edificaciones existentes tengan la minima interferencia.

Dentro de los limites de la actuacion no existen redes de saneamiento a conservar.
En los limites de la actuacion nos encontramos diversos colectores pertenecientes a la red
municipal y en los cuales conectara la nueva red proyectada.

El trazado de la red de saneamiento seguird bajo e e€e de los viaes y
aparcamientos, y su conexiéon con la red municipal se redlizara en los puntos segln se
especifica en los planos. La conexion de la red, siguiendo las directrices de la empresa
titular del servicio; Servicio municipal de Aguas de Jerez, se redlizara en dos colectores
existente enlacale Dr. Rafagl Ruiz Mateosy en la Avenidadel Polo.

El trazado en e alzado tendra recubrimiento minimo un metro sobre generatriz
superior de la tuberia, pendiente superior a 4 0/00 e inferior a 4% de modo que las
velocidades sean Optimas para evitar la sedimentacion y erosion, toda la red estara a cota
inferior alared de abastecimiento.

Toda la instalacion, tanto en su disefio como en sus materiales, cumpliran con las
Normas Técnicas municipal es aprobadas.

Las conducciones proyectadas seran circulares, constituidas por tubos de PVC
corrugado SN8. El diametro minimo de las redes sera de 400 mm, seguin determinaciones
el Servicio Municipal de agua Se asentaran sobre una de capa gjecutada con hormigon de
baja resistencia HM-15 o con materia granular (zahorra, arena 0 similar) de tamano
maximo de 2 cm, con a menos & 10% de finos (menor de 0,1 mm), y de espesor segun el
diametro ( 1/6 Diametro) y minimo 10 cm.

Como elementos complementarios se proyectan pozos de registro circulares de
diametro interior minimo de 1,20 m. Se construiran con muros de hormigon o anillos
prefabricados (seguin especificaciones de Normas Técnicas), y solera de hormigon HA-35
de a menos 25 cm,, tapasy cerco de fundicién rematados con una losa de hormigén
amado HA-35 de 20 cms de espesor donde se encastrara la tapa de registro
correspondiente gque se .enrasara con € pavimento. Se colocaran pates de alma de acero y
forrada de polipropileno situados a una equidistancia de 30 cm.
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La introduccion del agua en la red procedente del viario, se provocara mediante
sumideros sifénicos en nimero de 1 6 2 por pozo, seran mixtos tipo Forth con buzén en
zonas de acerado y sin este en aparcamientos. Seran prefabricados o estaran construidos de
ladrillo macizo de %2 pie de espesor y solera de H-20, enfoscado y brufiido interior, con reja
de fundicién para tréfico pesado. La unidn de estos con € pozo se realizara con tuberia de
PV C de diametro 20 cm.

Para las acometidas a parcelas se realizaran en arquetas registrables ubicadas en €l
borde de estay conectadas alos pozos de registro mediante tuberia de PV C corrugado SN8
de 30 cm. de didmetro. La profundidad minima de la tuberia sera de 70 cm. a su generatriz
superior. Las arquetas seran de 60 x 60 cm. prefabricadas de hormigén o bien de fabrica de
ladrillo con tapa de fundicién B-125. Si fueran ubicadas en zonas de posible paso rodado
se sustituiran por tapas de fundicién C-250.

RED DE MEDIA TENSION.

Lineade MT formada por circuito de cables unipolares RHZ5 Z1 de 3(1x240) mm2
de seccidn, y 18/30 KV de aislamiento, canalizados en tuberia enterrada de PE corrugado
doble pared de didmetro 200 mm. formando anillo con los CT proyectados. La
canalizacion se ubicara en un prisma de hormigén HM-20, de anchura minima 50 cm. y a
una profundidad minima de 90 cm. sobre rasante (70 cm. en calzada). A 20 cm. del prisma
se colocara placas PE de sefiaizacion.. En las entradas a centro y en los cambios de
alineacion asi como cada 40 m. se ubicaran arquetas tipo A-2.

CENTRO DE TRANFORMACION.
Se colocara un total de 4 trafos de 630 KV A cada uno.

Se instalardn un total de dos edificios prefabricados para centro de transformacién
tipo interior de compafia compuesto por celdas de media tension 2L+2P motorizadas,
construido dentro de edificio con dos aparatos transformadores cada uno 20 KV-420 V de
630 KVA. En cada centro de transformacion se dotaran de dos cuadros de baja tension y
ampliacién, con salidas de 400 A (uno para cada unidad transformadora).

El CT existente en la calle Miguel de Unamuno se desmontara 'y su infraestructura
se integrara en la nueva infraestructura el éctrica proyectada.

RED DE BAJA TENSION.

Lineas de BT formada por circuito de conductores unipolares Al XZ1
3x(1x240)+(1x150) mm2 de seccién nominal y aislamiento de XLPE para una tension
asignada de 0,6/1 kV, canalizados en tuberia enterrada de PE corrugado diametro 160 mm.
La canalizacion se ubicard en un prisma de hormigén HM-20, de anchura minima 60 cm. y
a una profundidad minima de 80 cm. sobre rasante ( 60 cm. en acera). A 20 cm. del prisma
se colocara placas PE de sefializacion.. En las entradas a centro y en los cambios de
alineacion asi como cada 40 m. se ubicaran arquetastipo A-1y/o A-2.
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ALUMBRADO PUBLICO.

Se prevén la iluminacién con tecnologia tipo LED. Para los viarios se instalaran
luminarias de tecnologia LED, marca Philips, tipo Unistreet modelo BGP282 T25
IXLED170-45/740 FP DX50- 108 W Con sistema de control punto a punto con servicio
de 10 afios y colocadas en columna metdlicas troncoconicas de 10 metros de altura, Y para
las zonas verdes se instalaran luminaria colocadas a 5 metros, de tecnologia LED, marca
Philips, tipo tipo Townguide Unistreet modelo BDP 102 T25 LED60-45/740 DM PCC -
50 W. Con sistema de control punto a punto con servicio de 10 afios y colocadas en
columna metdlicas troncoconicas de 5 metros de altura.

La alimentacion se realizara desde cuadro de luz existente municipal, mediante
circuito formado por cuatro conductores de 6, 10, 16 0 25 mm2 de secciény 0,6/1 KV de
aislamiento alojados en prima de hormigon HM-20 de dos/cuatro tubos corrugados de PE
110 mm de didmetro, con arquetas prefabricadas de hormigén o de ladrillo con tapa
metalica B-125 o D-400 (en calzada).

RED DE COMUNICACIONESELECTRONICAS.

Para el despliegue de dichainfraestructura se tendra en cuentalaLey 11/2022 de 28
de junio, General de Telecomunicaciones.

Toda la instalacién se gjustard a las normas técnicas aprobadas legalmente o en su
caso las aprobadas por organismos de normalizacion espafioles (UNE, Asociacion
Esparfiola de Normalizacion) o europeos (ETSI, CEN/CENELEC, etc).

A los efectos de calculo y eecucion de las redes de infraestructuras de
telecomunicaciones se tendra en cuenta lo estipulado en € articulo 49.5 de la Ley 11/2022
de 28 de junio, General de Telecomunicaciones.

Serén de aplicacion las normas UNE 133100:2022 sobre infraestructura para redes
de telecomunicaciones y las normas reglamentarias aprobadas en materia de
telecomunicaciones, y a los limites en los niveles de emision radioeléctrica tolerable
fijados por e Estado mediante Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por €l que se
aprueba €l reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio publico
radiogléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion
sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, € cual ha sido modificado por el Real Decreto
123/2017, de 24 de febrero, por el gue se aprueba el Reglamento sobre el uso del dominio
publico radioel éctrico.

De conformidad con lo dispuesto en € articulo 49.5 de la Ley General de
Telecomunicaciones, deberan respetar 10s parametros y requerimientos técnicos esenciales
necesarios para garantizar €l funcionamiento de las distintas redes y servicios de
comunicaciones electronicas, a los que se refiere la disposicion adicional undécima de la
citadaLey.

Hasta la aprobacion del Real Decreto a que se refiere dicha disposicion adicional
decimotercera, pueden usarse como referencialas 7 normas UNE aprobadas por el Comité
Técnico de Normalizacién 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola de
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Normalizacién (UNE), que pueden obtenerse en la sede de la Asociacion: ¢/ Génova, n. ° 6
— 28004 Madrid o en su pagina web: http://www.une.org/

Lasreferenciasy contenido de dichas normas son:
* UNE 133100-1:2021 Infraestructuras para redes de tel ecomunicaciones.
Parte 1: Canalizaciones subterréness.

Esta norma técnica define las caracteristicas generades de los sistemas de
construccion de canalizaciones subterraneas para la instaacion de redes de
telecomunicaciones, contemplando las precauciones, condiciones constructivas y modos de
instalacion de dichos sistemas, asi como los materiales y comprobaciones de obra
€jecutada preci sos.

» UNE 133100-2:2021 Infraestructuras para redes de tel ecomunicaciones.
Parte 2: Arquetasy camaras de registro.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y camaras de
registro de las candizaciones subterrdneas para la instalacion de redes de
telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacion de dichas arquetas y camaras
de registro en funcion de las clases dimensionaes y resistentes que se fijan, y las
caracteristicas minimas de los materiales constitutivos, componentes y accesorios
necesarios, asi como |os procesos constructivos correspondientes.

» UNE 133100-3:2021 Infraestructuras para redes de tel ecomunicaciones.
Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define | as caracteristicas generales de la obra civil de los tramos
interurbanos para tendidos subterréneos de redes de telecomunicaciones, contemplando los
modos de instalacion, asi como Sus accesorios, procesos constructivos, comprobaciones de
obra gjecutada y directrices de proyecto para la realizacién de obras singulares que salven
accidentes del terreno o0 vias de comunicacion existentes. La norma es aplicable a los
tramos de |os tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones que transcurren, en la
mayor parte de su trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

» UNE 133100-4:2021 Infraestructuras para redes de tel ecomunicaciones.
Parte 4: Lineas aéress.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes para
tendidos aéreos de redes de tel ecomunicaciones, estableciendo |os elementos constitutivos
de las lineas, tipificando las acciones mecanicas de caracter meteoroldgico y €l proceso de
caculo resistente para los postes, su consolidacion y la eleccion del cable soporte, e
indicando las precauciones y directrices de los procesos constructivos correspondientes. La
norma es aplicable a los tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones sobre postes de
madera, de hormigon o de poliéster reforzado con fibra de vidrio (PRFV).

» UNE 133100-5:2021 Infraestructuras para redes de tel ecomunicaciones.
Parte 5: Instal acion en fachada.
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Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de redes
de telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones y elementos
constitutivos de los modos de instalacion contemplados:. fijacion directa de los cables,
proteccion canalizada de los mismos, tendidos verticales mediante cable soporte y tendidos
de acometidas por anillas, asi como de los cruces aéreos y de las precauciones 'y procesos
constructivos correspondientes.

» UNE 133100-6:2024 Infraestructuras para redes de tel ecomunicaciones.

Parte 6: Criterios de disefio de infraestructuras de telecomunicacién multioperador
paranuevas urbanizacionesy reurbanizaciones.

Esta norma tiene por objeto dar respuesta ala necesidad sectorial de unos criterios
gue permitan disefiar las infraestructuras de telecomunicaciones en urbanizaciones,
estableciendo: topologias adecuadas para las canalizaciones y las condiciones de acceso a
las redes de distintos operadores, criterios de dimensionamiento para las canalizaciones,
arquetas y espacios necesarios para abergar redes de telecomunicacion, de acuerdo con la
disponibilidad de espacios para este fin y en coordinacion con el resto de servicios; y
caracteristicas de recintos de telecomunicaciones, armarios O registros, portadores,
equipos, cableados compartidos y recursos asoci ados.

» UNE 133100-7:2024 Infraestructuras para redes de tel ecomunicaciones.

Parte 7. Sistemas para la instalacion de puntos de acceso inalambricos para
peguerias areas en mobiliario urbano publico existente en el exterior.

Esta norma tiene por objeto definir las condiciones generales para la instalacion de
puntos de acceso inalambrico para pequeiias areas, conocido por las siglas en inglés
SAWAP (Small Area Wireless Access Point) en mobiliario publico urbano existente y
exterior. Estos puntos de acceso tienen como principal objetivo permitir la densificacion de
las redes de comunicaciones electronicas de operadores o de servicios municipales para
dotarlas de mayor capacidad. Por eso, su disefio esta concebido para la colocacion en un
entorno urbano sobre elementos existentes del mobiliario publico urbano como pueden ser
los baculos y columnas de alumbrado exterior o de sefializacion, marquesinas de autobus,
seméforos, sefialéticay cualquier otro elemento de mobiliario publico susceptible de aojar
este tipo de equipamiento.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, con las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la normativa
que se describe en € apartado siguiente, tendran que conectarse con las infraestructuras
gue se desarrollen para facilitar el despliegue de las redes de telecomunicaciones que se
contemplen en los proyectos de urbanizacion. En consecuencia, este aspecto debe ser
tenido en cuenta cuando se acometan dichos proyectos de actuacién urbanistica.

TRAFICO Y SENALIZACION VIARIA.

En todo el viario proyectado en coordinacion con el viario existente se han resuelto
las intersecciones mediante sefializacion horizontal y vertical, ceda el paso o stop. Ademas,
todos los pasos de peatones iran sefializados mediante la correspondiente sefia vertical. Se
dispondra sefializacion vertical de limitacion de velocidad.
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IMPLANTACION CONTENEDORES RESIDUOS SOL IDOS URBANOS.

El volumen de residuos estimado que serd generado en € ambito de la
urbanizacion, se ha calculado segun o establecido en el CTE DB HS2.

La urbanizacion prevé un total de 191 nuevas viviendasy 3.281,29m? de superficie
comercial.

En la urbanizacién se han previsto espacios especificos en € viario para la
ubicacion de contenedores.

Las viviendas se estiman con una media de tres dormitorios dobles y los locales
comerciales en un equivalente de 29 viviendas ( 1 vivienda por cada 113,15m2 de local
comercial)

L as fracciones de residuos estimadas son las siguientes:

1.- Viviendas + viviendas equivalentes = 220

a.- Papel/Carton (Codigo LER 20 01 01): 1,55 * 3*2*220= 2.046 |/d.
b.- Envases ligeros (Codigo LER 20 01 39): 8,40* 3* 2* 220= 11.088 |/d.
c.- Materia organica (Codigo LER 20 01 08): 1,50* 3* 2* 220= 1.980/d.
d.- Vidrios (Codigo LER 20 01 02): 0,48* 3* 2* 220= 7634 |/d.

Para dar cumplimiento a lo establecido en e requerimiento, se propone la
instalacion de una zona de implantacion, constituida por contenedores normalizados por el
Ayuntamiento y de las siguientes dimensiones:

a.- Contenedor recogida selectiva envases: 3.200 I. (3 unidades)

b.- Contenedores recogida selectivo papel/carton: 3.200 |. (3 unidades)
c.- Contenedor recogida selectiva materia organica: 3.200 |. (6 unidades)
d.- Contenedor recogida selectivo vidrio: 3.200 I. (3 unidades)

El volumen total ainstalar supera el 35% de reserva establecido, como coeficiente
de seguridad.
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5. MATERIALESEMPLEADOS, ALMACENADOSY PRODUCIDOS.

5.1. EXIGENCIAS SOBRE LA UTILIZACION DE RECURSOS
NATURALES.

El desarrollo de una nueva zona residencial va a generar un incremento en €
consumo de recursos, tales como agua, energiay suelo:

5.1.1. AGUA.

Por un lado, cabe destacar |a disponibilidad de agua, aspecto muy condicionado por
la irregularidad del clima mediterraneo. Las sequias, entendidas como escasez de
precipitaciones, constituyen un fendmeno recurrente en Andaluciay en esta zona. Por €llo,
es importante una gestion eficiente de este recurso escaso, |0 cual derivaen un servicio de
abastecimiento para el &ambito de actuacién adecuado a sus necesidades, pero igualmente,
integrado en las estrategias del municipio, que deberdn perseguir la maxima
racionalizacion en el uso de este recurso.

Cabe mencionar que es importante concienciar la poblacién de la escasez de esta
recurso acudiendo a campafias de concienciacion y al disefio de viviendas cada vez mas
eficientes desde €l punto de vita energético y del consumo responsable del agua.

La red de agua potable disefiada dara servicio para los usos previstos en el PGOU
como documento de jerarquia superior y se han recogido y considerados las previsiones y
recomendaciones del informe emitido por AQUALIA.

Las necesidades de caudal para € dimensionamiento y calculo de infraestructuras
basicas son:

Segun UNE-EN 805, la dotacién global podra considerarse comprendida entre 150 |
y 250 | por personay dia, en funcion de las condiciones climéticas sociales y climaticas.

Cuando no se disponga de mejor informacion, se podra estimar que € factor
multiplicador para € dia punta varia entre 1,5 veces la demanda media diaria para una
poblacion superior a 10.000 habitantes. El caudal de hora punta, en poblaciones de més de
10.000 habitantes, en un dia cualquiera puede elevarse a dos veces el caudal medio por dia,
y améas de cinco veces para menos de 2.000 habitantes.

Cuando haya amacenamiento de agua en la casa del consumidor, los factores de
caudal por hora punta podran ser notablemente inferiores a los anteriormente
recomendados.

En general, las conducciones principales y secundarias utilizadas directamente para
la distribucion, deberan ser capaces de suministrar parcial o totalmente los caudales punta
horarios. A las conducciones que alimentan depdsitos puede no requerirseles que
garanticen |los caudal es punta.
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5.1.2. ENERGIA.

El consumo de energia (refiriéndonos a su ciclo completo, produccién y consumo)
es otro factor a considerar, ya que un empleo indiscriminado genera muchos efectos
adversos contra el medio ambiente tales como el calentamiento global, la contaminacion
atmosférica, la lluvia acida, la contaminacion radiactiva o los vertidos de hidrocarburos
entre otras afecciones medioambiental es.

Para € calculo de la demanda de energia en € proyecto de urbanizacion se ha
tenido en cuenta lainstruccion ITC-BT-010 del reglamento electrotécnico de bgjatension y
la instruccion de 14 de octubre de 2004 de la Direccion General de Industria, Energia y
Minas teniendo ademéas previsto medidas de eficiencia energética para e aumbrado
publico y para lo privado las determinaciones del CTE cada vez mas encaminadas a la
eficiencia energética y produccion de energia mediante contribuciones fotovoltaicas
integradas en los edificios.

5.1.3. SUELO.

El consumo del suelo produce unos impactos irreversibles, y; es por lo tanto un
recurso atener muy en cuenta, con €l fin de no realizar excesivas cargas sobre el mismo.

El clculo del consumo de suelo afecta a toda la superficie urbanizada y edificada
del ambito de actuacion.

Por todo €llo, el consumo de suelo como recurso en este Proyecto de Urbanizacion
es reducido, afectando a una superficie de area con aprovechamiento de 20.508,08m2 ya
que hasta completar el ambito el suelo es un viario que se adecua al nuevo trazado.

Se contabiliza 5.039m? de zonas verdes que es un 24,57% del ambito.

De las parcelas residenciales a ser en vivienda colectiva se considera una
ocupacion maxima de planta baja del 40% de la parcela por o que se garantizan unos
3.690m2 de superficie libre de edificacion un 18% del ambito.

Por otro lado, cabe destacar que e suelo no tiene una valoracion agroldgica que
justifique la inviabilidad de la actuacion. Las medidas de correccion, no obstante,
propondran acciones que procuren minimizar la afeccion sobre este recurso,
principalmente através del uso de los suelos de desmontes en otras zonas del ambito.

5.1.4. RECURSOS GEOL OGICOS.

En cuanto a consumo de recursos geoldgicos, € sector no afecta a un bien
geol6gico destacable o protegido segun el Inventario de Georrecursos de Andalucia, que
pueda suponer un hito geolégico o poseer valor que justifique su proteccién, por o que
este impacto no se considera significativo.

5.2. RESIDUOSY EMISIONES.

Los residuos generados en la obra incluyen las demoliciones necesarias de los
elementos existentes de cimentaciones, asi como € desbroce de los terrenos
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correspondientes. Iguamente se procedera a la excavaciéon de tierra para adaptarse a la
nueva urbanizacion.

La Memoria del Proyecto de Urbanizacion en su ANEJO 14. GESTION DE
RESIDUQOS, indica que € principal origen de los residuos generados en la obra sera la
nueva construccion.

En base a los materiales utilizados en obra se determinara también la tipologia de
los residuos que potencialmente se van a producir.

En dicho angjo existe un listado de los residuos de construccion y demolicion que
se generardn en la obra, codificados con arreglo alalista europea de residuos publicada por
Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorizacion y eliminacion de residuos y lalista europea de residuos.

En dicho angjo se recogen ademés la gestion de residuos durante la fase de obras
asi como las medidas de reutilizacion, valoracion o eliminacion de los mismos, su
separacion y su control de vertido en zonas autorizadas.

También se recogen las posibles emisiones a la atmosfera sobre todo de polvo por
utilizacion de maquinariay las medidas atomar.

6. RIESGOS AMBIENTALES PREVISIBLES Y MEDIDAS
CORRECTORAS.

En este punto, tal y como se establece legamente en las distintas normativas de
aplicacion, se analizan los efectos que € proyecto es susceptible de producir sobre €l
medio ambiente, por |as acciones derivadas de éste, |a utilizacion de |os recursos naturales,
la emision de contaminantes y la generacion de residuos. Asimismo, se tendran que indicar
los métodos de prevision utilizados para valorar sus efectos sobre el medio ambiente.

La identificacion y valoracion de los impactos potenciales que puede generar se
basa fundamentalmente en el profundo conocimiento de la actuacion, en € conocimiento
del medio en & que se va a desarrollar y en la determinacion de las interacciones entre
ambos.

Para €ello, la metodologia empleada en este documento engloba los siguientes
epigrafes:

a. ldentificar y caracterizar las acciones previstas por e proyecto que pueden
afectar potencialmente a medio ambiente, ocasionadas por las distintas
aternativas del Proyecto de Urbanizacion, por la utilizacion de recursos, por la
emisién de contaminantes o por la generacion de residuos.

b. ldentificar los factores ambientales que pueden verse afectados. Se reconocen
los pardmetros que caracterizan el medio ambiente, con relacion a los factores
fisicos (bidticos, abidticos y perceptuales) y socioculturales susceptibles de
alteracion, asi como € impacto ocasionado por las distintas alternativas sobre
cadauno deé€llos.

c. Vaoracion de los impactos significativos.
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6.1. IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO
SUSCEPTIBLES DE PROVOCAR IMPACTOS.

Se procede a identificar las principales acciones en las fases de construccion y
funcionamiento que e desarrollo del Proyecto de Urbanizacion conlleva sobre el medio, ya
gue son éstas las que directamente van a ocasionar dichos impactos. De entre todas las
acciones susceptibles de provocar impactos se van a seleccionar Unicamente aquellas que
establecen diferencias entre las distintas aternativas, puesto que las que son comunes e
idénticas atodas |as alternativas no van a alterar e resultado final:

FASES:

FASE 1: CONSTRUCCION:

Acciones derivadas de las emprenderan en cada actuacién concreta.
ACCIONES:

x Desbrocey despeje

x Movimientos detierray explanaciones

x Acopio de materiales

x Tréfico de vehiculosy maquinaria

x Urbanizacion (generacion de parcelas, cerramientos,

x Conexiones de infraestructuras (red de abastecimiento, saneamiento,
comunicaciones, etc.)

x Consumos de recursos (agua, materiales y energia)

x Generacion de residuos de obra

FASE 2. FUNCIONAMIENTO:
Acciones presentes una vez la I ntervencion esta consolidada.
ACCIONES:

x Funcionamiento urbano

x Limpiezay mantenimiento

x Trafico de vehiculos

x Consumo de recursos (agua, energia, materiales...)
x Generacion de residuos urbanos

x Generacion aguas residuales
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6.2. IDENTIFICACION DE LOS FACTORES AMBIENTALES
AFECTADOSY DE SUSIMPACTOS.

En la tabla que se muestra a continuacion, se procede a identificar todos los
elementos gque potencialmente podrian estar afectados por el Proyecto de Urbanizacion. La
tabla muestra Unicamente |os recursos naturales 0 procesos que pueden resultar afectados.
Ademas de la alteracion principal o impacto que se produce en cada recurso afectado, se

indicalafase del proyecto en la que se da el impacto y la alternativa que lo sustenta.

FACTORES
AMBIENTALES ALTERACION O IMPACTO FASE
Calidad atmosférica. Cambio climatico CF
ATMOSFERA Incremento de los niveles sonoros CF
Incremento de los niveles luminicos CF
GEOMORFOLOGIA y o .
GEOMORFOLOGIA Modificacion del relieve C F
HIDHOGEOLOQI'A E Alteracion de la  calidad de las aguas
HIDROLOGIA superficiales c
Efectos sobre la flora C F
FLORA Y FAUNA
Efectos sobre la fauna C F
Alteracion de estructuras  paisajisticas mas
PAISAJE naturales C
CONSUMO DE o
RECURSOS Mayor consumo de materia primas C F
GENERAGION DE Mayor generacion de residuos C F
RESIDUOS
Incumplimiento de la planificacion territorial y
IMPACTOS SOBRE LA urbanistica
ORDENACION DEL Pérdida de zonas verdes, terciarioes
TERRITORIO equipamientos, sistemas generales....
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6.3. VALORACION DE LOSIMPACTOS.

Con toda la informacién obtenida hasta ahora se procede a elaborar la Matriz de
Impactos a partir de un cuadro de doble entrada en el que se identifican los elementos del
medio potenciamente afectados y las acciones que puedan causar impactos sobre los
factores del medio identificados, marcando la casilla en la que la accion sea generadora de
impacto.

La valoracién individualizada del impacto ambiental de cada una de las acciones
descritas se realiza en base a un sistema de identificacion y valoracion matricial sencilla.
L a metodol ogia empleada, basada en |os estudios de Gomez-Orea (1994) y Vicente Conesa
(1997) y otros autores, sigue un modelo matricial donde en las filas se identifica cada uno
de los elementos del medio estudiados, previsiblemente receptor de impacto, y en las
columnas la cualificacion del impacto, valorandose sobre él 1as siguientes caracteristicas:

* In esla Intensidad, que indica e grado de incidencia de la actuacion y sus acciones de
desarrollo sobre cada factor.

» E eslaExtension y se refiere a &rea de influencia tedrica del impacto en relacion con el
entorno del proyecto (% de area, respecto al entorno, en que se manifiesta el efecto).

* M es el Momento, o plazo de manifestacion del impacto.

* P es la Persistencia, que se refiere a tiempo que permaneceria el efecto del impacto
desde su aparicion y a partir del cual e factor afectado retornaria a las condiciones
iniciales previas a la accion por medios naturales o por medidas correctoras.

* Rv es la Reversibilidad, se refiere ala posibilidad de reconstruccion del factor afectado,
es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas a la accién, por
medios naturales, unavez aguel deje de actuar sobre e medio.

* Rc es la Recuperabilidad, se refiere ala posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del
factor afectado, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales previas ala
accion, por medio de la intervencion humana (0 sea mediante la implementacion de
medidas de mangjo.

* Ac es la Acumulacién, este atributo da idea del incremento progresivo de la
manifestacion del efecto cuando persiste de forma continuada o reiterada la accion que lo
genera.

* Ef es & Efecto, se refiere ala relacion causa-efecto, o sea, a la forma de manifestacion
del efecto sobre un factor, como consecuencia de una accién. Puede ser directo o primario,
siendo en este caso la repercusion de la accion consecuencia directa de ésta, o indirecto o
secundario, cuando la manifestacion no es consecuencia directa de la accidn, sino que tiene
lugar a partir de un efecto primario, actuando este como una accion de segundo orden.

» Pe es la Periodicidad, se refiere ala regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de
manera ciclica o recurrente (efecto periodico), de forma impredecible en el tiempo (efecto
irregular) o constante en el tiempo (efecto continuo).
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La caracterizacion y valoracion cualitativa de estos efectos es la siguiente:
I:INTENSIDAD E: EXTENSION M: MOMENTO
BAJA 1 PUNTUAL 1 LARGOPLAZO 1
MEDIA 2 PARCIAL 2 MEDIO PLAZO 2
ALTA 4 EXTENSO 4 INMEDIATO
MUY ALTA 8 TOTAL 8 CRITICO 30 +4
TOTAL 12 CRITICO +4
= Rv: Re:
FUGAZ 1 CORTO PLAZO 1 INMEDIATO 1
TEMPORAL 2 MEDIOPLAZO 2 AMEDIO PLAZO 2
PERMANENTE 4 IRREVERSIBLE 4 MITIGABLE 4
IRRECUPERABLE 8
Ac: Ef: EFECTO Pe: PERIODICIDAD
SIMPLE 1 INDIRECTO 1 IRREGULAR 1
ACUMULATIVO 4 DIRECTO 4 PERIODICO 2
CONTINUO 4

Laimportancia del Impacto quedaria determinada por la siguiente expresion:

| =3*In+2E+M + P+ Rv+Rc+Ac+Ef+Pe

De la aplicacion del algoritmo se obtiene para cada el emento estudiado un nimero
comprendido entre 12 (caso mas favorable) y 96 (caso méas desfavorable) que se han
distribuido en 4 interval os con la siguiente distribucion:

VALOR DE IMPORTANCIA|TIPO DE IMPACTO
PARCIAL GLOBAL
- - POSITIVO O NEUTRO

12a32 108 a 292 COMPATIBLE
33a53 293 a 481 MODERADO
54a74 482 a 670 SEVERO
75 a 96 671 a 864 CRITICO

Seguin esto, a continuacion, se ha elaborado una matriz de importancia de los
impactos, en funcion de las alteraciones que provocan en su medio fisico y
Socioeconomico.

El proyecto presentalos siguientes impactos:

e Cdidad Atmosférica. Tanto las obras como e funcionamiento del sector seran
actividades que incrementara la emisiéon de contaminantes a la atmosfera,
fundamentalmente por los movimientos de tierra, los motores de los vehiculos implicados,
el funcionamiento de las calderas de calefaccion, etc. Ademés, se incrementan también el
ruido y la contaminacién luminica en las fases de construccion y funcionamiento.

» Lageomorfologia del sector se vera alterada con desmontes y rellenos para la permitir la
construccion de los vialesy de las parcelas que seran la base de la futura edificacion.
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* El paisaje también resultara afectado, ya que se pasa de un paisgje industrial abandonado,
aunque muy alterado, a un paisgje totalmente urbano. Esta alteracion serd més evidente
durante la fase de obras, ya que posteriormente se integrara en el paisaje urbano municipal.

» Tanto el consumo de recursos como la generacion de residuos se incrementan con €l
desarrollo de esta alternativa, en relacion alano intervencion.

MATRIZ DE IMPACTOS
IMPACTO
| |E] M| P |Rv|Rc|Ac|Ef|Pe| PARCIAL
Atmosféras (emisiones, ruido...) | 2| 1] 4| 1| 1] 1} 1] 1] 1 18
Geoologia y Geomorfologia 4111 414 4 8 1] 4 40
Hidrologia e Hidrologia -1-1-1-1-1-1-1-1-
Floray Fauna 11114121 4 4 1] 4 4 27
Paisaje 114144 4 4 1 4 4 36
Consumo de recursos 21414141 4 4 1 4 4 39
Generacion de residuos 2111414 4 4 1] 4 4 33
Ordenacién del teritorio +
Factores social-econémicos +
IMPACTO GLOBAL 193

No hay impactos relevantes (severos), solo compatibles (atmosfera) y moderados
(geomorfologia, recursos, residuos y paisgje), € resto de los elementos estudiados no
resulta alterado.

La implantacion de las medidas correctoras adecuadas, reducira la importancia de
estos impactos que, por otro lado, vienen derivados de una serie de actuaciones y acciones
inherentes al desarrollo urbanistico del sector, tal y como esta establecido en la normativa
urbanistica municipal y territorial, y que ya ha tenido su Declaracion de Impacto
Ambiental positiva en procedimientos anteriores.

6.4. PROPUESTA DE MEDIDASPROTECTORASY CORRECTORAS.

Una vez identificados y valorados los impactos previsibles durante las distintas
fases del desarrollo del proyecto, se proponen a continuacion una serie de medidas
encaminadas a prevenir, corregir y/o mitigar aguellos aspectos ambientales cuya
valoracion ha sido mas negativa, especialmente los impactos moderados y severos (no se
han detectado impactos criticos), aminorando al méximo la incidencia ambiental del
Proyecto de Urbanizacion.

El Proyecto de Urbanizacion habra de realizarse gjustandose a modelo contenido
en € presente Estudio y alas medidas de correccion y control aqui establecidas, asi como a
lo dispuesto en un posible condicionado recogido en la resolucion de la CA
correspondiente.
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6.4.1. MEDIDASRELATIVASA LA CALIDAD DEL AIRE.

Para reducir la emision de particulas derivadas de los movimientos de tierray €l
transporte de las mismas hacia otros lugares durante la fase de construccion se recomienda
la adopcidn de las siguientes medidas:

El riego con agua mediante cisternas o vehicul os especiales de todas aquellas zonas
en donde se produzca un movimiento importante de tierras y maquinaria pesada. La
frecuencia dependera de la sequedad del sustrato.

» En épocas de mucho calor se deberd redlizar con tanta frecuencia como sea necesario
para evitar una elevada dispersion de las particul as.

* Reducir €l tiempo de exposicion de las superficies desestabilizadas.

*El movimiento de maquinaria es la principal fuente de polvo fugitivo que se genera por la
circulacion de los camiones en la obra. El peso de los vehiculos hace que se trituren los
materiales que congtituyen la capa de rodadura, dando lugar a finos, y los propios
neumaticos transportan pequefias cantidades de barro que se depositan a lo largo del
trayecto, que se secan y desintegran generando polvo con € movimiento del aire. Los
métodos de control a utilizar podrén ser los siguientes:

1. Riego periodico con agua. Es el método més econdmico, con un grado de eficacia
elevado. o Pavimentacion de las pistas. Puede ser una solucion rentable realizar la
pavimentacion de las pistas que se pretendan proyectar, como viales en la fase
inicial de la obra, pues reduce el mantenimiento necesario, |0s tiempos de acceso y
disminuye las necesidades de limpieza. Las pistas deberan limpiarse
periddicamente paraeliminar e polvo y material acumulado.

2. Reducir velocidades. La cantidad de polvo generado durante € transporte es
directamente proporcional a nimero de vehiculos que transita, €l nimero de ges,
lacargadel vehiculo, lavelocidad del mismoy € grado de finos en la pista.

3. No llenar demasiado las cgjas de los camiones. Lo que evitara reboses y caidas
durante lacargay el transporte.

4. Recubrimiento o entoldado de las cagjas de los camiones con lonas que impidan, a
menos parciamente, la emision de particulas ala atmosfera durante el transporte.

L a generacion de polvo en los acopios se produce en la formacion de las pilas durante €
vertido del material y por accion del viento sobre la superficie de los montones. El polvo
procedente de |os acopios puede reducirse:

1. Reduciendo laaturade caidalibre del material.

2. Minimizando la accion del viento sobre e amacenamiento mediante la
cubricion total o parcial de los acopios, la disposicion de barreras naturales o
artificiales, la ubicacion de la zona de trabajo a sotavento, €l empleo de agentes
guimicos que crean costras superficiales, y la reduccion del trabajo alrededor de
los acopios.

*En taludes, desmontes, terraplenes y vertederos e establecimiento de la vegetaciéon y/o
aprovechamiento de la existente es la solucién ideal, pues reporta numerosas ventajas
frente a otros agentes erosivos como €l aguay permite laintegracion paisgjistica.
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eInstalacion de pantallas cortavientos en zonas donde la emisién de polvo pueda afectar a
edificaciones o infraestructuras colindantes, en caso de ser necesario, y cuando no sea
posible &l aprovechamiento de la vegetacién como barrera natural .

*Evitar este tipo de trabajo generadores de polvo en dias de mucho viento en los que,
incluso adoptando las medidas anteriores, exista riesgo de emision y transporte de gran
cantidad de particulas.

*Prohibicion expresa de realizar quema de residuos en la obra.

La prevencion de una excesiva emision de gases contaminantes por los tubos de
escape de los vehiculos y la maquinaria necesaria para la realizacion del proyecto se
realizara mediante:

*Un correcto mantenimiento de |os vehicul os.

*Revisiones periddicas que confirmen un adecuado funcionamiento y el cumplimiento de
la normativa sectorial.

*Una conduccion suave 'y con velocidad inferior a 30 km/h en €l interior de la obra.

6.4.2. MEDIDASRELATIVASAL RUIDO.

Para minimizar estas molestias, sobre todo durante la fase de construccién, ademas
de lo establecido en € apartado de Normativa (Decreto 6/2012, de 17 de enero, por € que
se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia),
se deben seguir las siguientes pautas:

eLas actividades més ruidosas se emplazaran lo mas lejos posible de los potenciales
receptores.

Limitacion del trabajo de las unidades ruidosas a horas diurnas.

*Para minimizar el impacto sonoro, la actuacion debe ser 1o mas répida posible, puesto que
ademés de los niveles sonoros, la percepcion molesta del ruido se agrava con la duracién
del mismo.

*Debe empl earse |a maquinaria tecnol 6gi camente Optima, dentro de |os costes razonabl es.
L a maquinaria utilizada debe cumplir la normativa vigente en cuanto a niveles de emision
de ruidosy vibraciones.

*El ruido y vibraciones de vehiculos y maguinaria se puede reducir con un correcto
mantenimiento y/o uso de los vehiculos:

1. Mantener los silenciadores més grandes para los gases de escape.

2. Mantenimiento preventivo y regular de la maquinaria.

3. Empleo de revestimientos de goma en maguinaria pesada, gruas, €etc.

4. Sin perjuicio de lo establecido en las Normas de Circulacion y Seguridad Vial, no

utilizar bocinas salvo en los casos de Inminente peligro de atropello o colision.

5. Redlizar una conduccién suave, limitada a 30 km/h como méximo en la obra.
*Proteccion del personal adscrito a la obra segin e Plan de Seguridad e Higiene: €
personal de la obra debe estar protegido frente a ruido, por lo que se emplearan cascos
auriculares para el personal expuesto a ruido y cabinas insonorizadas, cuando sea posible
(cabinas de los operarios aisladas, paredes dobles de fibra u otros materiales, etc.).

*Se evitaran trabajos muy ruidosos en épocas de reproduccion de la fauna, que puedan
provocar una espantada de las especies 0 abandono de los nidos.
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*En todo caso, se deberan cumplir los condicionantes establecidos en el Decreto 6/2012, de
17 de enero, por € que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acusticaen Andaucia.

Para minimizar la contaminacion acustica debido a ruido producido por e futuro
desarrollo terciario, se deberan cumplir los siguientes condicionantes exigibles a las
edificaciones:

*En los proyectos de construccion de edificaciones que se adjuntan a la peticidn de licencia
urbanistica se justificara el cumplimiento del Cddigo Técnico de la Edificacion y su
documento bésico de proteccion contra el ruido, DB-HR, 0 norma que la sustituya.

Para el aislamiento frente a vibraciones o sonidos percusivos, sera necesario tomar
medidas para evitar que tales sonidos lleguen a aparecer en e edificio (reducir las
vibraciones en la fuente cuando sea posible, situar los elementos conductores del sonido
lgjos de las fuentes de ruido, debilitar la transmisién de las vibraciones, etc.). En cualquier
caso, no se podran superar 1os limites legalmente establecidos.

6.4.3. MEDIDASRELATIVASA LA CONTAMINACION LUMINICA.

La prevencion de los efectos perjudiciales que una mala iluminacion pueden
provocar en nuestro ambito de actuacion se minimiza considerablemente si se aplican las
siguientes normas bésicas de actuacion y criterios (algo que ademas supondra un ahorro
energetico importante):

1. Evitar perturbaciones a edificaciones o parcelas colindantes, asi como a la via
publica.

2. Evitar laemision de luz hacia e cielo.

3. Enviales, evitar el uso de l&mparas de vapor de mercurio.

4. A partir de media noche: utilizar lamparas adecuadas y reducir la iluminacion a
los niveles minimos necesarios.

Ademas, de modo genérico, las medidas a tomar para paliar la contaminacion
luminica son las siguientes:

sLas edificaciones y sus instalaciones se realizaran cumpliendo todas las normas en
materia de iluminacién (condiciones minimas establecidas en los Reglamentos
Electrotécnicos).

*Adecuar los niveles de iluminacion a las recomendaciones y normas generales para la
redaccion de proyectos de alumbrado exterior.

eLos aparatos e instalaciones deben estar disefiados para prevenir la contaminacién
luminicay favorecer e ahorroy eficiencia energética.

En este sentido, las instalaciones de alumbrado deberdn cumplir los valores
maximos establecidos en la Instruccién Técnica Complementaria EA-03 del Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, con objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o
molesta procedente de las mismas sobre las personas residentes y sobre la ciudadania en
general. El Ayuntamiento debera cumplir y velar por algunos aspectos tales como:
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*Restricciones de uso y excepciones a dichas restricciones.

sCaracteristicas de las lamparasy luminarias.

*Alumbrado ornamental.

*Alumbrado de sefiales y anuncios luminosos. Alumbrado festivo y navidefio.

*Régimen y horario de usos del alumbrado.

 Eliminar los obstaculos a las luminarias. Se podria reducir una parte importante de la
contaminacion luminica si €l flujo luminoso, en lugar de encontrarse con las ramas y €
follgje, pudierallegar a suelo.

*Evitar luminarias que lancen importantes porcentajes de su flujo hacia el cielo.

« Utilizar proyectores asimétricos, paralimenes o pantallas adecuadas para reducir € flujo
luminoso hacia arriba.

eAdecuar la iluminacion ornamental de edificios, fachadas y anuncios: esta iluminacién
debe estar dirigida de arriba hacia abajo, y no a revés como sucede ahora con tanta
frecuencia.

Mas especificamente, se proponen una serie de medidas preventivas y correctoras a
emplear en el ambito de actuacion:

*Debera buscarse la iluminacién menos dafiina para la fauna: en particular, las especies
animales prefieren lailuminacion amarilla alablanca, que atrae menos insectos y altera en
menor medida las condiciones del entorno.

NORMAS BASICAS DE UTILIZACION DEL ALUMBRADO

APAGADO DESPUES DE LAS 24:00 horas.__
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Ademas, se aplicara lo establecido en e articulo 66 de la GICA respecto a
restricciones de uso:

Articulo 66 Restricciones de uso.

1. No se permite con carécter general:

a) El uso de leds, laseres y proyectores convencionales que emitan por encima del
plano horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.

b) La iluminacion de playas y costas, a excepcion de aguellas integradas, fisica 'y
funcionalmente, en los nucleos de poblacion.

¢) El uso de luminarias no monocrométicas en la zona de influencia del punto de
referenciay en la zona de influencia adyacente.
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d) El uso de aerostatos iluminativos con fines publicitarios, recreativos o culturales
en horario nocturno.

6.4.4. MEDIDASRELATIVASA LA GEOMORFOLOGIA.

En cuanto a la geomorfologia, hemos visto que es un elemento especialmente
relevante y tiene un impacto moderado.

Existen una serie de medidas correctoras que deberan aplicarse:

*En todo caso, en los taludes primard fundamentalmente la proteccion de los mismos
contra la erosion y el deterioro paisgjistico, por 10 que se buscara una mezcla de especies
vegetales Optimas a plantar, cuyos sistemas radiculares se distribuyan en profundidad, de
tal manera que aporten una sujecion maxima, sin entrar en competencia de espacio.
Ademas, debe evitarse € deslizamiento en laderas mediante plantaciones, redes metalicas
u otros sistemas apropiados, en caso de ser necesario.

sLa amplia zona verde prevista en e nuevo planeamiento se mantendr& como un
granespacio libre respetando al méximo las caracteristicas topograficas iniciaes del
terreno.

*Se debera prever areas de depdsito de materiales procedentes de los movimientos de
tierras.

*Realizar €l acopio de materiales de construccién en las zonas de menor cota, para evitar
posibles escorrentias contaminantes.

6.4.5. MEDIDASRELATIVASA LA GEOTECNIA.
En cuanto ala geotecnia, se debe tener en cuentalo siguiente:

*Tener en cuenta las zonas de escorrentia natural a la hora de urbanizar el sector, no
produciendo peligros en su consistencia, que deriven en desplazamientos de tierra
importantes en el sector o fuerade él.

*Definir una seccion tipo constituida por las capas de asiento necesarias para que,
colocadas sobre € terreno natural subyacente, se alcance la capacidad de soporte exigida
parael cimiento.

*En general, paratodo €l viario, eliminacién del suelo vegetal con una excavacion minima
de 1.0 m. y posterior construccion del terraplén o explanacion para alcanzar la cota del
viario.

*El cosido del cuerpo de terraplén se realizard mediante el abancalamiento del sustrato para
un correcto apoyo del terraplén, siendo especiamente indicado para el Paso Peatonal, ante
las pronunciadas pendientes del viario.

6.4.6. MEDIDASRELATIVASA LA HIDROGEOLOGIA E HIDROLOGIA.
Las medias atener en cuenta son:

.. La principal medida para prevenir la contaminacion de las aguas subterraneas, como ya
hemos reiterado anteriormente, es evitar cualquier vertido contaminante sobre €l terreno.
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*El ambito de actuacién debe contar con unared de saneamiento, depuracién, evacuacion y
abastecimiento de agua potable. En este sentido, tal y como esta establecido por Ley, €
proyecto de urbanizacién incluye el trazado y caracteristicas de las redes de servicios, entre
ellas, las de saneamiento, depuracion, evacuacion y abastecimiento de agua potable. Todas
las edificaciones deberdn conectarse a dichas redes, de manera que no exista ningin
efluente incontrolado.

*Se prohibe la construccién de pozos negros, zanjas filtrantes e incluso fosas sépticas en
cualquier fase del proyecto.

*Se garantizara que no se produzcan vertidos a sistema hidrolégico ni hidrogeol6gico de
aceites, combustibles, disolventes, cementosy otros solidos en suspension procedente de la
actividad de laobra.

*Se construira una red de drengje que permita conducir las aguas superficiales hasta los
puntos de vertido autorizado.

eLalimpieza de |la canaleta para el vertido de hormigon se realizara en seco.

L alimpieza de cubas se realizara en las instal aciones del suministrador.

eLos cambios de aceite o reparaciones de maguinaria en la fase de obras, habran de
realizarse en taller homologado, a fin de evitar filtraciones o vertidos a sistema
hidrologico. De no ser asi, los residuos procedentes de las labores de mantenimiento de la
maquinaria serén recogidos y tratados convenientemente para ser enviados a centros de
tratamiento autorizados, acondicionandose una zona impermeabilizada para los cambios de
aceite y repostaje.

eLos aceites y lubricantes del mantenimiento de la maguinaria se depositaran en
contenedores especial es debidamente sefializados.

*Los contenedores deberan tener capacidad suficiente y presentar unas caracteristicas tales
gue no permitan fugas. .. Control exhaustivo de los movimientos de tierras y posibles
vertidos de material o residuos alos cauces.

*Se evitard la acumulacion de materiales en pendientes, que puedan obstaculizar € paso de
las aguas de escorrentia del sector, o conlleve arrastre de materiales y sustancias. Esto se
tendra en mayor consideracion durante la fase de construccion.

*No se ubicara ningun tipo de instalacion auxiliar, ni se realizard vertido alguno de
residuos o tierra, en aquellas areas desde las que directamente o por erosion o escorrentia
se puedan afectar |os recursos hidricos.

*Prohibicion de cortes provisionales de cauces y transito de maguinaria por os mismos.

*En cualquier caso, cumplir la normativa de vertidos vigente y se solicitaran las
autorizaciones que sean necesarias en esta materia.

6.4.7. MEDIDA RELATIVASAL SUELO —EROSION.

El suelo es una de las caracteristicas del medio que mas tarda en regenerarse, ya
gue en ocasiones se hecesitan cientos de anos para que vuelva a tener las mismas
caracteristicas que poseia antes de su eliminacion. El suelo como elemento del ecosistema
natural cumple una serie de funciones importantes. es un espacio vivo que sirve nutrientes
a plantas y animales, garantiza la renovaciéon de las aguas subterraneas y presenta un
sistema de filtrado y amortiguacion vital.

En un medio urbano, se asume que el suelo ocupado por edificios e infraestructuras
serairrecuperable, puesto que su uso se prevé indefinido. Sin embargo, existe otra parte de
suelo afectado por las obras que si es susceptible de cierta recuperacion, el suelo propuesto
para cubrir las éreas verdes.
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Para minimizar los impactos que origina la pérdida de suelo en estas zonas no
urbanizadas, se propone:

*En general, la obra no debera alterar las escorrentias naturales del terreno, ni producird
peligros en su consistencia, que deriven en desplazamientos de tierra. EI PU supondra una
alteracion del terreno en las zonas del viario y edificaciones, por tanto, en esa fase es
preciso garantizar las escorrentias naturales no produzca dafio alguno, ni para el terreno ni
para el viario construido.

eLas zonas afectadas por las obras se limpiaran, seguidamente a su terminacion, de restos
de obray residuos de cualquier tipo que se hubiesen generado.

*Si se originasen procesos erosivos como consecuencia de los movimientos de tierras, €
responsable de las obras valorara su incidencia, comunicando al Ayuntamiento y a la
Delegacion de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio las medidas que se adoptaran
caso de ser necesarias.

*Almacenar en una zona de la propia finca o en algun lugar proximo, la capa edafica que
inevitablemente se va a retirar durante la fase de construccion en toda la superficie de
losterrenos urbanizados. Estos acopios se localizaran en las zonas mas llanas y bajas de la
finca para asegurar la proteccion contra la erosion o escorrentias. Esta capa podré ser
nuevamente utilizada en aquellas zonas ocupadas por espacios verdes, fuera o dentro de los
terrenos objeto de este estudio que se puedan ver beneficiadas por esta aportacion edéfica
gue proporcione elementos necesarios para el correcto desarrollo de las plantas, ademas de
aportar caracteristicas originales de estructura, granulometria, porosidad, coloracion,
propiedades térmicas etc.

*Utilizacién del material eliminado en los desmontes de algunas zonas, para €l relleno de
los bancales en otras (cuando sea posible), evitdndose con €ello laintroduccion en e terreno
de materiales extrafios, y constituyendo, por otro lado, un ahorro considerable, no sélo en
cuanto ala adquisicion de nuevos materiales para el relleno, sino por laminimizacion en la
cantidad de los residuos generados.

*No podra enterrarse ningun resto ni residuo sobrante, debiendo llevarse a vertedero
autorizado (roca, tierra, escombros, etc.).

L a contaminacion de los suelos se debe principamente a mantenimiento, limpieza de la
maquinaria y posibles accidentes pueden originar contaminacion por aceites, lubricantes,
combustible, etc., paraello se tendra en cuenta:

1. Lapuestaen obradel hormigon, el transporte y trasiego de vehiculos y maguinaria
pesada conlleva vertidos incontrolados derivados de la limpieza de cubas en las
inmediaciones de las estructuras 0 caminos de acceso, comportando impactos de
contaminacion de los suel os destinados a zonas verdes. Para corregir estos impactos
Se propone establecer puntos para la limpieza de cubas de hormigon, para acumular
alli este vertido en principio inerte.

Efectuar el mantenimiento o limpieza de la maquinaria en talleres autorizados.

De no ser asi, delimitar zonas controladas para € mantenimiento y limpieza de los
vehiculos implicados en las obras. Los residuos procedentes de estas labores seran
recogidos y tratados convenientemente para ser enviados a gestores autorizados,
acondicionandose una zona impermeabilizada para los cambios de aceite y
repostaje.

4. En caso de derrames accidentales, el suelo contaminado se pondra a disposicion de
un gestor autorizado.

W
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*Tanto en la fase de construccion como de funcionamiento, quedan prohibidos tanto los
vertidos de residuos solidos urbanos como cualquier otro deshecho.

*Para evitar la compactacion del suelo en estas zonas verdes, se reduciran las superficies
expuestas a procesos de compactacion, suprimiendo € paso innecesario de maquinaria a
través de ellos.

6.4.8. MEDIASRELATIVASA LA FLORA.
La zona de actuacion NO presenta especies protegidas de flora.

La flora es un factor medioambiental que puede ser gravemente alterado. En este
apartado se van a plantear dos tipos de medidas: por un lado, aquellas con las que se
pretende una minimizacion del impacto, es decir, que el medio resulte lo menos afectado
posible; y por otro lado aquellas medidas gque corrijan la alteracion que inevitablemente se
hatenido que realizar en el medio.

El establecimiento de las medidas de minimizacion se basa fundamentalmente en
alterar (eliminar o dafiar) € menor nimero posible de especies vegetales teniendo en
cuenta los siguientes puntos:

*Se deberd evitar en lo posible la eliminacion innecesaria de las areas verdes siempre que
sea posible, se debera conservar la vegetacion natural existente en las futuras zonas verdes
mediante su integracion en la ordenacion propuesta.

*Se evitardn dafios afiadidos producidos por camiones y maquinaria motivada por una
mayor comodidad en las maniobras, toma de atajos o0 por desconocimiento de la
importancia de los recursos que estan manipulando. Serd necesario que los camiones
circulen con cuidado, existan zonas controladas de aparcamiento, limpieza, casetas de
obra, reparaciones u otros usos, en lugares en los que no se perjudique la vegetacion mas
significativa de la zona.

*Ademas, seraimportante informar a todos los trabajadores de la importancia de preservar,
en la medida de lo posible, la vegetacion de este espacio, ya que en ocasiones la
desinformacion puede llegar a ser més destructiva que la propia accion aredlizar.

6.4.9. MEDIDASRELATIVASA LA FAUNA.
La zona de actuacion NO presenta especies protegidas de fauna.

El impacto de la planificacion sobre la fauna se podra reducir en parte adoptando
las siguientes medidas propuestas:

*Para evitar la destruccion de habitats naturales para la fauna, se procurara conservar la
méxima superficie de la vegetacion natural.

*Soterrar |os tendidos eléctricos y telefonicos, al suponer un peligro paralas aves.

*Se evitaran ruidos y vibraciones durante la época de reproduccién de especies.

eLas obras de movimientos de tierras, aperturas de zanjas, etc., se realizara durante €l
periodo de tiempo no coincidente con las épocas de criay migraciones de las especies de
aves mas sensibles, tanto de la zona como de terrenos cercanos.

35

Javier Pérez de Eulate Vargas - Arquitecto




2117-PROYECTO DE URBANIZACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DEL ARI-F-12-A
LA FERIA
JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ) part.2
EZ BUENA VISTA RENTASY CAPITALES SL.

14 Mar 2025

La necesaria eliminacion de la vegetacion no debera coincidir con la época de cria del
mayor nimero de especies.

Mantener y restaurar las éreas verdes de modo que se mantengan las condiciones
adecuadas parala que fauna autéctona continde en su habitat natural.

eFomentar espacios de reproduccion para pgaros, tales como cgjas-nido o pequefias bases
para que ellos puedan construir sus propios nidos, asi como refugios para peguefios
vertebrados, comederos y puntos de agua en lugares apropiados.

*Sevigilaray prohibira el vertido incontrolado de los desmontes.

*Evitar aguellos procesos inherentes a la construccion en los que se produzca una
alteracion quimica del entorno (basuras, vertido de determinados productos, como aceitesy
grasas, acumulacion de residuos, etc.), delimitando zonas controladas, para la limpieza de
los vehiculos implicados en las obras, cambios de aceite, aparcamientos, etc.

6.4.10. MEDIDASRELATIVASAL PAISAJE.

Evitar la ateracion del paisaje cuando se pretende un Proyecto de Urbanizacion en
un suelo urbano es préacticamente imposible, sin embargo, es cierto que existen técnicas y
medidas que permiten la integracion ambiental, y més concretamente paisgjistica de
cualquier actuacion, reduciendo o minimizando la incidencia visual y la pérdida de los
valores con mayor calidad paisgjistica, a través de una serie de directrices con carécter
vinculante.

El paisgje modificara inevitablemente su fisonomia por lo que se aportan a
continuacion una serie de medidas preventivas y correctoras imprescindibles para reducir
al méximo dicha afeccion.

*Retirada de las instalaciones, limpieza y retirada de residuos a los vertederos o gestores
autorizados.

L os acopios de tierra vegetal se localizaran en zonas llanas més protegidas del impacto
visual.

*En general, la obra no debera alterar las escorrentias naturales del terreno, ni producird
peligros en su consistencia, que deriven en desplazamientos de tierra.

*Estudiar la topografia del terreno para que, en la visiéon global de la escena, la lectura de
las lineas y formas de la edificacion se enmarque correctamente en el entorno.

L os futuros proyectos de edificacion deberan adoptar medidas para la ordenacion de los
volumenes de las edificaciones en relacion con las caracteristicas del terreno y el paisgje,
con establecimiento de criterios para su disposicion y orientacion en lo que respecta a su
percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos y los puntos de vista mas
frecuentes, asi como la mejor disposicién de vistas de unos edificios sobre otros hacia los
panoramas exteriores.

*Soterrar los tendidos eléctricos y tel efonicos.

Mantener y estimular la flora autéctona o bien adaptada, que fomentara el desarrollo
natural de la mismay sera un buen reflejo del area biogeogréfica en la que se encuentra,
ademas de abaratar costes de mantenimiento.

*Desarrollar conexiones entre las zonas verdes con el resto del suelo colindante, a fin de
garantizar la continuidad paisgjistica y permitir el uso y disfrute de la zona y sus
alrededores.

*Empleo de colores y texturas que mejoren laintegracion paisgjistica de | as edificaciones.
*Empleo de mobiliario urbano sostenible y con materiales naturales.
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6.4.11. MEDIDASRELATIVASA LOSRESIDUOS.

Ademés de aguellas medidas mencionadas en otros apartados se aplicara lo
siguiente durante la gjecucion de la obra:

*Deberd estar previamente definido, antes de la g ecucion del proyecto, la caracterizacion y
el tratamiento que se pretende realizar con todos aquellos residuos generados por las obras
0, en su caso, €l destino final de los mismos a gestores autorizados y se debera informar al
Ayuntamiento al respecto.
*Ademés, deberan existir en e lugar de la obra, durante la fase de construccion del
proyecto, contenedores para la recepcion de los diversos tipos de residuos sélidos urbanos
gue se generen como consecuencia de la actividad del propio proyecto, tales como envases,
bolsas de pléastico, restos de comida, que deberan ser vaciados periddicamente y evacuados
fuera de lainstalacion para su correcto tratamiento.
*Se procurara minimizar al maximo la generacion de residuos de cualquier tipo, incluidos
los escombros, tierras, etc. Aquellos que no puedan ser evitados se deberan reciclar o
reutilizar en la medida de sus posibilidades. Este objetivo serd muy Util para alcanzar otros
meétodos correctores vistos en apartados anteriores, como, por gemplo, el almacenamiento
para su posterior uso, de la capa de suelo que se va aretirar parala construccion del acceso
o lareutilizacion del material retirado en los desmontes para los rellenos. Ambos métodos
alcanzan el doble objetivo del reciclaje y/o minimizacién de los residuos, con e de
mantenimiento de |as caracteristicas autoctonas del terreno.
L os aceites usados tienen la consideracion de residuo peligroso. Se entiende por aceite
usado, todos los aceites industriales con base mineral o sintética lubricantes que se hayan
vuelto inadecuados para € uso que se les hubiere asignado inicialmente y, en particular, los
aceites usados de los motores de combustion y de los sistemas de transmision, aceites para
turbinas y sistemas hidraulicos. En este sentido, se debera establecer una correcta gestion
de los aceites usados:

1. Queda prohibido todo depdsito o vertido de aceite usado sobre el suelo.

2. Se deberan amacenar los aceites usados en las condiciones adecuadas, evitando

las mezclas de aguas y con otros productos no oleaginosos, hasta su recogida y

gestion por un gestor autorizado.

3. Se debe evitar e uso de pinturas que contengan plomo.
*En cuanto a residuos peligrosos:

1. La zona de amacenamiento de éstos debe estar acotada y claramente

identificada.

2. Deberd ser un &rea lo més protegida posible, en la que no se lleven a cabo

maniobras de camiones 0 maguinas.

3. No se amacenaran cerca de depositos de combustibles, ni en la medida de lo

posible contiguos a edificios habitados o0 a casetas de obras.

4. Setendran en cuenta sus incompatibilidades ala hora del almacengje.

5. El suelo donde estén amacenados
*Respecto a los RCD se tendra en cuenta lo establecido en € Angjo |l del Proyecto de
Urbanizacion.

6.4.12. MEDIDASREFERENTES A LOSRECURSOS CULTURALES.

El ambito de estudio no dispone en principio, de ningun bien patrimonial ni otras
areas de proteccion por su vaor historico o arqueoldgico, no obstante, ante cualquier
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hallazgo casual durante la fase de obras habra que ajustarse a lo establecido en las Ley de
Patrimonio Historico de Andalucia (articulo 50):

L a aparicion de hallazgos casuales de objetos y restos materiales que posean los valores
propios del Patrimonio Historico Andaluz deberd ser notificada inmediatamente a la
Consgjeria competente en materia de patrimonio histérico o a Ayuntamiento
correspondiente, quien dard traslado a dicha Consgjeria en el plazo de veinticuatro horas.
En ninglin caso se podra proceder sin la autorizacion y supervision previa de la Consgleria
competente en materia de patrimonio histérico a la remocion de los restos o bienes
hallados, que deberan conservarse en e lugar del hallazgo, facilitindose su puesta a
disposicion de la Administracion.

eLa Consgjeria competente 0, en caso de necesidad, la Alcaldia de los municipios
respectivos, notificando a dicha Consgeria en e plazo de veinticuatro horas, podran
ordenar la interrupcion inmediata de los trabajos, por plazo méximo de dos meses. Dicha
paralizacion no comportard derecho a indemnizacion. En caso de que resulte necesario, la
Consgjeria podra disponer gque la suspension de los trabajos se prorrogue por tiempo
superior a dos meses, quedando en tal caso obligada a resarcir €l dafio efectivo que se
causare con tal paralizacion.

sLa Consgeria competente en materia de patrimonio histérico podra ordenar la
intervencion argqueol 6gica méas adecuada con caracter de urgencia de los restos aparecidos
durante el plazo de suspension de las obras.

eLos hallazgos casuales deberan ser, en todo caso, objeto de depdsito en el museo o
institucion que se determine.

L a persona que descubra y la propietaria del lugar en que hubiere sido encontrado €l
objeto o los restos materiales tienen derecho, en concepto de premio en metdlico, a la
mitad del valor que en tasacion legal se le atribuya, la cual se realizara de conformidad con
lo establecido por € articulo 80 de la Ley de Expropiacion Forzosa, distribuyéndose entre
ellas por partes iguales. Si fuesen dos 0 més las personas descubridoras 0 propietarias se
mantendraigual proporcion.

6.4.13. MEDIDAS ENCAMINADAS A DISMINUIR EL CONSUMO DE
AGUA.

Considerando el agua como recurso escaso, mas aln en climas mediterraneos donde
existen periodos secos estivales y sequias ciclicas interanuales, se deben aplicar medidas
tendentes alareduccion y ahorro del mismo, paralo cual seria conveniente:

*Deberd justificarse debidamente la existencia de la dotacion necesaria de agua, asi como
la ausencia de impacto cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la zona.

*Queda prohibida cualquier captacion de aguailega afin de no sobre explotar |os recursos
hidricos del municipio.

*Se debe evitar o reducir en lo posible que los espacios libres y zonas verdes reciban
tratamientos tipo jardin (césped), que requiere un gran consumo de agua.

*En caso de emplear riego, se recomienda que se empleen sistemas de riegos ahorradores
de agua. En realidad, parte de las zonas verdes ya estan constituidas por la vegetacion
natural o seminatural existente, estando por tanto el riego limitado a zonas puntuales donde
esté justificado.

*Regar alas horas de menor calor.
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7. ESTUDIO ACUSTICO.

El presente estudio acustico se realiza por estar requerido puesto que dicha actividad
estaincluidaen el anexo delalLey 7/2007 de 9 de Julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de la Juntade Andaluciay regulada por el Decreto 6/2012 de Proteccién Contra
la Contaminacion Acustica en Andalucia.

Puesto que esta actividad esta sujeta a tramite de Calificacion Ambiental para la
obtencion de Licencia Municipal se adjuntad presente estudio acustico.

En cumplimiento de los Art. 43 del Decreto 6/2012 de Proteccion Contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia el presente documento técnico comprendera la
siguiente informacion:

Articulo 43. Exigencia y contenido minimo de Estudios Acusticos para los
instrumentos de planeamiento urbanistico.

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a evaluacion ambiental
deben incluir entre la documentacion comprensiva del estudio de impacto
ambiental un estudio acustico para la consecucion de los objetivos de calidad
aculstica previstos en este Reglamento.

2. El contenido minimo de los estudios acuUsticos para los instrumentos de
planeamiento urbanistico, sera el establecido en lainstruccion técnica

7.1. Normativa dereferencia.

*Decreto 6/2012, de 17 de enero, por e gue e gue aprueba el Reglamento de Proteccién
contrala Contaminacién Acusticaen Andalucia

Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental en Andalucia.
Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consgjo, de 25 de junio de 2002,
sobre evaluacion y gestion del ruido ambiental. Diario Oficia de las Comunidades
Europeas.

L ey 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido. BOE n. 276, de 18 de noviembre 2003.

* Real decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por € que se desarrollala Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.
BOE num. 301, de 17 de diciembre 2005.

*Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrollala Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion aclstica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas. BOE num. 254, de 23 de octubre 2007.

7.2. Antecedentesy descripcién del proyecto.

El presente estudio acustico se basa en € contenido del Proyecto de obra de
urbanizacion. Al tratarse de una figura proyecto de urbanizacion la Ley 7/2007, de 9 de
Julio de 2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental exige la obtencion de la
Cadlificaciéon Ambiental, y por tanto hay que redactar Estudio Acustico con la intencion de
evaluar € impacto acustico del mismo en la zona. El proyecto esta compuesto por la
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delimitacion de las diferentes areas de uso, residenciales y dotacionaes, asi como la
definicion del trazado viario.

7.3. Zonificacion y delimitacion de las Areas de Sensibilidad Acustica (ASA).

La tipologia de ASAs en que se ha dividido la intervencién, corresponde a la
clasificacion establecida por la Ley GICA en su articulo 70, la cual no es mas que una
trasposicion de la establecida en €l articulo 5 del R.D. 1367/2007, a excepcion de la nueva
figura que incorpora para distinguir los suelos de uso turistico. De hecho, la mayoria de los
conceptos y decisiones relacionados con esta fase del estudio han tenido como referencia a
R.D. 1367/2007, salvo en agquell os aspectos concretos o excepcionales en los que prevalece
la Ley GICA. Los distintos tipos de ASAs que la Ley GICA establece, segin € uso
predominante del suelo, son:

TIPOS DE AREAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial: destinados de forma prioritaria a este tipo de
uso, espacios edificados y zonas privadas ajardinadas, como las que son complemento de su habitabilidad tales
como parques urbanos, jardines, zonas verdes destinadas a estancia, dreas para la practica de deportes individuales,
etc.

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial: destinados o susceptibles de ser utilizados para
los usos relacionados con las actividades industrial y portuaria incluyendo los procesos de produccion, los parques
B de acopio de materiales, los almacenes y las actividades de tipo logistico, estén o no afectadas a una explotacién en
concreto, los espacios auxiliares de la actividad industrial como subestaciones de transformacidn eléctrica, etc.

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos: espacios destinados a recintos
feriales con atracciones temporales o permanentes, parques tematicos o de atracciones asi como los lugares de
reunidn al aire libre, salsas de concierto en auditorios abiertos, espectaculos y exhibiciones de todo tipo con especial
mencion de las actividades deportivas de competicion con asistendia de publico, etc.

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico turistico: zonas o sectores del territorio, cuyo
uso predominante es de cardcter turistico.

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto de los contemplados anteriormente:
espacios destinados preferentemente a actividades comerciales y de oficinas, tanto piblicas como privadas,

E | espacios destinados a la hosteleria, alojamiento, restauracion y otros, parques tecnolégicos con exclusion de las
actividades masivamente productivas, incluyendo las dreas de estacionamiento de automoviles que les son propias.
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que requiera una especial
proteccion contra la contaminacion acistica: zonas del territorio destinadas a usos sanitario, docente y cultural que
requieran, en el exterior, una especial proteccidn contra la contaminacion acustica, tales como las zonas
residenciales de reposo o geriatria, las grandes zonas hospitalarias con pacientes ingresados, las zonas docentes
tales como “campus” universitarios, zonas de estudio y bibliotecas, centros de investigacion, museos al aire libre,
zonas museisticas y de manifestacion cultural, etc.

Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u otros equipamientos
G | publicos que los reclame: zonas del territorio de dominio pablico en el que se ubican los sistemas generales de las
infraestructuras de transporte viario, ferroviario y aeroportuario.

Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la contaminacion acustica: espacios donde debe
existir una condicion que aconseje su proteccion, bien sea por la existencia de zonas de cria de la fauna o por la
existencia de especies cuyo habitat se pretende proteger. Asimismo, se incluirdn las zonas tranquilas en campo
abierto gue se pretendan mantener silencicsas por motivos turisticos o de preservacién del medio.
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Los criterios que se han seguido para la asignacion de un sector del territorio de los
tipos de ASAs anteriores, son los siguientes (Anexo V del R.D. 1367/2007):

Criterios para la asignacion de un sector del territorio a un tipo de ASA
La asignacion depende del uso predominante, actual o previsto, para el mismo en la planificacién
general territorial o el planeamiento urbanistico.

Cuando en una zona coexisten o vayan a coexistir varios usos que sean urbanisticamente compatibles,
a los efectos de la asignacidon de ASAs, el uso predominante se determina con arreglo a los siguientes
criterios:

-Porcentaje de la superficie del suelo ocupado o a utilizar en usos diferenciados con caracter
excluyente,

-Cuando coexisten sobre el mismo suelo, bien por yuxtaposicion en altura bien por al ocupacién en
planta en superficies muy mezcladas, ha de evaluarse el porcentaje de superficie construida destinada
a cada uso.

-Si existe una duda razonable en cuanto a que no es la superficie, sino el nimero de personas que lo
utilizan, lo que define la utilizacién prioritaria, puede utilizarse este criterio en sustitucién del criterio
de superficie establecido en el apartado b).

-Si el criterio de asignacidn no esta claro, se tiene en cuenta el principio de proteccidn a los receptores
mas sensibles.

-En un ASA determinada, pueden admitirse usos que requieren mayor exigencia de proteccidn actstica
cuando se garantiza en los receptores el cumplimiento de los OCAs previstos para ellos en el R.D.
1367/2007.

-La asignacion de una zona a un tipo determinado de ASA no puede, en ningun caso, venir determinada
por el establecimiento de la correspondencia entre los niveles de ruido que existen o se prevén en la
zona y los aplicables al tipo de ASA.

A lahorade delimitar las distintas ASAS, se han tenido en cuenta las directrices que
se enumeran a continuacion (Anexo V del R.D. 1367/2007):

Directrices para delimitar las distintas ASAs

Los limites que delimitan las ASAs deben ser facilmente identificables sobre el terreno, tanto si
constituyen objetos construidos artificialmente, calles, carreteras, vias ferroviarias, etc., como si se
trata de lineas naturales tales como cauces de rios, costas marinas o lacustre o limites de los términos
municipales.

El contenido del area delimitada debe ser homogéneo, estableciendo las adecuadas fracciones en la
delimitacion para impedir que el concepto “uso preferente” se aplique de forma que falsee la realidad
a través del contenido global.

Las dreas definidas no deben ser excesivamente pequefias, para tratar de evitar, en lo posible, la
fragmentacién excesiva del territorio y el consiguiente incremento del niimero de transiciones.

Ha de estudiarse la transicion entre ASAs colindantes cuando la diferencia entre los objetivos de
calidad aplicables a cada una de ellas supera los 5 dB(A).
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Por ultimo, en cuanto a disefio de los planos y las ASAs, se ha aplicado una
leyenda formada por la clasificacion del suelo y la tipologia de ASAs, asi como por sus
limites y la nomenclatura empleada para diferenciar cada una de ellas (ver Anexos| vy 11):
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[}

Sectores del territorio afectados ass. gg.
de infrasstructuras de tansporie y otros
equipam ientos que los

Espaci loa iqow L o
- proteccion contra la contaminacion acustica.

A5A 01 Areas de Sensiblidad Acustica
zcen  Zonss de Conflicto
£1e Zonas de Transicion

LIMITES ACUSTICOS
e Araas de Sensibilidsd Acusties

D:mamm

IR Zonas de Conflicta
* Sin considerar s ervidumbre acustica

Figura 1. Leyenda aplicada en la cartografia de Zonificacion Actstica.

En e proyecto de urbanizacion nos encontramos las siguientes Areas de
Sensibilidad Acustica:

TIPO DE AREA ACUSTICA INDICES DE RUIDO
La Le Ln

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso

3 | residencial. 60 60 50

b 70 70 60

c Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 68 68 58
recreativo y de espectaculos.

2 Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 65 65 60
terciario distinto del contemplado en c).

f 55 55 45

mmmm:mm

Sin determinar

g thilﬁamm:aspamelwseum
. los reclamen.

Se estableceran para cada caso
en particular, atendiendo a las
necesidades especificas de los

mismos que justifiquen su
calificacion (Art 14.3del R.D.
1367/2007).

ASA-01 a b, ¢, d, e f y g viviendas unifamiliares y plurifamiliares.
(RESIDENCIAL).

(2) El tipo d), es una figura afiadida por la Ley GICA. De acuerdo con la Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo:

“1. A los efectos de lo dispuesto en esta Ley, el uso global turistico es aquél que habilita la
implantacion, de forma mayoritaria en relacion a la edificabilidad total del area o sector, de los
alojamientos que se regulan en la legislacion turistica en los que concurran |os principios de uso exclusivo y
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unidad de explotacién tales como hoteles y hoteles-apartamentos, con independencia de que € Plan General
de Ordenacion Urbanistica prevea su compatibilidad con otros usos.

1. A idénticos efectos, los restantes alojamientos turisticos que se definen en la legislacion turistica
en los que no concurran los citados principios de uso exclusivo y unidad de explotacion seran considerados
como de uso residencial, sin perjuicio de que su singularidad sea tenida en cuenta por el instrumento de
planeamiento en la regulacion del uso pormenorizado y la tipologia.

2. En todo caso, las viviendas de segunda residencia, sean 0 no habituales o estacionales, seran
consideradas como de uso residencial.” Pero, actualmente esta ley esta derogada por la LEY 1/2006, de 16
de mayo, de modificacion de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacion urbanistica de Andalucia, de
la Ley 1/1996, de 10 de enero, de Comercio Interior de Andalucia, y de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre,
de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

7.3. Fuentes de emision deruidosy vibraciones.

A continuacion, se describen los focos ruidosos a tener en cuenta en los cdlculos:

* Sistema viario de trafico rodado:

La principal fuente de ruido a tener en cuenta en €l area a analizar es el producido
por €l tréfico rodado, debemos diferenciar los diferentes tipos de vias en funcion del

numero de vehiculos/hora, tipo de vehiculos que las transiten y velocidad de la circulacion.

En funcion de los criterios anteriormente expuestos establecemos las siguientes
categorias de viarios de trafico rodado:

- Via locdl tipo: viales peatonales con acceso ocasional de vehiculos, limite de
velocidad: 30 km/h, intensidad de tréfico inferior a 2 vehiculos/hora.

El célculo del tréfico de los viales se ha realizado para € periodo dia/tarde, por
tratarse de una zona residencia sin paso de vehiculos hacia otras zonas de la ciudad y €
trafico en el periodo noche se estimaen un 10 % del existente en el periodo dia/tarde.

Velocidad Veh/hora | Veh/hora Veh/hora | Lm,E Lm,E Lm,E
maxima dia tarde noche dB(A) dB(A) dB(A)
dia tarde noche
Viario 30 2 2 0.2 29.6 29.6 19.6

* Edificacionesy actividades de |os mismos:

Otrafuente de ruido seran las instalaciones y actividades contenidas en los edificios
gue se construyan, estos estaran sujetos a la tramitacion ambiental correspondiente en
funcion de las caracteristicas de la actividad y por tanto estaran obligadas a cumplir los
niveles maximos de emision permitidos para el ASA en que se ubique. Por tanto, a efectos
de este proyecto consideraremos cada edificio como una fuente de ruido con nivel de
emision inferior a maximo permitido en la zona donde se ubique.
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ASA-1

Nivel méximodia 60 dBA.
Nivel maximo tarde 60 dBA.
Nivel méximo noche 50 dBA.

7.4. Niveles de emision e inmision previstas y localizacion de las areas de
conflicto.

Del andlisis de los datos anteriormente expuestos podemos concluir que la principal
fuente de ruido prevista en € area es @ trafico rodado, no obstante a tratarse de una
urbanizacion que no dispone de mucho trafico de paso a otras zonas de la ciudad tiene unos
valores estimados de tréfico muy reducidos, lo que implica unos niveles de emisién bajos
gue en todo caso gquedan por debajo de los limites maximos de las diferentes areas de
sensibilidad acUstica, por lo que € trafico rodado no genera en ningin caso zonas de
conflicto.

NO existe una zona de conflicto, dado que el sector solo engloba un Unico uso:
Residencial con bajos comerciales|legado el caso.

7.5. Conclusionesy medidas corrector as a adoptar.
Como conclusion cabe decir que, dadas las actividades contenidas en el &ea, y la

exclusividad de uso NO ES NECESARIO ADOPTAR MEDIDAS CORRECTORAS
ADICIONALES.
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8. MEDIDASDE SEGUIMIENTO Y CONTROL.

Una vez que se han establecido las medidas protectoras y correctoras necesarias
para la supresion o minimizacion de los impactos originados por € poligono, se establece
este programa de control o vigilancia cuyos objetivos seran:

1. Comprobar que las medidas correctoras propuestas se realizan correctamente y
son eficaces, pudiendo modificar dichas medidas o establecer otras méas
efectivas en caso necesario.

2. Detectar impactos no previstos en e Estudio Ambiental y proponer las medidas
correctoras adecuadas para ellos, velando por su gjecucion y eficacia.

La gecucion del plan de vigilancia se garantiza a través de la inclusién de personal
cualificado desde Direccion de Obra, una especie de Vigilante Ambiental, que seria el
responsable de verificar la correcta implantacion de las medidas correctoras y protectoras,
teniendo los conocimientos técnicos suficientes para poder corregir in situ posibles
imprevistos o deficiencias dificiles de determinar en el estudio previo y en caso de ser
necesario, dando aviso inmediato a responsable para la subsanacion de posibles
problemas.

Para la implantacion y puesta en funcionamiento del Plan de Seguimiento, €l
equipo de vigilanciaambiental de la obralleva a cabo las siguientes funciones:

*Asesoramiento y supervision de la gjecucién de las medidas correctoras y sistemas de
control propuestos por € plan de control con lafrecuenciay los métodos asignados a cada
variable.

*Recogiday tratamiento de datos, resultado de |os controles efectuados.

*Andlisis de los resultados y verificacion del cumplimiento de los objetivos de calidad
ambiental exigidos.

eldentificacion de los impactos ambientales que se produzcan, y valoracién de la eficacia
de las medidas preventivas y correctoras realizadas.

*Propuestas de cambios o de nuevas medidas correctoras, en el caso de ser necesarias.
*Comunicacion alo largo de la obra, con e Contratista adjudicatario y €l jefe de obra que
permita adaptar el proceso de vigilancia ambiental a las necesidades reales para resolver
cualquier imprevisto o modificacion del programa de obras, siempre bajo |a aceptacion de
la Direccion de Obra.

*Elaboracion de los informes exigidos y remision alos responsables.

El Programa de Vigilancia Ambiental (PVA) establecera los objetivos del mismo,
detallandose los métodos de control propuestosy, en la medida de lo posible, el momento
y frecuenciaen el que se haderealizar lavigilancia en |as diferentes fases de desarrollo del
planeamiento.

A continuacion, se establecen las acciones concretas del PV A correspondiente alas
medidas protectoras y correctoras propuestas, existiendo para todas €ellas un registro en el
gue conste el responsable del programa, las acciones realizadas, y en cada una de éllas, la
fecha, frecuencia de la accion, € cumplimiento o no de las medidas correctoras y
protectoras propuestas y la eficacia, en su caso, de dichas medidas.
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*Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas a la Calidad de Aire, Ruido,
Vibracionesy Contaminacion Luminica.

FINESY ACCIONES: Se velara porgue los valores de emision reales debidos a las
obras o los resultantes en la fase de funcionamiento no rebasen los limites maximos de
emision establecidos por la normativa vigente. Se vigilara especialmente las emisiones de
polvo y ruido y vibraciones que pudieran afectar a otras zonas urbanas y dotacionales
proximas. En cuanto a contaminacion luminica, se verificara que los niveles de
iluminacion se adecuen a los criterios basicos y recomendaciones. Se fomentaran
programas de concienciacion de ahorro de energia.

RESPONSABLES Y MOMENTO DE REALIZARLA: La duracién de la
vigilancia se prolongard durante todo el tiempo de duracidén de las obras, siendo la
responsabilidad del promotor, si bien el Ayuntamiento podré hacer revisiones periédicas.
Una vez e proyecto esté finalizado, e Ayuntamiento serd el responsable del control de
emisiones, ruidos y vibraciones, asi como de fomentar medidas que propicien la
participacion ambiental de los futuros usuarios.

*Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas a la Geologia, Geotecnia y
Geomorfologia.

FINES Y ACCIONES: Se verificara la adopcion de las medidas propuestas en €l
presente documento y en la correspondiente resolucion de CA, especialmente en cuanto al
respeto de la geomorfol ogia existente, asi como posibles deslizamientos de |aderas.

RESPONSABLES Y MOMENTO DE REALIZARLA: Lavigilancia de este punto
se hard durante e periodo de tiempo que duren los movimientos de tierra. La
responsabilidad sera del promotor.

*Vigilancia Ambiental de las Medidas relativas a la Hidrogeologia e
Hidrologia.

FINESY ACCIONES: Se controlaray evitarala acumulacién de escombrosy otros
residuos solidos en los cauces o en las vaguadas, asi como en las &reas de servidumbre y
policiadel embalse, en el caso de que éstas se produzcan.

Se vigilard que durante la obra se establezcan adecuadamente puntos de limpieza de
la maguinaria 'y se comprobara periodicamente que no se realicen cambios de aceites u
otras acciones similares potenciamente contaminadoras cerca de los cauces y drenges
naturales, en caso de que estas acciones se realicen en la obra, en cuyo caso se debera
disponer de una zona especificamente preparada para ello, comprobandose igualmente €l
correcto destino final de dichos residuos. En caso de producirse vertidos indeseados se
instara a su limpieza.

Durante la fase de funcionamiento, se vigilardque € ciclo del agua sea el correcto y
gue exista un uso racional del agua.

RESPONSABLES Y MOMENTO DE REALIZARLA: Esto se debera redizar
durante el tiempo que dure la gjecucion de las obras. Lavigilanciadel uso de agua de riego
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sera redlizada a inicio de la puesta en marcha del riego en la fase de funcionamiento. La
responsabilidad de la vigilancia durante la fase de construccién sera del promotor de las
obras. Una vez esté la urbanizacién terminada, la vigilancia serd del Ayuntamiento, que
debe verificar que no haya vertidos no permitidosy que el consumo de agua es sostenible.

*Vigilancia Ambiental delasMedidasrelativas al Suelo.

FINES Y ACCIONES: Durante la fase de movimientos de tierra se comprobara
periddicamente |la correcta eliminacion y almacenamiento de la capa edéfica, que no podra
tener el mismo tratamiento del resto de los escombros y tierras, sino que debera tener un
destino adecuado a la calidad que porta. Se vigilara que se establezcan adecuadamente
puntos de mantenimiento y limpieza parala maguinaria (en caso de realizarse en la obra) y
se comprobara periédicamente que no se realicen cambios de aceites u otras acciones
similares potencialmente contaminadoras directamente sobre el suelo, a no ser que se
disponga de una zona especificamente preparada para ello, comprobandose igualmente €l
correcto destino final de dichos residuos a gestores autorizados. En caso de producirse
vertidos indeseados se avisara a organismo competente y seinstara a su limpieza.

En la fase de funcionamiento se velara por la limpieza y ornato del lugar,
impidiendo, en cualquier caso, vertidos que degraden la imagen o calidad ambiental del
lugar, principamente de las Zonas Verdes.

RESPONSABLES Y MOMENTO DE REALIZARLA: La vigilancia debera ser
realizada principalmente en la fase de construccién en tres momentos, al inicio de los
movimientos de tierras, en una fase intermedia y a fina de la fase de obras, siendo la
responsabilidad del promotor. En la fase de funcionamiento, el Ayuntamiento velara por la
limpieza y ornato del lugar, impidiendo, en cualquier caso, vertidos en €l recinto y sus
alrededores que degraden la imagen del entorno, haciendo especial hincapié en las Zonas
verdes.

*Vigilancia Ambiental delas Medidasrelativasa Floray Fauna.

FINES Y ACCIONES: Durante las obras en la zona se efectuara un control
periddico para garantizar por un lado que se estan siguiendo las directrices marcadas por
este estudio en cuanto a proteccion de la vegetacion y fauna, garantizando la permanencia
en buenas condiciones de la vegetacion preexistente que se vaya a mantener dentro del
sector. Se comprobara que €l inicio de las obras no corresponde con la época de
nidificacion, cria o migraciones de aves, y previamente a movimientos de tierra o
desbroces, se vigilara que no hay ninguna especie de interés en e ambito, que pudiera
verse afectada.

RESPONSABLES Y MOMENTO DE REALIZARLA: La duracion de la
vigilancia ocupara todo el tiempo de € ecucién de las obras y especialmente en |os trabajos
de revegetacion, més dos afios en los que se comprobara el correcto desarrollo de la
vegetacion y de los sistemas de riego y de abonado. La responsabilidad durante la fase de
obra serd del promotor, con inspecciones mensuales durante todo e periodo de
restauracion vegetal de las zonas verdes para corroborar €l éxito de las nuevas
plantaciones, la recoleccion de semillas y esporas exigidas por la Resolucion de la
CMAQT, laeliminacion de las especies invasoras, etc.
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En la fase funcionamiento serd e Ayuntamiento y la CMAOT los que deberan
hacerse cargo de la vigilancia de la vegetacion de las zonas verdes publicas y de las
especies vulnerables implantadas.

*Vigilancia Ambiental delas Medidasrelativas al Paisaje.

FINES Y ACCIONES: Durante las obras en la zona se efectuara un control
periddico para garantizar que se estan siguiendo las directrices marcadas por este estudio
en cuanto a proteccion del paisgje y a la CA correspondiente. Se evitaran depositos de
materiales sobrantes en las inmediaciones del &rea de proyecto, y en caso de que se
produzcan, se integraran en el terreno los materiales o residuos observados y entrega, y se
entregaran si fuese necesario, a gestor autorizado.

En la fase de funcionamiento se velara por la limpieza y ornato del lugar,
impidiendo, en cualquier caso, actuaciones o actividades que degraden laimagen del lugar.

RESPONSABLES Y MOMENTO DE REALIZARLA: Para ello deberan redlizar
visitas periddicas mensuales a la zona una vez que se inicien los trabajos de urbanizacion,
durante toda la fase de construccion.

La responsabilidad sera del promotor. EI Ayuntamiento deberd hacerse cargo de la
vigilancia, unavez finalizada la urbanizacion del sector.

*Vigilancia Ambiental de las Medidas referentes a la proteccion de Patrimonio
Historico.

FINES Y ACCIONES: Aunque ya hemos visto que no parece existir interés en
cuanto al patrimonio histérico en este sector, en € caso de que la gecucion de la obra
ponga de manifiesto la existencia de algin patrimonio importante, se debera realizar €l
procedimiento establecido en el presente estudio y en lalegislacion especifica, siguiendo o
gue establezca la Administracién competente en la materia. En caso de que €l resto deba
ser conservado in situ, durante las obras se establecera un control periddico para impedir
expolios o deterioros en e mismo.

RESPONSABLES Y MOMENTO DE REALIZARLA: El promotor sera el
responsable de vigilar e informar de la aparicion de cualquier hallazgo casual durante toda
la fase de obras y la Administracion competente sera la responsable de la vigilancia y
correcto tratamiento de los hallazgos encontrados en la fase de construccion (en su caso) o
de su adecuada evacuacion a un centro ad Oc.

*Vigilancia Ambiental delas Medidasrelativas a los Residuos.

FINES Y ACCIONES: Se comprobara que todos los escombros y cualquier otro
residuo generado en la obra tienen como fin un vertedero legalizado especifico para el
residuo que se trate. Asi mismo se comprobara periddicamente que no se realicen cambios
de aceites u otros residuos potencial mente contaminantes directamente sobre el suelo, ano
ser gque se disponga de una zona especificamente preparada para ello, comprobandose
igualmente el correcto destino final de dichos residuos. En caso de producirse vertidos
indeseados se avisara a Organo competente y se instara rpidamente a su limpieza. Se
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fomentara la recogida selectiva de materia organica, inerte, papel y carton y vidrio, tanto
en lafase de construccion como de funcionamiento.

RESPONSABLES Y MOMENTO DE REALIZARLA: La vigilancia sobre los
residuos es responsabilidad del promotor durante la fase de construccion, realizandose
inspecciones mensuales. Una vez esté finalizado, el Ayuntamiento debe garantizar una
correcta gestion y tratamiento de los residuos generados. Durante ambas fases, €l
Ayuntamiento procedera a la correcta recogida y tratamiento de los residuos solidos
urbanos generados.

Si a través de la vigilancia ambiental se detecta una desviacion de los objetivos
ambientales disefiados, el promotor y/o € Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, lo
comunicara al Organismo competente en materia de medio ambiente a fin de establecer
NUEVOS Mecani SMos correctores que aseguren la consecucion final de dichos objetivos.

Control del Organismo competente en materia de Medio Ambiente.

Por otro lado, corresponde a las Delegaciones Provinciales de la Consgeria
competente en materia de medio ambiente el gercicio de las funciones de vigilancia,
inspeccion y control ambiental de todas las actividades, actuaciones e instalaciones sujetas
a cualquier tipo de autorizacién ambiental, sin perjuicio de las que correspondan a otros
organos de la Administracion de la Junta de Andalucia o de otras Administraciones
Publicas, en materia de su competencia.

En e gercicio de dichas funciones la Consgeria competente en materia de medio
ambiente realizara las actuaciones necesarias con la finalidad de proteger, conservar y
restaurar el medio ambiente.

Las entidades colaboradoras de la Consgjeria competente en materia de medio
ambiente podran colaborar en e egercicio de las actuaciones de inspeccion y control
ambiental previstas en este articulo.

Inspecciones.

1. En @ gercicio de sus funciones, tendra la consideracion de agente de la
autoridad el personal estatutario de la Administracion de la Junta de Andalucia adscrito a
la Consgieria competente en materia de medio ambiente que realicen las tareas de
vigilancia, inspeccion y control a las que se refiere €l articulo anterior, sin perjuicio de las
actuaciones que, dentro de sus respectivos ambitos competenciales, pueda llevar a cabo €l
personal de otras Consgjerias 0 de otras Administraciones Publicas. A tal efecto, la
Consgjeria competente en materia de medio ambiente expedir4 la correspondiente
acreditacion identificativa a su personal funcionario inspector. Las actas que €l personal
inspector extienda en € gjercicio de estas funciones gozardn de la presuncion de
veracidad de los hechos gue en los mismos se constaten, sin perjuicio de las pruebas que
puedan sefialar o aportar las personas interesadas.

2. Las personas responsables de las actividades, actuaciones e instalaciones que
sean objeto de inspeccién deberdn prestar la asistencia y colaboracion necesaria, asi
como permitir la entrada en las instalaciones a quienes realicen las actuaciones de
vigilancia, inspeccion y control.
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Control Municipal.

El Ayuntamiento de Jerez de la Frontera, en € desarrollo de sus competencias,
deberarealizar las siguientes medidas de vigilancia:

*Comprobar que las actuaciones a realizar contienen en proyecto, todas aquellas medidas
ambientales, ya sean protectoras o correctoras, genéricas o que se definen en e documento
en la CA correspondiente. Sin este requisito no se concederalalicencia municipal.
*Controlar, durante la obra y antes de la emision del certificado final de obra, que la
actuacion se ha realizado segun lo previsto en e proyecto, adoptando efectivamente las
medidas ambientales en él establecidas.

«Controlar que la eficacia de las medidas ambientales es la esperada y se gusta a los
umbrales establecidos.

*Vigilar para que no se lleven a cabo actuaciones no permitidas o aquellas permitidas, que,
estando obligadas a ello, no adopten las oportunas medidas ambientales sectoriales, o las
establecidas en el presente documento.

*Comprobar que aquellas actuaciones sujetas a algun tipo de procedimiento ambiental
tengan la autorizacion pertinente y comunicar al organismo competente en materia de
medio ambiente todas aquel las actividades que han obtenidos licencia municipal y han sido
sometidas al procedimiento de Calificacion Ambiental u otros aplicables.

L aslicencias de las obras concedidas por e Ayuntamiento deberdn hacer mencién expresa
de las condiciones de las obras y actuaciones complementarias de ellas, como puedan ser
instalaciones auxiliares, vertederos o escombreras, formas de utilizar |os materiales...

Control de obra.

El promotor de las distintas actividades que se realicen debera:

*Comprobar que estan implantadas en proyecto, todas aguellas medidas ambientales, ya
sean protectoras 0 correctoras, genéricas 0 que se definen para esa actuacion en la
normativa sectorial, en el documento o en la CA correspondiente.

* El encargado de la vigilancia ambiental, o en su defecto el jefe de obra, durante €
transcurso de la misma, deberd vigilar que se aplican adecuadamente las medidas
ambientales estipuladas y se sigue € programa de vigilancia ambiental.

* En caso de detectarse cualquier anomalia, se instara a solventarlo, y en su caso, se dara
aviso a Ayuntamiento u Organismo competente.
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9. CONCLUSIONES.

El presente documento ambiental estudia el proceso de urbanizacién desde e punto
de vista del impacto ambiental, no solo sobre la incidencia definitiva o la transformacién
de unos terrenos determinados, sino sobre todo € proceso de gecucion y expone medidas
para que su impacto ambiental sea el menor posible.

A modo de conclusion destacar que:

*El proyecto de urbanizacion no dafia, afecta o modifica ningn ecosistema de valor
ecol 6gico.

L a gjecucion del proyecto de urbanizacién no supondra una disrupcion ambiental
importante en el entorno debido a la pequefia extension de la zona de actuacion en
comparacion con la ciudad que lo rodea de suelo urbano consolidado y que ademés se
estan ocupando unos espacios de anteriores actividades comerciales e industriales y por o
tanto de un suelo ya transformado no partiendo de un condicionante de suelo natural.

De un modo més pormenorizado destacar que:
1. No supondra un incremento excesivo de la contaminacién acustica.

2. No supondré un incremento del consumo y abastecimiento de agua importante
en comparacion con el entorno urbano y desarbol os similares.

3. Si supondra un incremento de la contaminacion atmosférica de la zona y de la
calidad del aire por el empleo de maquinaria que funciona con combustibles
fosiles y la generacion de polvo y particulas voléatiles. No obstante, constituye
una fase transitoria de duracién determinada y ademas se han estudiado las
pertinentes medidas para minimizar dichos efectos. Una vez gecutado y en
funcionamiento el sector este tipo de contaminaci én desaparecera.

4. Si supondraun incremento de la generacion de residuos, especialmente aguellos
vinculados ala preparacion del terreno para la urbanizacion y 1os generados por
el empleo de materiales de construccion. Por ello se han contemplado las
medidas oportunas para su minimizacion y gestion procurando que los residuos
generados de manera inevitable por la gjecucion de las obras sean reutilizables
en lamedida de lo posibley tratados del modo adecuado.

5. Si supondré un incremento del gasto energético de la zona, pero este gasto es
también inevitable en la medida que es inherente a proceso urbanizador. Se han
tomado aquellas medidas encaminadas a reducir su consumo en lamedida de lo
posible a través de la eleccion de aquellos sistemas energéticos que afectan al
espacio publico y son de menor consumo.

6. Si supondra un incremento de la iluminacion del espacio publico, pero esta
iluminacion es igualmente inherente al proceso urbanizador. No obstante, se ha
procurado que la iluminacion proyectada produzca la menor contaminacion
luminica posible mediante las medidas recogidas en € presente documento.
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7. Si supondra un incremento de la generacion de aguas residuales, si bien por ser
un uso residencial mayoritario con bajos comerciales y actividades econdmicas
el que se instalara en la zona la influencia sobre la generacion local de aguas
residuales no sera significativo.

En definitiva, se justifica en e presente Documento Ambiental que & nivel de
Impacto Ambiental del proyecto de urbanizacion es Bagjo por:

1. No transformar un medio preexistente ambientalmente valioso sino mas bien
integrar en la trama urbana un espacio de actividades en desuso que la propia
ciudad roded y que ahora se integra.

2. Constituir una intervencion de escasa entidad y escala local pues se trata de dar
continuidad o0 en su caso mejorar el viario urbano existente que se conecta
creando una serie de espacios libres y equipamientos colectivos.

3. Haber estudiado de manera detallada, técnica y sectoria las medidas de
mitigacion de los efectos de la intervencion urbanizadora sobre el medio
ambiente local de tal modo que se reduce significativamente_su impacto

P "

ambiental.
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