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DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL V[N
MAT | NAT
| Clasificacion del suelo: URBANO NO CONSOLIDADO : Uso dominante: RESIDENCIAL o
L-50 | M50
Superficie bruta: 24.428 m Superficie aprox. suelo edificable: 10.374 m° o
Superficie de suelo con aprovechamiento: 23.481 m Superficie min. espacio libre publico: 3.287 m? e
Superficie de suelo publico asociado: 947 m Superficie min. equipamiento publico: 1.408 m° o : :
Coeficiente edificabilidad: 0,4000 m?/m? T E
Méxima edificabilidad: 9.392 m Edificabilidad minima de VPO 2.818 m’ i Tor ool vl achenTiv T
Densidad maxima de viviendas: 35 viv/ha N¢ max. total viviendas / N° min VPO: 80 /31 C-10{0-19 10 LEIBHEI0IM (03 GIR Flg | ¢-10 | L1010
B0 | el 1 [ Dl d | B=l0 | Foll | Gedd | HelR | B0 | D | Kald | LoD | M1
T B-12 €12 |D-12 | E-12 | P02 | G-12 | K12 | 112 | 12 (K12 | L-12 | M12
Area de Reparto: SUNC - 2.2.11 Aprovechamiento medio: 0,2856 813 [ ci3 [ 0ui3] B3 | 3 [ Gt [ Heta | k03 | g (ke | L [ me3
Coeficiente Subzonal: 1,0000 Aprovechamiento objetivo en subzona: 8.228 UA el AR e e T
Coeficiente Tipolégico: 0,8760 Derechos de los prop. en subzona: 6.036 UA CE{O-IS| BIEI RUBHG-16] H-16) ELELJ16 [r16 | L16
C-IT | D17 | BT | Fel7 | G-iT | W17 | BIT | I7 | K-IT
C-i8 | D-18 | E-18 | F-18 | G-18| H-18| I8 | .18 |K-18
D19 | E19 | F-19 | G-19 | H-19| 19 19 | K17
c-20 D20 £20 | F-20 [ G20 | W20 m‘!ﬁﬁ
- -2l | D21 | B21 | F2I | G-21 | H2l | k21 K2l
DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA S EIE O T Smim Lalna)
B0 |cn F23 | G2l | Ha3 | L1
CONDICIONES DE LA EDIFICACION: en I
P16 | G-26
Retranqueos Edif. ol L
Parcela maxima
Parcela minima Frente por ,
minima privativa  minimo  Altura  Fach. Fondo Lateral parcela ORDENACION PORMENORIZADA
D Tipologia total (m?) (m?) (ml) max. (ml) (ml) (ml) (m?/m?) Zonas de aplicacion :-; Sy 3 7 / ;s
: e g 4
C1 Residencial en manzana compacta 120 120 Il 0 - 0 * Segun planos Hl / o -
D1.1 Unifamiliares en hilera 500 120 6 Il 24 23 ** 1 Segun planos
D1.2 Unifamiliares en hilera 120 120 9 Il 25 23 ** 1 Segun planos

- La edificabilidad de cada manzana serd la establecida en el Estudio de Detalle.

- (*) La edificabilidad en C1 sera la marcada en las Normas Particulares.

- (**) Las condiciones de retranqueo seran las establecidas en las Normas Generales de la edificacion (Tit VII), cuidandose
especialmente en manzanas en las que coexistan diferentes tipologias.

DISPOSICION DE LA EDIFICACION EN LA MANZANA:
- Manzana compacta

- Edificacion Aislada.

- Manzana cerrada, abierta o semiabierta.

OTRAS DETERMINACIONES:

- Viario Interior: Minimo 12 m. excepto vial estructurante este 15,50 m. con la seccién marcada.
- Numero minimo de plazas de aparcamientos en viales publicos: 61

- La superficie minima de equipamientos publicos sera del 7% de la superficie total.

- La superficie minima de espacios libres publicos sera del 14% de la superficie total.

- Lareserva de dotaciones publicas ascienden a 53m? por cada 100m? de uso residencial.
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OBJETIVOS DE LA ORDENACION Y CONSIDERACIONES:

- Situada en las franjas norte y este del nucleo de Los Albarizones, la ordenacién propuesta pretende resolver los problemas de borde
gue aquejan a dicho nucleo, disefiando una trama urbana que lo ponga en condiciones de integrarse en el futuro crecimiento de la
zona de Montealegre.

- La ordenacién pormenorizada serd vinculante.

- Para su desarrollo sera de aplicacion lo dispuesto en el apartado 4 del Art. 10.2.5 de las Normas Urbanisticas
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SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION

PLAZOS: Estudio de Detalle: 3 afios Proyecto de Urbanizacién: 4 afios Ejecucion: 5 afos

Revision PGOU Jerez de la Frontera. Documento de Cumplimiento de la Orden de 17/04/2009 de la CVOT. Octubre de 2009.




